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PROIECT DE HOTARARE NR.
privind aprobarea arenddrii unei suprafete de 43,8150 ha, teren cu destinatie agricold,
proprietatea privatd a judetului lalomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni

Consiliul Judetean lalomita,

Avdnd in vedere:

- Expunerea de motive nr. //'f/f 4 din_OJ. /L 2016 a Presedintelui Consiliului
Judetean lalomita,

Examinénd :

- Raportul nr. {41 din_OJ. /2 2016 al Directiei Achizitii si Patrimoniu;

- Raportul nr. din .2016 al Comisiei juridice, de discipling,
drepturi, obligatii si incompatibilitdti;

- Raportul nr. din .2016 al Comisiei economico-financiare si
agriculturd;

- Raportul nr. din .2016 ol Comisiei de urbanism, amenajarea

teritoriului, dezvoltare regionald, protectia mediului si turism,

in conformitate cu:

- prevederile art. 91 alin.{4) lit. b), art.121 si art. 123 din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- prevederile art.1836 si urm. din Codul Civil al Romdaniei,

In temeiul art. 97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd “Studiul de oportunitate”privind arendarea prin licitatie publicd
deschisa a unei suprafete totale de 43,8150 ha, teren cu destinatie agricold — categoria
de folosintd arabil, proprietatea privatd a judetului lolomita, situat in extravilanul
comunei Giurgeni, prevdzut fn anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta
hotdrdre.

Art.2 Se aprobd arendarea terenului cu destinatie agricold — categoria de

folosintd arabil, mentionat. la art.1), identificat si delimitat in teritoriu pe 4 sole,
potrivit anexelor nr.2-5 care fac parte integrantd din prezenta hotdrére.
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(2) Terenul agricol prevdzut la alin.(1) se arendeazd pand la 27.01.2019, conform
prevederilor Caietului de sarcini.

(3) Arendarea terenului se realizeazd prin procedura de licitatie publica, detaliatd
fn Documentatia de atribuire.

(4) Criteriul de atribuire al contractului de arendd este “cel mai mare nivel al
arendei” exprimatd in lei/ha/an.

(5) Arendasul nu are dreptul de a subarenda sau cesiona, total sau partial,
contractul de arendd.

Art.3 Se aprobd Documentatia de atribuire privind arendarea terenului cu
destinatie agricold — categoria de folosintd arabil mentionat la art.1), prevdzutd in
anexa nr. 6 care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art.4(1) Se aprobd pretul de pornire g licitatiei in cuantum de 1100 lei/ha/an in
vederea atribuirii contractului de arendd.

(2) Se aprobad pretul de achizitionare o Documentatiei de atribuire in cuantum de
10 fei.

Art.5 Se aprobd modalitatea de platd a arendei datoratd, dupd cum urmeazad:

a) pentru perioada cuprinsd de la data incheierii contractului de arendd pdnd la
31 decembrie a anului in care s-a incheiat contractul, arenda se pldteste in termen de 5
zile de la data semndrii contractului de cdtre pdéirti;

b) pentru urmdtorii ani, arenda se pldteste in doud transe, respectiv: 30% din
cuantumul arendei pdnd la data de 31 iulie, iar diferenta de 70% pdnd la data de 31
octombrie ale fiecdrui an;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an ol arendei si data
incetdrii contractului de arendd, arenda se pldteste pand la data de 31 ianuarie a anului
respectiv;

d) arenda datoratd de arendas se indexeazd anual, la data de 1 ianuarie al
fiecdrui an cu indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru
anul precedent.

Art.6(1) In situatia In care pe parcursul deruldrii contractului de arendd, interesul
propriu al arendatorului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pdnd
la 5% a suprafetei arendate si cu diminuarea corespunzdtoare a arendei datorate de
arendas.

(2) Dacd interesul public national sau judetean in temeiul cdruia s-a diminuat cu
pdnd la 5% suprafata arendatd nu mai subzistd, aceastd suprafatd va reveni, faré o altd
procedurd de licitatie, la arendasul initial, cu majorarea corespunzdtoare a arendei
datorate de acesta.
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Art.7 Se constituie comisia de evaluare a ofertelor pentru arendarea terenului cu
destinatie agricold — categoria de folosintd arabil prevdzut la art.1, in urmdtoarea
componentd:

Presedinte : Proca Gheorghe - director executiv, Directia Achizitii si Patrimoniu
cu drept de vot

Membri: Selaru Gheorghe - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Pamblicd Carmen - consilier juridic, Directia Achizitii si Patrimoniu
Deda Geanina Diana - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Urse Viorel - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Cild Lenuta - referent de specialitate, Directia Achizitii si Patrimoniu

Membri
de rezerva: Fita Elena - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Pirjolea Vasilica - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu

Art.8 Prezenta hotdrére devine obligatorie si produce efecte de la data aducerii la
cunostintd publicd. :

Art.9 Prin grija Directiei Coordonare Organizare, prezenta hotdrdre va fi
comunicatd persoanelor prevdzute la art.7, spre ducere la indeplinire, urmand a fi
publicatd pe site-ul Consiliului Judetean lalomita.

PRESEDINTE,
Victor MORARU
Contrasemneazd
Secretarul judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU
Ne_ Rd./Oc.
Adoptatid la Slobozia . DIG
Astizi 2016 ' 2ex.
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Anexa 1

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind arendarea prin LICITATIE DESCHISA a unei
suprafete de 43.8150 ha
teren cu destinatia agricolid (TDA)- categoria de Jolosinti
ARABIL

situatd in extravilanul comunei

GIURGENI




RO MAN IA 1 de Management al Calitatll
weriifieat cunform .

DIRECTIA ACHIZITII SI PATRIMONIU

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind arendarea prin licitatie deschisd a unei suprafete de 43,8150 hectare
teren cu destinatia agricolii (TDA)- categoria de folosingd ARABIL

OBIECTIVELE STUDIULUI

1. Descrierea bunului ce urmeaz3 a fi arendat;

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica arendarea;
3. Nivelul minim al arendei,

4, Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de arendare;

5. Durata estimativi a arenddrii;

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de arendare;

7. Avize .

1.DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile propuse spre arendare, sunt ferenuri cu destinatia agricold (IDA) din
categoria de folosintd arabil , care au rimas libere de sarcini in urmatoarele conditii :

Prin Hotérarea COIlSlllull.Il Judetean Ialomita nr.105/21.11.2003, s-a aprobat
concesionarea unei suprafete de teren 1.384,59 ha prin licitatie publicd pentru destinafie
agricold. In urma desfiguririi licitatiei s-au incheiat contractele nr. 27,28,29/27.01.2004 si
30/09.02.2004, cu SC.A.C.Romania SRL, pentru aceastd suprata.

Pintre clauzele contractuale existente s-a aflat i aceia potrivit céreia “dacd pe
parcursul deruldrii contractului de concesiune, interesul propriu al concedentului o 1mpune
prin act aditional se va proceda la reducerea cu pand la 5% a suprafetei concesionate §i cu
diminuarea corespunzitoare a redeventei datorate de concesionar. ,,

Consiliul Judetean Jalomita a invocat aceastd clauzi contractuald si a diminuat in anul
2011 suprafetele de teren concesionate de citre SC.A.C Roménia SRL — actuala S.C. Green
Harvest SRL, prin cele 4 contracte cu o suprafata de 42,61 ha de teren dupd cum urmeaza :

Contract nr, - Act Aditional Localitatea | Sola Suprafata | Destinatia
teren [ha]
27/27.01.2004-A.ad. nr, 5/13.07.2011 Giurgeni Sola 2 9,76 parc eolian
28/27.01.2004-A ad. nr, 5/13.07.2011 Giurgeni Sola 3 12,40 parc eolian
29/27.01.2004-A .ad. nr, 5/13.07.2011 Giurgeni Sola 4 9,32 parc eolian
30/09.02,2004-A.ad. nr. 5/13.07,2011 Giurgeni Sola 9 11,13 parc eolian
TOTAL 42,61
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Prin HotdrArea Consiliului Judetean Ialomita nr. 45/12.07.2011 s-a aprobat
concesionarea unor suprafete de teren agricol din domeniul privat al judetului Ialomija situat
In extravilanul comunei Giurgeni, in scopul construirii unui parc eolian, prin procedura de
licitatie publica, in suprafatd de 42,61 hectare.

fn urma aplicdrii prevederilor hotdrrii susmentionate, s-a incheiat contractul de
concesiune nr.5328/29.07.2011, Judetul Ialomita in calitate de concendent si S.C.
Renewable Slobozia Nord S.R.L. in calitate de concesionar, a preluat in scopul exploatirii
terenului agricol productiv si neproductiv in suprafatd de 42,61 hectare care are ca destinafic
construirea unui parc eolian, in scopul obtinerii de energie electricd, situat in extravilanul
comunei Giurgeni, dupd cum urmeaza:

Sola 2 Suprafata = 9,76 ha
Sola 3 Suprafata = 12,40 ha
Sola 4 Suprafata= 9,32 ha
Sola 9 Suprafata = 11,13 ha

Ca urmare a nelndeplinirii obligatiilor contractuale, contractul de concesiune nr.
5328/29.07.2011 pentru suprafata de 42,61 hectare, Incheiat cu S.C. Renewable Slobozia
Nord S.R.L. incepand cu 05.05.2015 se reziliazd de drept.

Suprafata de 42,61 hectare (care ar fi trebuit s fie utilizatd pentru amplasare
aerogeneratoare, stafii de transformare, extinderi drumuri de exploatare, drumuri locale st
organizare santier) se afld dispersat, In 171 de suprafete mici, asa cum rezultd din Anexa nr.
1, 1n incinta terenului concesionat de S.C.Green Harvest SRL.

Terenurile sunt cu destinafie agricold (TDA) din categoria arabil si neproductiv —

(teren neproductiv care este exploatat la accastd datd) .
Prin intabularea terenurilor proprietate privatd a Judetului Ialomita, suprafata iniiald a

fost actualizatd dupd cum urmeazi :

Carte Suprafata Categ.

funciar Sola Tarla Parcela ha teren
20353 2 10/80 47 A.364/2 10,0909 Arabil
20353 4 28/42 145 A.191/1 10,0600 Arahil
20349 3 24/96 10 A.440/1 12,5341 Arabil

I lueru 9 43 362911 11,1300 N i
OCPI : eproductiv

TOTAL 43,8150
2.MOTIVELE DE ORDIN :

2.1.Motivatia pentru componenta economici:
- administrarea eficientd a domeniului privat al judetului Talomita pentru atragerea de venituri;
2.2.Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale arenddrii terenului sunt urmatoarele:
- arendagul va achita autoriti{ii, in contravaloarea terenului arendat, o arendd anuald stabilitd
prin contract;
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- arendarea trece intreaga responsabilifate pentru modul de gestionare a terenului arendat, in
sarcina arendagului ( inclusiv cele de mediu).
2.3. Motivatia pentru componenta sociali:
- crearca unui climat care s atragd si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitafii
- ocupatea unei pérti din forta de munca din zond, fie prin angajarea cu contract de muncd a
unor oameni, fie prin utilizarea acestora ca zilieri,
2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:
- arendagul va avea obligatia, prin contractul de arenda, s3 respecte toatd legislatia In vigoare
pe probleme de mediu.
~ contractul de arendd transferd responsabilitatea viitorului arendag cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
1. luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea i evitarea poludrii solului gi a
apei subterane, cu efecte asupra sin#tatii populatiei;
2. utilizarea durabili a resurselor; '
3. imbunitifirea factorilor de mediu §i a microclimatului din zond prin
amenajare si Intretinere, evitarea degradérii solului.

3.NIVELUL MINIM AL ARENDEI;

Avand in vedere ci terenul in suprafaa de 43,8150 hectare (ce trebuia utilizatd pentru
amplasare aerogeneratoare, statii de transformare, extinderi drumuri de exploatare, drumuri
locale si organizare gantier) se afld dispersat, In suprafete mici, asa cum rezultd din Anexa nr.
1, In incinta terenului concesionat de SC GREEN Harvest SRL, precum si valoarea
redevenfei stabiliti de Curtea de Conturi pentru aceasta categorie de teren propunem ca
nivelul minim al valorii arendei de la care porneste licitatia publica sa fie de 1.100 lei/ha/an

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
ARENDARE

4.1. Potrivit prevederilor Legii nr.215/2001 - a administrajiei publice locale cu
modificirile §i completirile ulterioare, modalitate de acordare a confractului este arendare
prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA .

4.2, Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de arenda sunt:

a) transparenta - puncrea la dispozitie tuturor celor interesafi a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de arendare ;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea
publici, a criteriilor de atribuire a contractului de arendare ;

¢) proportionalitatea - presupune ci orice misurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie si
fie necesard si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarca de citre autoritatea publica a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de arendare,cu
respectarea conditiilor previzute in acordurile i conventiile la care Roménia este parte;

¢) libera concurenti - asigurarea de cétre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni arendas in conditiile legii, ale
conventiilor i acordurilor internationale la care Roménia este parte.

4.3. Desfagurarea licitatiei publice deschise se realizeazd In conformitate cu
prevederile caietului de sarcini si a regulamentului de desfasurare al licitatiei, aprobat prin
hotérére a Consiliului Judetean lalomita.
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5. DURATA ESTIMATA A ARENDARI

5.1. Durata arendérii va fi de la semnarea contractului de arendd §i pénd la data
ajungerii la termen a contractelor de concesiune din diminuarea cérora au rezultat aceastd
suprafatid de teren respectiv 27 ianuarie 2019.

5.2. Cesiunea contractului de arendd sau subarendarea lui sunt interzise.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
ARENDA;

6.1. Dupi aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotérére a
Consiliului Judetean Ialomita se va proceda la publicarea anuntului publicitar.

6.2. Procedura de arendare se va realiza In 20 (doudzeci) zile de la data publicarii
anunfului de participare.

6.3. Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucrtoare de la data limitd prevazutd
pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean Ialomita.

6.4. Ofertantul a céirei ofertd va fi declarati céstigitoare va fi informat despre alegerea
sa in termen de 3 zile lucriitoare de la data licitafiei.

6.5. Contractul de arendare va fi incheiat In termen de 7 zile lucritoare de la data la
care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii
fiind rezolvate anterior,

7. AVIZE

Aceste suprafete de teren nu fac parte din arii naturale protejate .

Orice informatie pe aceastd temd de mediu adusa la cunostinta Consiliului Judetean
Talomita de citre Agentia de Protectie a Mediului Ialomita, va fi transmisd §i arendagului .

DIRECTOR EXECUTIV
Gheorghe Proca
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ANEXA 1
Suprafetele de teren care urmau sa fie utilizate in cadrui
parcului eolian Giurgeni

Nrert & gola Tarla Suprafata [ha] Necesitate
! 2 | A3791 0,4800 | amplasament WT 1
2] 2]ave 0,4800 | amplasament WT 2
3 21 A9 0,4800 | amplasament WT 3
Y1 2| avs 0,4800 | amplasament WT 4
3 2 | A379/5 0,4800 | amplasament WT 6
61 20 Azom 0,4800 | amplasament WT 5
71 2] 3o 0.4800 | amplasament WT 8
81 2] ase 0,4800 | amplasament WT 7
9 2 | A369 0,4800 | amplasament WT 10
101 2| azen 0,4800 | amplasament WT 9
1 3 | A39872 0,4800 | amplasament WT 12°
121 3] a3393 0,4800 | amplasament WT 16
B 3] asome 0,4800 | amplasament WT 15
141 3] A5 0,4800 | amplasament WT 19
51 3] a3 0.4800 | amplasament WT 20
16 31 A 4401 0,4800 | amplasament WT 18
17 3| A30272 0,4800 | amplasament WT 26
181 3| Az 0,4800 | amplasament WT 27
21 3| amon 0,4800 | amplasament WT 25
201 3| Aadon 0,4800 | amplasament WT 32
20 3| Aaen 0,4800 | amplasament WT 24
20 3] Asen 0.4800 | amplasament WT 31
23 3 | A42972 0,4800 | amplasament WT 34
20 3| azen 0,4800 | amplasament WT 33
23 4| A23gR 0,4800 | amplasament WT 11
60 4| A3 0,4800 | amplasament WT 13
27 4 | A218/3 0,4800 | amplasament WT 14
21 4 Asn 0,4800 | amplasament WT 17
20 4 A 0,4800 | amplasament WT 21
300 4| A28 0,4800 | amplasament WT 22
UL 4| A28 0,4800 | amplasement WT 23
32 4 1 A270/2 10,4860 | amplasament WT 28
B 4l a 0,4800 | amplasament WT 29
M1 4l as 0,4800 | amplasament WT 30
30 4 Azom 0,4800 | amplasament WT 35
360 4| a0 0,4800 | amplasament WT 36
1 4l a1918 04800 | amplasament WT 37
38 9 | A2793 0,4800 | amplasament WT 38
1 9| a2m93 0,4800 | amplasament WT 39
4001 9l A30%6 0,4800 | amplasament WT 40
M1 9| A30s6 0,4800 | amplasament WT 41
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42

9 [ A3269 0,4800 | amplasament WT 42
Bl 9| A3269 0,4800 | amplasament WT 43
M1 o | A3s08/1 0,4800 | amplasament WT 44
431 9| A3s08/1 0,4800 | amplasament WT 45
41 9| Az 0,4800 | amplasament WT 46
1 9| asma 0,4800 | amplasament WT 47
481 9] adtovn 0,4800 | amplasament WT 48
91 9| adtou 0,4800 | amplasament WT 49
Aerogeneratoare WT 23,5200
1 2] asmn 0,0180 | De 376
U1 g as7on 0,0300 | De 376
21 2| aA3793 0,0480 | De 376
B 2| a3r94 0,0360 | De 376
1 2 A3t 0,0450 | De 376
S 2l assm 0,0450 | De 376
61 o A 0,0450 | De 376
57 2 | A387/3 0,0450 | De 376
38 2 | A39111 0,0740 | De 376
1 2| azn 0,0450 | De 376
601 5| assm 0,1350 | De 385
611 5| A3918 0,0300 | De 391/1
621 3| ps2631 0,1800 | De 2637/1 spre est
63 3 | A398/1 0,0380 | De 410
641 3| Az 0,0360 | De 410
651 3| a3983 0,0320 | De 410
661 3| A3984 0,0360 | De 410
671 3| A39sss 0,0360 | De 410
681 3| A398/6 0,0300 | De 410
69 3 | A 4051 0,0300 | De 410
0 3| Ad0n 0,0360 | De 410
" 3 | 44053 0,0360 | De 410
20 31 A405/4 0,0480 | De 410
Bl 3 Agaon 0,1440 | De 435
T 3] Addon 0,3000 | De 435
B 4l amn 0,1050 | De 189
01 4 A3 0,1050 | De 189
T 4 A218s5 0,0980 | De 189
B 4] A2isn 0,0080 | De 189
1 4] Azes2 0,1800 | De 2635/1 spre est
801 4 Ausn 0,0450 | De 268
81 4| A24512 0,0440 | De 268
821 4| A2 0,0440 | De 268
81 4 A4 0,0440 | De 268
841 4 a2sm 0,0500 | De 268
851 4] Aamm 0,0440 | De 268
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86| 4| A5t 0,0450 | De 268
81 4lazsm 0,0450 | De 268
8 4| Aasws 0,0450 | De 268
81 4l a270n 0,0450 | De 268
01 4 A20n 0,0450 | De 268
T 4| a270 0,0440 | De 268
21 4l A2m 0,0410 | De 268
23 4| A270s5 0,0410 | De 268
B 4| a2iom 0,0440 | De 268
B 9l azmn 0,0630 | De 2619
% 9l A3s08 0,0680 | De 2619
97 9 | A26374 0,0150 | De 2637/1 spre vest
B 9| A7 0,0300 | De 2666
1 9| Azees 0,0720 | De 2666
1007 9] A2793 0,0510 | De 2666
011 9| A2878 0,0540 | De 2666
1021 9| A2ms 0,0590 | De 2666
131 9| A2793 0,1800 | De 2780
1041 9| 43009 0,1950 | De 3043
1051 9| A30s6 0,1950 | De 3043
1061 9| A3138 0,0600 | De 3062
1071 9| A3185 0,0660 | De 3062
1081 9 A3269 0,0450 | De 3062
1091 91 43269 0,1950 | De 3299
HOT 9| As31221 0,0320 | De 3315
UL 9| 4338401 0,0300 | De 3315
U219 | A3s08n 0,0450 | De 3541
131 9| A3s50 0,0450 | De 3555
41 g | A3600s5 0,0420 | De 3555
51 9| Azs0 0,0780 | De 3555
U6 1 o azmin 0,0450 | De 3555
71 9] Asguan 0,0360 | De 3555
B 1 g | A3771n 0,1650 | De 3762
191 9l As100 0,1500 | De 4096
201 9| Azssmit 0,0360 | De 4110
U1 91 Asvson 0,0360 | De 4110
1221 9| aA3043n1 0,0360 | De 4110
1231 9| codoo7 0,0300 | De 4110
Extindere DE 4,9840
240 ol Ay 0,3300 | drum local
1251 5| Ao 0,4450 | drum local
126 1 o | A9 0,0700 | drum local
271 51 Azo19 0,6400 | drum local
1281 9] Aso 0,3500 | drum tocal
290 5| As69 0,4900 | drum local
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BO T 5| Azean 0,2800 | drum local
B 31 Asusn 0,2800 | drum local
1321 3| A33om 0,0700 | drum Jocal
133 3 1 A339/3 0,0700 | drum local
B4 3| Asosse 0,1100 | drum local
1350 3| Aaisnn 0,3850 | drum local
136 3iA314 0,1260 | drum local
BT 3| a3en 0,1100 | drum local
M0 3] A310 0,0560 | drum focal
WL 3 | Ason 0,0560 | drum local
2 3 Amon 0,3360 | drum local
931 3| Asznn 0,4200 | drum local
W41 ) Aaaon 0,0840 | drum local
W51 3| ason 0,0840 | drum local
1461 3| Agdon 0,1050 | drum local
AR 0,1050 | drum local
81 3| A4den 0,0940 | drum local
491 3| Amaen 0,0940 | drum local
159 3| Add62 0,0840 | drum local
LU 3| Aaden 0,0840 | drum local
120 31 Adzep 0,3220 | drum local
1531 3| A2mn 0,1750 | drum local
B4 4 ansn 0,0280 | drum local
157 4] aotss 0,4620 | drum local
561 41 ausn 0,3220 | drum local
371 41 A2si 0,3290 | drum local
1381 4| A2088 0,3280 | drum local
1391 4| A2m0m 0,2450 | drum local
60| 4 a1 0,3780 | drum local
161 4| A270/7 0,3850 | drum local
162 41 A191/8 0,3850 | drum local
1631 9] a2793 0,1680 | drumuri locale
1641 9| A30s6 0,1400 | drumuri locate
1631 9| A3269 0,0320 | drumuri Tocale
1661 9| 350811 0,0700 | drumuri locale
1671 9l Aq1001 0,1260 | drumuri locale
Drumuri locale 8,6530
163
3 | Ad440/1 4,0130 | organizare santier
169 | 3| A330 0.4800 | St. ransformare
170 9 | A3009 (,4800 1 St. transformare
T 91 A3m71n 0,4800 | St. transformare
Statii de transformare 1,4400
TOTAL 42,6100

Page 8 of 8
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Anexa 6

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind arendarea prin LICITATIE DESCHISA a unei
suprafete de 43.8150 ha
teren cu destinatia agricolii (TDA)- categoria de Jfolosintd
ARABIL
situatd Tn extravilanul comunei

GIURGENI
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OPIS
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
Cap.l.  Informatii generale privind proprietarul.....c...cccvevvereevesriereeensienenen. pg.1
Cap.Il.  Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii ............. pg.2
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Cap. I. INFORMATIH GENERALE PRIVIND
ARENDATORUL

1.1.Denumirea — CONSILIUL JUDETEAN JALOMITA
1.2. Codul fiscal — 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1
1.3. Numarul de telefon - 02437230201

1.4, Numarul de fax - 0243/ 233.000

1.6. Adresa de e-mail - ¢cji@cicnet.ro

1.7.Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numarul de telefon:
0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment patrimoniu public §i
privat, persoand de contact: consilier Gheorghe Selaru.
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Cap.IL INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA ST DESFASURAREA
PROCEDURII DE ARENDARE;

2.1. FORMA DE ARENDARE

Forma de arendare se va realiza In conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire
prin licitatie deschisa cu oferte In plic sigilat..

Cadrul legislativ de referinti:

* Legea nr. 215/2001 a administrafiel publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare;

e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia, cu
modificérile si completarile ulterioare;

» Hotérarea Consiliului Judetean , nr. din data de

e Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini.
o Codul Civil art.1836 -1850

La procedurd pot participa persoane fizice §i juridice romdne cu participatie de capital
autohton, strdin sau mixt si care indeplinesc conditiile de inscriere §i calificare solicitate prin
documentatia de atribuire cu domeniul principal sau secundar de activitate , activitate
agricold .

2.2. DESFASURAREA PROCEDURII DE ARENDARE

1. Procedura de licitajie se va desfisura pentru toatd suprafata de 43,8150 ha pentru care
au fost depuse cel putin o oferta eligibili;

2. in caz contrar arendatorul avand obligatia si anuleze procedura si si organizeze ¢
nou licitagie in aceleasi condifii pentru aceeasi suprafatd in termen de 5 zile lucritoare de la
publicarea unui nou anunt;

3. Tn cazul in care nu au fost depuse cel putin o ofertd eligibili in cadrul celei de-a
doua licitatii publice, proprietarul va initia procedura de negociere directd prin publicarea unui
anun{ in termen de 3 zile lucriitoare de la procedura de licitatie;

4. Orice ofertant poate solicita clarificdri in conditiile legii, iar arendatorul are obligafia
de a rispunde, In mod clar, complet si tard ambiguititi, la orice clarificare solicitat, Intr-o
perioadd care nu trebuie sid depigeascd 3 zile lucriitoare de la primirea unei astfel de
solicitari;




5. Fard a aduce atingere prevederilor punctului 3, proprietarul are obligatia de a
transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 3 zile lucritoare fnainte de data limitd
pentru depunerea ofertelor;

6. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punénd astfel
arendatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 3, acesta din urmé
are totugi obligajia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada
necesard pentru elaborarea si {ransmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor;

7. Dupé primirea ofertelor, In perioada anunfatd gi inscrierea lor In ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Consiliul Judetean Ialomita plicurile inchise si sigilate
vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Hotérdrea Consiliul Judetean Ialomita
nr. din , la data si ora fixatd pentru deschiderea lor previzutd in anuntul
publicitar;

8. Sedinta de deschidere a plicurilor este publici;

9. In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitafie anunti:

v Componenta comisiei de licitatie;

v" Suprafaia de teren cu destma;la exploatare agricold ce se a.rendeaza,

v" Nivelul de pornire al arendei minime obligatorii;

v Denumirea $i numirul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si ora
depunerii documentelor in vederea participérii la licitatie;

v Modul de desfagurare a sedintei de licitatie, asigurAndu-se ci fiecare ofertant a inteles
aceastd procedurd gi rAspunde la eventualele Intrebari puse de ofertanti.

v" Pregedintele comisiei va aduce la cunostinfa ofertantilor neacceptarea de obiectii,
sugestii sau derogéri de la procedurd din partea ofertantilor;

10, In cadrul sedintei de deschidere nu este permisd respingerea niciunei oferte, cu
exceptia celor care se incadreazd Intr-una dintre urmétoarele situatii:

a) au fost depuse dupi data i ora-limita de depunere sau la o altd adresd decit cele stabilite
In anunful publicitar ;
b) nu sunt insotite de garantia de participare, In cuantumul si forma stabilité;

11. Deschiderea ofertelor va avea loc la data gi ora mentionate In anuntul publicitar, in
prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezinti ofertantii la licitatie, In baza
imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitafie procedeazd la identificarea ofertantilor
si la deschiderea plicurilor extericare contindnd documentele de participare ale ofertantilor
prezenti;

12. Dupéa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor i datelor cerute In “Instructiunile privind modul de elaborare
§i prezentare a ofertelor” gi Intocmeste un proces-verbal, In care se mentioneazi rezultatul
deschiderii plicurilor respective;

13, Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului
verbal care consemneazi operatiunile descrise la punctul 11 de cétre toti membrii comisiei de
evaluare i de cétre ofertanti, si numai dacd existé cel putin o ofertd cligibil;

14, Dacd nu a fost depusa cel putin o oferti eligibild, Comisia de evaluare va Intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare urméand a
se repeta procedura de licitatie publicd deschisd pentru aceste module;

15, Criteriul de atribuire al contractului de arenda este cel mai mare nivel al arendei
lei’ha /an;

16. In cazul in care dupi deschiderea ofertelor se constat existenta a doud sau mai multe
oferte cu pretul cel mai ridicat dar egal, aflate pe primul loc autoritatea contractantd va
solicita ofertantilor o noudl propunere financiard in plic inchis, caz 1n care contractul va fi




atribuit ofertantului a c#rui propunere financiard are nivelul cel mai ridicat al arendei
lei/hectar/an, .

17. In cazul n care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui céstigator, se va
consemna aceastd situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noud licitatie in aceleasi
conditii,

18. In cazul in care se va initia o noust procedurs de licitatie, prin Hotarérea Consiliului
Judetean [alomita se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de atribuire;

19. In baza procesului - verbal in care se menfioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 2 zile lucritoare, un raport pe care
il transmite Presedintelui Consiliului Judetean care cuprinde :

- descrierea procedurii de arendare gi operatiunile de evaluare;
- elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului cAgtigator sau, in
cazul In care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

20. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, Presedintelui Consiliulut Judetean, in
termen de 3 zile lucratoare informeaz, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii;

2.3. GARANTII

a. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depund la organizator
garantia de participare In cuantum de 2 % din suma datoratd arendatorului, cu titlu de arenda
minimé (de la care se pornegte licitatia pentru primul an al arendérii, calculatd in functie de
suprafata pe care ofertantul intentioneazd s o arendeze.

b. Valoarea garantiei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — Caiet de sarcini —art.2.6
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Cap.IIL. CATETUL DE SARCINI

privind arendarea prin Licitatie Deschis# a unei suprafete de 43,8150 ha
teren cu destinatia agricoli (TDA)- categoria de folosintd ARABIL
situatd in extravilanul comunei GIURGENI

1.Informatii generale privind obiectul arendirii:

" Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice gi juridice, indiferent de titlurile
pe baza cirora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale. Prin ,,
detiniitori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprictate, persoane fizice sau juridice,
ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea de
posesor ori defindtor precar,

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de citre autoritatea publicd judeteand au
rezultat din urmétoarea situatie de fapt :

Prin Hotarfrea Consilivlui Judetean Ialomita nr.105/21.11.2003, s-a aprobat
concesionarea unei suprafete de teren 1.384,59 ha prin licitatie publicd pentru destinatie
agricold. In urma desfasurarii licitatiei s-au Incheiat contractele nr. 27,28,29/27.01.2004 si
30/09.02.2004, cu SC.A.C.Roménia SRL, pentru aceastd suprata.

Pintre clauzele contractuale existente s-a aflat §i aceia potrivit cireia “dacd pe
parcursul deruldrii contractului de concesiune, interesul propriu al concedentului o impune,
prin act aditional se va proceda la reducerea cu péna la 5% a suprafefei concesionate i cu
diminuarea corespunzitoare a redeventei datorate de concesionar. ,,

Consiliul Judetean Ialomita a invocat aceastd clauza contractuald §i a diminuat in anul
2011 suprafetele de teren concesionate de cétre SC.A.C Roménia SRL — actuala 5.C, Green
Harvest SRL, prin cele 4 contracte cu o suprafat de 42,61 ha de teren dupa cum urmeaza :

Contract nr, - Act Aditional Localitatea | Sola Suprafata | Destinatia
teren [ha]
27/27.01.2004-A.ad. nr. 5/13.07.2011 Giurgeni Sola 2 9,76 parc eolian
28/27.01.2004-A.ad. nr. 5/13.07.2011 Giurgeni Sola 3 12,40 parc eolian
29/27.01,2004-A.ad. nr. 5/13.07.2011 Giurgeni Sola 4 9,32 parc eolian
30/09.02.2004-A.ad. nr, 5/13.07.2011 Giurgeni Sola 9 11,13 parc eolian
TOTAL 42,61

Prin Hotardrea Consiliului Judetean Ialomifa or. 45/12.07.2011 s-a aprobat
concesionarea unor suprafete de teren agricol din domeniul privat al judetului Ialomifa situat
in extravilanul comunei Giurgeni, in scopul construirii unui parc eolian, prin procedura de
licitatie publica, in suprafata de 42,61 hectare.




In urma aplicarii prevederilor hotiririi susmentionate, s-a incheiat contractul de
concesiune nr.5328/29.07.2011, Judetul Ialomita in calitate de concendent si S.C.
Renewable Slobozia Nord S.R.L. in calitate de concesionar, a preluat in scopul exploatirii
terenului agricol productiv §i neproductiv in suprafats de 42,61 hectare care are ca destinatie
construirea unui parc eolian, In scopul obtinerii de energie electricd, situat in extravilanul
comunei Giurgeni, dupd cum urmeazi.

Sola 2 Suprafata = 9,76 ha
Sola 3 Suprafata = 12,40 ha
Sola 4 Suprafata = 9,32 ha
Sola 9 Suprafata=11,13 ha

Ca urmare a neindeplinirii obligatiilor contractuale, contractul de concesiune nr,
5328/29.07.2011 pentru suprafata de 42,61 hectare, incheiat cu S.C. Renewable Slobozia
Nord S.R.L. Incepand cu 05.05.2015 se reziliazd de drept.

Suprafata de 42,61 hectare (care ar fi trebuit sd fie utilizatd pentru amplasare
aerogeneratoare, stafii de transformare, extinderi drumuri de exploatare, drumuri locale si
organizare santier) se afld dispersat, In 171 de suprafefe mici, asa cum rezultd din Anexa nr.
1, Tn incinta terenului concesionat de 8.C.Green Harvest SRL.

Terenurile sunt cu destinatie agricold (TDA) din categoria arabil i neproductiv —

(teren neproductiv care este exploatat la aceastd datd) .
Prin intabularea terenurilor proprietate privata a Judefului lalomita, suprafafa inifiald a

fost actualizatd dupd cum urmeazi :

Carte Suprafata Categ.
funciari Sola Tarla Parceld ha teren
20353 2 10/80 47 A.364/2 10,0909 Arabil
20353 4 28/42 145 A.191/1 10,0600 Arabil
20349 3 24/96 10 A.440/1 12,5341 Arabil
In lucru
OCPT 9 43 3629/1 11,1300 Neproductiv
TOTAL 43,8150

1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul arendirii;
Exploatarea terenului va avea ca destinafie exploatatia agricold ce corespunde cu
obiectivele arendatorului .

2. Conditiile generale ale arendiirii :

2.1. Regimul bunurilor utilizate de arendas in derularea arendei (regimul bunurilor
proprii);

a) La expirarea contractului de arendare, arendagul este obligat s& restituie in deplind
proprietate, liber de sarcini bunul arendat;

b) in contractul de arendare se vor stipula In mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de arendag in derularea arendei;




¢) La incetarea, din orice cauzd, a contratului de arendd, bunurile ce au fost utilizate de
arendas in derularea arendei vor fi repartizate dupd cum urmeaz:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de arendare, se vor intoarce in
posesia arendatorului, gratuit i libere de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de arendd vor fi dobéndite
de arendator de la arendas contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmitd de
una din pirti si tnsusitd de cealalid parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent;

- Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de arendd, vor rdméne in
proprictatea i posesia arendasului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei In vigoare;
- Arendasul poartd Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

2.3, Obligativitatea asiguriirii exploatiirii in regim de continuitate si permanenti;

- Arendasul este obligat si exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toatd

suprafata arendat;

2.4. Durata arendei/ ani;

2.4.1. Durata arendrii este de la data semnérii contractului de arenda gi pand la incetarea de
drept a contractelor de concesiune diminuate din care au rezultat aceastd suprafaté, respectiv
27.01.2019

2.4.2. Cesiunea contractului de arendi sau subarendarea lui sunt interzise.

2.5. Arenda minimi si modul de calcul al acesteia;

2.5.1. Arendatorul, vizind atingerea obicctivelor ce §i le-a propus, apreciazd cid pentru
arendarea terenului in vederea activititii de exploatare agricold, arenda minimi de la care se
porneste licitatia este de 1.100 lei/ha/an , pret stabilit de Curtea Conturi lalomita, prin
Decizia nr.24/20135, pentru aceastd categorie de teren.

2.5.2. Pretul arendei licitat, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 2.5.1. din prezentul
calet de sarcini, se indexeazi anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei comunicat de
Institutul National de Statisticad pentru anul precedent.

2.5.3. Preful arendei licitat, se va pliti dupd cum urmeaza.

a) pentru perioada cuprinsd de la data incheierii contractului de arendd péna la 31
decembrie a anului 1n care s-a incheiat contractul, arenda se pliteste in termen de 10 zile
lueriitoare de la data semndrii contractului de cétre pari;

b) pentru urmdtorii ani ai arendei, arenda se pliteste in doud transe, respectiv: 30%
din cuantunmu! arendei péni la data de 31 iulie, iar diferenta de 70% pénd la data de 31
octombrie;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al arenddrii gi data
Incetdrii contractului de arendi, arenda se pliteste pind la data de 31 ianuarie a anului
respectiv;

d) plata arendei se face de citre arendag n  contul IBAN
ROS9TREZ39121A300530XXXX Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele si in
conditiile prevdzute, pe baza facturii emise de arendator;

¢) neplata arendei 1n termen de 30 zile de la implinirea termenului previzut in
contract, atrage dupd sine transmiterea de citre arendator a unei somatii de platd, cétre
arendas. Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, arendagul nu a
efectuat plata, atunci contractul de arendd este reziliat de drept, , fard interventia instangelor
judecitoresti, prezenta clauzi echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553




din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia arendatorului fiir# nicio
obligatie a acestuia fatd de arendas.

2.5.4. In situatia in care pe parcursul deruliirii contractului de arendd, interesul propriu al
arendatorului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pénd la 5% a
suprafetei arendate gi cu reducerea corespunzitoare a arendei viitoare datorati de arendag
pentru suprafata respectivi.

2.5.5. Dacd interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat suprafata
arendatd cu 5%, nu mai subzistd, aceastd suprafatd, va reveni fard o noud procedurd de
licitatie la arendagul initial cu majorarea corespunzétoare a arendei datorate .

2.5.6. Predarea-primirea suprafefei de teren mentionate mai sus se face pe baza de proces
verbal incheiat la sfarsitul anului agricol in care intervine modificarea suprafefei.

2.5.7. Arendatorul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului
de arend3, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificind acest fapt
arendasului .

2.6. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de arendator:

2.6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator
garantia de participare tn cuantum de 2 % din suma datoratd arendatorului, cu titlu de arendi
minimi (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendei, calculatd in functie de
suprafata pe care ofertantul intentioneazi s& o arendeze).

2.6.2. Valoarea garantiei de participare este urmétoarea .

GIURGENI
Nr Suprafati Val.Min Val totald/an Val.Garantie
crt (ha) arendi Lei/ha Participare
Lei/ha 294 lei
1 43,8150 1.100 48.196,50 963,93

2.6.3.Garantia se constituie printr-un :

a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancard sau de o
societate de asigurdri, care devine anexa la contract;

b) Garantia poate fi constituiti gi prin depunere in numerar a valorii aceasteia la casietia
Consiliului Judetean lalomita pentru valori pdnd la 5.000 lei;

¢) Garantia trebuie si fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate previzute
in documentatia de atribuire.

2.6.4. Ofertantilor necAstigitori 1i se restituie garantia in termen de 10 zile lucritoare de la
desemnarea ofertantului céstigitor In urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat clstigitor cu care se va incheia contractul de arenda.

2.6.5.Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

a) dacd ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului cistigitor, daci acesta nu semneazi contractul in termen de 7 de

zile lucratoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertel
sale.
2.6.6. In termen de 45 zile de la data Incheierii contractului de arend, arendagul va depune cu
titlu de garantie, care va fi constituitdi pe parcursul deruldrii contractului, o sumi de
reprezentind o cotéd de 10% din suma datoratd arendatorului cu titlu de arendd pentru primul
an de arendare pentru prelevarea penalititilor de Intérziere si sumelor datorate arendatorului
de ciitre arendas, In baza contractului de arenda.

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele;




3.1 Oferta va fi transmisd (depusd) péna la data §i ora din anunful de participare, riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate;
3.2 Oferta va fi transmisd (in doudl exemplare) in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior
care va confine documentele previizute 1n instructiunile pentru ofertanti §i unul interior care va
contine oferta propriu-zisd semnatd de ofertant;
3.3 Oferta este valabila 90 de zile de la data depunerii si este confidentiald pand la deschidere
de cétre comisia de evaluare;
3.4 Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasatd plicului exterior),
3.5 Procedura de licitatie se va desfdsura pentru suprafata de 43,8150 ha dacé a fost depusd
cel putin 1 oferti eligibili;
3.6 In caz contrar arendatorul avand obligatia si anuleze procedura si si organizeze o nous
licitatie in accleasi conditii pentru aceiagi suprafatd de teren in termen de 5 zile lucritoare de
la publicarea unui nou anunt;
3.7. In cazul in care se va initia o nousi procedurd de licitatie, prin Hotirarea Consiliului
Judetean Ialomita se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de atribuire;
3.8 In cazul in care nu au fost depuse cel putin 1 oferti eligibili, in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, arendatorul va decide initierea procedurii de negociere directd;
3.9. Dacd ofertantul cistigitor nu semneazd contractul de arends, in pericada de 7 zile
lucritoare de la data la care arendatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
licitafia se repetd, dupd publicarea unui nou anunt, in aceleagi conditii, cu obligativitatea
pentru respectivul ofertant de a pliti daune interese, consténd din pretul arendei ofertate cétre
arendator, pnd la atribuirea unui nou contract de arenda.

Arendatorul are obligatia de a repeta procedura de arendare in termen de maxim 12
luni de la anularea respectivet licitatii.

4.Clauze referitoare la incetarea contractului de arenda.

4.1 Contractul de arendd inceteazi :

a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de arendator, sub
condifia achitdrii de catre arendag, a arendet gi a altor obligatii izvorite din contract;

b) La expirarea duratei stabilite in contract;

.¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
arendator, cu plata unei despdgubiri juste gi prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecatd;

d) In cazul imposibilititii obiective a arendagului de a exploata terenul arendat prin renuntare,
fard plata unei despégubiri;

e) Prin decesul arendasului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective.

4.2 Rezilierea contractului intervine:

a) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre arendas, prin rezilierea unilaterald
de cdtre arendator, cu plata arendei datoratd pe perioada de timp rdmasd pand la finalizarea
contractului gi a eventualelor penalititi de intfrziere aferente in sarcina arendasului cu o
notificare prealabild de 15 zile;

b) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de c#itre arendator, prin rezilierea unilaterala
de citre arendas, cu plata de despdgubiri in sarcina arendatorului cu o notificare prealabild de 15
zile;

¢) In cazul in care arendasul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost arendat;

d) Neplata arendei In termen de 30 de zile de la Implinirea termenului previzut la art. 4 din
contract, atrage dupd sine transmiterea de citre arendator a unei somatii de platd, cétre arendas.
Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, arendagul nu a efectuat plata,




atunci contractul de arendi este reziliat de drept si se procedeazi la revenirea terenurilor la
dispozitia arendatorului fir4 nicio obligatie a acestuia fafd de arendas.
La incetarea contractului de arendd, arendasul este obligat sd restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, bunul arendat.
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Cap.IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SIPREZENTARE A OFERTELOR

4.1. PREZENTAREA OFERTELOR - CONDITII DE ELIGIBILITATE

1. Ofertele vor fi redactate in limba roména,

2. Persoanele fizice sau juridice In calitate de arendas care au litigii cu autoritatea
publicd, arendatoare, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea unor
obligatii contractuale citre Consiliul Judetean Ialomita, nu au dreptul de a participa la
sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directd, dupi caz,

3. Oferfantul va prezenta céte un exemplar al ofertei si al documentelor care o 1nsotesc
in original si copie, introduse n plicuri marcate corespunzitor cu ,,ORIGINAL?” si respectiv
»COPIE” care se Inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora;

4. Ofertantii transmit ofertele (original si copie) in doud plicuri sigilate, unul exterior §i
unul interior;

3. Pe plicul exterior ORIGINAL si COPIE se va marca - Oferta pentru licitatie publici
deschisi “Arendarea unui teren cu destinatia agricold (TDA)- categorm de folosintd arabil
proprietatea privatd a judetului Inlomita”

6. Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA...."

7. Denumirea i adresa autoritdfii contractante;

8. Denumirea si adresa ofertantului;

9. Alte Inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor;

10. Pe plicul exterior va fi atasatii dovada achitirii garantiei de partl(:lpare la licitatie,

11. Plicurile interioare 31g11ate care cuprind formularul de ofertd vor fi introduse in plicul
exterior;

12. PLICUL EXTERIOR ( original copie) va contine:
A. DOCUMENTE PENTRU PERSOANE JURIDICE :

> Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupi caz), copie legalizatd;

» 54 aibd in obiectul de activitate ,, activitate agricoldd”;

> Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comerfului competent,
privind activitatea ofertantului — copie;

» Informatii generale (completare formular);

» Dovada achitdrii obligafiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor citre bugetul
general consolidat al statului, precum §i a impozitelor si taxelor locale -  certificate
constatatoare de la organele fiscale competente;

» Declaratie pe propria rdspundere ¢ nu este in procedurd de reorganizare sau lichidare
judiciar;
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> Imputernicire pentru reprezentantul societdfii, daci nu este reprezentantul legal al
acesteia;

» Dovada privind depunerea garangiei de participare la licitatie, care este egald cu 2 %
din suma datorati proprietarului, cu titlu de arendi minima (de la care se porneste licitatia
pentru primul an al arenddrii), calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul
intentioneazi sa o arendeze.

B. DOCUMENTE PENTRU OFERTANTI PERSCANE FIZICE;

» Copie dupd actul de identitate;

» Dovada achitarii obligatiilor de plati exigibile a impozitelor st taxelor locale —
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;

» Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care este egald cu 2 %
din suma datoratd proprietarului, cu titlu de arendi minimi (de la care se porneste licitatia
pentru primul an al arenddrii), calculatd in funcfie de suprafata pe care ofertantul
intenfioneazd s3 o arendeze;

» Informafii generale (completare formular),

13. PLICURILE INTERIOARE TREBUIE SA CONTINA:

» Pe plicurile interioare (unul pentru oferta in original §i unul pentru oferta in copie) se
Inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia;

» Aceste plicuri vor contine oferta propriu-zisi completatd pe formularul de oferts
semnat de ofertant;

4.2. PRECIZARI PRIVIND OFERTA

a) Fiecare participant are dreptul si depuni o singurd oferta pentru Inireaga suprafafd de
43,8150 ha;

b) Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data depunerii;

¢) Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi gi prezentiirii ofertei sale;

d) Ofertele primite si inregistrate dupi termenul limitd de primire, previzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitaie si vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise;

¢} Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarca fiicindu-se dupd deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate;

f) Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune In vederera participirii la licitatie;

g) Oferta trebuie si fie fermi;

h) Oferta se va Intocmi pentru suprafata de 43,8150 ha prezentatd in caietul de sarcini
conform formularului de oferts;

i) Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei;

k) Depunerea ofertei reprezintd manifestarea voinfei ofertantului de a semna contractul
de arendare a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor arendatorului;

) Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anunfului, atrage dupi sine pierderea garantiei de participare;
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m) Revocarea de cétre ofertantul céstigitor a ofertei dupd adjudecare, atrage dupd sine
pierderea garanfiei de participare si, daci este cazul, plata de daune interese de cétre partea in
culpé;

n) Daune interese reprezintd paguba efectivd si chstigul nerealizat calculat la nivelul
arendei ofertate de céstigitor In cadrul procedurii de licitatie pana in momentul semnérii unui
nou contract de arendare dar nu mai frziu de 12 luni;

o) Confinutul ofertei trebuie si rdménid confidential pénd la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, arendatorul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceastd daté.

4.3. ELEMENTE DE PRET

1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 1.100 lei/ha/an;

2, Pretul arendei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei;

3. Modul de achitare a prefului arendei cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plati,
se vor stabili prin contractul de arendare .

13




RO M A N i A Sistomul 4o Mannnemeniaicqlimﬂ
B £ fmm__

7 Telt 6243 2302{141
Fax: 0243 230250

Slobozia - Piata Revelutiei Nr. 1

Cap.V. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1, Criteriul de atribuire al contractului de arendare este:

CEL MAI MARE NIVEL AL ARENDEF/ha/an - OFERTATE.

5.2. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

3.3, Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii trebuie s respecte regulile privind
conflictul de interese;

5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate,
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Cap.VIL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A
CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor ap#irute In legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarca si incetarea contractului de arendare, precum si a celor privind acordarea de

despiigubiri se realizeaza potrivit prevederilor Coduwlui Civil si Codului de Procedura Civild

cu modificérile si completirile ulterioare.
6.2. Actiunea n justitie se introduce la sectia civild a tribunalului in a cérui jurisdictie

se afld sediul arendatorului .
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Cap. VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

7.1. Arendasul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului ce face obiectul arendei, potrivit obiectivelor stabilite de cétre
arendator;

7.2. Arendagul este obligat s& exploateze in mod direct bunul care face obiectul
arendei,

7.3. Arendagul este obligat sé plateascé arenda;

7.4. Drepturile si Indatoririle pértilor se stabilesc prin contract;

7.5. La incetarea contractului de arendare prin ajungerea la termen, arendasul este
obligat s3 restituic arendatorului in deplind proprictate terenul impreund cu toate investitiile
realizate pe acesta.
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Citre:
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA -
Slobozia, Piata Revolutiei, nr. 1, jud. lalomita
Examindnd documentatia de atribuire, , ne oferim ca, in

(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile §i cerintele cuprinse In documentatia mai sus mentionatd, si
arendam la pretul de : '

1. lei/ha/an , suprafaja de 43,8150 ha
(cifre si litere)
teren destinatie agricold , categoria arabil .

Ne angajam si menfinem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 90 (noudizeci)
zile, de la data depunerii ofertei §i ea va riméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptati
oricAnd Inainte de expirarea perioadei de valabilitate

Pand la incheierea si semnarea contractului de arendare aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd clstigitoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Am finteles si consimtim cd, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
cAgtigdtoare, sd constifuim cu tithn de garanfia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / /2017 Semn#itura ofertant

L.S.
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OFERTANTUL

(denumirea/mumele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele;

2. Codul fiscal:

3. B.L/C.L seria Nr, :C.N.P.

(pentru persoane fizice)
4, Adresa sediului central:

5. Telefon:

Fax:

E-mail;

6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data i locul de inmatriculare/inregistare)

7. Obiectul de activitate
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Cont de Trezorerie

8. Persoani de decizie :

(Nume, prenume, functia)

Ofertant

(semnatura autorizata)
LS




MODEL
CONTRACT DE ARENDARE

privind arendarea a unei suprafete de 43,8150 ha
teren cu destinatia agricolii (TDA)- categoria de JSolosinti arabil
situatd tn extravilanul comunei Giurgeni

NI coeennndin__ /12017

I Pirtile contractante
Judetul Ialomita, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolufiei nr.1, cod 920032,
tel, 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont
ROSITREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat
prin domnul Victor MORARU - PRESEDINTE al Consiliului Judetean Ialomita, in
calitate de ARENDATOR, pe de o parte,

Si
, cu sediul in , Str. ,
nr._, jud, cod. , CLF/CUInr. -numdr de ordine
la Registrul Comertului , cont RO , deschis
la , telefon/fax , In calitate de ARENDAS,
(persoand juridicd) pe de alti parte,
Sau
» domiciliat in , Str. ,
nr.__, jud. cod. , CN.P, , C.I/B.I seria
, 1. , eliberat [a data de , de cont
RO , deschis la ,
telefon/fax , Tn calitate de ARENDAS, pe de altd parte,(persoand fizicd)
La data de ..ooooervvveernnn. , la sediul arendatorului in temeiul Legii nr.287/20009,
privind Codul Civil. ,art.1836 - 1850 si al Hotirérii Consiliului Judetean lalomita de aprobare
a arendarii nr. ............ o511 AR » $-a Incheiat prezentul contract de arenda.

IL. Obiectul contractului de arendi
Art. 1.
(1) Obiectul contractului de arends este predarea de citre arendator $1 preluarea in scopul
exploatarii de cétre arendas a a suprafetei de 43,8150 hectare teren cu destinatia agricolif
(ITDA)- categoria de folosintii arabil (A), proprietatea privatd a Judefului Talomita , situat in
extravilanul comunei Giurgeni.
(2) Terenul arendat va fi folosit de citre arendag doar in scopul — exploatatiei agricole.
(3) In derularea contractului de arends, arendagul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:
a) Bunurile de retur: constind din teren cu destinatia agricold (IDA) - categoria de
Jolosinti arabil, 43,8150 hectare;
b) Bunurile de preluare: bunurile utilizate de citre arendag pe perioada arendei, care nu
sunt bunuri de retur, dar pentru care arendatorul fsi exprimd intenfia de a le cumpira la
incetarea arendei, dacd este cazul;
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¢) Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata arendérii de arendag ce sunt si rdmén
proprietate a acestuia la incetarea contractului, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac
obiectul intentiei arendatorului de a le achizifiona ca bunuri de preluare.

(4) La incetarea contractului de arend, din orice cauza arendagul este obligat si restituie, in
depliné proprietate, liber de orice sarcind, bunul arendat.

(5) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de arendd bunurile ce au fost utilizate de
arendag in derularea contractului vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce In posesia
arendatorului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini vor fi dobéndite de
arendator de la arendag contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare Intocmitd de
una din pér{i i Tnsugitd de cealalti parte sau pe bazi de raport de evaluare Intocmit de un
evaluator independent;

- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini, vor rAméne in proprietatea
si posesia arendasului.

Art. 2

(1) Arendarea se face In conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul contract
care este parte integranti din acesta, _

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul arendei se va efectua In termen de 10 zile de
la incheierea contractului, si va fi consemnatdl ntr-un proces-verbal incheiat intre pérti care
devine anex4 la contract.

(3) Contractul de arendd incheiat in scris si Inregistrat la Consiliul Judetean lalomita
constituie titlu executoriu pentru plata arendei la termenele gi In modalitdtile stabilite in
contract.

(4) Nivelul arendei nu poate fi modificat de arendag ca urmare a unor pierderi datorate unor
factori naturali (calamitati, inundatii, seceta etc.).

(5) Partile sunt obligate sd notifice primériei pe raza cireia se afld terenul arendat si la care a
fost tnregistrat contractul de arend3 orice modificare a nivelului arendei.

(6) Arendasul nu are interdicfia de a subarenda sau cesiona, total sau partial contractul de
arendd.

ITL. Termenul

Art. 3.

(1) Durata arendei incepénd de la data semnérii contractului de arendd pénd la 27/01/2019
IV. Arenda

Art. 4.
(1) Nivelul arendei este de lei/ha/an asa cum a fost specificat In oferta de pret, iar
valoarea totald pentru cele 43,1850 hectare. arenda este de lei/an si s va plati dupd

cum urmeazi:

a) pentru perioada cuprinsa de la data Incheierii contractului péna la 31 decembrie a
anului In care s-a incheiat contractul, arenda se pléitegte 1n termen de 10 (zece) zile de la data
semnarii contractului de cétre pér(i;

b) pentru urmitorii ani ai arendérii, arenda se pliteste In doud trange, respectiv: 30%
din cvantumul arendei pani la data de 31 iulie, iar diferenta de 70% pénd la data de 31
octombrie;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al arenddrii si data
incetdrii contractului de arendd, arenda se pliteste pand la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.

(2) Arenda se indexeazi anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflafie comunicat de Institutul
National de Statisticd pentru anul precedent.
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V. Plata arendei

Art. S.

(1) Plata arendei se face de cétre arendas in contul nr. RO deschis la
Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele si in conditiile previizute la art.4 din
prezentul contract, pe baza facturii emise de arendator.

(2) Neplata arendei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la art. 4 din
contract, atrage dupd sine transmiterea de citre arendator a unei somatii de platd, citre
arendas. _

(3) Dacll in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, arendasul nu a efectuat
plata, atunci contractul de arendd este reziliat de drept, , firi intervenfia instantelor
judecitoresti, prezenta clauzi echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553
din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia arendatorului fird nicio
obligatie a acestuia fata de arendas.

(4) Arendagul rdméne obligat si plateascd arenda datoratd pAni la retragerea terenului arendat,
stabilitd prin procesul verbal de predare-primire si a penalizdrilor de intdrziere, calculate
potrivit art.11 alin.2 din prezentul contract datorate pAni la plata integrali a sumelor din
arendare.

VI. Documentele contractului :
Art. 6. :
(1) Documentele contractului sunt :
- Oferta de pret parte integrantd din prezentul contract;
- Caietul de sarcini al licitatiei publice de arendare;
- Procesul verbal de predare — primire a terenului arendat;
- Titlul de garanfie constituit printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancard, sau o societate de asiguriiri.

VIL. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 7.1, - Drepturile si obligatiile arendatorului :

a) S predea terenul arendasului la termen i in conditiile stabilite de prezentul contract;

b) Sa il garanteze pe arendag de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care 1l arendeazi;

¢) Sénu ia niciun fel de masuri in legaturd cu exploatarea terenului arendat, de naturd si-
1 tulbure pe arendas;

d) Sa controleze oricdnd modul in care arendagul exploateazd terenul arendat. Pe timpul
controlului, proprietarul va fi insotit de arendas sau de un imputernicit al acestuia;

¢) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a arendasului gi in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cdnd arendagul si di acordul, in scris, cu
privire la verificarea in absenta sa sau cAnd aceasta are rolul -de a constata situafii de fapt
reclamate, 1n scris, de arendas.

f) In caz de tulburari ale tertilor in exploatarea normali a terenului, si actioneze
impreuna cu arendasul, potrivit legii, pentru incetarca actelor de tulburare;

g) Saprimeascd, la incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia.

h) Arendatorul are dreptul s3 modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de arends, din motive exceptionale legate de interesul national sau judetean, notificind acest
fapt arendagului;

i) Arendatorul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de arends, In afard
de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract;

j) Arendatorul este obligat si notifice arendasul la aparifia oricdror
Imprejurri de naturd si aducd atingere drepturilor sale;
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k) Arendatorul are dreptul ca pe parcursul deruldrii contractului, dacd interesul public,
judetean sau national o impune, prm act adifional la prezentul contract, si reduci suprafata
arendatd in conditiile art.14

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile arendasului :

a) Arendagul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe
cheltuiala sa, bunurile ce fac obiectul contractului de arends;

b) 84 primeasca terenul arendat la termen i in conditiile stabilite de
prezentul contract,

¢) Sa foloseascd terenul pe care 1-a arendat in scopul pentru care a fost
arendat, in conditiile stabilite prin contract;

d) S& nu degradeze terenul arendat;

¢) 5S4 nu schimbe categoria de folosintd a terenului arendat fird acordul
scris al arendatorului ;

f) Sé plateascd arenda la termenul si in conditiile previzute la cap. IV;

g) S84 ceard acordul arendatorului pentru efectuarea eventualelor investitii
pe teren,

h) S& suporte taxele de Incheiere, Inregistrare si publicitate a contractului
de arenda ;

i) Sa comunice arendatorului §i s¥ solicite acestuia si intervina in cazurile
in care este tulburat de terti in exploatarea terenului arendat ;

j) La Incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul arendat in
starea In care 1-a primit de la arendator;

k) S& pliteascd imporzitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului

arendat;

1) S depuni in termen de 5 zile lucritoare la consiliul local tn a cirui razi teritorials se
afld bunurile arendate, un exemplar a prezentului contract de arendsi, pentru a fi
Inregistrat In registrul special tinut de secretarul consiliului local si sd comunice
arendatorului o copie Tnregistratd a contractului de arenda.

m) Arendagul este obligat sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de

permanentd, a bunurilor care fac obiectul arendei, potrivit obiectivelor stabilite ;

n) Arendagul este obligat sé respecte conditiile impuse de protectia mediului.

0) La incetarea contractului de arendd prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute In prezentul contract, arendasul este obligat si restituie proprietarului, pe bazi de
proces-verbal de predare-primire, In deplind proprictate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini;

p) Arendasul, in situatia Tn care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu,
este obligat si ob{ind autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, care sé confind
obhgatonu avizul favorabil al arendatorului;

q) in cazul in care arendagul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd si conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de indatii dar nu
mai tirziu de 15 zile de la data constatirii acest fapt arendatorul , in vederea lufirii mésurilor
ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatirii terenului.

r) Arendagul este obligat sd nu deferioreze sau distrugd constructiile sau amenajirile
aflate pe terenul arendat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare, precum
si sd execute, ori de céfe ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in
vederea bunei functioniri a acestora;

VIIL Garantii

Art.8.1.In termen de 45 de zile de la data incheierii contractului de arends, arendasul va
depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentind o cota procentuald de 10%
din suma datorata arendatorului cu titlu de arendd pentru primul an de arendare, pentru
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prelevarea majorarilor de intArziere gi sumelor datorate arendatorului de cétre arendag, in baza
contractului de arenda.

Art.8.2. Garantia se va restitui in termen de 5(cinci) zile lucratoare de la incetarea arendei, in
cazul neutilizarii.

Art.8.3. Garantia se constituie printr-un insirument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancari, sau o societate de asigurdiri i devine anexd la contract.

Art.8.4. Garantia se poate depune si la Trezoreria municipiului Slobozia, prin ordin de platé,
in contul arendatorului nr. RO67TREZ3915006XXX000121 sau la casieria Consiliului
Judetean Talomita.

IX. incetarea contractului de arendi
Art.9.1. Prezentul contract de arendi inceteaza prin :

a) Intelegerea partilor, pentru motive Intemeiate verificate §i acceptate de arendator, sub
conditia achitirii de citre arendas, a arendei si a altor obligafii izvoréte din contract;

b) La expirarea duratei stabilite in contract;

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre arendator, cu plata unei despiigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in'caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecatd;

d) In cazul imposibilitd{ii obiective a arendasului de a exploata terenul arendat prin
renuntare, fird plata unei despigubiri, Renuntarea la arendarea bunului din partea arendasului,
fard plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzi de forfd majord, a bunului arendat
sau in cazul imposibilitd{i obiective a arendasului de a exploata terenul (imposibilitate
doveditd cu acte de citre arendas acceptatd de arendator); in acest caz arendagul va notifica
arendatorul, in termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea
obiectivd de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi
invocatd in cazul falimentului sau al dizolvarii societéfii arendage;

¢) Prin decesul arendasului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre arendas, prin rezilierea
unilaterald de catre arendator, cu plata arendei datorati pentru anul calendaristic
sespectiv in care are loc rezilierea contractului §i a eventualelor penalitafi de
intarziere aferente In sarcina arendagului cu o notificare prealabild de 15 zile;

b) In cazul nerespectirii obligatiilor coniractuale de citre arendator, prin rezilierea
unilaterald de citre arendas, cu plata de despdgubiri in sarcina arendatorului cu o
notificare prealabila de 15 zile;

¢) In cazul in care arendasul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost arendat, cu
obligatia pentru arendag de a plati arenda pentru anul calendaristic respectiv in care are
loc rezilierea contractului.

d} Neplata arendei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4
din contract, atrage dupd sine transmiterea de citre arendator a unei somatii de plat,
citre arendas. Dacil in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, arendasul
nu a efectuat plata, atunci contractul de arenda este reziliat de drept, , fard interventia
instantelor judecitoresti, prezenta clauzi echivalénd unui pact comisoriu de gradul IV,
conform art, 1553 din Codul Civil si se procedeazd la revenirea terenurilor la dispozitia
arendatorului fird nicio obligatie a acestuia fatd de arendas

9.2.1 Predarea — preluarea terenurilor carc fac obiectul acestui contract se va face pe
‘bazi de proces-verbal incheiat intre pérti, in prezenta unui reprezentant al primériei pe
raza carcia se afld terenul arendat.
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a. Arendasul va fi Ingtiintat de citre arendator de data semndrii procesului verbal cu 7
zile inainte de data stabilita.

b. In cazul in care dupd semnarea contractului de arends, arendasul sau un reprezentant
al acestuia nu se prezintd sau refuzi si semneze procesul verbal de predare-preluare a
terenurilor se va aplica procedura reglementati de punctual 3.9 din caietul de sarcini,
anexd la prezentul contract.

c. In caz de neprezentare a arendasului sau reprezentantul imputernicit al acestuia, la
procesul de predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii contractului, procesul
verbal va fi semnat in lipsa bunurile trecénd in administrarea Consiliului Judetean
Talomita, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil arendagului .

d. In mod similar se procedeaza si in cazul refuzirii semmnirii procesului verbal de citre
arendag sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

e. Procesul verbal se Intocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite arendasului si
consiliului local unde este Inregistrat contractual de arendd in termen de 5 zile de la
semnarea acestuia,

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre arendator §i arendag
Art.10.1. Arendasul trebuie sd exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislafia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice daund produsi
tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasti materie.

XI. Riaspunderea contractuali

Art.11.1 Nerespectarea de catre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de arendd atrage rispunderea contractuali a partii in culpa.

Art.11.2Pentru nerespectarea obligatiei impusi de art5 alin.(1) din prezentul contract,
arendagul va pléti daune moratorii, de la scaden{d pénd in momentul platii, in cuantum de 0,15
% pentru fiecare zi de Intérziere, stabilite in conformitate cu prevederile art.1535 alin.(1), din
Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.

Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, , d3 dreptul arendatorului,
in condifiile art. 1553 alin (2) partea finald din Codul Civil , si rezilieze de drept contractul,
fard  altd  formalitate si fard  interventia  instantelor  de  judecata.

X1II. Definitii

Art.12.1. Forta majord - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invineibil §i inevitabil

12.1.1. Forta majord exonereazi pértile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada n care aceasta acfioneaza.

12.1.2. indephmrea contractulol va fi suspendata in per1oada de actiune a fortei majore, dar
féird a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pani la aparitia acesteia.

12.1.3. Partea contractantd care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si In mod complet, producerea acesteia $i si ia orice mésuri care 1i stau la dispozitie in
vederea limitdrii consecintelor.

12.1.4. Daci forta majord actioneaza sau se estimeazd ca va actiona o perioadd mai mare de
30 de zile, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte pérti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fard ca vreuna dintre par{i s poaté pretinda celeilalte daune-interese,
Art.12.2.Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore,
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XII1. Litigii

Art.13.1, Solufionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
arendd sc realizeazi potrivit prevederilor Codului Civil .

Art.13.2. Arendatorul si arendagul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin negociere, orice neinfelegere sau disputs care se poate ivi intre ei in cadrul sau
in legéturd cu indeplinirea contractului.

Art.13.3. Dacd, dupd 30 de zile de la Inceperea acestor negocieri, achizitorul si prestatorul nu
reugesc sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuala, fiecare poate solicita ca disputa
sd se solufioneze de cétre instanfele judecitoresti competente de la domiciliul arendatorului,
potrivit dreptului comun.

XIV. Alte clauze

Art.14.(1) In situatia in care pe parcursul derularii prezentului contract, interesul propriu al
arendatorului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un procent de pans la
5% a suprafetei arendate, cu reducerea corespunzitoare a arendei viitoare datorati de arendas
pentru suprafafa respectiva.

(2) Dacéd interesul public national sau judejean in temeiul c#ruia s-a diminuat suprafata
arendaté cu pand la 5%, nu mai subzisti, aceastd suprafatd, va reveni fird o noud procedurd de
licitatie la arendagul initial, cu majorarea corespunziitoare a arendei datorate.

(3) Predarea-primirea terenului prevazut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazi de proces
verbal incheiat [a data in care intervine modificarea suprafetet,

Incheiat astazi, 2017, in 3 (frei) exemplare, dintre care unul la
arendator, $i 2(doudl) la arendag cu obligatia de a Inregistra si preda un exemplar la Consiliul
Local pe raza céiruia se afld terenul arendat.

ARENDATOR, ARENDAS ,
JUDETUL IALOMITA
PRESEDINTE

Victor MORARU

Viza C.F.P.

Viza pentru legalitate,

Directia Achizitii i Patrimoniu

25




Ro M AN ' A .Sishamul db Managerment al Galitagh
: : : oertiften sonform.. ., -
a s =

Tet: 0243 230200

Fax: 0243 230250 Slobozia - Piags Revolagiel Nr. 1

MODEL ANUNTUL PUBLICITAR
privind arendarea prin licitatie deschisi a unei suprafete de 43,8150 hectare
teren cu destinatia agricolit (TDA) - categoria de Jolosintid ARABIL
situatd in extravilanul comunei GIURGENI

La sediul Consiliului Judetean lalomita, situat in Municipiul Slobozia, Piaja Revolutiei
nr.1, judeful Ialomita va avea loc la data de » ora 11,00, licitatie publicsi deschisi
In vederea atribuirii prin arendare a unui teren cu suprafata de 43,8150 hectare, feren cu
destinatia agricold (TDA)- categoria de Jolosintd arabil, situat in extravilanul comunei
Giurgeni, apartindnd domeniului privat al judetului Jalomita, In vederea arendirii pentru
exploatatia agricold, conform Hotararii Consiliului Judefean Jalomita nr. , din data de

Terenul mentionat mai sus se arendeazi pe o perioada de la semnarea contractului de
arendd i pand la data ajungerii lu termen a contractelor de concesiune din diminuarea
cdrora au rezultat aceastd suprafatd de teren respectiv 27.ian. 2019,

Arenda minima de pornire a licitatiei este de 1.100 lei/ha/an .

* Procedura de arendare : - LICITATIA PUBLICA DESCHISA -.

* Lansarea anuntului publicitar in 3 zile lucritoare de la data aprobirii documentatiei
de arendare prin Hotérdre de Consiliu Judetean.

* Criteriul de atribuire al contractului de arendare este cel mai mare nivel al
arendei ofertate - lei’/ha/an .

* Garantia de participare - in cuantum de 2 % din suma datorats arendatorului, cu
titlu de arendd minimd (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendei, caleulats in
functie de suprafata pe care ofertantul intentioneazd si o arendeze. Valoarea garantiel de
participare i modul de constituire al acesteia este prezentat in cap.3 — Caiet de sarcini —
art. 2.6,

* Caietul de sarcini se poate procura tncepand cu data publicarii anunfului publicitar
de la sediul Consiliului Judetean Ialomita . Caietul de sarcini impreund cu Instructiunile
privind organizarea si desfisurarea procedurii de arendare se pot achizitiona la pretul de 10
lei

* Termenul limiti de depunere a ofertelor cste data de ora __ la
registratura Consiliului Judetean Ialomita.

* Data primirii solicitiri de clarificiri .

* Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de ora

la sediul Consiliului Judefean Ialomita.

¢ Valabilitatea ofertelor 90 zile de Ia data depunerii .

* Limba de redactare a ofertei — Romani.

* Comunicarea rezultatului licitatiei - in termen de 3 zile Iucriitoare de la stabilirca
ofertei cgtigitoare.
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o fincheierea contractului de arendare — in termen de 7 zile lucritoare de la data la
care arendatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale,

e Informatii suplimentare: la numéirul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.
0243/233.000, Compartiment patrimoniu public §i privat, persoand de contact: consilier
Gheorghe Selaru.
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ROMANIA

] e B e . s web: www.clenet.ro
Slobozia - Piata Revolutiei Nr, 1 e-matils cfi@eienet.ro

Ne. MY ainOL 72 2016

Tel.: 0243 230200
Fax: 0243 236250

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea arendirii unei suprafete de 43,8150 ha,
teren cu destinatie agricold, proprietatea privatd a judefului Inlomita, situat in
extravilanul comunei Giurgeni

Prin proiectul de hotdrdre supus dezbaterii Consiliului Judetean lalomita se
propune aprobarea arenddrii unei suprafete de 43,8150 ha, teren cu destinafie agricold,
proprietatea privatd a judetului lalomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni.

Potrivit prevederilor Legii administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd,
coroborate cu dispozitiile Codului Civil, consiliul judetean hotdrdste ca bunurile ce
apartin domeniului privat de interes judetean sd fie inchiriate in urma unor licitatii
publice, organizate in conditiile legii. In cazul terenurilor cu destinatie agricold,
inchirierea terenurilor poartd denumirea de arendare.

Terenul ce urmeazd a fl supuse arenddrii are o suprafatd totala de 43,8150 ha,
fiind teren cu destinatie agricold — categoria de folosinid arabil. In Raportul de
specialitate al Directiei Achizifii i Patrimoniu este prezentatd pe larg situatia juridicd a
terenului in cauzd.

Arendarea urmeazd sd aibd loc in conformitate cu procedura stabilitd in
documentatia de atribuire supusd aprobdrii prin proiectul de hotdrdre. Condifiile de
participare la licitatie, precum gi arenda minimd de la care se porneste licitatia sunt
previzute, de asemenea, in cuprinsul documentatiei de atribuire.

 Pentru atribuirea contractului de arendd, prin proiectul de hotdrdre se propune si
constituirea comisiei de evaluare a ofertelor, din a carei componenid fac parte
functionari publici din cadrul directiei de specialitate a Consiliului Judefean Ialomifa.
Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atribufiile si isi desfdsoard activitatea in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire a contractului de arendd supusd
aprobdrii.

Constatdnd cd sunt indeplinite conditiile de legalitate §i oportunitate, propun
Consiliului  Judetean lalomita adoptarea hotdrdrii  in | forma §i  continutul
prezentate in proiect.

PRESEDINTE

VICTOR MORAR
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RAPORT

la proiectul de hotdrdre a Consiliului Judetean lalomita
privind arendarea prin licitatie deschisé a unei suprafete de 43,8150 hectare
teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosintd ARABIL
situatd in extravilanul comunei GIURGENI

Prin Hotirdrea Consiliului Judetean Ialomifa nr.105 /21.11.2003, s-a aprobat
concesionarea unei suprafete de teren 1.384,59 ha prin licitatie publicd pentru destinatie
agricold. In urma desfisurarii licitatiei s-au incheiat contractele nr. 27,28,29/27.01.2004 si
30/09.02,2004, cu SC.A.C.Roménia SRL, pentru aceastd suprata.

Pintre clauzele contractuale existente s-a aflat gi aceia potrivit céreia “dacd pe
parcursul deruldrii contractului de concesiune, interesul propriu al concedentului o impune,
prin act aditional se va proceda la reducerea cu pénd la 5% a suprafetei concesionate st cu
diminuarea corespunzitoare a redeventei datorate de concesionar. ,,

Consiliul Judetean Talomita a invocat aceastd clauzd contractuala si a diminuat in aoul
2011 suprafetele de teren concesionate de ciitre SC.A.C.Roménia SRL — actuala S.C. Green
Harvest SRL, prin cele 4 contracte cu o suprafatd de 42,61 ha de teren dupd cum urmeazi :

Contract nr, - Act Aditional Localitatea | Sola Suprafata | Destinatia
teren [ha]
27/27.01.2004-A.ad. nr. 5/13.07.2011 Giurgeni Sola 2 9,76 parc eolian
28/27.01.2004-A.ad. nr. 5/13.07.2011 Giurgeni Sola 3 12,40 parc eolian
29/27,01.2004-A.ad. nr. 5/13.07.2011 Giurgeni Sola 4 9,32 parc eolian
30/09,02.2004-A.ad. nr. 5/13.07.2011 Giurgeni Sola 9 11,13 parc eolian
TOTAL 42,61

Prin Hotdrdrea Consiliului Judetean lalomita nr, 45/12.07.2011 s-a aprobat
concesionarea unor suprafete de teren agricol din domeniul privat al judetului lalomita situat
In extravilanul comunei Giurgeni, in scopul construirii unui parc eolian, prin procedura de
licitatie publicd, in suprafati de 42,61 hectare.

In urma aplicdrii prevederilor hotdrdrii susmen{ionate, s-a Incheiat contractul de
concesiune nr.5328/29.07.2011, Judetul Ialomita in calitate de concendent gi S.C.
Renewable Slobozia Nord S.R.L. in calitate de concesionar, a prefuat in scopul exploatirii
terenului agricol productiv i neproductiv in suprafatd de 42,61 hectare care are ca destinajie
construirea unui parc eolian, In scopul obfinerii de energie electricd, situat in extravilanul
comunei Giurgeni, dupa cum urmeaza:




Sola 2 Suprafata = 9,76 ha
Sola 3 Suprafata = 12,40 ha
Sola 4 Suprafata = 9,32 ha
Sola 9 Suprafata = 11,13 ha

Ca urmare a neindeplinirii obligatiilor contractuale, contractul de concesiune nr.
5328/29.07.2011 pentru suprafata de 42,61 hectare, incheiat cu S.C. Renewable Slobozia
Nord S.R.L. incepand cu 05.05.2015 se reziliazd de drept.

Suprafata de 42,61 hectare (care ar fi frebuit si fie utilizatd pentru amplasare
acrogeneratoare, statii de transformare, extinderi drumuri de exploatare, drumuri locale si
organizare santier) se afla dispersat, in 171 de suprafete mici, asa cum rezultd din Anexa nr.
1, in incinta terenului concesionat de S.C.Green Harvest SRL.

Terenurile sunt cu destinatie agricold (TDA) din categoria arabil si neproductiv —

(teren neproductiv care este exploatat la aceasts datd) .
Prin intabularea terenurilor proprietate privati a Judetului lalomita, suprafata initiald a

fost actualizatd dupd cum urmeazi :

Carte Suprafata Categ.
funciars Soli Tarla Parcela ha ceren
20353 2 10/80 47 A364/2 10,0909 Arabil
20353 4 28/42 145 A.191/1 10,0600 Arabil
20349 3 24/96 10 A.440/1 12,5341 Arabil
In lucru
0CPI 9 43 3629/1 11,1300 Neproductiv
TOTAL 43,8150

Prin proiectul de hotérare supus dezbaterii, se propune aprobarea :

- studiului de oportunitate

- documentatia de atribuire si anexele acesteia prezentate n anexele la proiect,

- componenta comisiei de evaluare a ofertelor in vederea atribuirii contractelor de arendare a
terenutilor .

Pentru exploatarea gi valorificarea suprafetei de teren de 43,8150 hectare, in conditii de
legalitate avand in vedere situatia prezentatd, propunem arendarea acestei suprafefe prin
procedura de LICITATIE DESCHISA, in urmértoarele conditii :

o DPerioada de arendare — de la semnare contractului de arendd - pénd la data de
27.01.2019 — data la care inceteazd de drept §i contractele de concesiune din care aceste
suprafete provin.

o Arenda minimé 1.100 lei/ha/an

e Posibilitatea desfasurdrii procedurii de licitatie $i In situatia in care se prezintd un
singur ofertant a carui ofertd este admisibila.

o Oferta va fi pentru intrega suprafati de 43,8150 hectare.

o Obiectivul arendirii — exploatatie agricold

fn situatia in care pe parcursul derularii contractului de arend, interesul propriu al
arendatorului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pind la 5% a




suprafefei arendate, cu reducerea corespunzitoare a arendei datorate de arendas pentru
suprafata respectiva.

Dacd interesul public national sau judetean in temeiul céruia s-a diminuat suprafata
arendatd cu pénd la 5%, nu mai subzistd, aceasta suprafafd, va reveni fard o noud procedurd
de licitatie la arendasul initial .

Procedura de licitatie se va desfasura pentru ntreaga suprafafd pentru care a fost
depusd cel putin o ofertd valabild, in caz contrar proprietarul avénd obligatia sé anuleze
procedura §i sd organizeze o noud licitatie in aceleasi condifii pentru aceastd suprafatd in
termen de S zile de la publicarea unui nou anunt,

fn cazul in care se va initia o noud procedurd de licitatie, prin hotirérea Consiliului
Judefean Talomifa se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de atribuire.

fn cazul in care nu a fost depusa cel putin o oferta valabild in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, proprietarul va decide initierea procedurii de negociere directs.

Pentru atribuirea contractului de arendd prin proiectul de hotirdre se propune
constituirea unei comisii-de evaluare a ofertelor in urmitoarea structurd:

- Presedinte: - Gheorghe Proca - Director executiv D.A.P.
- Membrii: - Gheorghe Selaru - consilier D.A.P,
- Carmen Pamblicd - consilier juridic D.A.P,
- Geanina Diana Deda - consilier D.A.P,
- Lenufa Cila - referent specialitate D.A.P.
- Membrii de rezervi: - Fija Elena- - consilier D.AP.
- Vasilica Pirjolea - consilier D.A.P.

Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile §i 1si desfigoara activitatea in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire a contractului.

Fatd de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectului de hotérare privind arendarea
unor terenuri agricole categoria arabil din domeniul privat al judetului Ialomita situate in
extravilanul comunei Giurgeni cu destinatia exploatatie agricold si aprobarea acesteia in
forma si continutul din proiect,

DIRECTOR EXECUTIYV,

Gheorghe PROCA
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