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PROIECT DE HOTARARE NR,
privind aprobarea inchirierii unor terenuri agricole neproductive,
proprietatea privatd a judetului lalomita, situate in extravilanul
comunelor Giurgeni, Gura lalomitei si Vladeni

Consiliul Judetean lalomita,
Avdnd In vedere:

- Expunerea de motive nr. 1364 din 07.02.2017 a Presedintelui Consiliului
Judetean lalomita,

Examindnd :

- Raportul nr. 1365 din 07.02.2017 al Directiei Achizitii si Patrimoniu;

- Raportul nr. din 2017 al Comisiei juridice, de discipling,
drepturi, obligatii si incompatibilitdti;

- Raportul nr. din 2017 al Comisiei economico-financiare si
agriculturd;

- Raportul nr. din .2017 al Comisiei de urbanism, amenajarea

teritoriului, dezvoltare regionald, protectia mediului si turism,

In conformitate cu:

- prevederile art. 91 alin.(4) lit. b), art.121 si art. 123 din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completérile ufterioare;

- prevederile art.1777 si urm. din Codul Civil al Romdniei,

fn temeiul art. 97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba “Studiul de oportunitate”privind inchirierea prin licitatie publicd
deschisd a unei suprafete totale de 2.257,8320 ha, teren cu destinatie agricold -
categoria de folosintd neproductiv, proprietatea privatd a judetului lalomita, situat in
extravilanul comunelor Giurgeni, Gura lalomitei si Viddeni, prevdzut in anexa nr.1.

Art.21Se aprobd inchirierea terenului cu destinatie agricold — categoria de
folosintd neproductiv, mentionat la art.1), identificat si delimitat in teritoriu pe 23
module, potrivit anexelor nr.2 — 4, in vederea desfdsurdrii activitdtii de crestere a
animalelor.

Cod FP -07-02, vers. L



DCO
Typewritten Text
1)


(2) Terenurile agricole prevézute la alin.(1) se-inchiriazé pe 2 de ani, conform
prevederilor Caietului de sarcini, cu posibilitatea refnnoirii contractului de inchiriere
pentru aceeasi duratd, la solicitarea scrisd a chiriasului fécutd cu minim 6 luni inginte
de expirarea contractului si aprobatd prin hotdrdre de Consiliul Judetean lalomita.

(3) Inchirierea terenului se realizeqzd prin procedura de licitatie publicd
deschisd, detaliatd in ,Documentatia de atribuire”,

(4) Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este “cel mai mare nivel ol
chiriei” exprimatd in lei/ha/an.

(5) Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, total sau partial,
contractul/contractele de inchiriere.

Art.3 Se aprobd "Documentatia de atribuire” privind inchirierea prin licitatie
deschisd a unei suprafete de 2.257,8320 ha teren cu destinatie agricold — categoria de
folosintd neproductiv, mentionat la art.1), prevdzutd in anexa nr. 5.

Art.4(1) Se aprobd pretul de pornire a licitatiei in cuantum de 100 Ie:/ha/an in
vederea atribuirii contractului/contractelor de inchiriere. :

(2) Se aprobd pretul de achizitionare a “Documentatiei de atribuire” in
cuantum de 10 lei.

Art.5 Se aprobd modalitatea de platd a chiriei datoratd, dupd cum urmeazd:

a) pentru primii doi ani calendaristici ai inchirierii, chiria se pldteste in doud
transe, respectiv: 50% din cuantumul chiriei pénd la data de 31 iulie, iar diferenta de
50% pdnd la data de 31 octombrie ale fiecdrui an;

b) pentru perioada cuprinsd intre 01 ignuarie a ult:mulur an calendaristic al
Inchirierii si data incetdrii contractului, chiria se pldteste pdnd la data de 31 ianuarie a
anului respectiv;

c) chiria datoratd proprietarului se indexeazd anual, la data de 1 ianuarie al
fiecdrui an cu indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru
anul precedent.

Art.6(1) In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere,
interesul propriu al proprietarului o impune, prin act aditional se va proceda lg
reducerea cu pnd la 5% a suprafetei inchiriate si cu diminuarea corespunzdtoare o
chiriei datorate de chirias.

(2) Dacd interesul public national sau judetean in temeiul céruia s-a diminuat cu
pdnd la 5% suprafota inchiriatd nu mai subzistd, aceastd suprafatd va reveni, fard o
altd procedurd de licitatie, la chiriasul initial, cu majorarea corespunzdtoare ¢ chmer
datorate proprietarului.

Art.7 Se constituie comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea terenului
cu destinatie agricold — categoria de folosintd neproductiv prevazut la art.1, in
urmdtoarea componentd:

Pregedinte : Proca Gheorghe - director executiv, Directia Achizitii si Patrimoniu

Membri:  Selaru Gheorghe - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu

Pamblicd Carmen - consilier juridic, Directia Achizitii si Patrimoniu
Deda Geanina Diana - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Urse Viorel - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu




Membri de rezerva: _
Cild Lenuta - referent de specialitate, Directia Achizitii si Patrimoniu
Pirjolea Vasilica - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu

Art.8 Prezenta hotdrdre devine obligatorie si produce efecte de la data aducerii
la cunostintd publica.

Art, 9 Anexele nr. 1 -5 fac parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art.10 Prin grija Directiei Coordonare Organizare, prezenta hotdrdre va fi
comunicatd persoanelor prevdzute la art.7, spre ducere lg indeplinire, urménd a fi
publicatd pe site-ul Consiliului Judetean lafomita.

PRESEDINTE

VICTOR MORARU

Contrasemneazd
Secretarul judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU

Ne_
Adoptatd la Slobozia
Astazi 2017
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EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotdrire privind aprobarea tnchirierii unor terenuri agricole neproductive,
proprietatea privatd a judefului Ialomita, situate in extravilanul
comunelor Giurgeni, Gura lalomitei 5i Vlideni

Prin proiectul de hoidrdre supus dezbaterii Consiliului Judetean lalomita se propune
aprobarea inchirierii unor terenuri agricole neproductive, proprietatea privatd a judetului
lalomita, situate in extravilanul comunelor Giurgeni, Gura lalomitei §i Viddeni,

Potrivit prevederilor Legii administrafiei publice locale nr.215/2001, republicatd,
coroborate cu dispozitiile Codului Civil, consilinl Judetean hotdrdste ca bunurile ce aparfin
domeniului privat de interes judefean sd fie inchiriate in urma unor licitatii publice, organizate
in conditiile legii.

Terenurile ce urmeazd a fi supus inchirierii au o suprafafd totald de 2.257,8320 ha,
impdrfite in 23 de module, fiind terenuri cu destinatie agricold - categoria de Jolosintd
neproductiv, specifice activitdtilor de crestere a animalelor. In Raportul de specialitate al
Directiei Achizifii st Patrimoniu este detaliatd situatia Juridicd a terenurilor in cauzd,

Suprafefele de teren propuse spre inchiriere de pe raza comunelor Gura lalomitei §i
Giurgeni au fost introduse in situl ewropean Natura 2000 prin Hotdrdrea de Guvern
nr. 971/2011, cdnd au fost constituite doud situri : Sardturile de la Gura lalomitei — Mihai
Bravu, respectiv Brdtestii de Sus — Gura lalomitei. fncepdnd din luna mai 201 6, Societatea
Ornitologicd Romdnd a fost desemnatd custodele acestor arii naturale protejate. In wrma
corespondenfei purtate, custodele recomandd proprietarului teremuilor ca activitdtile ce se pot
desfdsura in aceste arii naturale protejate, pentru o dezvoliare durabild, sd fie cele de pdsunat,
cu condifia ca numdrul total de animale sd nu depdseascd 1 UVM/ha, aspecte detaliate in
Studiul de oportunitate.

Inchirierea wrmeazé s aibé loc in conformitate cu procedura stabilitd in documentatia
de atribuire supusd aprobdrii prin proiectul de hotirére. Conditiile de participare la licitatie,
precum §i chiria minimd de la care se porneste licitatia sunt prevdzute, de asemenea, in
cuprinsul documentagiei de atribuire.

Pentru atribuirea contractului/contractelor de inchiriere, prin proiectul de holdrdre se
propune §i constituirea comisiei de evaluare a ofertelor, din a cdrei componentd fac parte
Junctionari publici din cadrul directiei de specialitate a Consiliului Judetean lalomita. Comisia
de evaluare a ofertelor indeplineste atribufiile §i isi desfisoard activitatea in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere supusd aprobdrii.

Constatdnd cd sunt indeplinite condiiile de necesitate, dportunitate st legalitate, propun
Consiliului  Judetean  Ilalomita adoptarea  hotdrgrii \ in  forma si confinutul

prezentate in proiect, \
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RAPORT

la proiectul de hotirdre a Consilinlui Judetean Ialomita
privind inchirierea unor terenuri agricole reproductive din domeniul privat
al judetului Talomita situate in extravilanul comunelor Gura Talomitei ,Giurgeni si Viddeni

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de titlurile
pe baza carora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale.Prin
“Detinatori de terenuri,, se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori detinator precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de citre autoritatea publicd judeteans, au fost
trecute in domeniul public al judetului Ialomita, prin Hotdrarea Consiliului Judetean
nr.16/2016, cu intentia de a fi concesionate, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 -
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Ca urmare a faptului c& acest act administrativ este atacat in instanta de contencios
administrativ de citre Institutia Prefectului Judetul Talomita, péna la pronuntarea unei hotsirari
Jjudecitoregti, definitive, prevederile Hotirarii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept.

In acest fel regimul juridic al terenurilor,este cel anterior, si anume fac parte din
domeniul privat al Judetului Ialomifa tn conformitate cu prevederiele Hotdrarii Consiliului
Judetean lalomita nr. 28/ 26.03.2003, adoptatd n temeiul art. 10 din Legea nr. 213/1998
privind proprietatea publicd si regimul regimul juridic al acesteia.

ilil aplicarea dispozitiilor Legii administragiei publice nr. 215/ 2001, republicata,
coroboratd cu prevederile Noului Cod Civil, Consiliul Judetean hotardgte ca bunurile care
apartin domeniului public sau privat de interes judefean s3 fie date in administrarea regiilor
autonome si institufiilor publice, si fie concesionate, ori si fie inchiriate in urma unor licitatii
publice, organizate in conditiile legii.

Pe de altd parte de la dobéndirea terenurilor agricole §i pand in prezent Consiliul
Judetean Ialomita a concesionat aceste terenuri in scopul exploatirii lor prin cultivarea
cerealelor, a orezului sau in regim de pasune dupd cum terenurile au fost categorisite ca fiind
productive sau neproductive.

Intrucat, contractele de concesiune pentru o parte din terenurile neproductive, au fost
reziliate ori au ajuns la maturitate, Consiliul Judetean lalomita are liber de sarcini o suprafafd
de 2.257,8320 ha, teren agricol neproductiv aflat in zona administrativd a comunei
Giurgeni — 340,8078 ha, Gura Ialomitei — 1879,09 ha $i Vlideni — 37,9342 ha, pentru
aceste terenuri, existand interesul crescitorilor de animale din zond |

Suprafata  de 37,9342 ha, teren agricol neproductiv, situatd tn extravilanul comunei
Vlddeni, a rdmas liberd de sarcini, in urma respingerii recursului intentat de SC Agrofam
Holding SRL 1in calitatea de recurent reclamant la Curtea de Apel Bucuresti, recurs respins ca
nefondat. Hotarére rimasi definitivii pronungatd in sedinta publici din data de 26/01/2017.




Terenurile propuse spre Inchiriere, sunt terenuri cu destinatia agricolii (TDA) din
categoria de folosintd neproductiv , aceasta categoric cuprinde terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare care pot fi amenajate st folosite pentru productie agricold
doar in urma unor lucrdri specifice si cu un efort financiar considerahil.

Potenialul de productie a terenurilor se clasifics, in functie de sol, relief, clima, apa
freatici , pe baza notelor de bonitare naturali pentru teren, in 5 clase de calitate .

fn urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri executat in
baza contractului nr.8838/12.11.2015, de citre Oficiul Judefean Pentru Studii Pedologice si
Agrochimice Talomita, aceste terenuri sunt incadrate majoritatea conform studiului tn clasele
IV §i V de calitate (anexa 5) :

* Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent scheletice sau cu
roca dura, la adincime mica, cu textura variata ( grosiera pind la fina), puternic afectate
de fenomene de degradare (saraturare, acidifiere, eroziune, alunecri active, exces de
umiditate etc.) in conditii climaterice putin favorabile pentru culturi agricole.

e Clasa V (I - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces
de umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urmatoarele :

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare
Confinutul de saruri solubile creste pe profil de la suprafafd spre addncime.

Reactia solurilor este slab alcaling, confinutul de humus este mic mijlociu.
Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

Fertilitatea acestor soluri este in functie de confinutul de siruri pe care il au.
Salinizarea, ridici mari probleme plantelor de culturdi, reducind substantial productia
agricold.

© Vegetatia acestor soluri este alcituits in special din ierburi perene, ierburi ce lasd n

sol o cantitate mai mare de material organic decit plantele anuale,

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasd, costisitoare si de duratd §1 nu se poate realiza decit printr-un complex de misuri
speciale :

- de spilare (in perioade reci cu norme mari de apa pentru levigarea in adincime a
sarurilor solubile),

- amendarca cu ghips si fosfogips (In scopul evitirii evolujiei spre solonet,
precum gi pentru a normaliza compozitia cationicd, pentru a Tmbunitati insusirile
fizico-chimice §i biologice)

- lucriiri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spilare, bogaty in siruri
solubile si de a coborl panza freatics, in asa fel incat franja capilard si nu mai
ajungd la suprafata solului)

Concomitent cu aceste misuri este necesar si se aplice o agrotehnicd adecvats,

fertilizarea cu Ingragaminte minerale si organice st cultivarea cu plante tolerante la salinitate.

Avénd In vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, ca amenajarea si folosirea
acestor terenuri pentru productia agricold, necesitd o perioadi mare de timp si un efort
financiar pe masurd, iar valorificarea acestor suprafete de teren In conditiile date se poate face
prin Inchiriere acestora, fermierilor din zona care au ca obiectiy cresterea animalelor si care
si-au manifestat interesul pentru aceste terenuri prin numeroasele cereri adresate de cresciitorii
de animale din zoni .

O 0 0o C o

Suprafetele de teren propuse spre inchiriere de pe raza comunelor Gura Ialomitei gi -

Giurgeni, au fost introduce in situl European ,Natura 2000 ” prin H.G., nr.971/201 1, cdnd au
fost constituite siturile ROSCI 0389, sardturile de la Gura lalomitei §i Mihai Bravu si ROSPA
0111, Bertestii de Sus — Gura Talomitei.




Incepand din luna mai 2016, custode al acestor arii naturale protejate, a fost desemnati
Societatea Ornitologici Romana. In urma corespondentei purtate cu acesta ,tecomands ca
activitdfile ce se pot desfiiyura in aceste arii natural protejate, pentru dezvoltarea durabili a
zonei sunt activitiitile de pégunat, cu conditia ca numarul total de animale si nu depascascd
1UVM/ha, aspect detaliat in studiul de oportunitate.

Situatia terenurilor neproductive care pot fi scoase la inchiriere se prezinta dupd cum
urmeazi:

1. GIURGENI,

Suprafatd totald 255,50 ha - Identificati in cartea funciard nr. 20149
Suprafafi totald de 255,50 ha, a fost divizati in 2 module (Anexa 1) :
M1-127,37 ha ;M2 -128,13 ha.
Suprafatd totald 85,3078 ha - Identificatd In cartea funciard nr. 20353(partial)
Suprafafa totald de 85,3078 ha, identificata in Modulul Nr.3(Anexa 2)

2. GURA IALOMITEI
Suprafati totald 1879,09 ha - Identificati in cartea funciari nr. 20390
Suprafafd de 1879,09 ha, a fost divizata in 19 module (Anexa 3) dupd cum urmeaza;

NANANENEN

Nr Suprafata
Modul (ha)

1 83,6074
2 128,3861
3 126,1928
4 125,9156
5 66,0166
6 82,1301
7 138,4740
8 83,4195
9 96,8637
10 88,6743
11 161,5586
12 73,3724
13 54,3200
14 68,0800
15 70,7738
16 78,2827
17 131,8324
18 121,7200
19 99,4700
TOTAL | 1879,0900

| 3. VLADENI
o Suprafafd totald 37,9342 ha - Identificatd in cartea funciard nr. 21274
 Suprafafi totald de 37,9342 ha, identificata in Modulul Nr.1 (Anexa 4)
Prin proiectul de hotérire supus dezbaterii si aprobirii, se propune aprobarea :
o studiului de oportunitate
* documentatia de atribuire §i anexele acesteia prezentate in anexele la proiect,
* componenfa comisiel de evaluare a ofertelor in vederea atribuirii contractelor
de inchiriere a terenurilor .




Inchirierea terenurilor agricole neproductive urmeazs si se facd in urma unei licitatii
publice deschisd , n conformitate cu procedura stabilits in documentatia de atribuire supuss
spre aprobare prin proiectul de hotirére.

Licitatia se va desfagura pentru o suprafata toald de 2.257,8320 ha, tmpdrtita in 23
de module, un ofertant avind posibilitatea si depund oferte fie pentru unul, mai multe sau

toate cele 23 de module. '

In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, interesul propriu al
proprietarului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pand la 5% a
suprafefei inchiriate, cu reducerea corespunzitoare a chirlel datorate de chiriag pentru
suprafata respectivi.

Dacd interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat suprafata
inchiriatd cu 5%, nu mai subzistd, aceastd suprafafd, va reveni fara o noui procedurd de
licitatie Ia chiriagul initial, cu majorarea corespunzitoare a chiriei datorate .

Procedura de licitatie se va desfisura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse
cel putin 3 oferte valabile, in caz contrar proprietarul avind obligatia sd anuleze procedura
pentru modulele pentru care nu au fost depuse 3 oferte valabile §i sd organizeze o nouj
licitatie in aceleasi conditii pentru aceste module in termen de 10 zjle de la publicarea unui
nou anunt,

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, proprietarul va decide initierea procedurii de negociere directa.

Nivelul minim al valorii chiriei de la care porneste licitatia publicd este de 100,00
lei/ha/an, urmirindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, dar in
acelasi timp se va avea in vedere si incurajarea investitorilor.

Durata inchirierii este de 2 ani de la data semnérii contractului de inchiricre.

Chiriagsul poate solicita in scris, cu minim 6 luni inaintea de expirarea duratei
contractului de inchiriere, proprietarului, reinnoirea acestui contract .

Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial potrivit art.1848 din
Codul Civil, prin Hotarare a Consiliului Judetean Talomita,

Cesiunea contractului de inchiriere sau subinchirierea lui sunt interzise.

Pentru afribuirea contractelor de inchiriere prin proiectul de hotirre se propune
constituirea unei comisii de evaluare a ofertelor in urmitoarca structurs:

-Pregedinte: Proca Gheorghe- Director executiv D, A.P.
-Membrii: Selaru Gheorghe- consilier D.A.P.
Pamblici Carmen- consilier juridic D.A.P.
Deda Geanina Diana - consilier D.A.P.
Urse Viorel- consilier D.A.P.
-Membrii de rezervi:
Cild Lenuta — referent specialitate D.AP.
Pirjolea Vasilica - consilier D.A.P.
Comisia de evaluare a ofertelor indeplinegte atributiile i isi desfdgoard activitatea in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire a contractului.
Fajd de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectulyi de hotirdre privind
- Inchirierea unor terenuri agricole neproductive din domeniul privat al judetului Ialomita
situate fn extravilanul comunelor Giurgeni , Gura lalomitei si Vlddeni cu destinatia cresterea
animalelor 5i aprobarea acesteia tn forma si confinutul din proiect.

DIRECTOR EXECUTIV,

——Gheorghe PROCA -

e S




STUDIUL DE OPORTUNITATE
prlvmd Inchirierea prin licitatie deschisa a
unet suprafete de 2.257,8320 ha
teren cu destinatia agricold (TDA)-
categoria de folosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunelor

Giurgeni — 340,8078 ha,
Gura Ialomitei —1879,0900 ha

Vladeni — 37,9342 ha
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STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitaie deschisa a unei suprafete de 2.257,8320}a

teren cu destinatia agricoli (TDA)- categoria de Jolosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunelor

Giurgeni — 340,8078 ha, Gura Ialomitei ~1879,0900 ha si Vlideni — 37,9342 ha

OBIECTIVELE STUDIULUI

1. Descrierea bunului ce urmeazi a fi inchiriat,

2. Motivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu care justificd inchirierea,
3. Nivelul minim al chiriei.

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea confractului de inchiriere.

5. Durata estimativi a fnchirierii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere,

7. Avize

1. DESCRIEREA $I IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care aparfin persoanelor fizice si juridice, indiferent de titlurile
pe baza cdrora sunt detinute, se mpart pe destinafii conform prevederilor legale. Prin
“Detinitori de terenuri” se inteleg titularii dreptulul de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori detindtor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de citre autoritatea publicd judeteans, au fost
trecute In domeniul public al judefului Ialomita, prin Hotérérea Consiliului Judetean
nr.16/2016, cu intentia de a fi concesionate, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicé.

Ca urmare a faptului cd acest act administrativ este atacat in instanfa de contencios
administrativ de catre Institutia Prefectului Judeful lalomita, pénd la pronuntarea unei hotirari
judecitoresti, definitive, prevederile Hotirarii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. In acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, i anume fac
parte din domeniul privat al Judetului Talomita.

Suprafata  de 37,9342 ha, teren agricol neproductiv, situati in extravilanul comunei
Vladeni, a ramas liberd de sarcini, in urma respingerii recursului intentat de SC Agrofarm
Holding SRL in calitate de recurent reclamant la Curtea de Apel Bucuresti, recurs respins ca

nefondaf, Hotdrare rdmasa definitivd pronuntatd in sedinta publics din data de 26/01/2017.
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Terenurile propuse spre inchiriere, sunt terenuri cu destinatia_agricoli ( TDA) din .

Eategoria de folosintd neproductiv , aceasti categorie cuprinde terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare care pot fi amenajate si folosite pentru productie agricold doar
in urma unor lueriri specifice si cu un efort financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, n functie de sol, relief, clima, apa
freatic , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate.

fn urma studiilor pedologice §i bonitare profile sol pentru aceste terenuri executat in
baza contractului nr.8838/12.11.2015, de citre Oficiul Judetean Pentru Studii Pedologice si
Agrochimice Talomita, aceste terenuri sunt incadrate majoritatea conform studiului in clasele
IV §1 V de calitate (anexa 5) :

* Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent scheletice sau cu
roca dura, la adincime mica, cu textura variata (grosiera pind la fina), puternic afectate
de fenomene de degradare (saraturare, acidifiere, eroziune, alunecari active, exces de
umiditate etc.) in conditii climaterice pufin favorabile pentry culturi agricole,

o Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces
de umiditate etc.). :

Caracteristicile solului sunt urmstoarele :

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Confinutul de siruzi solubile creste pe profil de Ia suprafatd spre adéncime.

o Reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic mijlociu,

o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este In functie de continutul de siruri pe care il au.

o Salinizarea, ridics mari probleme plantelor de cultura, reducand substanfial productia

agricola.

o Vegetafia acestor soluri este alcatuits in special din ierburi perene, ierburi ce lasi in

sol o cantitate mai mare de material organic decét plantele anuale,

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol ecste
anevoioasd, costisitoare §i de duratd si nu se poate realiza decét printr-un complex de misuri
speciale :

- de spillare (in perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea In adincime a
sarurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitirii evolufiel spre solonet,
precum si pentru a normaliza compozitia cationicd, pentru a imbundtati Tnsusirile
fizico-chimice i biologice)

- lueriiri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spilare, bogatd in siruri
solubile si de a coborl panza freatics, in asa fel incét franja capilaré sd nu mai
ajungd la suprafata solului)

Concomitent cu aceste misuri este necesar si se aplice o agrotehnici adecvata,

fertilizarea cu Ingrisiminte minerale i organice st cultivarea cu plante tolerante la salinitate,

Deasemenea includerea a peste 75% din aceste terenuri in situl Natura 2000, implics
anumite restrictii In exploatarea acestor terenuri protejate.

Avénd In vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, ca amenajarea si folosirea
acestor terenuri pentru productia agricold, necesitd o perioadd mare de timp si un efort
financiar pe misurd, iar valorificarea acestor suprafete de teren in conditiile date se poate face
prin inchirierea acestora, fermierilor din zona care ay ca obiectiv crestereq animalelor.

fn sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise de citre crescitorii de animale
Consiliului Judetean Ialomita pe parcursul anilor 2015-2016 sl atagate prezentului studiu.
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Obiectul inchirierii il reprezints, feren cu_destinatia _agricold_(TDA)- categoria_de....
geni (fig.1), Gura Ialomitei

Jolosintii neproductiv situate in extravilanul comunelor Giur
(fig.2) ,5i Vladeni(fig.3), dupid cum urmeaza

1. GIURGENI],
v" Suprafafi totald 255,50 ha - Identificatd in cartea funciars nr. 20149
v Suprafati totald de 255,50 ha, a fost divizati in 2 module

Incareiitura optimii de animale pe hectar
Tauri, vaci si
Nr Suprafatﬁ altg bovine de Bovine Bovine de
Modul (ha) annil ;T:L:]litded:Zde ligzr:isz mZi Ps‘;il} Ovine Caprine
mai mult de § ani de 6 luni
iuni
1 127,37 127 204 318 841 841
2 128,13 128 205 320 846 846
TOTAL | 255,50 255 409 638 1.687 1.687

2. GIURGENI,

v' Suprafafi totald 85,3078 ha - Tdentificatd in cartea funciard nr. 20353(partial)
v Suprafatd totald de 85,3078 ha, identificata in Modulul Nr.3

Incirciitura optimi de animale pe hectar
Tauri, wvaci si
N | Swprafafi ebiemons e | povise e o
MOdlIl (ha) ani, ecvidee de luni si 2 2‘1616}3;1';.11:1 Ovine Caprine
. mai mult de 6 ani & uni
luni

3 85,3078 85 137 213 563 563
FIG.1

.
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3. GURA IALOMITEIX

. Suprafaid totald 1879,09 ha

- Identificatd in cartea funciard nr. 20390

* Suprafaf3 de 1879,09 ha, a fost divizati in 19 module dupd cum urmeazi:

Ineircitura optimi de animale pe hectar
Nr Suprafatﬁ :iz;lgogigz 3; Bovine Bovine de
Modul | ha) | oo covlioe’ae | suni3s%2 | mipwsin | ovine | caprine
mal mult de 6 ani
luni

1 83,6074 84 134 209 552 552
2 128,3861 128 205 321 847 847
3 126,1928 126 202 315 833 833
4 125,9156 126 201 315 831 831
5 66,0166 66 106 165 436 436
6 82,1301 82 131 205 342 342
7 138,4740 139 222 346 914 014
8 83,4195 83 133 209 551 551
9 96,8637 97 - 155 242 639 639
19 88,6743 89 142 222 585 585
11 161,5586 162 258 404 1066 1066
12 73,3724 73 117 183 484 484
13 54,3200 54 87 136 359 359
14 68,0800 68 109 170 449 449
15 70,7738 71 113 177 467 467
16 78,2827 78 125 196 517 517
17 131,8324 132 211 330 870 870
18 121,7200 122 195 304 803 803
19 99,4700 9% 159 249 657 657
TOTAL | 1879,0900 1879 3007 4698 12402 12402

FIG2
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L oo NLADENTL oo
* Suprafafi totals 37,9342 ha - Identificats in cartea funciard nr. 21274
* Suprafatd totald de 37,9342 ha, identificata in Moduhul Nr.1

Inciircitura optimi de animale pe hectar
Tauri, vaci si
g | SUprafath | elee bovine de | sovine | gy o
Modul (ha) ani, ecvidee de luni si 2 galepgtlg Ovine Caprine
mai mult de 6 ani ¢ unL
Iuni
3 37,9342 38 61 95 250 250
FIG.3

%
N
S
S
&
8
3

4

2. MOTIVELE DE ORDIN
2.1.  Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului privat al judetului Talomita pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judetului ; :
- facilitarea dezvoltdrii zootehniei (ramurd economics importants, Intr-un judet
preponderent agrar), prin intermediul cireia se creeazd locuri de muncd si venituri
pentru locuitorii din zoni
2.2. Motivafia pentru componenta Sinanciard:
Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmdétoarele:
- chiriagul va achita autorititii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie anuali stabilita
prin contract. _
- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului tnchirjat, in
sarcina chiriagului ( inclusiv cele de mediu),
2.3. Motivatia pentru componenta sociald:
- crearea unui climat care sa atrag si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii,
- ocuparea unei pérti din forta de munci din zons, fie prin angajareaprin contract de muncs a
unor oamen, fie prin utilizarea Jor ca zilieri —
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2.4.Motivatia pentru componenta de mediu; o e
- chiriagul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, si respecte toatid legislatia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului
chiriag cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediutui, printre care unele dintre cele
mai importante sunt:
- luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sinétatii populatiei;
- utilizarea durabild a resurselor;
-imbunititirea  factorilor de mediu § a microclimatului  din  zond prin
amenajare i Intrefinere, evitarea degradarii solului,
- posibilitatea cunoagterii incirciturii cu animale pe ha, atit de citre proprietar cit si de
autoritatea de mediu.

3. NIVELUL MINIM AL CHIRIE];

In baza istoricului atasat prezentului studiu de oportunitate media redeventelor
incasate de citre Consiliul Judetean Ialomita pentru terenurile agreole neproductive , cu

obiectiv de activitate- cresterea animalelor de in perioada 2004-2012,este de 91,25

lei/ha/an.

Avéand in vedere caracteristica activititilor ce se vor desfigura pe aceste terenuri ,
respectiv activitatea de cregtere a animalelor — precum si categoria de folosintd a terenurilor
inchiriate, categorie care nu beneficiazi de subventii de la stat, decét dacd sunt amenajate, in
concordantd cu nivelul mediu al redeventei/chiriei incasate de Consiliul Judetean Ialomita pe
acesta categorie de teren in anii precedenti colaborat cu nivelul chiriilor propunem ca nivelul
minim al valorii chiriei de la care porneste licitatia publics sa fie de /& lei/ha/an,
urmdrindu-se obfinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, dar in acelagi timp se
va avea 1n vedere si Incurajarea investitorilor,

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1, Potrivit prevederilor legii nr.215/2001 — a administratiel publice locale cu
modificirile si completérile ulterioare, modalitate de acordare a contractului este Inchirierie
prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA .

4.2, Principiile care stau la baza atribuirii coniractelor de inchiriere sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manieri nediscriminatorie, de ciitre autoritatea
publicé, a criteriilor de atribuire a contractutui de inchiriere;

¢) proportionalitatea - presupune ci orice mésuri stabilitd de autoritatea publicd trebuie si
fie necesard i corespunziitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu
respectarca conditiilor prevdzute In acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

¢) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publicd a condifiilor pentru ca orice

participant la procedura de atribuire si aibi dreptul de a deveni chiriag In conditiile legii, ale
~ convenfiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

4.3, Desfagurarea licitafiei publice deschise se realizeazi In conformitate cu

prevederile caietului de sarcini §i a regulamentului de desfdgurare al licitafiei, aprobat prin

hotérare a Consiliului Judetean Talomifa,
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1. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERIL

5.1. Durata inchirierii este de 2 ani de la data semndrii contractului de Inchiriere.

5.2. Chiriagul poate solicita in sctis, cu minim 6 lugi inaintea de expirarea duratei contractului
de inchiriere, proprietarului, refnnoirea acestui contract ,

5.3, Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial, potrivit art.1848 din
Codul Civil, prin Hotarare a Consiliuluj Judetean Ialomita,

5.4. Cesiunea contractului de inchiriere este interzis,

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE;

6.1.Dupi aprobarea studiului de oportunitate si a cafetului de sarcini prin Hotarére a
Consiliului Judetean Ialomita se va proceda la publicarea anunfului publicitar,

6.2.Procedura de inchiriere se va realiza in 20 (doudizeci) zile de la data publicirii
anunfului de participare.

6.3.Licitatia va avea loc in termen de 3 zile de 1a data limits previzuts pentru
depunerea ofertelor la sediul Consiliulyi J udetean Ialomita,

6.4.0Ofertantul a crei ofertd va fi declarati cgtigitoare va fi informat despre alegerea
sa in termen de 7 zile de la data semmnirii raportului procedurii de citre Presedintele
Consiliului Judetean Jalomita .

6.5.Contractul de inchiriere va fi incheiat in termen de 7 zile luerdtoare de la data la
care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertel sale, eventualele contestatii
fiind rezolvate anterior,

7. AVIZE

Suprafetele de teren propuse spre inchiriere de pe raza comunelor Gura lalomitei i
Giurgeni, au fost introduce $n situl European ,,Natura 2000 * prin H.G., nr.971/2011, cand au
fost constituite siturile ROSCI 0389, saraturile de la Gura lalomitei §i Mihai Bravu i ROSPA
0111, Bertestii de Sus — Gura Talomitei,

fncepand din luna maj 2016, custode al acestor arii naturale protejate, a fost desemnati
Societatea Ornitologicd Roméana

Prin adresa nr.11305/08/11/2016 , Socictatea Ornitologicd Roméns, in calitate de
custode al habitatelor din situl Natura 2000, ROSCI0389- Saraturile de la Gura Ialomite] -
Mihai Bravu si ROSPAO111 Bertegti de Sus - Gura Talomitei, ne precizeaz cid pentru a
asigura condifiile optime pentru speciile si habitatele pentru care a fost declarat situl,
pasunatul este permis dacd numarul total de animale nu depiseste 1UVM/ha, fiind interzis:
- micsorarea acestor suprafete de teren prin ardturi sau metode de ameliorare
- schimbarea categoriei de teren fard acordul seris al custodelui
- introducerea de noi specii de plante gi animale
- depozitarea de deseuri
- construirea de cladiri fird acordul custodelui

Coeficientul de conversie a animalelor erbivore in UVM este reglementat de Ordinul
544/21/06/2013 — privind metodologia de calcul al thedrcarii optime de animale pe hectar de
pajiste emis de Ministerul Agriculturii $1 Dezvoltirii Rurale.
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Coeficlentii de conversie a antmalelor erbivore In UVM

Categoria de animale Coeficientul de conversie Capete/UVM

Taurl, vacl §i alte bovine de mai mult de 2 ani,ecvidee

. . 1,0 1,0
de mai muit de 6 luni
Bovine intre 6 luni si 2 ani 0,6 1,6
Bovine de mai putin de 6 tuni 0,4 2,5
Ovine 0,15 6,6
Caprine 0,15 6,6

Considerdm ci scopul pentru care sunt Inchiriate aceste terenuri i anume acela de
cregtere a animalelor, nu este de natura de g afectg factorii de mediu, {ar pe foatd perioada de

inchiriere, chiriagul va lua toate masurile de
Agentia de Protectie a Mediului Ialomi

Orice informagie adusi la cuno
catre Agentia de Protectie a Mediului I

protejare a mediului intr-o strinsi legéiturd cu
ta, care va monitoriza aceste terenuri.

stinfa Consiliului Judetean lalomita pe aceastd tema de
alomita, va fi transmis gi chiriagului.

DIRECTOR EXECUTIV
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ISTORIC

PRIVIND TERENURILE, NEPRODUCTIVE

Terenurile neproductive, proprietatea privats a judetului lalomita au fost concesionate
sau subconcesionate, pentru activitdti de pagunat, crescitorilor de ovine din zona localititilor
Gura Ialomitei, Mihai Bravu, Victoria, Mihail Kogilniceanu.

Nivelul redeventei lei/ha/an pentru concesiuni/subconcesiuni incheiate in cursul
timpului, sunt urmatoarele: '

) Nr. | Denumire Nr.contract si | Durati Suprafati Redeventit | Redeventi
' Crt. | concesionar | data contract | totald lei/ha/an | totald
' . . , concesionati |-

1. | Clocinel Vasite | 104/20.08.2009 5 189,83 86 16.490,5

2. | Panait Marian 106/20.08.2009 5 76,7 87 6.672,9

3. | Miode Spirache | 103/20.08.2009 5 76,7 85 6.519,5

4. | Gradea Nicolae | 105/20.08.2009 5 76.7 86 6.592,2

5 | Gradea Nicolae | 70/30.06.2006 10 75,62 90 6.805,8

6. gg;ﬂfoncesiuni 13 contracte 1 1.692,39 86 145.545,54

7. gg;)goncesiuni 15 contracte 1 1.692,39 100 169.239

L& ggiigoncesiuni 19 contracte 1 1.920,57 110 211.267,7

Din analiza redeventelor plitite tn perioada 2009-2013, rezultdi o medie de 91,25
lei‘ha/an.

DIRECTOR EXECUTIV

Gheorghe PROCA
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DOCUMENTATIE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie deschisi a
unei suprafete de 2.257,8320 ha
teren cu destinatia agricold (TDA)-
categoria de folosintd neproductiv
situatd 1n extravilanul comunelor

Giurgeni — 340,8078 ha,
Gura Ialomitei —1879,0900 ha

Vlideni — 37,9342 ha




CONSILIUL_JU_DETEAN IALOMITA

¥ Tel. 0243 230200 e wewienctro
Fax: 0243 230250

!30 909 REG[&?ERE%J ¢.3443.1

Re M‘A‘N l A Stermulde Masaganment-Rl OBy e
. tertiflond donfoiri -

BINA SIMTEX

Slobozia - Pia{a RQVO]u.tl@iNF. 1 e-mails Cji@eienetro

Cap. L. INFORMATII GENERALE PRIVIND
- PROPRIETARUL

1.1.Denumirea — CONSTLIUL JUDETEAN IALOMITA
1.2. Codul fiscal — 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1
1.3. Numaérul de telefon - 0243/230201

1.4, Numirul de fax - 0243/ 233000

1.6. Adresa de e-mail - cii@cicnet.ro

1.7 Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numérul de telefon:
0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si
privat, persoand de contact: consilier Selaru Gheorghe.




|- ———ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA

[§Tetainul de Manapernant ol ﬂeml
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' wab www cicmﬂ ro
gemails -cii@clonetias

;;,lx ?éj: 323%‘%‘6 Slobozia - Piata Revolugaea Nk 1

Cap.IL INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE iINCHIRIERE;

2.1, FORMA DE INCHIRIERE
Forma de Inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire
prin Licitatie deschisd cu oferte 1n plic sigilat..
Cadrul legislativ de referinti:
* Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, cu modificdrile si completirile
ulterioare;
o Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publicd §i regimul juridic al acesteia, cu
modificdrile §i completarile ulterioare;
o Hotarfrea Consiliului Judetean ,nr.  din data de
¢ Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini.

La procedura poi participa persoane fizice §i juridice romdne cu participatie de capital
autohion, strdin sau mixt. §i care indeplinesc condifiile de nscriere §i calificare solicitate
prin documentafia de atribuire cu domeniul principal sau secundar de activitaie cresierea
animalelor.

2.2. DESFASURAREA PROCEDURILOR
DE INCHIRIERE

1. Procedura de licitatie se va desfigura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse
cel putin 3 oferte valabile,

2. in caz contrar proprietarul avind obligatia s anuleze procedura pentru modulele
pentru care nu au fost depuse 3 oferte valabile i si organizeze o noui licitatic in
aceleasi conditii pentru aceste module in termen de 10 zile de la publicarea unui nou
anunf.

3. Incazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitafii publice, proprietarul va decide inifiere unei proceduri de negociere directd prin
publicarea unui anunt in termen de 3 zile lucritoare de la procedura de licitatie,

4. Orice ofertant poate solicita clarificari in conditiile legii, iar proprietarul are obligatia
de a réspunde, in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarificare solicitatd,
Intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

5. Tard a aduce atingere prevederilor punctului 3, propriefarul are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel pujin 4 zile lucriitoare inainte de data

_limitd pentru depunerea ofertelor.




. 6._Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa 1o timp util, pundnd astfel . ... .

proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul previizut la punctul 3, acesta din
urmi are totugi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare tn mé#sura in care
perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibili primirea
acestuia de cétre persoanele interesate fnainte de data limit3 de depunere a ofertelor.
7. Dupi primirea ofertelor, In perioada anuntaid si Inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Consiliul Judetean lalomita plicurile Inchise si
sigilate vor fi predate comisiel de evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliul
Judetean lalomita nr. din , la data i ora fixatd pentru deschiderea lor
prevazutd in anunjul publicitar, '
Sedinta de deschidere a plicurilor este publici.
In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitaie anuntd:
Componenta comisiei de licitatie;
Suprafata de teren cu destinatie cresterea animalelor ce se inchiriazi;
Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii;
Denumirea §i numérul de ordine al ofertanfilor — stabilit in funcfie de data si ora
depunerii documentelor in vederea participarii la licitatic.
Modul de desfisurare a sedinfei de licitatie, asigurndu-se ca fiecare ofertant a inteles
aceasta procedurd i réspunde la eventualele Intrebiri puse de ofertanti,

v' Pregedintele comisiei va aduce la cunogtinta ofertantilor neacceptarea de obiectii,
sugestii sau derogri de la procedurd din partea ofertantilor,

10. In cadrul sedintei de deschidere nu este permisé respingerea nici unei oferte, cu
exceplia celor care se Incadreazd intr-una dintre urmitoarele situafii:

a) au fost depuse dupa data gi ora-limitd de depunere sau la o alti adresd decit cele stabilite
in anunful de participare;
b) nu sunt tnsotite de garantia de participare, In cuantumul si forma stabilits.

11. Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate In anuntul publicitar, in
prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezinti ofertan{ii la licitatie, tn baza
imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitafie procedeazd la identificarea
ofertantilor i la deschiderea plicurilor extericare continfind documentele de
participare ale ofertantilor prezenti.

12. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor” gi intocmeste un proces-verbal, in care se
mentioneazd rezultatul deschiderii plicurilor respective.

13, Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului
verbal care consemneazi operafiunile descrise la punctul 11 de cétre toi membrii
comisiei de évaluare si de ciitre ofertanti, si numai dac# exista cel putin 3(trei) oferte
valabile, _

14. Pentru modulele pentru care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile , Comisia
de evaluare va Intocmi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere
a plicurilor interioare urménd a se repeta procedura de licitatie publicd deschisi pentru

- aceste module,

15, Criterinl de atribuire al contractului de fnchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei lei/ha /an .

16. In cazul In care dup¥ deschiderea ofertelor se constatd existenta a dous sau mai multe
oferte cu preful cel mai ridicat dar egal, autoritatea contractanti va solicita ofertantilor
0 noudl propunere financiard In plic inchis, caz in care contractul va fi atribuit

NANNANY X
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ofertantului a cérui propunere financiard are nivelul cel mai ridicat al chiriei

~ let/lectaan,
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consemna aceasta situafie intr-un proces verbal si se va organiza o nous licitajie in
aceleasi conditii.

18. In cazul in care se va inifia o noudl procedurd de licitatie, prin hotdrdre a Consiliului
Judetean Jalomifa se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de
atribuire,

19. Tn baza procesului — verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 2 zile Iucritoare, un raport pe care
il transmite Presedintelui Consiliului Judetean Talomita care cuprinde :

- descrierea procedurii de inchiriere si operajiunile de evaluare,
- elementele esentiale ale ofertelor depuse §i motivele alegerii ofertantului céstigator sau, in
cazul in care nu a fost desemnat céstigitor nici un ofertant, cauzele respingerii.

20. Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul, in termen de 3 zile
lucriatoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertan{ii care nu au
participat la procedura de licitatie §i ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.

2.3. GARANTII
a. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligali si depuni la organizator
garantia de participare in cuantum de 2 % din suma datoratd proprictarului, cu titlu de
chirie minimi (de la care se porneste licitatia pentru primul an al inchirierii, calculats
In funcfie de suprafafa pe care ofertantul intenfioneaza si o inchirieze,
b. Valoarea garantiei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — CAIET DE SARCINI — art.2.6 '
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Cap.II1. CAIETUL DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie deschisi a unei suprafefe de 2.257,8320 ha
teren cu destinafia agricolii (TDA)- categoria de folosinti neproductiv
situatd in extravilanul comunelor
Giurgeni — 340,8078 ha, Gura Ialomitei —1879,0900 ha si Vlddeni ~ 37,9342 ha

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii:

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice i juridice, indiferent de titlurile
pe baza cirora sunt detinute, se impart pe destinafii conform prevederilor legale.

Prin “Detindtori de terenuri,, se infeleg titularii dreptului de proprictate, persoane
fizice san juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au
calitatea de posesor ori defindtor precar.

Aceste terenuri propuse a {i valorificate de citre autoritatca publicd judeteand, au fost
trecute in domeniul public al judefului Ialomifa, prin Hotardrea Consiliului Judetean
nr.16/2016, cu intentia de a fi concesionate , conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 -
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,

Ca urmare a faptului ¢ acest act administrativ este atacat in instanta de contencios
administrativ de catre Institutia Prefectutui Judeful Ialomita, péna la pronuntarea unei hotérari
judecitoresti, definitive, prevederile Hotérérii Consilivlui  Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. fn acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, §1 anume fac
parte din domeniul privat al Judefului Talomita. _

Terenurile propuse spre Inchiriere, sunt terenuri cu destinatia agricold (TDA) din
categoria de folosintd neproductiv , aceastd categoric cuprinde terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare care pot fi amenajate gi folosite pentru productic agricold doar
in urma unor tucrari specifice si cu un efort financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol, relief, climd, apa
freaticd, pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, In 5 clase de calitate.

In urma studiilor pedologice §i bonitare profile sol pentru aceste terenuri executate in
baza confractului nr.8838/12.11.2015; de citre Oficiul Judetean de Studii Pedologice si
Agrochimice Talomita, aceste terenuri sunt incadrate majoritatea confoim studiului In clasele
IV 5 V de calitate :

e Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent scheletice sau cu
rocd durd, la adincime micd, cu textura variatd (grosierd pind la fina), puternic
afectate de fenomene de degradare (saraturare, acidifiere, eroziune, alunecdri active,
exces de umiditate ete.) In conditii climaterice putin favorabile pentru culturi agricole.

e Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosinta arabild, foarte puternic afectate de feromene de degradare (eroziune, €xces
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e Caracteristicile solulw_sunt vrmatoarele _ e e e

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de saruri solubile creste pe profil de la suprafaté spre adancime.

o Reactia solurilor este slab alcaling, continutul de humus este mic mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil mic gi potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in functie de confinutul de sdruri pe care 1l au.

o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducénd substanfial productia
agricold.

o Vegetatia acestor soluri este alc#tuitd in special din ierburi perene, ierburi ce lasa in
sol o cantitate mai mare de material organic decét plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasd, costisitoare si de duratd gi nu se poate realiza decét printr-un complex de mésuri
speciale :

- de spilare (In perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea in adincime a

sérurilor solubile),

- amendarea cu ghips §i fosfogips (in scopul evitdrii evolutiei spre solonet,
precum §i pentru a normaliza compozitia cationics, pentru a Imbunatéti Insugirile
fizico-chimice si biologice)

- lueriiri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spalare, bogatd in séruri
solubile si de a coborl panza freatica, in asa fel incét franja capilard si nu mai
ajunga la suprafata solului)

Concomitent cu aceste mésuri este necesar s se aplice o agrotehnicid adecvata,

fertilizarea cu Ingrisiminte minerale gi organice gi cultivarea cu plante tolerante la salinitate.

Avénd In vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, ca amenajarea si folosirea
acestor terenuri pentru productic agricold, necesiti o perioadd mare de timp si un efort
financiar pe mésurd, iar valorificarea acestor suprafefe de teren in conditiile date se poate face
prin inchirierea acestora, fermierilor din zona care au ca obiectiv cresterea animalelor.

In sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise de citre crescatorii de animale

Consiliului Judegean lalomita pe parcursul anilor 2015-2016 .

Obiectul inchirierii il reprezintd, feren cu destinatia agricoldi (TDA)- categoria de
Sfolosinti neproductiv situate In extravilanul comunelor Giurgeni ,Gura lalomitei $iV1ddeni
dupé cum urmeaza :

_ 1. GTURGENI,
Suprafatd totald 255,50 ha - Identificatd In cartea funciard nr. 20149

[ ]
o Suprafata totald de 255,50 ha, a fost divizati In 2 module; M.1 si M.2
o Suprafati totald 85,3078 ha - Identificati in cartea funciard nr. 20353(partial)
» Suprafatd totald de 85,3078 ha, identificata in M.3
Incircitura optimii de animale pe hectar
) ) Tauri, wacl si
Nr Suprafatﬁ alte bovine de Bovine ovine de
MOdul (ha) arinia,i t-zrt:u\j-itdeczeeie 13.12?:25.62 Izazip;t;ir} Ovine Caprine
mai mult de 6 ani ¢ s
luni
1 127,37 127 204 318 841 841
2 128,13 128 205 320 846 846
3 85,3078 85 137 . 213 563 563
TOTAL | 340,8078 340 546 851 2250 2250
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2. GURA TALOMITEI
* Suprafata totald 1879,09 ha - Identificati in cartea funciari nr. 20390
¢ Suprafatd de 1879,09 ha, a fost divizati tn 19 module dupd cum urmeaz:

Tauri, vaci si

Incdrcitura optimi de animale pe hectar

M | Suprafafi | aiie povine fo | serine | povine
oau a i, ecvide e uni si mai putin Ovine Caprine
N e Rl e
luni . _

1 83,6074 84 134 209 - 552 552
2 128,3861 128 205 321 847 847
3 126,1928 126 202 315 833 833
4 125,9156 126 201 315 831 831
5 66,0166 66 106 165 436 436
6 82,1301 82 131 205 542 542
7 138,4740 139 222 346 914 914
8 83,4195 83 133 209 551 551
9 96,8637 97 155 242 639 639
10 88,6743 89 142 222 585 585
11 161,5586 162 258 404 1066 1066
12 73,3724 73 117 183 484 484
13 54,3200 54 87 | - 136 359

14 6808007 109 10T 449 449




__15 70,7738 71 113 177 467 467
16 78,2827 78 125 196 517 517
17 131,8324 132 211 330 870 870
18 121,7200 122 195 304 803 803
19 99,4700 99 159 249 657 657

TOTAL | 1879,0900 1879 3007 4698 12402 12402

FIG2

3. VLADENI
e Suprafatd totald 37,9342 ha - Identificatd in cartea funciard nr. 21274
» Suprafafa totala de 37,9342 ha, identificata in Modulul Nr.1

Incircitura optimi de animale pe hectar

Tauri, vaci si
Nr Suprafati alte bovine de Bovine Bovine de
Modul (ha) mal mult de2 iotre § mai putin Cvine Caprine
ani, ecvidee de luni si 2 de 6 luni
mal mult de & ani unt
) luni )
3 37,9342 38 61 95 250 250

FIG.3




21, Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii (regimul bunurilor

proprii);

a) La expirarea contractului de inchiriere, chirlagul este obligat si restituie in deplind
proprietate, liber de sarcini bunul inchiriat,

b) In contractul de inchiriere se vor stipula tn mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de chirias in derularea inchirierii.

¢) La incetarea, din orice cauzd, a contratului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate
de chiriag in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeazi;

d) Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite Tn contractul de inchiriere, se vor intoarce
In posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

¢) Bunurile de preluare, aga cum au fost stabilite in contractul de inchiriere vor fi
dobéndite de proprietar de la chirias contra unei sume de bani stabilite pe bazé de
evaluare Intocmits de una din parti si insugitd de cealalts parte sau pe baz§ de raport de
evaluare intocmit de un evaluator independent,

f) Bunurile proprii, aga cum au fost stabilite in contractul de Inchiriere, vor riméne in
proprietatea i posesia chiriagului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
- Chiriagul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenti;
-Chiriagul este obligat si exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toati
suprafata Inchiriati;

2.4. Durata inchirierii/ ani;

2.4.1. Durata inchirierii este de 2 ani de la data semnéii contractului de inchiriere.

2.4.2. Chiriagul poate solicita in scris, cu minim 6 luni Tnaintea de expirarea duratei
contractului de inchiriere, proprietarului, reinnoirea acestui contract .

2.4.3. Contractul se poate refnnoi, pentru un termen egal cu cel initial, potrivit art.1848 din
Codul Civil, prin Hotérére a Consiliului Judetean Ialomita.

2.4.4, Cesiunea contractului de Inchiriere este interziss .

2.5, Chiria minimi si modul de caleul al acesteia;

2.5.1. Proprietarul, vizdnd atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciazi cd pentru
inchirierea terenului in vederea activitdfii de cresterca animalelor, chiria minimi de la care se
pornegte licitatia este de 100,00 lei/ha/an pornind de la ultima chirie incasati de Consiliul
Judetean Ialomita pentru aceste tipuri de teren,
2.5.2, Preful chiriei licitat, care va fi cel pujin egal cu cel Inscris 1a punctul 2.5.1. din prezentul
caiet de sarcini, se indexeazi anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent,
2.5.3. Preful chiriei licitat, se va pliti dupd cum urmeazi:
a) Pentru primi 2 ani calendaristici ai inchirierii, chiria se pliteste in doud trange,
respectiv: 50% din cuantumul chiriei pini la data de 31 fulie iar diferenta de 50%
péné la data de 31 octombrie;




b) Pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an calendaristic al inchirierii si

data incetérii contractului de inchiriere, chiria se plateste pana la data de 31 ianuarie a
anului respectiv.

¢) Plata chiriei se face de catre chirias in contul IBAN RO 89 TREZ 39121 A 300530
XXXX Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele si in conditiile previzute,
pe baza facturii emise de proprietar ..

d) Neplata chiriei in termen de 30 zile de la tmplinirea termenului prevézut in contract,
atrage dupd sine transmiterea de cétre proprietar a unei somatii de plats, citre chirias.

e) Dacl in termen de 13 zile de la transmiterea somatiei de plats, chiriagul nu a efectuat

f) plata,atunci contractul de inchitiere este reziliat de drept, fird interventia instantelor de
Judecatoresti, prezenta clawzd echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform
art.1553 din Codul Civil §i se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia
propristarului, fird nici o obligatie a proprietarului fats de chiriag

2.5.4. In situatia in care pe parcursul derulérii contractului de inchiriere, interesul propriu al
proprictarului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pind la 5% a
suprafefei inchiriate si cu reducerea corespunziitoare a chiriei viitoare datoratd de chirias
pentru suprafata respectivi.

2.5.5. Dacl interesul public, national sau judefean in temeiul ciiruia s-a diminuat suprafata
inchiriatd cu 5%, nu mal subzistd, aceastd suprafajd va reveni fird o noud procedurd de
licitatie chiriagului initial, cu majorarea corespunzitoare a chiriei datorate.

2.5.6. Predarca-primirea suprafefei de teren mentionate mai sus se face pe bazi de proces
verbal incheiat la sfarsitul anului agricol in care intervine modificarca suprafetei.

2.5.7. Proprietarul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificAnd acest
fapt chiriagului.

2,6. Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de proprietar:
2.6.1, In vederea participarii la licitafie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator
garanfia de participare in cuantum de 2% din suma datoratd propristarului, cu titlu de chirie
minimi (de la care se porneste licitatia pentru primul an al fochirierii, calculati in functie de
suprafata pe care ofertantul intentioneazi si o inchirieze).
2.6.2. Garantia de participare se va constitui distinct pentru fiecare modul ofertat .
2.6.3. Valoarea garantiei de participare este urmitoarea :

a) GURA IALOMITEI

Nr Suprafai Val:I\%[in Val to.talz“n/an Val.(;‘la.rantie
Modul (ha) ch‘me Lei/ha Partlmpz_lre
Lei/ha _ 2% lei
1 83,6074 100 8.360,74 167,21
2 128,3861 100 12.838,61 256,77
3 126,1928 100 12.619,28 252,38
4 1259156 | 100 ~ 12.591,56 , 251,83
5 66,0166 100 6.601,66 132,03
6 82,1301 100 8.213,01 164,26
7 138,4740 100 13.847,40 276,94
8 83,4195 100 8.341,95 166,83
9 96,8637 100 9.686,37 - 193,72
B { | e .. 10, . TS E—— ¢ E— — - 8:867,43 |- - - 177_,34 I




L ) 161,5586 100 16.155,86 323,11
12 73,3724 100 7.337,24 146,74
13 54,3200 100 5.432,00 108,64
14 68,0800 100 6.808,00 136,16
15 70,7738 100 7.077,38 141,54
16 78,2827 100 7.828,27 156,56
17 131,8324 100 13.183,24 263,66
18 121,7200 100 12.172,00 243,44
19 99,4700 100 9.947,00 198,94
TOTAL 1879,09 100 -
b) GIURGENI
Val.Min Val totali/an Val.Garantie
Mltjgul Sup(ll']aat;atﬁ ch.irie Lei/ha Participa:e
Lei/ha 2 % lei
1 127,37 100 12.737,00 254,774
2 128,13 100 12.813,00 256,26
3 85,3078 100 8.530,78 170,61
TOTAL 340,8078 100
¢) VLADENI _ .
Val.Min Val totali/an Val.Garantie
Mlo\T;u] Sup(ll‘gf)am chirie Lei/ha ‘ Participarte
Lei/ha 2% lei
1 37,9342 160 3.793,42 75,86

2.6.3.Garantia se constituie prmtr-un '

a) Instrument de garantare emis in condl‘;nle fegii de o societate bancard sau de 0

“societate de asigurdri;

b) Garantia poate fi constituitd si prin depunere in numerar a valorii aceasteia la casieria
Consiliului Judetean Ialomita pentru valori pind la 5.000 lei;

¢) Garantia trebuie si fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate prevazute
in documentatia de atribuire.
2.6.4. Ofertantilor necégtigitori 1i se restituie garangia in termen de 10 zile luerdtoare de la
desemmnarea ofertantului céstigitor Tn urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat castigitor cu care se va incheia contractul de Inchiriere.
2.6.5.Garantia de participare la licitajie se pierde in urmétoarele cazuri:

a) daci ofertantul Isi retrage oferta In termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu semneazi contractul in termen de 7 de
zile lucriitoare de la data stabilitd in comunicire primita de la proprietar prin care este
informat ci oferta sa a fost declarati céstigatoare in urma procedurii de licitatie

2.6.6. In termen de 45 zile de la data Incheierii contractului de inchiriere, chiriagul va depune
ou titlu de garantie, care va fi constituitd pe parcursul deruldrii contractului, o suma de bani,
reprezentind o coti de 10% din suma datorat proprietarului cu titlu de chirie pentru primul
an de inchiriere pentru prelevarea penalititilor de intdrziere si sumelor datorate proprietarului
de citre chirias, in baza contractului de inchiriere. :
2.6.7.Garantia se constituie printr-un :

a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancard sau de o
societate de asigurari, care devine anexd la contract,

--b) - Garantia-poate fi-constituiti-gi prin.depunere.in..numerar.a valorii aceasteia la_casieria ... . _ ..

proprietarului pentru sume mai mici de 5.000,00 LEI .




¢) Garanfia trebuie _S_a_“ﬁ,?wﬂcw(zll&iiy,iliinwsmm,si.,..p@nttmp.erioad&dexaiabihtate~--prevézutew-ﬁs-kn--m-m--w-—w-r
in contractul de chirie,

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;

3.1 Oferta va fi transmisd (depusd) pana la data st ora din anunful de participare, riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate;
3.2 Oferta va fi transmisi (in dous exemplare) in dou plicuri inchise si sigilate, unul exterior
care va contine documentele previzute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va
contine oferta propriu-zisa seranati de ofertant;
3.3 Oferta estc valabild 90 de zile de la data depunerii si este confidentiala pand la
deschidere de citre comisia de evaluare; '
3.4 Dovada constituirii garantii de participare (va fi atagatd plicului exterior)
3.5 Procedura de licitatie se va desfisura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile. '
3.6 In caz contrar proprietarul avand obligatia s anuleze procedura pentru modulele pentru
care nu gu fost depuse 3 oferte valabile si si organizeze o noud licitatie in aceleagi conditii
pentru aceste module in termen de 10 zile de la publicarea unui nou anunt.
3.7 In cazul tn care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, proprietarul va decide inifierea procedurii de negociere directs,
3.8 Dacit ofertantul castigitor nu semneazi contractul de Inchiriere, in perioada de 7 zile
lucriitoare de la data stabilitd in comunicire primit} de la proprietar prin care este informat
cd oferta sa a fost declarati castigitoare in urma procedurii de licitatie, licitatia se repeta, dups
publicarea unui nou anunt, in acéleasi conditii, cu obligativitatea pentru respectivul ofertant
de a plati daune interese, constind din preful chiriei ofertate cétre proprietar, pani la atribuirea
unui nou contract de inchiriere. :

Proprietarul are obligatia de a repeta procedura de inchiriere in termen de maxim 6
luni de Ia anularea respectivei licitatii.

4.Clauze referitoare la fncetarea contractului de inchirjere.

4.Clauze referitoare la incetarea contractului de Inchiriere,

4.1 Contractul de inchiriere inceteazs :

a) infelegerea pérgilor, pentru motive intemeiate verificate $i acceptate de proprietar, sub
conditia achitérii de citre chiriag, a chiriei si a altor obligatii izvoréte din contract;

) b) Laexpirarea duratei stabilite in contract;

' ¢) fn cazul 1o care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de citre
proptietar , cu plata unei despigubiri juste $1 prealabile in sarcina acestuia, Tn caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecati; _

d) In cazul imposibilitdtii obiective a chiriagului de a exploata terenul inchiriat prin renuntare,
férd plata unei despigubiri:

¢) Prin decesul chiriagului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective,

4.2 Rezilierea contractului intervine;

a) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre chiriag, prin rezilierea unilaterald de
calre proprietar, cu plata chiriei datorati pe perioada de timp rdmasi pand la finalizarea
contractului gi a eventualelor penalitifi de intirziere aferente in sarcina chiriagului cu o notificare
prealabild de 15 zile,

b) In cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de ciitre proprietar, prin rezilierea unilaterald
de cétre chiriag, cu plata de despagubiti in sarcina proprietarului cu o notificare prealabild de 15

== oy Incazul i eare chiriagul i exploateaza terentl i scopul In care a fost inchiriat;




d) Neplata chiriei in termen. de 30 de zile de la fmplinirea termenului previizut la art. 4 din

contract, atrage dupd sine transmiterea de cltre proprietar a unei somatii de platd, citre
chiriag.

¢) Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plat, chiriagul nu a efectuat plata,
atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept §i se procedeazii la revenirea terenurilor la
dispozitia proprietarului fara nicio obligatic a acestuia faa de chiriag .

f) La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat si restituie, in depling
proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat .

DIRECTOR EXECUTI
Gheoyrghe Proc
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Cap.IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE ELABORARE
SIPREZENTARE A OFERTELOR

4.1. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

a) Ofertele vor fi redactate Tn limba romani.

b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de chiriag care au litigii cu autoritatea publici,
san care au debite neonorate, generate de neexecutarea unor obligatii contractuale
citre Consiliul Judetean Ialomlta, nu au dreptul de a participa la sedinfele de licitagie
publici sau la cele de negociere directs, dupa caz,

¢) Ofertantul va prezenta cate un exemplar al ofertei si al documentelor care o 1nso‘,cesc
In original §i copie, infroduse in plicuri marcate corespunzitor cu ,,ORIGINAL” si
respectiv ,COPIE” i aceste plicuri sigilate introduse intr-un plic sigilat care va fi
inregistrat, in ordinea primirii , precizindu-se data si ora,

d) Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie publici deschisii “Inchirieren
unui teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosintid neproductiv
proprietateq privatd a judetului Inlomita

¢) Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA....”

f) Denumirea gi adresa autoritafii contractante.

g) Denumirea gi adresa ofertantului.

h) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

i) In acest plic sunt introduse cele dous plicuri ,,ORIGINAL” i respectiv ,,COPIE” cu
documentele de calificare si oferta de pref.

> Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garangiei de participare Ia licitatie
care este egald cu 2% din suma datoratd proprietarului, cu titlu de chirie minima (de
la care se porneste licitajia pentru primul an al inchirierii), calculaii in functie de
suprafata pe care ofertantul intentioneazi s# o inchirieze.

§) Plicurile interioare sigilate care cuprin formularul de ofertd vor fi introduse cele doud
plicuri ,,ORIGINAL” si respectiv ,,COPIE”

1. PLICURILE ( original copie) vor contine:

A. DOCUMENTE PENTRU PERSOANE JURIDICE :
»  Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupi caz),
» Certificate de tnmairiculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
in raza céiruia se afld sediul social al ofertantului;

». Certificat_constatator,..valabil..emis -de..Oficiul -Registrului. -Comertului -competent; - - -

privind activitatea ofertantului;




_» Dovada existentei in obiectul de activitate “Cregterea animalelor” sau “Activitdfi

v Vv

Y vV v v

YV v YvY

a)
b)

c)
d)

e)

g)
h)
i)
)

k)

mixte - cultura vegetald combinati cu cresterea animalelor”,
Dovada detinerii de animale (adeverintd emisd de primérie privind efectivele de
animale declarate si fnregistrate in Registrul Agricol)

Dovada achitarii obligatiilor de plati exigibile a impozitelor §i taxelor cétre bugetul
general consolidat al statului - certificate constatatoare de la organele fiscale
competente,

Dovada achitdrii obligafiilor de plata exigibile a impozitelor i taxelor locale -
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;

Declaratie pe propria rispundere ¢ nu este in procedurs de reorganizare sau lichidare
judiciara, '

Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daci nu este reprezentantul legal al
acesteia; '

Informatii generale (completare formular)

B. DOCUMENTE PENTRU OFERTANTI PERSOANE FIZICE:
Copie dupd actul de identitate,
Dovada achitarii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor §i taxelor locale —
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
Dovada detinerii de animale (adeverintd de la priméarie privind efectivele de animale
declarate si Tnregistrate In Registrul Agricol);
Informatii generale (completare formular)

2. PLICURILE INTERIOARE TREBUIE SA CONTINA:
Pe plicurile interioare (unul pentru oferta in original si unul pentru oferta in copie) se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, precum modulele,
pentru care oferteazd Ex. Giurgeni ~M2 si Viddeni -MI1,M2....M7.... etc.
Aceste plicuri vor contine oferta propriu-zisi completatd pe formularul de ofertd
semnat de ofertant; '

4.2, Preciziiri privind oferta
Fiecare participant are dreptul si depund o singurd ofertd;
Fiecare participant poate oferta pentru un singur modul, pentru mai multe module
sau pentru intrega suprafata (toate modulele). '
Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data depunerii.
Ofertantul va suporta toate cheltuielile aférente elaborérii gi prezentérii ofertei sale;
Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevézut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitaie si vor fi inapoiate ofertanilor fard a fi deschise;
Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficAndu-se dupd deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate;
Oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederera participarii la licitatic;
Oferta trebuie si fie ferma;
Oferta s¢ va intoemi pe module pentru suprafetele prezentate in caietul de sarcini.
Oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.
Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, s descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai mulie cerinfe din

documentclehcita‘gel T
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). Depunerea_ofertel reprezintd manifestarea vointel ofertantului de a semna contractul

de inchirierc a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor proprietarului.

m) Revocarea ofertei de cétre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupd sine pierderea garantiei de participare.

n) Revocarea de cdtre ofertantul céstigitor a ofertei dupi adjudecare, atrage dupi sine
pierderea garantiei de participare gi, dacd este cazul, plata de daune interese de citre
partea In culpa.

0) Daune interese reprezintfi paguba efectivd §i céstigul nerealizat calculat la nivelul
chiriei ofertate de cdgtigitor in cadrul procedurii de licitatic pana in momentul
semndrii unui nou contract de nchiriere dar nu mai tirziu de 6 luni..

p) Continutul ofertei trebuie si riménd confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, proprietarul urménd a lua cunostini de continutul respectivelor
oferte numai dupé aceasti data;

4.3. Elemente de pret
1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 100,00 lei/ha/an.
2. Preful chiriei, licitat, va i indexat anval cu rata inflatiei;
3. Modul de achitare a prefului chiriei cit si clauzele pentru respectarea obligatiilor de
plati, se vor stabili prin contractul de inchiriere; :
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Cap.V. INFORMATII PRIVIND
CRITERIUL DE ATRIBUIRE

3.1. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:
CEL MAI MARE NIVEL AL CHIRIEI OFERTATE.
5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor,
5.3. Comisia de evaluare adoptd decizii In mod autonom numai pe baza documentatici de
atribuire §i cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
3.4, Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese,
5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate .

Cap.VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1 Selutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, Incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor Codului Civil si Codului de Procedursi Civila
cu modificirile si completarile ulierioare,

6.2 Actiunea In justitie se introduce la sectia civild a tribunalului 1n a cirui jurisdictie

se afld sediul proprietarului.

Cap. VIL. Informatii referitoare la
clauzele contractuale obligatorii

7.1. Chiriagul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanen{d a bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
proprietar;




72, Chiriasul este obligat si exploateze In mod direct bunul care face obiectul
,inchiri‘ei:i‘i'; e T i T T 0 g e e - P g
7.3. Chiriasul este obligat s# plateascs chiria;
7.4. Drepturile gi indatoririle partilor se stabilesc prin contract.
7.5. La incetarea confractului de inchiriere prin ajungerea la termen, chiriasul este
obligat s restituie proprietarului in deplind proprietate terenul impreuna cu toate investitiile
realizate pe acesta;
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MODEL ANUNTUL PUBLICITAR

privind inchirierea prin licitatic deschisé a unei suprafete de 2.257,8320 ha
teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosingi neproductiv
situatd In extravilanul comunelor
Giurgeni - 340,8078 ha, Gura Ialomitei —1879,0900 ha si Vladeni— 37,9342 ha

La sediul Consiliului Judetean Jalomita, situat in Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei
nr.1, judetul Talomita va avea loc la data de , ora 11,00, licitatie publicd deschisi
in vederea atribuirii prin Inchiriere a unui teren cu suprafata de 2.257,8320 ha, feren cu
destinatia agricolil (TDA)- categoria de folosintit neproductiv, sitvat in extravilanul comunei
Giurgeni ~ 340,8078 ha, extravilanul comunei Gura lalomitei — 1.879,09 ha si extravilanul
comunei Vladeni — 37,9342 ha, teren apartinfind domeniului privat al judetului Ialomita, in
vederea Inchirierii pentru cresterea animalelor, conform Hotararii Consiliului Judetean
lalomita nr.  , din data de

Terenul mentionat mai sus se Inchiriazi pe o duratd de 2 ani, iar chiria minimi de
pornire a licitatiel este de 100,00 lei/ha/an

Caietul de sarcini fmpreund cu Instructiunile privind organizarea si desf@urarea
procedurii de Inchiriere se pun la vénzare cu preful de 10 lei.

I. Procedura de inchiriere: - LICITATIA PUBLICA DESCHISA -.

2. Lansarea anunfului publicitar in 3 zile de la data aprobirii documentatiei de
Inchiriere prin hotérre de Consiliu Judetean,

3. Criteriul de atribuire al contractului de fnchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei ofertate - lei/ha/an .

a. Garantia de participare - in cuantum de 2% din suma datoraty proprietarului, cu
titlu de chirie minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an al nchirierii,
calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul intenfioneazi si o inchirieze.
Valoarea garantiei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — CAIET DE SARCINI — art. 2.6.,

4. Caietul de sarcini se poate procura Incepind cu data publicirii anuntului publicitar
de la sediul Consiliului Judetean Ialomita .

5. Termenul limiti de depunere a ofertelor este data de ora fa
registratura Consiliului Judetean Talomita.

6. Data primirii selicitari de clarificiiri

7. Deschiderea si evaluarea ofertefor va avea loc in data de ora

la sediul Consiliului Judetean Talomita,
Valabilitatea ofertelor 90 zile de la data depunerii .
9. Limba de redactare a ofertei — Roména.

g




10. Incheierea contractului de inchiriere — in termen de 7 zile lucritoare de la data la

care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea oferte: saie. T

11, Informatii suplimentare: la numirul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.
0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si privat, persoani de contact:
consilier Selaru Gheorghe.




(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
Cétre: ,
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA -
Slobozia, Piata Revolutiei, nr.1, jud, Talomita
Examinénd documentatia de atribuire, , ne oferim ca, In

(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse in documentatia mai sus mentionats, si
inchiriem la preful de :

1. lei/ha/an , suprafata totals de ha
(cifre silitere)
teren destinatie agricold , categoria neproductiv formati din modulele selectate din ANEXA
1, parte integranta a acestei oferte.(se va marca cu X Jmoduiele ofertate)

2. _ lei/ha/an , suprafata totald de ha
(cifre gilitere)
teren destinaie agricold , categoria neproductiv formatd din modulele selectate din ANEXA
1, parte integrantd a acestei oferte.(se va marca cu [X pnodulele ofertate)

Ne angajim sa mentinem aceastd oferts valabild pentru o durati de 90 (nouiizeci)
zile, de la data depunerii ofertei §i ea va rdméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd
oricénd Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate

Pand la inchejerea gi semnarea contractului de inchiriere aceasts ofertd, impreund cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrs, prin care oferta noastr3 este stabilits cstigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Am infeles si consimfim ¢4, in cazul in care oferta noastii este stabilitd ca fiind
céstigitoare, sd constituim cu titlu de garanfia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / /2017 Semnétura ofertant

L.S.




Anexa 1 la formularul de oferta

N

- GURA JALOMITEL ...
Nr. Modul Su};;:;'atﬂ gﬁg:ﬁ;}g;‘;ﬂ% Leﬁlﬁf/an
) 83,6074 O
) 128,3861 I
3 126,1928 !:I
4 125,9156 E‘
s 66,0166 |:|
. 82 1301 -
7 138,4740 I:l
8 83,4195 |:|
9 96,8637 El
10 88,6743 I:‘
1 161,5586 I:i
2 73,3724 D
3 54,3200 O]
14 68,080Q D
s 70,7738 ]
16 78,2827 |:|
17 131,8324 \:l
5 121,7200 O
19 99,4700 ':l
Data / /2017 Selmlét.ura ofertant

L.S.




Anexa 1 la formularul de oferta
e e i

GIURGENI
Suprafata Modul Ofertat Pret
Nr.Modul :
riviodu {ha) ISe marcheazi-X| Lei/ha/an
1 127,37 ]
2 128,13 D
3 85,3078 [ ]
VLADENI
Suprafata Modul Ofertat Pret
Nr.M I e
r:Modu (ha) ISe marcheazi-X| Lei/ha/an
1 37,9342 D
Data / /2017 Semnitura ofertant

LS.




OFERTANTUL

{denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2, Codul fiscal:

3. B.L/C.L seria Nr. :C.N.P.

(pentru persoane fizice)
4. Adresa sediului central:

5. Telefon;

Fax:

E-~mail:

6. Certificatul de Inmatriculare/inregistrare _
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

7. Obiectul de activitate
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Cont de Trezorerie

8. Persoani de decizie :

(Nume, prenume, functia)

Ofertant

(semnatura autorizata)
LS




— MODEL
CONTRACT DE iINCHIRIERE

privind inchirierea a unei suprafete de ha
teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosinti neproductiv
situatd in extravilanul comunelor

Giurgeni — ha
Gura Jalomitei — ha
Vlideni — ha

Nr. 925 din __ / 12017

L. Pirtile contractante
Judetul Talomita, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, cod
920032, tel. 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont
RO . deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin dl
Victor MORARU - PRESEDINTE al Consiliutui Judefean lalomita, in calitate de
PROPRIETAR, pe de o parte,

Si
, cu sediul in , Str. ,
nr.__, jud. cod, , C.LF./C.Ulnr. _ numdr de ordine
la Registrul Comerfului , cont RO , deschis
la , telefon/fax__ . In calitate de CHIRIAS,
(persoand juridicd) pe de alti parte,
Sau
' , domiciliat in _ , Str, ,
nr. , jud. cod. , CNP. , CJI/B.I
seria , 1ir, , eliberat la data de , de
cont RO _ , deschis la _ ,
telefon/fax . In calitate de CHIRIAS, pe de alti parte,(persoand fizicd)
Ladatade ....cooocerrnnnnn, . la sediul proprietarului in temeiul Hotirarii Consiliului
Judetean Talomita de aprobare a inchirierii nr. ........... diN v, , s-a Incheiat

prezentul contract de inchiriere.

1. Obiectul contractului de inchiriere
Art. 1. (1) Obiectul contractului de inchiriere este predarea de ciitre proprietar gi
preluarea in scopul exploatirii de citre chirias a terenului cu destinatia agricolid (TDA)-
categoria de folosinti neproductiv (N), proprietatea privati a Judetului lalomita , situat In
extravilanul comunei _ dupd cum urmeazi;
¢ Modulul . In suprafai de ha
* Modulul __. In suprafajd de ha

Suprafata totald inchiriati = ha
(2) Terenul inchiriat va fi folosit de ciitre chiriag doar in scopul — de cresterea animalelor
. (3) In derularea contractului de Inchiriere, chiriagul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:




i B DOADUELE . de_ retur:constind..din-teren. cu--destinatia--agricold-(TDA)--categoria -de——-——

Jolosinti neproductiv , ha;

b) bunurile de preluare: bunurile utilizate de ciitre chirias pe perioada inchirieriii, care nu
sunt bunuri de retur, dar pentru care proprietarul i§i exprima intentia de a le cumpéra la
incetarea Inchirieril, daca este cazul;

¢) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata inchirierii de chiriag ce sunt gi rimén
proprietate a acestuia la incetarea contractului, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac
obiectul intentiei proprietarului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Art. 2. (1) Inchirierea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integranti din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul inchirierii se va efectua in termen de 10
zile de la Incheierea contractului, si va fi consemnats nfr-un proces-verbal Incheiat intre pirti
care devine anex la contract.

(3) Contractele de inchiriere incheiate in scris i Inregistrate la consiliul local constituie
titluri executorii pentru plata chiriei la termenele i n modalit#ile stabilite in contract.

(4) Nivelul chiriei nu poate fi modificat de chiriag ca urmare a unor pierderi datorate unor
factori naturali (calamitdfi, inundatii, secets ete.).

(5) Partile sunt obligate s notifice prim#riei pe raza cireia se afli terenul fnchiriat sila
care a fost nregistrat contractul de inchiriere orice modificare a nivelului chiriei.

(6) Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, total sau parfial contractul/
contractele de inchiriere,

HI. Termenu!
Art. 3. (1) Durata inchirierii este 2(doi) ani, de la data semnirii contractului de
Inchiriere , respective _ / /2017 pAnila _ / /2019
(2) Chiriagul poate solicita n scris, cu minim 6 luni inaintea de expirarea duratei contractului
de Inchiriere, proprietarului, reinnoirea acestui contract . '
(3) Contractul se poate relnnoi, pentru un termen egal cu cel initial, potrivit art.1848 din
Codul Civil, prin Hotérare a Consiliului Judetean Ialomita.

(4) Cesiunea contractului de inchiriere este interzisa,

1V, Chiria
Art. 4. (1) Nivelul chiriei este de . lei/ha/an aga cum a fost specificat in oferta
de pret pentru module inchiriate, iar valoarea totald pentru cele ha.
chiria este de lei/an i se va plati dupi cum urmeazi:

a) Pentru primi 2 ani calendaristici ai inchirierii, chiria se plateste In doull transe,
respectiv: 50% din cuantumul chiriei pani la data de 31 iulie iar diferenta de 50%
péna la data de 31 octombrie;

b) pentru perioada cuprinsi intre 01 ianuarie a ultimului an calendaristic al inchirerii si
data incetdrii contractului de inchiriere, chiria se pliteste pand la data de 31 ianuarie
a anului respectiv, ‘ _

(2) Chiria se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflafie comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent,

V. Plata chiriei
Art. 5. (1) Plata chiriei se face de citre chiriag in contu]l IBAN RO 89 TREZ 39121
A 300530 XXXX  Trezoreria Municipiului Slobozia,, la termenele si In conditiile
previzute la art.4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de proprietar,
(2) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la art. 4
- din contract, atrage dup3 sine transmiterea de ciitre proprietar a unei somatii de platd, citre
chiriag,




(3) Dacd in termen de 15.zile de la transmiterea somafici-de-platd,—chiriagul nu-a e
efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, §i se procedeazi la
revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului firi nici o obligatie a acestuia fafd de chirias.

(4) Chiriagul ramane obligat si pliteascd chiria datoraty péand la retragerea terenului
inchirtat, stabilitd prin procesul verbal de predare-primire §i a penalizirilor de intArziere,
calculate potrivit art.16 alin.2 din prezentul contract datorate pand la plata integrald a
sumelor din inchiriere.

VI Documentele contractului ;
Art. 6, (1) Documentele contractului sunt ;
- Oferta de pref parte integrant din prezentul contract
- Caietul de sarcini al licitatiei publice de inchiriere
- Procesul verbal de predare — primire a terenului inchiriat
- Titlul de garantie constituit printr-un instrument de garantare emis In conditiile
legii de o societate bancard, sau o societate de asigurari,

VIL Drepturile si obligatiile pirtilor
Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile proprietarulaii :

a) S& predea terenu] agricol chiriasului la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

b) S&il garanteze pe chiriag de evictiune totali sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care il inchirfazi;

¢) Si nu ia niciun fel de masuri in legiiturd cu exploatarea terenului Inchiriat, de naturd
sd-1 tulbure pe chirias;

d) Sa controleze oricdnd modul in care chiriagul exploateazd terenul inchiriat. Pe timpul
controlului, proprietarul va fi Insotit de chiriag sau de un imputernicit al acestuia;

¢} Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a chiriagului ¢i tn prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand chiriasul fsi dd acordul, in scris,
cu privire la verificarea In absenta sa sau cind aceasta are rolul de a constata situatii
de fapt reclamate, in scris, de chirias,

f) In caz de tulburiri ale terfilor in exploatarea normald a terenului, si actioneze
impreund cu chiriagul, potrivit legii, pentru Incetarea actelor de tulburare;

g) S&primeascs, la Incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia,

h) Proprietarul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul nafional sau local, notificAnd
acest fapt chiriagului.

i) Proprietarul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de Inchiriere, in
afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract,

1) Proprietarul este obligat si notifice chiriagul la aparifia oricdror
Imprejuréri de naturd si aduc atingere drepturilor sale.

k) Proprietarul are dreptul ca pe parcursul derulsrii contractului, daci interesul propriu o
impune, prin act aditional la prezentul contract, si reducd eu maxim 5% suprafata
inchiriatd, cu diminuarea corespunzitoare a chiriei datorate de ciitre chirias.

Art. 7.2. - Drepturile i obligatiile chiriagului:
a) Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa, bunurile
ce fac obiectul contractului de inchiriere.
b) si primeascd terenul inchiriat la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;
¢) sd foloseascd terenul pe care 1-a inchiriat in scopul pentru care a Jost inchiriat, in
- condifiile stabilite prin contract;




d)_s& nu degradeze terenul inchiriat: _ _ B

¢) sd nu schimbe categoria de folosingi a terenului inchiriat firy acordul scris al
proprietarului;

f) s pliteasca chiria la termenul i in conditiile previzute la cap. 1V,

g) si ceard acordul proprietarului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

h) s& suporte taxele de incheiere, inregistrare si publicitate a contractuluj de inchiriere;

1) s& comunice proprietarului si si solicite acestuia s intervini tn cazurile in care este
tulburat de terfi in exploatarea terenului inchiriat;

j) laincetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul inchiriat 1n starea in care 1-
a primit de la proprietar;

k) sd plateascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului
inchiriat;

1) are dreptul de preemptiune in cazul instriingrii prin vénzare de citre proprietar a
terenului previzut prin prezentul contract, care se exerciti potrivit art. 1.730 - 1,739
din Codul civil,

m) Chiriagul este obligat si asigure exploatarea eficients, tn regim de continuitate si de
permanentd, a bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de
cétre proprietar,

n) Chiriagul este obligat si respecte conditiile impuse de protectia mediului.

o) La Incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevdzute In prezentul confract, chiriasul este obligat si restituie proprietarului, pe
bazd de proces-verbal de predare-primire, in deplina proprietate, bunurile de retur, in
mod gratuit $i libere de orice sarcini. '

p) Chiriagul, in situatia In care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu,
este obligat s& obtind autorizatic de construire, conform Legii nr.50/1991, care si
contind obligatoriu avizul favorabil al proprietarului.

q) In cazul in care chiriagul sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sé conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de in dati
dar nu mai tirziu de 15 zile de la data constatirii jin conditiile art. 9.2 lit.e din
prezentul contract acest fapt proprietarului, in vederea Iusirii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuititii exploatirii terenulu.

r) Chiriagul este obligat sd nu deterioreze sau distrugi constructiile sau amenajirile
aflate pe terenul inchiriat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare,
precum gi s execute, ori de cAte ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe
cheltuiala proprie, in vederea bunei functionsri a acestora.

_ VIIL. Garantii-

Art.8.1.In termen de 45 de zile de la data incheierii contractului de Inchiriere,
chiriagul va depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentind o cota
procentuald de 10% din suma datoratd proprietarului cu tithu de chirie pentru primul an de
inchiriere, pentru prelevarea majorarilor de intarziere si sumelor datorate proprietarului de
ciitre chiriag, in baza coniractului de inchiriere.

Art.8.2. Garantia se va restitul in termen de 5(cinei) zile lucritoare de la incetarea
inchirierii, In cazul neutilizgrii.

Art.8.3. (2) Garania se constituie printr-un instrument de garantare emis In conditiile
legii de o societate bancar, sau o socictate de asigurdri gi devine anexd la contract.

Art.8.4. (3) Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de plati, in
contul proprietarului nr. RO sau la casieria Consiliului Judetean Ialomita.




—.IX. Incetarea contractuluj.de inchiriere.. —

| Art9.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazii prin :

a)

b)
c)

d)

Acordul pértilor, pentru motive Intemeiate verificate i acceptate de proprietar, sub
condifia achitdrii de cétre chiriag, a chiriei §i a altor obligatii izvoréte din contract.
La expirarea duratei stabilite n contract.
Réscumpdrarea chiriei de cétre proprietar, prin hotdrére a Consiliului Judetean, in
cazul In care interesul nafional sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile In sarcina proprietarului, intocmidu-se o documentatie tehnico-economici
in care se va stabili pretul rdscumpéririi.
In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre chiriag, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, 1n caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecati;
Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la art. 4
din contract, atrage dupi sine transmiterea de citre proprietar a unei somatii de plat3,
catre chiriag. Dacé in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, chiriagul
nu a efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se
procedeazd la revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului fara nicio obligatie a
acestuia fatd de chirias.

fn cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre proprietar, prin reziliere de
ctre chirias, plata unei despéigubiri revine in sarcina proprietarului cu o notificare
prealabild de 15 zile;

g) La deteriorarea, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchitiat sau  in cazul

-----

imposibilitdfii obiective a chiriagului de a-l exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri;

h) Prin decesul chiriasului sau falimentul, dizolvarea ori insolventa firmei.

Art.9.2, Rezilierea contractului intervine :

a)

b)

In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea
unilaterald de citre proprietar, cu plata chiriei datoratd pentru anul calendaristic
;respectiv in care are loc rezilierea contractului §i a eventualelor penalitdfi de
intarziere aferente in sarcina chiriagului cu o notificare prealabil de 15 zile:

fn cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de ciitre proprietar, prin rezilierea
unilaterals de céitre chiriag, cu plata de despdgubiri in sarcina proprietarului cu o
notificare prealabild de 15 zile;

fn cazul in care chirlasul nu exploateazi terenul in scopul in care a fost fnchiriat cu
obligatia pentru chirias de a plati chiria pentru anul calendaristic respectiv in care are
loc rezilierea contractului..

La incetarea contractului de inchiriere, chiriagul este obligat si restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcing, bunul inchiriat.

Renuntarea la finchirierea bunului din partea chiriagului, fard plata unei
despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzd de fortd majors, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitdfi obiective a chirfagului de a exploata terenul (imposibilitate
doveditd cu acte de citre chiriagsi acceptatd de proprietar); n acest caz chiriagul va
notifica proprietarul, in termen de 15 zile de la constatarea situafiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectivd de realizare a activitiifii, Imposibilitatea obiectiva de a
exploata bunul poate fi invocatd in cazul falimentului sau al dizolvérii societiii
chiriase.

Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previizut la art. 4
din contract, atrage dupd sine transmiterea de ctre proprietar a unei somatii de plata,
catre chiriag, Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatici de plats, chiriagul
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interventia instantelor Judectoresti, prezenta clauza echivalind unui pact comisoriu
de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil $i se procedeazd la revenirea
terenurilor la dispozitia proprietarului firs nicio obligatie a acestuia fafé de chiriag

g) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere bunurile ce au fost utilizate
de chirias in derularea contractului vor fi repartizate dupd cum urmeazi;

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite
de proprietar de la chiriag contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare
Intocmitd de una din pirti i tnsugitd de cealalts parte sau pe bazé de raport de
evaluare intocmit de un evahuator independent;

- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor riméne in
proprietatea gi posesia chiriasului.

9.2.1 Predarea — preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe
bazi de proces-verbal incheiat intre parii, in prezenta unui reprezentant al primiriei pe
raza creia se afld terenul inchiriat,

a. Chiriagul va fi Ingtiinfat de citre proprietar de data semnirii procesului verbal cu 7
zile nainte de data stabilit3,

b. In caz de neprezentare a chiriasului sau reprezentantul imputernicit al acestuia,
procesul verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecand in administrarea Consiliutui
Judetean Ialomita, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil acestuia.

¢. In mod similar se procedeazi si In cazul refuzirii semnirii procesului verbal de citre
chiriag sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

d. Procesul verbal se Intocmesie in 2 (doud) cxemplare §i se transmite chiriagului in
termen de 5 zile de la semnarea acestuia,

X. Clauze contractuale referitoare Ia obligatiile de mediu intre
proprietar si chirias

Art.10.1. Chiriagul trebuie s exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu

impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni produsi
tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasts materie,

XL Rispunderea contractuali
Art.11.1.Nerespectarea de catre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage rispunderea contractual a partii in culpa.
Art.11.2.Pentru nerespectarca obligatiei impusi de art.5 alin.(1) din prezentul contract,
chiriasul va pliti penaliziri de intarziere, de la scadenfd pind in momentul platii, in cuantum
de 0,15 % pentru ficcare zi de Intérziere, stabilite in conformitate cu prevederile art,1535
alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind Codul Civi].

XIL Definitii

Art.12.1.Prin fortd majors, in sensul prezentului contract de Inchiriere, se infelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insugirile sale naturale, absolut invincibila $i absolut imprevizibila.
Art.12.2.Prin caz fortuit se intelege acele Imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului §i care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile forfei majore,

XIIT, Litigii
Art.13.1. Solufionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
Inchiriere se realizeazil potrivit prevederilor Codului Civi] . o
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amiabilf, prin negociere, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau
in legétura cu indeplinirea contractului.
Art.13.3. Dacs, dupd 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, propnetarul si chiriagul nu
reugesc sd rezolve n mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa
s se solufioneze de cétre instantele judecatoresti competente de la domiciliul proprietarului,
potrivit dreptului comun.
X1V, Alte clauze

Art.14.(1) In situatia in care pe parcursul deruliirii prezentului contract, interesul public
national sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un procent de
pénd Ia 5% a suprafefei tnchiriate, cu reducerea corespunzitoare a chiriei viitoare datorata de
chiriag pentru suprafata respectivi.
(2) Daci interesul public national sau judetean In temeiul ciruia s-a diminuat suprafata
inchiriatd cu pénd la $%, nu mai subzistd, aceastd suprafats, va reveni fird o noudl proceduri
de licitatie la chiriagul initial, cu majorarea corespunziioare a chiriei datorate.
(3) Predarea-primirea terenului prevdzut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazd de proces
verbal incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.

fncheiat astazi, 2017, 1in 3 (trei) exemplare, dintre care unul la
proprictar, si 2(douf) la chiriag cu obligatia de a inregistra §i preda un exemplar la Consiliul
Local pe raza céruia se afld terenul inchiriat.
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