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PROIECT DE HOTARARE NR._ 43
privind modificarea si completarea anexei la hotédrérea Consiliului Judetean
lalomita nr. 97/15.12.2016 privind aprobarea Regulamentului-cadru
privind cumpdrarea de bunuri imobile de cdtre Judetul lalomita

Consiliul Judetean lalomita,
Avénd in vedere:

- Expunerea de motive nr. 1461 din 10.02.2017 a Presedintelui Consiliului Judetean

lalomita,
Examindnd :

- hotdrérea Consiliului Judetean lalomita nr. 97/15.12.2016 privind aprobarea
Regulamentului-cadru privind cumpdrarea de bunuri imobile de cétre Judetul lalomita;

- adresa nr. 18186/21.12.2016 a Institutiei Prefectului — Judetul lalomita;

- Raportul nr. 1462 din 10.02.2017 al Directiei Achizitii si Patrimoniu;

- Raportul nr. din

obligatii si incompatibilitdti,
in conformitate cu:

.2017 al Comisiei juridice, de disciplind, drepturi,

- prevederile Capitolului XIl - sectiunea 1 din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

- prevederile art.2 alin.(2) si art. 29 alin.(1) lit.a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- prevederile art.1 din Hotdrdrea de Guvern nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

- prevederile Cdrfii a I-a , Titlul If si Cdrtii a V-a, Titlul IX, Capitolul I din Codul Civil al

Romdniei;

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicé fegisiativd pentru elaborared
actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

- prevederile art. 84 din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului
Judetean lalomita, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Judetean lalomita nr. 3 din 19.01.2017,

In temeiul art.97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001

—---republicatd, cu-modificdrile si completdrile ulteriogre;— ——-

HOTARASTE:

Art.l Anexa la hotdrdrea Consiliului Judetean lalomita nr. 97/15.12.2016 privind
aprobarea Regulamentului-cadru privind cumpdrarea de bunuri imobile de cétre Judetul
falomita se modificd si se completeazd dupd cum urmeazd :

Cod FP -07-02, vers, |




1. la art. 2, dupd litera [} se introduce o noud literd, litera m), cu urmdtorul cuprins:

“m) bun imobil : orice clddire si teren situate in intravilanul localitdtilor;”

2. la art. 17, litera b) se modificd si va avea urmdtorul cuprins :

“b) a fost aprobatd prin hotdrdre a Consiliului Judetean lalomita documentatia de
atribuire si cumpdrarea bunului/bunurilor imobil/imobile.”

3. art.19 se modificd si va avea urmdtorul cuprins:

SArt.19 (1) Orice ofertant care participd la procedura de atribuire o contractului de
cumpdrare bunuri imobile are obligatia de a avea achitate la zi, la momentul desfdsurdrii
negocierii, impozitele si taxele cdtre bugetul de stat si bugetul local, fapt atestat prin
certificate fiscale, precum si utilitdtile si alte obligatii aferente imobilului dovedite cu
documente justificative provenite de la furnizorii de utilitdti.

(2)Nu se va demara procedura de negociere pentru incheierea de contracte de vénzare
cumpdrare bunuri imobile cu persoane juridice care se afld in situatii de faliment sau lichidare
Judiciarag.”

4.partea introductivd a articolului 22 se modificd si va avea urmdtorul cuprins :

" Art. 22 Documentatia pentru achizitia bunurilor imobile (caietul de sarcini) va fi
aprobatd prin hotdrdre a Consiliului Judetean lalomita si va trebui sé cuprindd cel putin:”

5. dupd articolul 32 se introduce un nou articol, art.32™, cu urmdtorul cuprins:

“Art. 32 ™ Consiliul Judetean lalomita are obligatia de a incheia contractul de achizitie
imobil, in formd autenticd, cu persoana fizicd sau juridicd a cdrei ofertd a fost acceptatd de
cdtre comisia de evaluare si negociere.”

6. articolele 35-37 se abrogd.

7. articolele din Regulamentul-cadru privind cumpdrarea de bunuri imobile de cdtre
Judetul lalomita se renumeroteazd.

Art.il Regulamentul — cadru privind cumpdrarea de bunuri imobile de catre Judetul
falomita, actualizat potrivit art. I, este prevdzut in anexa care face parte integrantd din
prezenta hotdrére.

Art.lil Prezenta hotdrdre devine obligatorie si produce efecte de la data comunicdrii.

Art.lV Prin grija Directiei Coordonare Organizare, prezenta hotdrdre se comunicd, spre

ducere la indeplinire, Directiei Achizitii si Patrimoniu , urménd a fi publicatd pe site-ul
Consiliului Judetean lalomita.

PRESEDINTE,

Victor MORARU

Contrasemneazo T
Secretarul judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU
N, Rd /.
Adoptat la Slobozia DIG
Astdzi 2017 2 ex.
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Anexa
la Hotérarea C.J. Ialomita nr. / 2017

REGULLAMENT - CADRU
pentru cumpéararea de bunuri imobile

CAP. |. DISPOZITII GENERALE

Artl, (1) Prin prezentul Regulament - cadru se stabileste cadrul organizatoric si
metodologia de desfdgurare a procedurii de atribuire a contractelor avind ca obiect cumpirarea unor
imobile de cétre Judetul Ialomita , prin intermediul Consiliului Judetean Ialomita .

(2) Judetul Ialomita, prin Consiliul Judetean lalomita, are obligatia de a aplica prezentul
Regulament-cadru pentru cumpararea de bunuri imobile (terenuri si/sau clédiri existente).

Art.2. Tn sensul prezentului Regulament - cadru termenii utilizati au urmétoarele definitii :

a) achizitie: dobandirea definitivi de catre Consiliul Judetean Ialomita , definitd ca autoritate
contractanta, a unor proprietdti imobiliare, prin atribuirea unui contract de vinzare-cumpirare;

b) autoritate contractanti — Consiliul Judetean Talomita

¢) vinzitor - Persoana fizica sau juridica cu care Consiliul Judetean lalomita incheic contractul de
vénzare cumpérare

d) contract de achizitie publica: contract, incheiat in formi scrisd, intre autoritatea contractanti si o
persoana fizica sau juridica

¢) operator economic: ofertantul care participd la procedura si céruia i se poate atribui contractul de
achizitie public in urma aplicarii procedurii previizute in prezentul Regulament

f) ofertant: orice persoand fizica sau juridica care depune o oferta in cadrul procedurii de atribuire;

g) oferti: documentatie care cuprinde propunerea tehnicd, propunerea financiard si orice formulare
sau documente solicitate In documentatia de atribuire ;

h) propunere tehnici: document al ofertei elaborat pe baza cerintelor din caictul de sarcini stabilite
de autoritatea conftractanti; -

i) propunere financiari: document al ofertei prin care se furnizeazi informatiile cerute prin
documentatia de atribuire cu privire la pret, tarif, alte conditii financiare $i comerciale;

k) ciii de atac: contestatiile administrative si/sau actiunile in justitie impotriva unor acte sau decizii
invocate ca nelegale si prin care se solicitd suspendarea, corectarea, repetarea, revocarea, modificarea
sau anularea unui act, a unei decizii sau a unei proceduri aplicate de catre autoritatea contractanti;

1) zi / zile - reprezintd zile calendaristice dacd nu se specifica in mod diferit;

m} bun imobil : orice clidire si teren situate in intravilanul localitdtilor.

CAP.II. REGULI GENERALE DE PARTICIPARE

Art.3. Orice persoand fizica sau juridicd care doreste sd Instriineze un imobil care satisface
cerinfele cuprinse In documentatia de atribuire pentru cumpérarea de bunuri imobile si care detine un
titlu de proprietate valabil, Inscris in Cartea Funciard, liber de sarcini asupra acestuia, are dreptul de a
participa, in conditiile prezentului Regulament - cadru la procedura pentru cumpérarea unui
imobil/unor imobile.

Art. 4. Numdrul de vanzatori care au dreptul de a depune oferta, este nelimitat.

Art.5. Mai mulfi operatori economici au dreptul de a se asocia cu scopul de a depune oferta
comund, fird a fi obligati sa 1gi legalizeze din punct de vedere formal asocierea.

Art.6. Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ca asocierea si fie legalizatd numai in
cazul 1n care oferta comuni este declaratd cstigitoare si numal daca o astfel de masura reprezintd o
condifie necesari pentru buna indeplinire a contractului.
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Art.7. Operatorul economic nu are dreptul, in cadrul aceleiasi proceduri de atribuire:
- s participe la doud sau mai multe asocieri de operatori economici;
- s depund candidatura/oferta individuald §i o altd candidaturd/ofertd comuni;
- si depuni oferta individuald si s fie nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.
Art.8. Intreprinderile afiliate au dreptul de a participa in cadrul aceleiasi proceduri de
atribuire, dar numai in cazul in care participarea acestora nu este de naturd si distorsioneze
concurenta.
Art.9. In sensul prevederilor art.8, prin intreprindere afiliatd se infelege orice subiect de
drept:
a) asupra ciruia un alt subiect de drept poate exercita, direct sau indirect, o influentd
dominantd; sau
b) care poate exercita o influentd dominantd asupra altui subiect de drept; sau care, ca urmare
a asocierii cu un subiect de drept, se afld sub influenta dominanti a unui alt subiect de drept.
Art. 10. Pretul ofertei va fi exprimat in conformitate cu cerintele documentatiei de atribuire.

CAP. ILPRINCIPII CARE STAU LA BAZA PROCEDURII DE
CUMPARARE DE BUNURI IMOBILE

Art. 11, Pe parcursul intregului proces de achizitie publicd, astfel cum este reglementat in
prezentul Regulament - cadru la adoptarea oricirei decizii, trebuie avute In vedere urmitoarele
principii:

o Promovarea concurentei, respectiv asigurarea condifiilor pentru ca orice ofertant,
persoana fizica sau juridica, si aibd dreptul de a deveni, in conditiile legii,
contractant.

¢ Nediscriminarea - asigurarea conditiilor de manifestare a concurenfei reale pentru
ca orice operator economic, indiferent de nationalitate sd poata participa la procedura
de atribuire si sd aibd sansa de a deveni contractant,

o Tratamentul egal - stabilirea gi aplicarea, oricdnd pe parcursul procedurii de
atribuire, de reguli, cerinte, criterii identice pentru toti operatorii economici, astfel
incAt acestia sa beneficieze de sanse egale de a deveni contractanti.

e Recunoasterea reciproca - acceptarea produselor, serviciilor, lucrarilor oferite in
mod licit pe piata Uniunii Europene; diplomelor, certificatelor, a altor documente,
emise de autoritdfile competente din alte state; specificatiilor tehnice, echivalente cu
cele solicitate la nivel national. '

e Transparenta - aducerea la cunostinta publicului a tuturor informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii de atribuire.

» Proportionalitatea - asigurarea corelatiei intre necesitatea autoritdfii contractante,
obiectul contractului si cerintele solicitate a fi indeplinite.

e LEficienta utilizare a fondurilor publice - folosirea sistemului concurential si a
criteriilor economice pentru atribuirea contractului cu scopul de a obtine valoare
pentru banii cheltuiti.

o Asumarea rispunderii - determinarea clard a sarcinilor si responsabilititilor
petsoanelor implicate in procesul de achizitie publicd, urmarindu-se asigurarea:
profesionalismului, impartialitatii, independentei deciziilor adoptate pe parcursul
deruldrii acestui proces.

CAP. IV. COMISIA DE EVALUARE

Art.12. (1) Pentru aplicareca prezentului Regulament-cadru, prin Dispozitie a
Presedintelui va fi numits, o comisie de evaluare formatd din 5 membri si o comisie de
solugionare a contestatiilor formatd din 3 membri.
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g)

h)

iy)

»

k)
D

(2) Presedintele comisiei se desemneazd dintre membrii acesteia gi va avea drept de

Art.13. - Comisia de evaluare raspunde, prioritar, de urméitoarele activitati:
Deschiderea ofertelor si, dupi caz, a altor documente care insotesc oferta;
Verificarea indeplinirii cerintelor de eligibilitate solicitate prin documentatia de
atribuire a contractelor de cumpdrare bunuri imobile;

Verificarea ofertelor prezentate, din punctul de vedere al modului in care acestea
corespund cerinfelor minime din caietul de sarcini;

Stabilirea ofertelor care nu findeplinesc toatc cerintele din documentatia de
atribuire a contractelor de cumpérare bunuri imobile si care vor fi respinse;
Stabilirea ofertelor care indeplinese toate cerintele din documentatia de atribuire a
contractelor de cumpdirare bunuri imobile si care urmeaz3 a fi vizitate;

Comunicarea citre ofertantii ale caror oferte indeplinesc toate cerintele din
documentatia de atribuire a contractelor de cumpdrare bunuri imobile, a datei cdnd
va avea loc vizita la imobilul/imobilele propus/propuse in oferta;

Vizitarea imobilelor propuse spre cumpiirare din ofertele care indeplinesc toate
cerintele din documentatia de atribuire a contractelor de cumparare bunuri imobile; -
Intocmirea proceselor-verbale ca urmare a vizitelor efectuate;

Stabilirea ofertelor care sunt admise, respectiv ofertele care indeplinesc toate
cerintele din documentatia de atribuire, confirmate in urma vizitei;

Organizeaza mai multe runde de negocieri in termen de 15 zile, cu fiecare

ofertant in parte, a céirui ofertd este declaratd admisibila pdnd cind acestia

declard cd oferta financiard este finald gi nu mai poate fi Tmbunatafita,

intocmind procese verbale de negociere;

Aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost previdzut in documentama de
atribuire, si stabilirea ofertel/ofertelor cégtigitoare;

Propune de anulare a procedurii de atribuire in cazuri justificate

Elaborarea raportului procedurii de atribuire a contractelor de cumpérare bunuri
imobile.

m) Raportul procedurii de atribuire se finainteazd conduc#torului autoritdtii

contractante spre aprobare.
Art.14. - Pe parcursul desfasurdrii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a

pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum g§i asupra oriciror alte
informatii prezentate de céitre ofertanti, a céror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului
acestora de a-gi proteja secretele comerciale.

Art. 15, - (1) Nu au dreptul si fie implicati in procesul de verificare/evaluare a

ofertelor urmatoarele persoane:

a)

b)

c)
d)

Persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti ori persoane care fac parte din consiliul de
administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti;
Sot/sotie, ruda sau afin, pand la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

Sot/sotie, rudd ori afin, pand la gradul al patrulea inclusiv, cu vreunul dintre
ofertanti;

Persoane despre care se constatd ca pot avea un interes de naturd sd le afecteze
impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a oferteior.

In ultimii trei ani a avut contracte de muncd sau de colaborare cu unul dmtre

ofertanti sau a facut parte din consiliul de administratie al acestora sau din orice alt
organ de conducere sau de administratie al acestora;

Persoane care in exercitarea functiei pe care o detin la nivelul autoritadtii contractante
se afla in situatia existentei unui conflict de interese astfel cum este acesta
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reglementat de Legea nr. 161/2003 privind unele misuri pentru asigurarea

transparentei in exercitarea demnitétilor publice, a functiilor publice si in mediul de

afaceri, prevenirea si sanctionareca coruptiei, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(2) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe proprie rdspundere o
declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care se angajeazi sa respecte prevederile
art.15 si prin care confirmi, totodatd, cd nu se afld in niciuna din situatiile previzute la alin.
(1).

(3) Declaratia prevazutid la alin. (2) trebuie semnatd inainte de sgedinta de
deschidere a ofertelor.

(4) In cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisia de evaluare
constatdi ci se afld in una sau mai multe din situatiile prevazute la alin. (1), atunci acesta are
obligatia de a solicita inlocuirea sa din componenta comisiei respective.

CAP. V.PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE
CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art.16. (1) Judeful Ialomita, prin aparatul de specialitate al Consiliului Judefean
lalomita, va atribui contractele de cumpérare bunuri imobile prin negociere directd, cu
ofertantii care au depus oferte declarate admisibile de comisia de evaluare.

(2) Dacd derularea procedurii de atribuire a contractului de cumpérare bunuri imobile
nu s-a finalizat prin stabilirea unei/unor oferte céstigdtoare, procedura se anuleazd.
Procedura privind cumpdrarea imobilelor se poate relua, cu modificarea, dupd caz, a unor
prevederi ale documentatiei de atribuire.

(3) Dacd dupd derularea procedurii de atribuire a contratului s-a/s-au stabilit
oferta/ofertele céstigdtoare, autoritatea contractantd, prin reprezentantul legal, dupd
scurgerea timpului de depunere a contestatiilor - 5 zile lucritoare de la data transmiterii
comunicirii privind rezultatul procedurii - $i dupa rezolvarea acestora, va incheia, in forma
autenticd, contractul/contractele de vénzare-cumpdrare a imobilului/imobilelor cu
ofertantul/ofertantii desemnat/desemnati castigitor/castigitori de cétre comisia de evaluare.

CAP. V1 INITIEREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A
CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art.17. Judetul Talomita, prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean lalomita,
va initia aplicarea procedurii pentru atribuirea contractelor de cumpdérare bunuri imobile
numai daci sunt indeplinite, in mod cumulativ, urmitoarele conditii:

a) Sunt asigurate fondurile pentru contractele de achizifie bunuri imobile pentru anul in
curs sau in bugetele mai multor ani, daci prin contract se reglementeazd plata
multianuala a bunului imobil.

b) A fost aprobatd prin hotdrire a Consiliului Judetean Ialomita documentatia de
atribuire si cumpararea bunului/bunurilor imobil/imobile.

c¢) Este constituitd comisia de evaluare.

o _CAP.VILEVITAREA SITUATILOR DE CONCURENTA NELOIALA

Art.18. - Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, Autoritatea contractantd va lua toate
misurile necesare pentru evitarea aparifiei unor situatii de naturd si determine existenta unui
conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se constats aparitia
unor astfel de situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare,

Page 4 of 10




adoptindu-se potrivit competentelor, dupéd caz, masuri corective de modificare, Incetare, revocare,
anulare si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corecta a procedurii de atribuire sau ale
activitatilor care au legaturd cu acestea.

CAP. VIII ELIGIBILITATEA

Art.]9. (1) Orice ofertant care participi la procedura de atribuire a contractului de cumpdarare
bunuri imobile are obligatia de a avea achitate la zi, la momentul desfigurarii negocierii, impozitele si
taxele cétre bugetul de stat gi bugetul local, fapt atestat prin certificate fiscale, precum si utilitétile i
alte obligatii aferente imobilului dovedite cu documente justificative provenite de la furnizorii de
utilitagi.

(2) Nu se va demara procedura de negociere pentru incheierea de contracte de vénzare
cumpdrare bunuri imobile cu persoane juridice care se afld in situatii de faliment sau lichidare
judiciara.”

CAP. IX. STABILIREA CRITERIULUI DE ATRIBUIRE

Art.20. (1) Criteriul de atribuire care va fi utilizat este "pretul cel mai scazut",
rezultat in urma procesului de negociere directd de comisia de evaluare cu ofertantii care
au depus oferte admisibile,

(2)Autoritatea contractantd nu poate schimba, in procesul de evaluare a ofertelor,
criteriul de atribuire stabilit in documentatie.

(3) Pentru a fi admisibile ofertele trebuie sé
indeplineascd toate cerintele din documentatia de atribuire si specificatiile tehnice minime
considerate obligatorii, astfel cum au fost acestea stabilite in caietul de sarcini.

(4)  Oferta/Ofertele céstigitoare va/vor fi stabilitd/stabilite in ordinea crescdtoare
a valorilor financiare rezultate in urma negocierii.”

CAP. X INTOCMIREA SI CONTINUTUL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
A CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art.21. Directia Achizitii Publice si Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate
al Consiliului Judetean lalomita va elabora documentele necesare initierii procedurii
(referate, note justificative, anunt de participare etc.) si documentatia pentru achizitia de
bunuri imobile (caietul de sarcini).

Art. 22 Documentatia pentru achizitia bunurilor imobile (caietul de sarcini) va fi
aprobatd prin hotdrire a Consiliului Judetean [alomita si va trebui s cuprinda cel putin:

a) informatii generale:

e descrierea obiectului contractului;

¢ perioada minimd de valabilitate a ofertei;

o conditii de eligibilitate;

e criteriul de atribuire a contractului de achizitie;
modalitdtile de contestare a deciziei achizitorului si de solutionare a contestatiilor.
b} ceringe privind.

—gpecificatiile tehnice ninime pe caretrebuiesd le indeplineasciimobitele;
zona in care se doreste a fi amplasate imobilele;
actul juridic prin care se face dovada ¢ imobilul este liber de orice sarcini;
declaratie pe proprie raspundere cd nu sunt litigii de niciun fel cu privire la imobil,
contracte de Inchiriere care pot intdrzia sau pot face imposibila exercitarea
prerogativelor dreptului de proprietate;
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o actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate;
s orice alte documente considerate relevante pentru cumparare.
c) precizdri privind:
e modalitdtile de platd acceptate;
s clauzele obligatorii pentru contractul de cumpérare bunuri imobile.
dj instructiuni privind.
o formalititile care trebuie Indeplinite, referitoare la modul de prezentare si depunere a
ofertei;
e orice alte informaltii relevante privitoare la desfagurarea procedurii de cumpérare.
Art.23, Documentatia pentru achizitia de imobile va fi publicata pe site-ul propriu si
va fi pusd la dispozifia tuturor celor interesati pe suport hértie, la cererea acestora.

CAP. X1 PUBLICITATEA

Art.24. (1) - Directia Achizitii Publice si Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliul Judetean Ialomita, in scopul asigurdrii transparentei pentru
procedura de atribuire a contractelor de cumpdrare bunuri imobile, va asigura publicitatea
astfel:

a) Publicarea anunfului de participare la procedura de atribuire a contractelor de
cumpérare bunuri imobile Intr-un ziar judetean (se va mentiona in anun{ cum poate fi
obtinuta documentatia de atribuire);

b) Publicarea anuntului de participare si a documentatici de atribuire pe site-ul
Consiliului Judetean lalomita (http://www.cicnet.ro ).

¢) Dupd publicarea Intr-un ziar judetean si pe site-ul Consiliului Judeiean Ialomita,
anuniul de participare se poate transmite si citre agentii imobiliare, binci etc.

(2) In anunt se va preciza in mod obligatoriu data limitd pentru depunerea ofertelor,

(3) Data limitd pentru depunerea ofertelor este cuprinsd intre 10 si 30 de zile de la
data aparitiei anunfului intr-un cotidian judetean si pe site-ul Consiliului Judetean Ialomita
(http://www.cicnet.ro ).

CAP. XII ELABORAREA OFERTEI

Art.25. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire,

(2) Oferta are caracter ferm gi obligatoriu din punct de vedere al confinutului pe toatd
perioada deruldrii procedurii, ofertantul avénd obligatia de a exprima in ofertd preful in lei, pret care
va riméne neschimbat pe toatd perioada evaludrii ofertei.

(3) Oferta care nu respectd cerintele din documentatia de atribuire va fi respinsd de citre
autoritatea contractanta.

Orice operator economic are dreptul de a solicita, in scris, clarificdri despre elementele cuprinse in
aceasta. Numarul de zile pdna la care se pot solicita clarificiri inainte de data limitd de depunere a
ofertelor este de 3 zile.

(4)Transmiterea raspunsului la clarificéri catre toti potentialii ofertanti se va face cu cel putin
3 zile Tnainte de termenul limitd de depunere a ofertelor.

(5) Incazul i care opeiatorul ECONoHe il a (Fansmis solicitarsa de clarificare T timp util,
punand astfel autoritatea contractantd n imposibilitate de a respecta termenul de 3 zile , aceasta din
urmi rdspunde la solicitarea de clarificare in madsura in care se respectd, Tn mod cumulativ,
urmitoarele:

a) perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de cétre operatorii economici inainte de data-limitd de depunere a ofertelor;
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b) rispunsul nu modificd informaiile deja publicate, nu afecteazd modul de elaborare a
ofertelor si nici nu devine necesara publicarea unei erate.

(6) Autoritatea contractanti are obligafia de a publica continutul rdspunsului pe site-ul
propriu, {ard a dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(7) Autoritatea contractantd are dreptul de a completa, din proprie inifiativé, In vederea
clarificirii, documentafia de atribuire.

(8) Orice astfel de completare trebuie publicatd de citre autoritatea contractantd pe site-ul
propriu, dacd acest fapt nu afecteazd participarea la procedura de atribuire.

CAP.XIII DEPUNEREA, MODIFICAREA, RETRAGEREA §$I
VALABILITATEA OFERTEI

Art.26. (1) Ofertele se depun si se inregistreazi la registratura autoritafii
contractante, specificindu-se data si ora, $i se pastreazd nedeschise, urmind a fi puse la
dispozitia comisiei de evaluare constituitd in acest scop.

(2) Ofertele care sunt depuse la o altd adresd de corespondentd decat cea stabilitd sau dupd
termenul limiti de depunere, sunt considerate respinse si vor fi returnate nedeschise citre expeditor ;

(3) Ofertantul are obligatfia de a prezenta toate documentele previzute In
documentatia de atribuire, in forma solicitatd i In conditiile impuse de aceasta.

{(4) Orice ofertant are dreptul de a-gi modifica sau de a-si retrage oferta numai Tnainte
de data limitd stabilitd pentru depunerea ofertei.

(5) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd in documentatia de atribuire .

(6) Ofertele vor fi respinse dacd cel putin o cerintd minimd prevazutd in caietul de sarcini nu
a fost indeplinitd.

CAP. XIV. DESCHIDEREA ST EVALUAREA OFERTELOR

Art.27. (1) Comisia de evaluare are obligatia de a deschide ofertele si, dupi caz, alte
documente prezentate de participanti, la data, ora si In locul indicate in anunful de
participare.

(2) In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertelor,
autoritatea contractanti are obligatia de a preciza aceastd modificare printr-o eraté la
anuntul de participare, care trebuie insd publicatd cu cel putin 3 zile lucritoare
inainte de data anuntatd initial pentru depunerea ofertelor.

(3) Orice reprezentant al ofertantilor care au depus oferta are dreptul de a fi prezent la
sedinta de deschidere a ofertelor, in baza unei imputerniciri din partea ofertantului.
(4) in cadrul sedintei de deschidere nu este permisd respingerea nici unei oferte, cu
exceptia celor care au fost depuse dupa data si ora-limitd de depunere sau la o altd

adresd decit cele stabilite in anuntul de participare.

(3) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge o ofertd avind ca singurd motivatie
absenta de la deschidere a ofertantului care a depus oferta respectivi,

(6) ) Comisia de evaluare verificd ofertele in vederea respectérii cerintelor minime solicitate a fi
indeplinite la data limitd de depunere a ofertelor, aga cum sunt acestea stabilite de autoritatea
contractantéi in cadrul invitatiei de participare
partlc1pan‘,u la procedura de cumpérare, dupa caz, cu respectarea urmatorllor pasi:

- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o vizionare a
imobilului — teren +constructie; '
- vizionarea locatiei propusd spre cumpdrare prin vizitarea la faa locului si intocmirea

unui proces verbal .
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(8) Solicitd clarificéri si/sau documente suport suplimentare, daci este cazul, pentru demonstrarea
indeplinirii cerintelor minime de calificare,
(9) Verifica ofertele prezentate de ofertanti, din punctul de vedere al conformititii

administrative si al modului in care acestea corespund cerintelor minime din caietul de sarcini

Intocmind un proces verbal de evaluare;

(10) Intocmeste clasamentul ofertelor admisibile prin aplicarea criteriului de atribuire

»pretul cel mai scazut”

(11) Oferta este considerati inacceptabili In urmitoarele situatii:

a) a fost depusd dupd data si ora-limitd de depunere sau la o altd adresd decat cea stabilitd in
invitatia de participare;

b) a fost depusd de un ofertant care nu indeplineste cerintele minime de calificare;

¢) constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini;

d) pretul, fird TVA, inclus in propunerea financiard depiseste valoarea estimati comunicata
prin invitatia de participare.

(12) Oferta este considerati neconformi in urmitoarele situatii:

a) nu satisface cerintele caietului de sarcini;

b) contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru Autoritatea contractanta.

(13) Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de
membrii comisiei de evaluare si de reprezentanti ai ofertantilor prezenti la sedinti,in care se
consemneazd modul de desfisurare a  sedintei  respective, aspectele  formale
constatate  la  deschiderea  ofertelor, elementele principale ale fiecirei  oferte,
consemnéndu-se totodatd lista documentelor depuse de fiecare operator economic in
parte.

Art28. (1) Dupd finalizarea ectapei de evaluare a ofertelor, autoritatea contractanti are
obligatia de a transmite In cel mult 3 zile lucritoare tuturor ofertantilor o comunicare In scris
referitoare la rezultatul procedurii.

(2) In cazul ofertantilor a céror ofertd nu a fost declaratd castigatoare, comunicarea trebuie sg
precizeze motivul pentru care a fost respinsd, precum si ciile de atac impotriva deciziei comisiei.

(3) In cazul ofertantului/ofertantilor cdgtigitor/cagtigatori, comunicarea trebuie si precizeze
faptul cé oferta acestuia/acestora a fost declarata cagtigitoare.

(4) Dupa finalizarea evaludrii, comisia de evaluare va prezenta raportul procedurii de atribuire
a contractelor de cumpdrare bunuri imobile Presedintelui Consiliului Judetean spre aprobare.

CAP. XV. CONTESTATIL

Art.29. (1) Contestatiile privind procedura de atribuire a contractelor de cumparare
bunuri imobile ce intrd in sfera de reglementare a prezentei proceduri, se depun, in termen
de 2 zile lucritoare incepind cu ziua urmitoare comunicdrii rezultatului procedurii, la
sediul autoritdfii contractante i se solutioneazd de catre comisia de solutionare a
contestafiilor in termen de 3 zile lucriitoare de la inregistrarea acestora.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor are sarcina de a reverifica toate ofertele
depuse si a stabili daca decizia comisiei de evaluare a fost corectd.

(3) Autoritatea contractantd va comunica contestatarului, in termen de 2 zile
lucritoare de la adoptare, decizia Comisiei privind modul de solufionare a contestatiei.

_ . (4) Ofertantul vatimat intr-un drept al séiu ori intr-un interes legitim printr-un act sau o decizie

a Autoritdfii Contractante, nemultumit de raspunsul formulat de aceasta cu privire la contestatia
administrativd depusd sau care nu a primit niciun raspuns in termenul previzut la alin. (2), poate
sesiza instanta de contencios administrativ competenta. .
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CAP.XVL ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE

Art. 30. Autoritatea Contractanta are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului, in urmatoarele cazuri:

a) niciunul dintre ofertanti nu a Indeplinit conditiile de calificare prevdzute in invitatia de
participare;

b) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile;

c)pe parcursul procedurii de atribuire a fost pronuntatd o hotirire judecitoreascs definitiva
care duce la imposibilitatea semnirii contractului de vinzare cumpdrare.

Art.31. (1) Decizia de anulare nu creeazd vreo obligatic Autoritdfii contractante fati de
participantii la procedura de atribuire.

(2) Decizia de anulare va fi comunicatd in scris tuturor ofertantilor, mentionindu-se motivele
anularii.

CAP. XVI. INCHEIEREA CONTRACTELOR DE CUMPARARE
BUNURI IMOBILE

Art.32. Ofertantul/ofertantii céstigdtor/cigtigitori, va/vor fi invitat/invitafi in
vederea incheierii contractului/contractelor de vAnzare-cumparare.

Art, 33 Consiliul Judetean lalomita are obligatia de a incheia contractul de achizitie
imobil, in forma autenticd, cu persoana fizicii sau juridica a cirei ofertd a fost acceptats de
cétre comisia de evaluare si negociere,

Art.34. - Se Imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Ialomita si incheie, in
formd autenticd, contractul de vénzare-cumpdrare imobile, In numele si pentru Judetul
lalomita - persoana juridicad care va fi proprietar al imobilelor cumpirate, cu persoana fizici
sau juridicd a c#irei ofertd a fost acceptatd de citre comisia de evaluare, in conditiile
prezentei proceduri.

CAP. XVII DOSARUL PROCEDURII DE ATRIBUIRE A
CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art.35. (1) Directia Achizitii Publice si Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliul Judetean Ialomita are obligatia de a intocmi dosarul procedurii de
atribuire a contractelor de cumpdérare bunuri imobile,

(2) Dosarul trebuie séd cuprindéd cel putin urmétoarele:

a) Referatul de necesitate privind cumpérarea de bunuri imobile/notd de fundamentare;

b) nota privind determinarea valorii estimate a contractului;

¢) Existenta fondurilor alocate(extras PAAP)

d) Documentatia de atribuire pentru cumpéirare bunuri imobile;

e) Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita de numire a comisiei de
evaluare si a comisiei de solutionare a contestatiilor;

f) Anuntul de participare privind organizarca procedurii de atribuire a contractului de
cumpérare bunuri imobile;

&) Solicitdrile de clarificare primite din partea ofertantilor si raspunsurile aferente;

h) Procesul-verbal de deschidere a ofertelor;

1) Procese le-verbale ale sedintelor de evaluare si negociere;

i) Procesele-verbale intocmite cu ocazia viziondrii imobilelor;

k) Raportul procedurii de atribuire privind rezultatul aplicdrii procedurii pentru
atribuirea contractului de cumpérare bunuri imobile;
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I) Comunicirile cétre ofertanti privind rezultatul procedurii;

m) Contestatiile primite, rezolutiile si mésurile adoptate de comisia de solutionare a
contestafiilor,

n) Contractul de vanzare-cumpérare semnat in forma autentica.

0) Documentul de receptie al imobilului care a facut obiectul achizitiel.

CAP. XVII. COMUNICARI

Art.36. Toate comunicérile intre par{i se vor face in scris cu confirmare de
primire,prin postd,fax sau e-mail.

CAP. XIX. DISPOZITII FINALE

Art.37. Prezentul Regulament - cadru se aproba prin Hotdrare a Consiliului Judetean
Ialomita

Art.38. Regulamentul-cadru intrd In vigoare de la data aducerii la cunostinta publica.

Art.39. Prevederile prezentului regulament se vor completa, dupi caz, cu dispozitiile
legale in vigoare.

Art.40, Prezentul Regulament - cadru poate fi completat, modificat sau abrogat de
catre Consiliul Judetean Ialomita.
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Ne. J/ din 002 2017

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotirdre privind modificarea si completarea anexei la hotdrirea
Consiliului Judetean Ialomita nr. 97/15.12.2016 privind aprobarea Regulamentului-
cadru privind campdrarea de bunuri imobile de citre Judeful lalomita

Prin proiectul de hotdrdre supus dezbaterii Consiliului Judetean lalomita se
propune modificarea §i completarea anexei la hotdrdrea Consiliului Judetean Ialomifa
nr. 97/15.12.2016 privind aprobarea Regulamentului-cadru privind cumpdrarea de
bunuri imobile de catre Judetul lalomita.

Pe marginea hotdrdrii ce se propune a fi modificatd gi completatd, Institufia
Prefectului — Judetul Ialomifa a exprimat un punct de vedere, din care reiese cd unele
reglementdiri privind procedura de cumpdrare a bunurilor imobile de cdtre Consiliul
Judetean lalomita pot fi imbundidtite. Astfel, pentru a elimina echivocul din cuprinsul
procedurii, pe de o parte §i, pe de alti parte, de a stabili cu exactitate cdror categorii
de bunuri imobile i se aplicd aceastd procedurd (doar constructii §i terenuri situate in
intravilanul localitdtilor), prin proiectul de hotdrdre se propune modificarea,
completarea si inclusiv abrogarea unor articole.

Propunerea este in acord cu normele de tehnicd legislativd reglementate atdt
prin Legea nr. 24/2000, cat i prin prevederile art. 84-86 din Regulamentul de
organizare i functionare a Consiliului Judetean Ialomita aprobat prin hotdrdrea
nr. 3din 19.01.2017.

Modificirile si completirile propuse Regulamentului-cadru vor stabili cu
exactitate competentele tuturor factorilor implicati : de la Plenul Consiliului Judetean
Ialomita, la Presedintele Consiliului Judetean Ialomita si membrii comisiei de evaluare,
la ofertanti §i semnatarii documentelor finale ale achizitiilor de bunuri imobile.

Constatdnd cd sunt indeplinite conditiile de legalitate §i de oportunitate, propun
Consiliului  Judetean Ialomita adoptarea hotdrdrid in forma §i confinutul
prezentate in proiect. '

PRESEDINTE | 1\

VICTOR MORARI
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RAPORT

la proiectul de hotiirire privind modificarea si completarea anexei la hotirirea
Consiliului Judetean Ialomita nr. 97/15.12.2016 privind aprobarea Regulamentului-
cadru privind cumpirarea de bunuri imobile de ciitre Judetul Ialomita

Una dintre procedurile legale de intrare a unui bun in patrimoniul Judetului Talomita,
potrivit prevederilor art. 123 alin.(1) teza a IT-a din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare , o reprezinti gi
cumpdrarea, efectuatd In conditiile legii.

Prin proiectul de hotérére supus dezbaterii Consiliului Judetean Talomita se propune
modificarea $i completarea anexei la hotiirdrea Consiliului Judetean Ialomita nr.
97/15.12.2016 privind aprobarea Regulamentului-cadru privind cumpérarea de bunuri imobile
de catre Judetul lalomita , modificare ce survine ca urmare a punctului de vedere exprimat de
Institutia Prefectului — Judetului Talomita, cu privire la unele reglementiri privind procedura
de cumpdrare a bunurilor imobile de citre Consiliul Judefean Ialomifa ce pot fi imbunatatite.
Pentru stabilirea cu exactitate céror categorii de bunuri imobile i se aplica aceasti procedurd
este necesar modificarea ,completarca gi abrogarea unor articole stabilindu-se cu exactitate
competentele tuturor factotilor implicati : de la Plenul Consiliului Judetean Ialomits, la
Pregedintele Consiliului Judetean Ialomita §i membrii comisiei de evaluare, la ofertanti i
semnatarii documentelor finale ale achizitiilor de bunuri imobile.

Modificarile si completdrile propuse sunt urmitoarele :

o laart. 2, dupdliteral) se introduce o noud literd, litera m), cu urmdtorul cuprins:

“m) bun imobil : orice cldidire i teren situate in intravilanul localitdtilor;

o laart 17, litera b) se modificd si va avea urmdtorul cuprins :

"b) a fost aprobatd prin hotdrdre a Consiliului Judetean Ialomita documentatia de
atribuire si cumpdrarea bunului/bunurilor imobil/imobile.”

» articolul 19 se modificd si va avea urmdiorul cuprins ;

a) orice ofertant care participd la procedura de atribuire a contractului de cumpdrare
bunuri imobile, are obligatia de a avea achitate la zi , la momentul desfiisurdrii negocierii , a
obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor, fapt atestat prin certificate fiscale precum si a
utilitdfilor i alte obligatii aferente imobilului dovedite cu documente justificative provenite
de la furnizorii de utilitdyi.

b) nu se va demara procedura de negociere pentru incheirea de contracte de vénzare
— cumpdrare buynuri imobile, cu persoane juridice, care se afld in situatii de faliment sau

lichidare judiciard.
« partea introductivd a articolului 22 se modificd si va avea urmdtorul cuprins :
" Art. 22 Documentatia pentru achizifia bunurilor imobile (caietul de sarcini) va fi
aprobaid prin hotdrdre a Consiliului Judefean lalomita §i va trebui sii cuprindd cel pugin:”
o dupd articolul 32 se introduce un nou articol, art. 32", cu wmdtorul cuprins:




"drt. 32N Consiliul Judefean lalomifa are obligatia de a incheia contractul de
achizifie imobil, in formd autenticd, cu persoana fizicd sau juridicd a cdrei ofertd a fost
acceptatd de cdtre comisia de evaluare §i negociere.”

e articolele 35-37 se abrogd.

Faii de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectul de hotirdre privind
modificarea §i completarea anexei la hotdrdrea Consiliulyi Judetean Ialomita nr.
97/15.12.2016 privind aprobarea Regulamentului-cadru privind cumpérarea de bunuri imobile
de catre Judeful lalomita si aprobarea acesteia in forma si conginutul din proiect ,

DIRECTOR EXECUTIV,
Gheorghe PROCA




