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PROIECT DE HOTARARE NR.
privind aprobarea arenddrii unor terenuri cu destinatie agricold, proprietatea privatd
a judetului lalomita, situate in extravilanul comunelor Giurgeni si Viddeni

Consiliul Judetean lalomita,

Avdnd in vedere:

- Expunerea de motive nr. 11088 din 29.11.2016 a Presedintelui Consiliului
Judetean lalomita,

Examindnd :

- Raportul nr. 11089 din 29.11.2016 al Directiei Achizitii si Patrimoniu;

- Raportul nr. din 2016 al Comisiei juridice, de disciplind,
drepturi, obligatii si incompatibilitéti;

-~ Raportul nr. din .2016 al Comisiei economico-financiare si
agriculturd;

- Raportul nr. din .2016 al Comisiei de urbanism, amenajorea

teritoriului, dezvoltare regionald, protectia mediului si turism,

In conformitate cu:

- prevederile art. 91 alin.(4) lit. b), art.121 si art. 123 din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile uiterioare;

- prevederile art.1836 si urm. din Codul Civil al Romdniei,

In temeiul art. 97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completidrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd “Studiul de oportunitate”privind arendarea prin licitatie publicd
deschisG a unor suprafete totale de 407,1652 ha, terenuri cu destinatie agricold —
categoria de folosintd arabil, proprietatea privatd a judetului lalomita, situate in
extravilanul comunelor Giurgeni si Viddeni, prevdzut in anexa nr.1 care face parte
integrantd din prezenta hotdrdre.

Art.2 (1) Se aprobd arendarea terenurilor cu destinatie agricold — categoria de
folosintd arabil, mentionate la art.1), identificate si delimitate in teritoriu pe 17

module, potrivit anexelor nr.2-3 care foc parte integrant§ din prézenta hotdrare.
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(2) Terenurile agricole prevdzute la alin.(1) se arendeazd pe 5, 10 sau 20 de ani,
In functie de categoria de culturd, conform prevederilor Caietului de sarcini, cu
posibilitatea reinnoirii contractului de arendd in conditiile legii.

(3) Arendarea terenurilor se realizeazd prin procedura de licitatie publicd,
detaliatd in Documentatia de atribuire.

(4) Criteriul de atribuire al contractului de arendd este “cel mai mare nivel af
arendei” exprimatd in lei/ha/an.

(5) Arendasul nu are dreptul de a subarenda sau cesiona, total sau partial,
contractul/contractele de arendd.

Art.3 Se aprobd Documentatia de atribuire privind arendarea terenurilor cu
destinatie agricold — categoria de folosintd arabil mentionate la art.1), previzutd in
anexa nr. 4 care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art.4(1} Se aprobd pretul de pornire a licitatiei in cuantum de 1600 lei/ha/an in
vederea atribuirii contractului/contractelor de arendd.

(2) Se aprobd pretul de achizitionare a Documentatiei de atribuire in cuantum
de 10 lei.

Art.5 Se aprobd modalitatea de platd a arendei datoratd, dupd cum urmeazd:

a) pentru perioada cuprinsd de la data incheierii contractului de arendd péné la
31 decembrie a anului in care s-a incheiat contractul, arenda se pléteste in termen de 5
zile lucrgtoare de la data semndrii contractului de cétre pdrti;

b) pentru urmdtorii ani, arenda se pldteste in doud transe, respectiv: 50% din
cuantumul arendei pdnd la data de 31 ignuarie, iar diferenta de 50% pénd lo data de
31 iulie ale fiecdrui an;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al arendei si data
incetdrii contractului de arendd, arenda se pldteste pénd la data de 31 ianuarie «
anului respectiv;

d) arenda datoratd de arendas se indexeazd anual, lo data de 1 ianuarie al
fiecdrui an cu indicele de inflatie, comunicat de institutul National de Statisticd, pentru
aonul precedent.

Art.6(1) in situatia in care pe parcursul derulérii contractului de arendd, interesul
propriu al arendatorului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu
pdnd la 5% a suprafetei arendate si cu diminuarea corespunzétoare a arendei datorate
de arendas.

(2) Dacd interesul public national sau judetean in temeiul céruia s-a diminuat cu
pdnd la 5% suprafata arendatdnu mai subzistd, aceastd suprafatd va reveni, férd o altd
procedurd de licitatie, la arendasul initial, cu majorarea corespunzdtoare a arendei
datorate de acesta.
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Art.7 Se constituie comisia de evaluare a ofertelor pentru arendarea terenurilor
cu destinatie agricold — categoria de folosintd arabil prevdzute la art.1, in urmdtoarea
componentd:

Presedinte: Proca Gheorghe - director executiv, Directia Achizitii si Patrimoniu

Membri:  Selaru Gheorghe - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Pamblica Carmen - consilier juridic, Directia Achizitii si Patrimoniu
Deda Geanina Diana - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Urse Viorel - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu

Membri
de rezervd: Cild Lenuta- referent de specialitate, Directia Achizitii si Patrimoniu
Pirjolea Vasilica - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu

Art.8 Prezenta hotdrdre devine obligatorie si produce efecte de la data aducerii
la cunostintd publicd.

Art.9 Prin grija Directiei Coordonare Organizare, prezenta hotdrére va fi

comunicatd persoanelor prevdzute la art.7, spre ducere la indeplinire, urménd a fi
publicatd pe site-ul Consiliului Judetean lalomita.

PRESEDINTE,

Victor MORARU
Contrasemneazd
Secretarul judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU
Nr, Rd./0c.
Adoptaid la Slobozia DIC
Astdzi 2006 Zex.
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Anexa 1

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind arendarea prin LICITATIE DESCHISA a unei
suprafete de 407,1652 ha
teren cu destinatia agricoli (TDA)- categoria de folosinti
ARABIL

situata 1n extravilanul comunelor

GIURGENI - 99,6976 ha si VLADENI — 307,4676 ha
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DIRECTIA ACHIZITII SI PATRIMONIU Anexa 1

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind arendarea prin licitatie deschisd a unei suprafete de 407,1652 ha
teren cu destinatia agricolid (TDA)- categoria de folosinti ARABIL
situata in extravilanul comunelor
GIURGENI - 99,6976 ha si VLADENI —307,4676 ha

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeaza a fi arendat,

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica arendarea,
3. Nivelul minim al arendei.

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractuiui de arendare.

5. Durata estimativi a arendérii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de arendare,

7. Avize .

1. DESCRIEREA ST IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de titlurile
pe baza cdrora sunt definute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale. Prin
“Detinatori de terenuri” se Inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori detindtor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de ciitre autoritatea publicd judeteans, au fost
trecute in domeniul public al judetului lalomita, prin Hotdrérea Consiliului Judetean
nr.16/2016, cu intentia de a fi concesionate, conform prevederilor O.U.G. nr,54/2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Ca urmare a faptului ci acest act administrativ este atacat In instanta de contencios
administrativ de citre Institufia Prefectului Judetul Ialomita, pind la pronuntarea unei hotirari
judecitoresti, definitive, prevederile Hotdrfrii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. In acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, si anume fac
parte din domeniul privat al Judetului lalomita.

Terenurile propuse spre arendare, sunt terenuri cu destinatia agricolii (TDA) din
categoria de folosinti arabil , aceastd categorie cuprinde terenurile care se ard in fiecare an
sau la mai mulfi ani (2-6 ani) $i sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi :
cereale,leguminoase,plante tehnice gi industriale,plante medicinale $i aromate,plante furajere
ete. In categoria de folosinta arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de
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legume, oreziirii, sere, solarii gi risadnite, cipsunirii, catini albi, moringa oleifers si alte
culturi perene,

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol, relief, clima, apa
freaticdi , pe baza notelor de bonitare naturali pentru terer, in 5 clase de calitate.

In urma studiilor pedologice i bonitare profile sol pentru aceste terenuri executat de
ctre Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimice Ialomita, aceste terenuri sunt
incadrate conform studiului in clasa IlI-a de calitate :

e Clasa III (41 - 60 puncte) - terenuri cu soluri mijlociu fertile, in conditii climaterice
de temperaturd si precipitatii moderat favorabile pentru culturi cu soluri profunde sau
moderat profunde, cu textura mijlocie, mijlociu-grosiera sau fina.

Caracteristicile solului sunt urmitoarele :

e Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare.
Continutul de sdruri solubile cregte pe profil de la suprafatd spre adancime.
Reactia solurilor este slab alcalini.
Continutul de humus este mic-mijlociu.

Continutul de fosfor mobil si potasiu mobil este mic .

Tndiguirea terenului, executarea de canale de desecare, de preluare a excesului de api
si de evacuare a acestuia, a contribuit in mod substantial 1a imbunitatirea calitatii solurilor din
accastd zond (aeratie, permeabilitate, drenaj).

Solurile de luncd au ca material parental depozite fluviatile caracterizate printr-o mare
variafie texturald gi mineralogicd. Textura depozitelor aluviale este mai grosierd in apropierea
albiei si din ce in ce mai find spre terasd, Neomogenitatea texturald a depozitelor aluviale se
manifestd si pe verticald in acelasi loc, pe adancime intalnindu-se adesea straturi cu textura si
grosimi diferite.

Vegetatia ca factor de solificare a favorizat formarea unor soluri bogate in humus,
acestea datoritd faptului cd a fost alcituitd In special din ierburi perene, ierburi ce lasi in sol o
cantitate mai mare de materie organici decdt plantele anuale.

Profilul morfologic de sol prezintd un orizont A de 35— 58 cm,divizibil intr-un A arat
de 13- 25 em lutos, lutoargilos si argilos, brun cenusiu foarte inchis-brun foarte inchis, cu
structurd  slab - moderat dezvoltatd, glomerulara- grauntoasa, mici-medie. Un orizont A/C
sau A/G de 15 — 42 cm. ce face trecerea spre orizontul C sau Go, gleizat slab-moderat, nisip
lutos, ut nisipos,lutos, futoargilos si argilos.

Caracteristica esentiald a resurselor naturale de umiditate pe cuprinsul judefului falomita o
reprezintd oscilatiile puternice in timp, de la un an la altul, cét si in cadrul aceluiasi an, de la o
lund la alta. Aceasta din urmi este deosebit de pregnantd in perioada caldi a anului cind
torenfialitatea precipitatiilor este deosebit de pronuntata. :

Avand in vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, ci terenurile propuse
pentru arendare pot fi folosite §i valorificate prin arendarea lor in conditiile date pentru
urmétoarele culturi ;

A. Culturi de cereale :

® & » @

e QGriu
e Porumb
*  Orzsiorzoici
e Orez
B. Legumicultura
C. Plante tehnice si industriale

s Floarea soarelui
o Rapifd pentru ulei
e Sfecld de zahar
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o Cultura de in si cédnepa pentru fibre
o Tutun si hamei
e Soia
D. Plante medicinale §i aromatice — aga cum sunt menfionate in: Legea nr.491/2003
— a plantelor medicinale si aromatice si Ghidul de bund practicé pentru cultivarea si recoltarea
plantelor medicinale §i aromatice — aprobat prin Ordinul nr.170/2011
E. Plante furajere
F. Plante energetice
¢ Plop energetic
* Salcie energetici
G. Alte culturi
o (atina albd
e Moringa oleifera
e Culturi de afine
fn sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise Consiliului Judetean lalomita pe
parcursul anului 2016 si atagate prezentului studiu de cétre firmele si persoanele fizice care
doresc arendarea acestor terenuri .
Obiectul arendérii il reprezintd, feren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de
Jolosinti arabil situate In extravilanul comunelor Giurgeni i V1ddeni dupa cum urmeazd :

1. GIURGENI-

Suprafafd destinatd arendérii, a fost divizatdi In 2 module avind urmitoarele
caracteristici gi categorii de folosinti:

o
7
r3

s

sy Elermma s rli

MODULUL nr.1

Suprafata: 23,9544 ha, cuprinsid n cirtile funciare nr.21316 si 21467, este situatd la
aproximativ 2 km de intersectia "Chirana” i 2 km de localitatatea Giurgeni, de-a lungul
drumului national 2 A .
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1.Categorii de folosingi

Curti Drumuri
Nr . Constructii Suprafati
Modul Arabil (ha) CC (ha)- Exploatare Totali (ha)
liourd DE (ha)
iguri
1 23,9544 0 0 23,9544

2. Vecinitiiti:

-Nord - Cd (dig) 899/4 si teren concesionat de la Consiliul Judefean Ialomita de S.C. Risi
Romuno S.R.L.;

- Sud - drumul nafional 2A;

- Vest - parcul fotovoltaic proprietatea judefului Ialomita;

- Est- Hc (canal) 899/113.

3.Clasa de calitate a terenului in urma studiului pedologic este — clasa ITI

4.Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 5 ani.

5.Existd posibilitatea de a fi irigat, avind in vecindtate He (canal), care deserveste si S.C.Risi
Romuno S.R.L.

MODULUL nr.2

Suprafata de 78,4071 ha, cuprinsd in cartea funciard nr. 21463 parfial, este situati in
partea de nord a terenului definut de judeful lalomita, pe teritoriul U.A.T. Giurgeni, fiind
situatd la o distanfd de aproximativ 0,5 km fafd de Bertestii de Jos si Bertestii de Sus, jud.
Briila si aproximativ 4 km de Gura Talomitei .

1.Categorii de folosinta

Curti Drumuri
Nr . Constructii Suprafata
Modul Arabil (ha) CC (ha)- Exploatare DE Totalii (ha)
L (ha)
diguri
2 75,7432 2,6639 0 78,4071

Notd: Terenurile neagricole constdnd din curti-constructii, drumuri exploatare, canale desecare i ape
{canale) in suprafatd totald de 2,6639 ha nu fac obiectul arenddrii,

2.Vecinatati:

- Nord — limita judetului Briila (dig regularizare Cd 25);

- Sud - teren concesionat de S.C. Green Harvest S.R.L.;

- Vest — braful Borcea (dig regularizare Cd 25);

- Est ~ dig regularizare Cd 25.

3.Clasa de calitate a terenului in urma studiului pedologic este — clasa I1I

4.Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ § ani, fiind folosit pentru cresterea animalelor.
5. Posibilitatea de a fi irigat, avind pe teritoriu He 29 (canal).

2.VLADENI -

Suprafata totald de 335,0429 ha, cuprinsi in cartea funciard nr.22192 partial este
situatd in partea de nord a terenului detinut de judetul Ialomita, pe teritoriul administrativ al
UA.T. Vlddeni, fiind situati la o distantd de aproximativ 3 km de localitatea Vladeni, si
avénd cale de acces principald un drumul de exploatare pietruit.
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1.Vecinitati

- Nord - digul de regularizare a rdului Ialomita;

- Sud — teren concesionat de S.C. Agricola Gaina S,.R.L.. ;

- Vest — teren concesionat de S.C. Agricola Géina S.R.L;

- Est — teren concesionat de S.C. Green Harvest S.R.L,

2.Clasa de calitate a terenului in urma studiului pedologic este — clasa III
3. Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 2 ani.

4, Exista posibilitatea de a fi irigat
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Pentru a veni in Intdmpinarea cererilor primite Consiliul Judetean Talomita, a parcelat
suprafata de teren in 15 module conform parcelelor din cartea funciard nr.22192 parfial,
avand urmaétoarele caracteristici gi categorii de folosintd :
5.Categorii de folosinti-~

: Curti . Drumuri .
MNr Arabil (ha) Con's tm.c i Exploatare Canale Supr?fata
odul (diguri) DE (ha) Totali (ha)
CC (ha)
1 21,5369 0,0369 1,7508 0,3027 23,6273
2 29,4486 0,0067 0 9,8421 39,2974
3 20,6331 0,0788 0,1789 0 20,8908
4 16,8916 0,0155 0 0 16,9071
5 18,2012 0 0,8603 0 19,0615
6 25,5895 0,0013 0 0,5994 26,1902
7 10,9945 0,0152 0 0 11,0097
8 25,7514 0 2,7187 0,5880 29,0581
9 32,6882 10,0099 0 0 32,6981
10 20,2297 0,0101 3,3583 0 23,5981
11 14,6989 0,0118 0 2,2021 16,9128
12 25,9469 0,0386 0 0,7349 26,7204
13 10,9966 0,0122 1,6046 0,0306 12,6440
14 14,3509 0,0301 0,1012 0,6000 15,0822
15 19,5096 0,0671 0,8241 0,9444 21,3452
Total 307,4676 0,3342 11,3969 15,8442 335,0429

Notii: Terenurile neagricole considnd din curfi-consiructil, drumuri exploatare, canale desecare §i ape
fcanale) in suprafajd totald de 27,5753 ha nu fac obiectul arendiril,

2. MOTIVELE DE ORDIN :

2.1.  Motivatia pentru componenta economica: _
- administrarea cficienta a domeniului privat al judetului lalomita pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judetului ;
- facilitarea dezvoltdrii agriculturii (ramur3 economic importantd, intr-un judet preponderent
agrar), prin intermediul cireia se creeazi locuri de muncé si venituri pentru locuitorii din zond
- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile arendate In urma licitatiei
publice,dar si generarea unei dezvoltari pe orizontala a altor societati comerciale (furnizori de
carburanti, seminte,pesticide,ingragdminte chimice,detindtori sau comercianii de utilaje
agricole, efc.)

2.2. Motivatia pentru componenta financiard:
Principalele avantaje ale arendirii terenului sunt urmétoarele:
- arendagul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului arendat , o arendd anuali stabilitd
prin contract,
- arendarea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului arendat, in
sarcina arendagului { inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta socialdi:
- crearea unui climat care sa atrag si investitii ce an un impact pozitiv asupra comunitatii.
- ocuparea unei parti din forta de munci din zond,fie prin angajarea cu contract de muncé a
unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:
- arendasul va avea obligatia, prin contractul de arends, sd respecte toat# legislatia In vigoare
pe probleme de mediu. Contractul de arendd transferd responsabilitatea viitorului arendag cu
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privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sinititii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- Imbunatafirea factorilor de mediu §i a microclimatului din  zond prin
amenajare si Intretinere, evitarea degradirii solului.,

- cresterea calitéifii solului prin fertilizarea acestuia in procesul de productie, astfel ncét la
finalul perioadei de arendare, in urma probelor de sol ce vor fi prelevate de citre Oficiul
Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimice Jalomita, calitatea solului si fie cel putin
cea existentd la debutul arendei.

3. NIVELUL MINIM AL ARENDEI;
Avénd in vedere urmétoarele caracteristici ale suprafetelor arendate:
¢ Calitatea solului — a ITI-a, care permite cultivarea a diferite tipuri de culturi
e Categoria de folosinta — arabil
* Existanta canclelor de irigafii §i desecare care creezd posibilitatea cresterii
rentabilitatii productiei agricole.
e Facilititile de transport — existenta drumurilor de exploatare in cAmp
o Distanta mica fatd de localititi — intre 0,3km — 2 km
* Suprafata compactd pe zona Vladeni — peste 200 ha ~ ce permit o exploatare eficients
cu productivitate mare. :
* Culturile realizate pot beneficia de subventic din partea A.P.I.A. Ialomita
¢ Nivelul maxim al redeventei/chiriei Incasate de Consiliul Judetean Ialomita pe acesta
categorie de teren In anii precedenti
Propunem ca nivelul minim al valorii arendei de la care pornegte licitaia publica sa fie de
1.600 lei/ha/an - urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, dar
in acelagi timp se va avea tn vedere si Incurajarea investitorilor si creearea de noi locuri de
muncsg .

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUIL DE ARENDARE

4.1. Potrivit prevederilor Legii nr.215/2001 — a administrafiei publice locale cu
modificdrile si completirile ulterioare, modalitate de acordare a contractului este arendare
prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA .

4.2, Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de arend3 sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de arendare ;

b) tratamentul egal - aplicarea, infr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractutui de arendare ;

¢) proportionalitatea - presupune ¢ orice misurd stabiliti de autoritatea publici trebuie sa
fie necesard si corespunzétoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de arendare,cu
respectarea conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurentii - asigurarea de cétre autorifatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s& aibd dreptul de a deveni arendas in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.
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4.3, Desfagurarca licitatiei publice deschise se realizeazd In conformitate cu
prevederile caietului de sarcini i a regulamentului de desfasurare al licitatiei, aprobat prin
hotéarére a Consiliului Judetean Ialomita.

5. DURATA ESTIMATA A ARENDARII

5.1, Durata arenddrii in functie de categoria de culturd este urmétoarea :

¢ Sani de la data semnérii contractului de arendare pentru ;
- Plante tehnice si industriale
- Plante furajere
- Plante medicinale §i aromatice

¢ 10 ani de la data semnirii contractului de arendare pentru :
- Cultura de cereale
- Legumiculturé
¢ 20 ani de la data semnirii contractului de arendare pentru :
- Plante energetice (plop energetic si salcie energetica)
- Culturile de cétind albd, moringa oleifera si afine .
5.2. Arendasul poate solicita in scris, cu minim 12 luni inaintea de expirarea duratei
contractulul de arendd, arendatorului, reinnoirea acestui contract , potrivit art.1848, alin.(1)
din Codul Civil.
5.3. Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial prin Hotérdre a
Consiliului Judejean Ialomita.
5.4, Cesiunea contractului de arendd sau subarendarea [ui sunt interzise.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE ARENDA;

6.1.Dupé aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotirére a
Consiliului Judefean Talomita se va proceda la publicarea anuntului publicitar.

6.2.Procedura de arendare se va realiza in 20 (doudizeci) zile de la data publicarii
anuntului de participare.

6.3.Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucriitoare de la data limitd previzuta
pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judefean Ialomita.

6.4.0fertantul a ciirei ofertd va fi declaratd castigitoare va fi informat despre alegerea
sa in termen de 3 zile lucritoare de la data licitajiei.

6.5.Contractul de arendare va fi incheiat in termen de 7 zile lueratoare de la data la
care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii
fiind rezolvate anterior.

7. AVIZE

Aceste suprafefe de teren nu fac parte din arii naturale protejate .

Orice informatie pe aceastd temd de mediu adusd la cunostinta Consiliului Judetean
Talomita de ciitre Agentia de Protectic a Mediului lalomita, va {i transmisi g1 arendagului .

DIRECTOR EXECUTIV
Gheorghe Proca
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Anexa 4

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind arendarea prin LICITATIE DESCHISA a unei
suprafete de 407,1652 ha
teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosinta
ARABIL
situatd in extravilanul comunelor

GIURGENI — 99,6976 ha si VLADENI - 307,4676 ha
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OPIS
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Cap.l.  Informatii generale privind proprietarul........ccccoemecnivirvcnicnniinn pg.l
Cap.Il. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii ............. pg.2
Cap.II1. Caiet de SAICINT v..cvvviverireererrireninrerie e e e s e pg.5
Cap.IV.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor .....pg.16
Cap.V. Informatii privind criteriul Ide AEEIDUITE . pg.19
Cap. VL. Instructiuni privind modul de utilizare al cdilor de atac .........c........ pg.20
Cap.VILInformatii privind clauze contractuale obligatorii ......c.occvvvvrivevennnn pg.21
Cap.VIIIL. Formulare:

o Formularofertd .........ooooviii i pg.22

o Informatii generale ofertant...............c.coevviiiiiin pg.24

o Model contract de arenda......cccoeecenireeneieneinen s pg. 25

Model anung publicitar ...........cooeiviiiiiiiiii pg.32

Tabel garantie de participare..............ocoviviiviiiininn. pg.34
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Tek: 0243 230200
Yax: 0243 230250

Cap. L. INFORMATII GENERALE PRIVIND
ARENDATORUL

1.1.Denumirea — CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA
1.2. Codul fiscal — 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1
1.3. Numarul de telefon - 0243/230201

1.4. Numaérul de fax - 0243/ 233.000

1.6. Adresa de e-mail - ejit@cicnet.ro

1.7 Persoand de contact ;- Informatii suplimentare: la numéirul de telefon:
0243/230201 int. 244, fax, 0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si
privat, persoand de contact: consilier Selaru Gheorghe.
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ROMANIA
ONSILIUL JUDETEAN IALOMITA bS8

150 3001 REGISTERED €.344

Fel.: 0243 230200
Fax: 0243 230250

Cap.IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE ARENDARE;

2.1. FORMA DE ARENDARE
Forma de arendare se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire
prin Licitafie deschisd cu oferte In plic sigilat..
Cadrul legislativ de referinti:
o Legea nr, 215/2001 a administratiel publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare;
» Legeanr. 213/1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

e Hotararea Consiliului Judetean , nr. din data de

¢ Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini.
e (Codul Civil art.1836 -1850

La procedura pot participa persoane fizice i juridice romdne cu participatie de capital
autohton, strdin sau mixt. §i care indeplinesc condifiile de inscriere si calificare solicitate
prin documentatia de atribuire cu domeniul principal sau secundar de activitate ,, activitate
agricold ”.

2.2. DESFASURAREA PROCEDURII
DE ARENDARE

1. Procedura de licitafie se va desfigura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse
cel putin 3 oferte eligibile.

2. In caz contrar arendatorul avind obligatia s& anuleze procedura pentru modulele
pentru care nu au fost depuse 3 oferte eligibile si sa organizeze o noud licitatie in
aceleagi condifii pentru aceste module in termen de 10 zile lucritoare de la
publicarea unui nou anunt,

3. Incazul in care nu au fost depuse cel pufin 3 oferte eligibile in cadrul celei de-a doua
licitafii publice, proprietarul va inifia procedura de negociere directd prin publicarea
unui anunf in termen de 3 zile lueritoare de la procedura de licitatie.

4. Orice ofertant poate solicita clarificdri in conditiile legii, iar arendatorul are obligatia
de a réspunde, in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarificare solicitata,
intr-o perioadd care nu frebuie s depdgeascd 3 zile lucriitoare de [a primirea unei
astfel de solicitari.

5. Fard a aduce atingere prevederilor punctului 3, proprietarul are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel pufin 3 zile lueriitoare inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor,
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10.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timyp util, punind astfel
arendatorul fn imposibilitatea de a respecta termenul previizut la punctul 3, acesta din
urmd are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care
perioada necesard pentru elaborarea gi transmiterea rdspunsului face posibild primirea
acestuia de clitre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.
Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Consiliul Judetean Ialomita plicurile tnchise si
sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliul
Judetean ITalomita nr. din , la data i ora fixatd pentru deschiderea lor
prevazuti tn anuntul publicitar. '

Sedinta de deschidere a plicurilor este publici.

In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitafie anunt:

Componenta comisiei de licitatie;

Suprafata de teren cu destinatia exploatare agricold ce se arendeazi;

Nivelul de pornire al arendei minime obligatorii;

Denumirea si numérul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si ora
depunerii documentelor In vederea participirii la licitatie.

Modul de desfigurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant a ineles
aceasta procedurd i rdspunde la eventualele intrebdri puse de ofertanti,

Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii,
sugestii sau derogéri de la procedura din partea ofertantilor,

fn cadrul sedintei de deschidere nu este permisd respingerea nici unei oferte, cu
exceptia celor care se incadreaz Intr-una dintre urmétoarele situatii:

a) au fost depuse dupd data gi ora-limita de depunere sau la o altd adresd decét cele stabilite
in anunful publicitar ;
b) nu sunt Tnsotite de garantia de participare, in cuantumul gi forma stabilita.

11,

12.

13

14,

15.

16,

Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anunful publicitar, in
prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezinti ofertantii la licitatie, in baza
Imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitajie procedeazi la identificarea
ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare continidnd documentele de
patticipare ale ofertantilor prezenti. ]

Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de
elaborare gi prezentare a ofertelor” sl Intocmeste un proces-verbal, In care se
mentioneazd rezultatul deschiderii plicurilor respective.

. Deschiderea plicurilor intericare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului

verbal care consemneazi operatiunile descrise la punctul 11 de cifre tofi membrii
comisiei de evaluare gi de cétre ofertanti, §i numai daca existd cel putin 3(trei) oferte
eligibile.

Pentru modulele pentru care nu au fost depuse cel putin 3 oferte eligibile , Comisia
de evaluare va intocmi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere
a plicurilor interioare urménd a se repeta procedura de licitagie public deschisi peniru
aceste module.

Criteriul de atribuire al contractului de arendi este cel mai mare nivel al arendei
lei/ha /an .

in cazul in care dupi deschiderca ofertelor se constat existenta a doud sau mai multe
oferte cu pretul cel mai ridicat dar egal, aflate pe primul loc autoritatea contractants va
solicita ofertantilor o nou#l propunere financiari in plic inchis, caz in care contractul va
fi atribuit ofertantului a cérui propunere financiarg are nivelul cel mai ridicat al arendei
lei/hectar/an.
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17.In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui clstigéitor, se va
consemna aceasta situafie Intr-un proees verbal §i se va organiza o noud licitatie in
acelagi conditii.

18. In cazul in care se va initia o nous procedurd de licitatie, prin hotdrdre a Consiliului
Judetean Ialomita se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de
atribuire.

19. In baza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de 2 zile lucriitoare, un raport pe care
il transmite Presedintelui Consiliului Judetean Talomifa care cuprinde :

- descrierea procedurii de arendare si operatiunile de evaluare,
- elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului cistigitor sau, in
cazul in care nu a fost desemnat céstigitor nici un ofertant, cauzele respingerii.

20. Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, Presedintelui Consiliului Judetean
lalomifa, in termen de 3 zile lucritoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

2.3. GARANTII
a. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depunid la organizator
garantia de participare In cuantum de'5 % din suma datorati arendatorului, cu titlu de
arendd minimé (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arenddrii, calculatd
in functie de suprafata pe care ofertantul intentioneazi si o arendeze.
b. Valoarea garaniei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — CAIET DE SARCINI — art.2.6

pg. 4




ROMANIA "**‘*"’**’ﬁsr‘rzmz‘:;;ﬁsﬁﬁ' G
CONSI LIUL JUBETEAN !ALOMITA 3

;{:fx ?éﬁ ig%%gg ‘Slohw,ia Pm;a Revolutiei N 1

Cap.II1. CAIETUL DE SARCINI

privind arendarea prin Licitatie Deschisa a unei suprafete de 407,1652 ha
feren cu destinatia agricolii (TDA)- categoria de folosinti ARABIL
situaté In extravilanul comunelor
GIURGENI - 99,6976 ha si VLADENI — 307,4676 ha

1.Informatii generale privind obiectul arendirii:

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de titlurile
pe baza cirora sunt definute, se impart pe destinafii conform prevederilor legale. Prin
“Detinatori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori dejindtor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de cétre autoritatea publicd judeteans, au fost
trecute in domeniul public al judefului Ialomita, prin Hotirdrea Consiliului Judetean
nr.16/2016, cu intentia de a fi concesionate, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici.

Ca urmare a faptului i acest act administrativ este atacat in instanta de contencios
administrativ de citre Institutia Prefectului Judeful Talomita, pani la pronuntarea unei hotariri
Judecatoregti, definitive, prevederile Hotdrdrii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. In acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, i anume fac
parte din domeniul privat al Judetului Ialomita.

Terenurile propuse spre arendare, sunt fterenuri cu destinatin agricoli (TDA) din
categoria de folosintd arabil , aceastd categorie cuprinde terenurile care se ard in fiecare an
sau la mai multi ani (2-6 ani) si sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi : cereale,
leguminoase, plante tehnice si industriale, plante medicinale si aromate, plante furajere etc. in
categoria de folosint arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de legume,
orezarii, sere, solarii si risadnite, capsunirii, cating albd, moringa oleiferd si alte culturi
perene.

Potentiatul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol, relief, clima, apa
freaticd , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate.

In urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri executat de
catre Oficiul Judefean pentru Studii Pedologice si Agrochimice lalomita, aceste terenuri sunt
incadrate majoritatea conform studiului in clasa III-a de calitate:

e Clasa IIT (41 - 60 puncte) - terenuri cu soluri mijlociu fertile, in conditii climaterice
de temperaturd si precipitatii moderat favorabile pentru culturi cu soluri profunde sau
moderat profunde, cu textura mijlocie, mijlociu-grosiera sau fina.

Caracteristicile solului sunt urmitoarele :

e Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare.




o Confinutul de séruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre adéncime,
» Reactia solurilor este slab alcalin.
e Confinutul de humus este mic-mijlociu.

e Continutul de fosfor mobil si potasiu mobil este mic .

Indiguirea terenului, executarea de canale de desecare, de prefuare a excesului de apa
si de evacuare a acestuia, a contribuit in mod substantial la imbunétatirea calititii solurilor din
aceastd zond (aeratie, permeabilitate, drenaj).

Solurile de luncd au ca material parental depozite fluviatile caracterizate printr-o mare
variafie texturald si mineralogicd. Textura depozitelor aluviale este mai grosierd in apropierea
albiei si din ce in ce mai find spre terasd. Neomogenitatea texturald a depozitelor aluviale se
manifestd gi pe verticald in acelasi loc, pe adincime intilnindu-se adesea straturi cu texturd si
grosimi diferite.

Vegetatia ca factor de solificare a favorizat formarea unor soluri bogate in humus,
acestea datoritd faptului ca a fost alcatuitd in special din ierburi perene, ierburi ce lasd in sol o
cantitate mai mare de materie organicé decét plantele anuale.

Profilul morfologic de sol prezintd un orizont A de 35— 58 cm,divizibil intr-un A arat
de 15- 25 cm lutos, lutoargilos si argilos, brun cenugiu foarte inchis-brun foarte inchis, cu
structurd slab - moderat dezvoltats, glomerulara- grauntoasa, micd-medie. Un orizont A/C
sau A/G de 15 — 42 cm. ce face trecerea spre orizontul C sau Go, gleizat slab-moderat, nisip
lutos, lut nisipos,lutoes, lutoargilos si argilos.

Caracteristica esenfiald a resurselor naturale de umiditate pe cuprinsul judetului lalomita o
reprezint oscilatiile puternice in timp, de la un an la altul, cét §i In cadrul aceluiasi an, de la o
lund la alta. Aceasta din urmi este deosebit de pregnantd in perioada caldd a anului cénd
torentialitatea precipitatiilor este deosebit de pronuntata.

Avénd in vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, cd terenurile propuse
pentru arendare pot fi folosite si valorificate prin arendarea lor in conditiile date pentru
urmatoarele culturi :

A, Culturi de cereale :

s (riu
e Porumb
e Orzsi orzoici
e Orez
B. Legumicultura
C. Plante tehnice si industriale

Floarea soarelui
Rapita pentru ulei
Sfecld de zahar
Cultura de in §i cinepd pentru fibre
Tutun si hamei
Soia
D. Plante medicinale i aromatice — aga cum sunt ele definite in Legea nr.491/2003 —
a plantelor medicinale §i aromatice si Ghidul de bund practicd pentru cultivarea si recoltarea
plantelor medicinale si aromatice — aprobat prin Ordinul nr.170/2011
E. Plante furajere
F. Plante energetice
e Plop energetic
e Salcie cnergeticd
G. Alte culturi
o Citina alb3
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e Moringa oleiferd
s Cultura de afine
{n sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise Consiliului Judetean lalomita pe

parcursul anului 2016 si atagate prezentului studiu de citre firmele si persoanele fizice care
doresc arendarea acestor terenuri .

Obiectul arenddrii il reprezintd, ferem cu destinatia agricold (TDA)- categoria de
Jolosintd arabil situate in extravilanul comunelor Giurgeni $i Viideni dupi cum urmeaz3 :

1. GIURGENI-

Suprafatd destinatd arendérii, a fost divizatdi in 2 module avind urmitoarele
caracteristici §i categorii de folosinta:

MODULUL nr.l

Suprafata: 23,9544 ha, cuprinsa in cirfile funciare nr.21316 si 21467, este situati la
aproximativ 2 km de intersectia "Chirana” gi 2 km de localitatatea Giurgeni, de-a lungul
drumului national 2 A .

1.Categorii de folosinti

Curti Drumuri
Nr . Constructii Suprafati
Modul Arabil (ha) CC (ha)- Exploatare Total (ha)
L DE (ha)
diguri
1 23,9544 0 0 23,9544

2.Vecinatiti:
-Nord - Cd (dig) 899/4 si teren concesionat de la Consiliul Judetean Ialomita de S.C. Risi
Romuno S.R.L.;
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- Sud - drumul national 2A; .

- Vest - parcul fotovoltaic proprietatea judetului Ialomia;

- Est- Hc (canal) 899/113,

3.Clasa de calitate a terenului in urma studiului pedologic este — clasa III

4.Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 5 ani.

5.Existd posibilitatea de a fi irigat, avand in veciniitate He (canal), care deserveste si S.C.Risi
Romuno S.R.L.

MODULUL nr.2

Suprafata de 78,4071 ha, cuprinsi in cartea funciard nr. 21463 parfial, este situatd in
partea de nord a terenului detinut de judetul lalomifa, pe teritoriul U.A.T. Giurgeni, fiind
situatd la o distanfd de aproximativ 0,5 km fafi de Bertestii de Jos si Bertestii de Sus, jud.
Briila gi aproximativ 4 km de Gura Ialomitei .
1.Categorii de folosinta

Curti Drumuri
Nr . Constructii Suprafati
Modul Arabil (ha) CC (ha)- Exploatare DE Totali (ha)
diourd (ha)
iguri
2 75,7432 2,6639 0 78,4071

Notd: Terenurile neagricole constand din curfi-constructii, drumuri exploatare, canale desecare §i ape
(canale} in suprafatd totald de 2,6639 ha nu fac obiectul arendiivii,

2.Vecinatiti:

- Nord — limita judetului Bréila (dig regularizare Cd 25);

- Sud - teren concesionat de S.C. Green Harvest S.R.L.;

- Vest - bratul Borcea (dig regularizare Cd 25);

- Est - dig regularizare Cd 25,

3.Clasa de calitate a terenului in urma studiului pedologic este — clasa III

4.Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 5 ani, fiind folosit pentru cresterea animalelor.
5. Posibilitatea de a fi irigat, avand pe teritoriu He 29 (canal).

2.VLADENI

Suprafata totald de 335,0429 ha, cuprinsi in cartea funciari nr.22192 parfial este
situatd in partea de nord a terenului detinut de judetul Ialomifa, pe teritoriul administrativ al
U.AT. Vladeni, fiind situatd la o distantd de aproximativ 3 km de localitatea Vladeni, si
avénd cale de acces principald un drumul de exploatare pietruit.
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1.Vecinitati

- Nord - digul de regularizare a raului lalomita;

- Sud — teren concesionat de S.C. Agricola Gima S.R.L. ;

- Vest — teren concesionat de S.C. Agricola G#ina S.R.L;

- Est — teren concesionat de S.C. Green Harvest S.R.L.

2.Clasa de calitate a terenului Tn urma studiului pedologic este — clasa 111
3. Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 2 ani.

4, Bxistd posibilitatea de a fi irigat
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Pentru a veni 1n intAmpinarea cererilor primite Consiliul Judetean Ialomita, a parcelat
suprafata de teren in 15 module conform parcelelor din cartea funciard nr.22192 parfial,
avind urmatoarele caracteristici i categorii de folosinta :

5.Categorii de folosinti-

Curti . Drumuri o
Nr Arabil (ha) Con.s tru.c t Exploatare Canale Suprft faga
Modul (diguri) DE (ha) Totald (ha)
CC (ha)
1 21,5369 0,0369 1,7508 0,3027 23,6273
2 29,4486 0,0067 0 9,8421 39,2974
3 20,6331 0,0788 0,1789 0 20,8908
4 16,8916 0,0155 0 0 16,9071
3 18,2012 0 0,8603 0 19,0615
6 25,5895 0,0013 0 0,5994 26,1902
7 10,9945 0,0152 0 0 11,0097
8 25,7514 0 2,7187 0,5880 29,0581
9 32,6882 0,0099 0 0 32,6981
10 20,2297 0,0101 3,3583 0 23,5981
11 14,6989 0,0118 0 2,2021 16,9128
12 . 25,9469 0,0386 0 0,7349 26,7204
13 10,9966 0,0122 1,6046 0,0306 12,6440
14 14,3509 0,0301 0,1012 0,6000 15,0822
15 19,5096 0,0671 0,8241 0,9444 21,3452
Total 307,4676 0,3342 11,3969 15,8442 335,0429

Notii: Terenurile neagricole constdnd din curti-constructii, drumuri exploatare, canale desecare i ape
(canale) in suprafuid iotald de 27,5753 ha nu fac obiectul arenddrii,

1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul arendirii;
Exploatarea terenului va avea ca destinatie exploatatia agricold ce corespunde cu
obiectivele arendatorului pentru urmitoarele culturi de plante anuale sau perene :
cereale,
leguminoase
plante furajere
plante tehnice si industriale
plante medicinale si aromate
plante energetice
catind albd
moringa oleiferd
afine

2. Conditiile generale ale arendirii :
2.1. Regimul bunurilor utilizate de arendas in derularea arendei (regimul bunurilor
proprii);
a) La expirarea contractului de arendare,arendagul este obligat sd restituie in deplind
roprietate, liber de sarcini bunul arendat.
%n contractul de arendare se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ¢e vor fi utilizate de arendag in derularea arendei.

b)
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¢) La incetarea, din orice cauzi, a contratului de arendd, bunurile ce au fost utilizate de
arendas in derularea arendei vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

- Bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in contractul de arendare, se vor intoarce in
posesia arendatorului, gratuit si libere de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite In contractul de arenda vor fi dobéndite
de arendator de la arendas contra unei sume de bani stabilite pe bazéd de evaluare
intocmité de una din pérti §i insugitd de cealaltd parte sau pe bazé de raport de evaluare
Intocmit de un evaluator independent.

- Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de arendi, vor riméne in
proprietatea si posesta arendagului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
- Arendagul poartd Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului. :

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate §i permanenti;
- Arendasul este obligat sa exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toata
suprafata arendatd, cu tipul de culturd pentru care a depus ofertd la licitatia publici.
2.4. Durata arendei/ ani;
2.4.1. Durata arendérii in functie de categoria de cultura este urmétoarea :

¢ Sani de ladata semnarii contractului de arendare pentru
- Plante tehnice si industriale
- Plante furajere
- Plante medicinale si aromatice
o 10 ani de la data semnarii contractului de arendare pentru
- Cultara de cereale
- Legumicultara
e 20 ani de la data semnérii contractufui de arendare pentru :
- Plante energetice (plop energetic i salcie energeticd)
- Culturile de citind albi, moringa oleifera si afine .
2.4.2. Arendagul poate solicita in scris, cu minim 12 luni fnainte de expirarea duratei
contractului de arendd, arendatorului, refnnoirea acestui contract , potrivit art.1848, alin.(1)
din Codul Civil.
2.4.3. Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial prin Hotdrdre a
Consiliului Judetean Ialomita.
2.4.4, Cesiunca contractului de arendd sau subarendarea lui sunt interzise.

2.5. Arenda mihimﬁ si modul de calcul al acesteia;

2.5.1. Arendatorul, vizdnd atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciazi cd pentru
arendarea terenului In vederea activititii de exploatare agricold, arenda minimi de la care se
porneste licitatia este de 1.600 lei/ha/an.
2.5.2. Preful arendei licitat, va fi cel putin egal cu cel Tnscris la punctul 2.5.1. din prezentul
caiet de sarcini, se indexeazd anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.
2.5.3. Pretul arendei licitat, se va pliti dupd cum urmeaz:

a) pentru pericada cuprinsi de la data incheierii contractului de arendd pénd la 31
decembrie a anului in care s-a incheiat contractul, arenda se pliteste in termen de 5 zile
lueritoare de la data semnérii contractului de catre pérti;
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b) pentru urmitorii ani ai arendei, arenda se plateste in doua transe, respectiv: 50%
din cuantumul arendei pénd la data de 31 ianuarie iar diferenta de 50% pand la data de 31
iulie ;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al arendirii si data
fncetérii coniractului de arendd, arenda se pliteste pand la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.

d) plata arendei se face de ciitre arendas in contul IBAN RO
Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele §i in conditiile previizute, pe baza facturii
emise de arendator ,

¢) neplata arendei in termen de 30 zile de la fmplinirea termenului previzut in
contract, atrage dupd sine transmiterea de cétre arendator a unei somafii de platd, citre
arendas.

f) Dacé in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, arendasul nu a
efectuat plata, atunci contractul de arendi este reziliat de drept, fird a fi nevoie s3 se pronunte
0 instanta judecétoreascd §i se procedeazs la revenirea terenurilor la dispozifia arendatorului
fard nicio obligatic a acestuia fafd de arendas. Prezenta clauzi echivaland cu un pact
comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil,

2.5.4. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de arendd, interesul propriu al
arendatorului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pand la 5% a
suprafefei arendate §i cu reducerea corespunzitoare a arendei viitoare datorati de arendas
pentru suprafata respectiva,
2.5.5. Dacd interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat suprafata
arendatd cu 5%, nu mai subzistd, aceastd suprafatd, va reveni fard o nouid procedurd de
licitatie la arendasul inifial, cu majorarea corespunzitoare a arendei datorate.
2.5.6. Predarea-primirea suprafetei de teren menfionate mai sus se face pe bazd de proces
verbal incheiat la sfirgitul anului agricol in care intervine modificarea suprafetei,
2.5.7. Arendatorul are dreptul s3 modifice In mod unilateral partea reglementari a contractului
de arendd, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificand acest fapt
arendagului .

2.6. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de arendator:
2.6.1, In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator
garantia de participare in cuantum de 5 % din suma datoratd arendatorului, cu titlu de arends
minimd (de la care se porneste licitaia pentru primul an al arendei, calculat tn functie de
suprafafa pe care ofertantul intenfioneazi si o arendeze).
2.6.2. Valoarea garantiei de participare este urmitoarea

a) GIURGENI
< Val.Min Val totald/an Val.Garantie
Nr Suprafata 9 . L
Modul (ha) are_nda Lei/ha Partlclpf:a.re
Lei/ha 5% lei
1 23,9544 1.600 38.327,04 1.916,35
75,7432 1.600 121.189,12 6.059,45
b) VLADENI
< Val.Min Val totald/an Val.Garantie
Nr Suprafat3 y . L
Modul (ha) arendi Lei/ha Participare
Lei/ha 5% lei
1 21,5369 1.600 34.459,04 1.722,95
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2 29,4486 1.600 47.117,76 2.355,89
3 20,6331 1.600 33.012,96 1.650,65
4 16,8916 1.600 27.026,56 1.351,33
5 18,2012 1.600 29.121,92 1.456,10
6 25,5895 1.600 40.943,20 2.047,16
7 10,9945 1.600 17.591,20 879,56
3 25,7514 1.600 41.202,24 2.060,11
/9 32,6882 1.600 52.301,12 2.615,06
10 20,2297 1.600 32.367,52 1.618,38
11 14,6989 1.600 23.518,24 1.175,91
12 25,9469 1.600 41.515,04 2.075,75
13 10,9966 1.600 17.594,56 879,73
14 14,3509 1.600 22.961,44 1.148,07
15 19,5096 1.600 31.215,36 1.560,77
Total 307,4676 1.600 491.948,16 24.597,41

2.6.7.Garantia se constituie printr-un :
a) Instrument de garantare emis in condifiile legii de o societate bancard sau de o
societate de asiguriri, care devine anexa la contract.
b) Garantia poate fi constituitd i prin depunere In numerar a valorii aceasteia la casieria
Consiliniui Judefean Ialomita pentru valori pind lu 5.000 lei
¢) Garantia trebuie sd fie constituitd In suma gi penfru perioada de valabilitate prevdzute
in documentafia de atribuire.

2.6.4. Ofertantilor necéstigatori 1i se restituie garantia in termen de 10 zile lucritoare de la
desemnarea ofertantului céstigitor th urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat cAstigitor cu care se va incheia contractul de arenda.

2.6.5.Garantia de participare la licitatie se pierde In urmétoarele cazuri:

a) daci ofertantul 1si retrage oferta In termenul de valabilitate al acesteia,

b) in cazul ofertantului cégtigitor, dacd acesta nu semneazi contractul in
termen de 7 de zile lucritoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale,

2.6.6. In termen de 45 zile de la data incheierii contractului de arendi, arendasul va depune cu
titlu de garantie, care va fi constituitd pe parcursul deruldrii contractului, o suméa reprezentind
o cotd de 10% din suma datoratd arendatorului cu titlu de arenda pentru primul an de arendare
pentru prelevarea penalititilor de intArziere si sumelor datorate arendatorului de cétre arendas,
in baza contractului de arenda.
2.6.7.Garantia se constituie :

a) Prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o

societate bancard sau de o societate de asiguriri, care devine anex la contract,

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele;
3.1 Oferta va fi transmisd (depusd) pand la data §i ora din anuntul de participare, riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate;
3.2 Oferta va fi transmisa (in doud exemplare) in doud plicuri Inchise si sigilate, unul exterior
care va confine documentele previizute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va
contine oferta propriu-zisa semnatfi de ofertant;
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3.3 Oferta este valabila 90 de zile de la data depunerii §i este confidentiald pand la
deschidere de ciitre comisia de evaluare;
3.4 Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasati plicului exterior)
3.5 Procedura de licitatie se va desfisura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile.
3.6 In caz contrar arendatorul avind obligatia si anuleze procedura pentru modulele pentru
care nu au fost depuse 3 oferte valabile si si organizeze o noud licitatie in aceleasi conditii
pentru aceste module in termen de 10 zile Iucritoare de la publicarea unui nou anunt.
3.7. In cazul in care se va initia o noud procedurd de licitatie, prin hotlirdre a Consiliului
Judetean lalomifa se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de atribuire.
3.8 In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, arendatorul va decide initierea procedurii de negociere directd .
3.9. Dacid ofertantul cstigitor nu semneazi contractul de arendd, in perioada de 7 zile
lucriitoare de la data la care arendatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
licitatia se anuleazd §i se repetd, dupd publicarea unui nou anung, in aceleasi conditii, cu
obligativitatea pentru respectivul ofertant de a plati daune interese, consténd din preul arendei
ofertate citre arendator, pénd la atribuirea unui nou contract de arendd pentru
modulul/modulele respective.

Arendatorul are obligatia de a repeta procedura de arendare in termen de maxim 12
luni de la anularca respectivei licitatii.

4.Clauze referitoare la incetarea contractului de arenda.
4.1 Contractul de arendi inceteazi :

a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de arendator, sub
conditia achitdrii de citre arendas, a arendei §i a altor obligatii izvorate din contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de
citre arendator, cu plata unei despigubiri juste $i prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenti instanta de judecat;

d) n cazul imposibilitafii obiective a arendagului de a exploata terenul arendat prin
renuniare, fard plata unei despagubiri;

¢) Prin decesul arendasului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective.

4.2 Rezilierea contractului intervine:

a) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cltre arendas, prin rezilierea
unilateralii de citre arendator, cu plata arendei datoratd pe anul calendaristic respective
si a eventualelor penalititi de IntArziere aferente in sarcina arendasului cu o notificare
prealabild de 15 zile;

b) In cazul nerespectirii obligaiilor contractuale de citre arendator, prin rezilierea
unilaterald de citre arendas, cu plata de despdgubiri In sarcina arendatorului cu o
notificare prealabild de 15 zile;

¢) In cazul in care arendagul nu exploateazi terenul in scopul in care a fost arendat, cu
obligatia pentru arendag de a pléti arenda pentru anul calendaristic ;respectiv in care
are loc rezilierea contractulul.

d) Neplata arendei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4
din contract, atrage dupi sine transmiterea de citre arendator a unei somatii de plata,
citre arendas. Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somagiei de platd, arendagul
nu a efectuat plata, atunci contractul de arenda este reziliat de drept, fird interventia
instanfelor judec#toresti, prezenta clauza echivaldnd unui pact comisoriu de gradul TV,
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conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia
arendatorului fard nicio obligatie a acestuia fati de arendas.
La incetarea contractului de arendd, arendasul este obligat sd restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, bunul arendat.
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Cap.IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE ELABORARE
SIPREZENTARE A OFERTELOR

4.1. PREZENTAREA OFERTELOR - CONDITII DE ELIGIBILITATE

[y

Ofertele vor fi redactate in limba roména.

2. Persoanele fizice sau juridice in calitate de arendag care au litigii cu autoritatea
publicd, arendatoare, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea unor
obligatii contractuale citre Consiliul Judetean Jalomita, nu au dreptul de a participa la
sedintele de licitatie publicy sau la cele de negociere directd, dupi caz,

3. Ofertantul va prezenta céte un exemplar al ofertei si al documentelor care o Insotesc
in original §i copie, introduse in plicuri marcate corespunzitor cu ,,ORIGINAL” si
respectiv ,,COPIE” care se Inregistreza, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data §i
ora.

4. Ofertantii transmit ofertele (original si copie) in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior,

5. Pe plicul exterior ORIGINAL si COPIE se va marca - Oferta pentru licitatie publici

deschisd “Arendarea unui teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosinti

arabil proprietatea privati a judetului Ialomita

Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA.....”

Denumirea si adresa autoritdtii contractante.

Denumirea i adresa ofertantului.

Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

10 Pe plicul exterior va fi atasatii dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

11. Plicurile interioare sigilate care cuprin formularul de ofertd vor fi introduse in plicul

exterior .

0 2o R

12, PLICUL EXTERIOR ( original copie) va contine:

A. DOCUMENTE PENTRU PERSOANE JURIDICE :
Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupé caz); copie legalizata
Sd aibd in obiectul de activitate ,, activitate agricold”
Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comerfului competent,
privind activitatea ofertantului - copie
Informatii generale (completare formular)
Dovada achitarii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor i taxelor cétre bugetul
general consolidat al statului, precum si a impozitelor gi taxelor locale - certificate
constatatoare de la organele fiscale competente;

YV VVY
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a)

¢)
d)

€)

2)
h)

)
k)

)

Declaragie pe propria rispundere ci nu este in procedurd de reorganizare sau lichidare
judiciari;

Imputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacd nu este reprezentantul legal al
acesteia;

Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitajie, care este egali cu 5 %
din suma datoratd proprietarului, cu titlu de arendd minimi (de la care se porneste
licitatia pentru primul an al arenddirii), calculatd in functie de suprafata pe care
ofertantul intentioneazi sd o arendeze.

B. DOCUMENTE PENTRU OFERTANTI PERSOANE FIZICE:
Copie dupi actul de identitate;
Dovada achitdrii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor locale —
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care este egald cu 5 %
din suma datoratd proprietarului, cu titlu de arenda minimi (de la care se porneste
licitatia pentru primul an al arendirii), calculatd in functie de suprafata pe care
ofertantul intentioneazi s o arendeze.
Informatii generale (completare formular)

13. PLICURILE INTERIOARE TREBUIE SA CONTINA:
Pe plicurile interioare (unul pentru oferta In original §i unul pentru oferta in copie) se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, precum modulele,
pentru care oferteazd Ex. Giurgeni ~M2 si Vliideni -M1,2.....7.... etc.
Aceste plicuri vor confine oferta propriu-zisi completatd pe formularul de oferts
semnat de ofertant;

4.2. PRECIZARI PRIVIND OFERTA
Fiecare participant are dreptul sd depund o singurd oferts;
Fiecare participant poate oferta pentru un singur modul, pentru mai multe module sau
pentru intrega suprafafa (toate moduiele).
Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data depunerii.
Ofertantul va suporta toate cheltuiclile aferente elaboririi si prezentarii ofertei sale;
Ofertele primite §i inregistrate dupd termenul limitd de primire, previzut in anunul
publicitar, vor fi excluse de 1a licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise;
Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficdndu-se dupi deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate;
Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederera participarii la licitatie;
Oferta trebuie si fie fermi;
Oferta se va intocmi pe module pentru suprafetele prezentate n caietul de sarcini
conform formularului de oferta.
Oferta este supusid clauzelor juridice g financiare inscrise in documentele ce o
alcituiesc.
Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinfe din
documentele licitatiei.
Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de arendare a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor arendatorului.
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m) Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupi sine pierderea garantiei de participare.

n) Revocarea de citre ofertantul cagtigiitor a ofertei dupi adjudecare, atrage dupi sine
anularea licitafiei §i pierderea garantiei de participare si, dacd este cazul, plata de
daune interese de cétre partea in culpi.

0) Daune interese reprezintd paguba efectivd si céstigul nerealizat calculat la nivelul
arendei ofertate de céstigiitor in cadrul procedurii de licitatie pana in momentul
semndrii unui nou contract de arendare dar nu mai tirziu de 12 luni..

p) Confinutul ofertei trebuie sd raménd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, arendatorul urménd a lua cunostingi de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceastd daté;

4.3. ELEMENTE DE PRET
1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 1.600 lei/ha/an.
2, Pretul arendei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei;
3. Modul de achitare a pretului arendei ct gi clauzele pentru respectarea obligatiilor
de platd, se vor stabili prin contractul de arendare .
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Cap.V. INFORMATII PRIVIND
CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1, Criteriul de atribuire al contractului de arendare este:
CEL MAI MARE NIVEL AL ARENDEL/ha/an - OFERTATE.
5.2. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
5.3, Comisia de evaluare adoptd decizii In mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare,
5.4, Membrii comisici de evaluare, supleantii §i invitaii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese.
5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,

informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate .
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Cap.VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1 Solutionarea litigiilor apdrute in legituri cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea gi Incetarea contractului de arendare, precum §i a celor privind acordarea de
despiigubiri se realizeazd potrivit prevederilor Codului Civil gi Codului de Procedura Civila
cu modificarile gi completarile ulterioare.

6.2 Actiunea in justifie se introduce la sectia civild a tribunalului in a cdrui jurisdictie

se afld sediul arendatorului .
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Slobozia - Piaga Revolutiei Nr. 1

Cap. VIIL. Informatii referitoare la
clauzele contractuale obligatorii

7.1. Arendasul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului ce face obiectul arendei, potrivit obiectivelor stabilite de cétre arendator

7.2. Arendagul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
arendei;

7.3. Arendasul este obligat si plateascd arenda;

7.4. Drepturile si Indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.5. La incetarea contractului de arendare prin ajungerea la termen, arendagul este
obligat si restituie arendatorului in deplind proprietate terenul fmpreund cu toate investitiile
realizate pe acesta;
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre:
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA -
Slobozia, Piata Revolufiei, nr.1, jud. Ialomita

Examinind documentatia de atribuire, , ne oferim ca, in
(numele ofertantului)

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentafia mai sus menfionats, si

arenddm la pretul de :

1. lei/ha/an ,suprafata de ha

(cifre gilitere) (cifre si litere) !
teren destinatie agricold , categoria arabil formatd din modulele selectate din ANEXA 1,
parte integranti a acestei oferte.(se va marca cu [X modulele ofertate)

2. Obiectul arendirii.(se va marca cu [X | categoria de culturd) :

Cultura de cereale [ Plante medicinale si aromatice []

Legumicultur3 [C]1 Piante tehnice si industriale [ ]

Plante furajere L1 Plante energetice ]

Alte culturi {cf, caiet de sarcini) | |

Ne angajém s& menfinem aceastd ofertd valabild pentru o durati de 90 (noudizeci)
zile, de la data depunerii ofertei si ea va riméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptati
oricind Inainte de expirarea perioadei de valabilitate

Pénd la Incheierea §i semnarea contractului de arendare aceasti ofertd, Tmpreuni cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastry este stabilits cégtigétoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Am infeles §i consim{im c#, in cazul in care oferta noastrii este stabilitd ca fiind
cigtigdtoare, sd constituim cu titlu de garantia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / /2017 Semnétura ofertant

L.S.
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Anexa 1 la formularul de ofert3

Localitatea/ Suprafata Modul - Ofertat Pret
Nr. Modul {ha) Se marcheazi-X| Lei/ha/an
Giurgeni M1 23,9544 ]
Giurgeni M2 75,7432 ]
Viideni M1 21,5369 ]
Vlsideni M2 29,4486 []
Viideni M3 20,6331 L]
Videni M4 16,8916 ]
Viideni M5 18,2012 ]
Viddeni M6 25,5895 ]
Viiideni M7 10,9945 ]
Vlideni M8 25,7514 ]
Vizdeni M9 32,6882 []
Viideni M10 20,2297 ]
Viddeni M11 14,6989 ]
Vlideni M12 25,9469 ]
Viideni M13 10,9966 ]
Vlideni M14 14,3509 []
Vlideni M15 19,5096 []
Data_ /2017 Semnétura ofertant
LS.
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. B.I/C.L seria Nr. : C.N.P.
(pentru persoane fizice)

4. Adresa sediului central:

5. Telefon:

Fax:

E-mail;

6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

7. Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Cont de Trezorerie

8, Persoani de decizie :

(Nume ,prenume, funciia)

Ofertant

(semnatura autorizata)
LS
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MODEL
CONTRACT DE ARENDARE

privind arendarea a unei suprafete de ha
teren cu destinafia agricold (TDA)- categoria de folosinti arabil
situatd n extravilanul comunelor
Giurgeni — ha si Vladeni — ha

1 ST din_/ /2016

L. Partile contractante
Judetul Talomita, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, cod 920032,
tel. 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont RO ,
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin domnul Vietor MORARU -
PRESEDINTE al Consiliului Judetean Ialomita, in calitate de ARENDATOR, pe de o
parte,

Si
, cu sediul in , str. ,
nr, , jud. cod. , CLF./C.UlInr. numdr de ordine
la Registrul Comerfului , cont RO , deschis
la , telefon/fax , In calitate de ARENDAS,
(persoand juridicd) pe de alta parte,
Sau
, domiciliat in , Sir, ,
nr._, jud. cod. , CN.P. , C.I/B.I seria
, NI, , cliberat la data de , de - cont
RO s deschis la ,
telefon/fax , In calitate de ARENDAS, pe de altd parte,(persoand fizicd)
La data de ...cocoeveerevennen. , la sediul arendatorului in temeiul Legii nr.287/20009,
privind Codul Civil, ,art.1836 - 1850 si al Hotirarii Consiliului  Judetean lalomita de
aprobare a arenddrii nt. ............ diN v, , s-a Incheiat prezentul contract de arend3

IL. Obiectul contractului de arenda

Art. 1. (1) Obiectul contractului de arend este predarea de cétre arendator i preluarea
in scopul exploatirii de ciitre arendas a terenului cu destinatia agricoli (TDA)- categoria de
folosintd arabil (A), proprictatea privata a Judetului Jalomita , situat in extravilanul comunei
dupd cum urmeaz:

e Modulul . In suprafata de ha
e Modulul . In suprafatd de ha
Suprafata totali inchiriatd = ha

(2) Terenul arendat va fi folosit de cétre arendag doar In scopul — exploatafiei agricole
pentru cultivarea conform ofertei depuse la licitatia publica

(3) In derularea contractului de arenda, arendasul va utiliza urmétoarele categorii de
bunuri;
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a) Bunurile de retur: constind din teren cu destinatia agricolid (TDA)- categoria de
Jolosintd arabil, ha;

b) Bunurile de preluare: bunurile utilizate de citre arendas pe perioada arendei, care nu
sunt bunuri de retur, dar pentru care arendatorul 1si exprima intentia de a le cumpiira la
incetarea arendei, dacd este cazul;

¢) Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata arenddrii de arendas ce sunt §i riman
proprietate a acestuia la incetarea contractului, daci nu sunt fructe industriale sau nu
fac obiectul intentiei arendatorului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

(4) La Incetarea contractului de arenda, din orice cauzi arendasul este obligat si restituie, in
deplind proprietate, liber de orice sarcing, bunul arendat

(5) La incetarea, din orice cauz, a contractului de arendd bunurile ce au fost utilizate de
arendag in derularea contractului vor fi repartizate dupi cum urmeazi:

- bunurile de retur, aga cum au fost stabilite tn caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia arendatorului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite
de arendator de la arendag contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare
intocmitd de una din par{i §i insugitd de cealaltd parte sau pe bazi de raport de
evaluare Infocmit de un evaluator independent;

- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor riméane in
proprietatea si posesia arendasului,

Art. 2. (1) Arendarca se face In conditiile stabilite prin caictul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integrantd din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul arendei se va efectua in termen de 10 zile
de la incheierea contractului, si va fi consemnati intr-un proces-verbal incheiat intre parti care
devine anexa la contract,

(3) Contractul de arendd Incheiat in scris si Inregistrat la consiliul local constituie tithu
executoriu pentru plata arendei la termenele i in modalititile stabilite in contract.

(4) Nivelul arendei nu poate fi modificat de arendas ca urmare a unor pierderi datorate unor
factori naturali (calamitafi, inundatii, seceti etc.).

(5) Partile sunt obligate si notifice prxmanm pe raza cireia se afld terenul arendat i Ia care
a fost Inregistrat contractul de arendi orice modificare a nivelului arendei.

(6) Arendasul nu are interdictia de a subarenda sau cesiona, total sau partial contractul
de arendd.

III. Termenul
Art. 3. (1) Durata arendei este de ani, incepnd de la datade _/ /2016
pandla _ / /20
(2} Arendasul poate solicita in seris, cu minim 12 luni inainte de expirarea duratei
contractului de arendd, arendatorului, reinnoirea acestui contract ,potrivit art.1848, alin. (1)
din Codul Civil. Contractul se poate reinnoi, peniru un termen egal cu cel initial prin
Hotdrre a Consiliului Judetean Ialomita.

IV. Arenda
Art. 4. (1) Nivelul arendei este de . lei/ha/an asa cum a fost specificat in oferta
de pref pentru module arendate, iar valoarea totald pentru cele ha.
arenda este de lei/an si se va plati dupé cum urmeaza:

a) pentru perioada cuprinsi de la data Incheierii contractului pina la 31 decembrie a
anului in care s-a incheiat contractul, arenda se pliteste in termen de 3 (cinci) zile de la data
semndrii contractului de cétre parti;
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b) pentru urmatorii ani ai arendérii, arenda se pliteste In doud trange, respectiv: 50%
din cuantumul arendei pénd la data de 31 ianuarie iar diferenta de 50% pand la data de 31
iulie;

c) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al arend#rii si data
Incetarii contractului de arend#, arenda se pliteste pand la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.

(2) Arenda se indexeazd anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

V. Plata arendei

Art. 5. (1) Plata arendei se face de citre arendas in contul nr. RO
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele si in conditiile previzute la art.4
din prezentul contract, pe baza facturii emise de arendator.

{2) Neplata arendei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art,
4 din contract, atrage dupd sine transmiterea de citre arendator a unei somatii de platd, citre
arendas.

(3) Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, arendasul nu a
efectuat plata, atunci contractul de arendd este reziliat de drept, fard interventia instantelor
judecétoresti, prezenta clauza echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553
din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia arendatorului fird nici o
obligatie a acestuia fati de arendas,

(4) Arendagul riméane obligat s pliteascd arenda datoratd pand la retragerea terenului
arendat, stabilitd prin procesul verbal de predare-primire si a penalizdrilor de intirziere,
calculate potrivit art.11 alin.2 din prezentul contract datorate péna la plata integrald a sumelor
din arendare.

VI. Documentele contractului :
Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :
- Oferta de pret parte integrantd din prezentul contract
- Caietul de sarcini al licitatiei publice de arendare
-~ Procesul verbal de predare — primire a terenului arendat
- Titlul de garantie constituit printr-un instrument de garantare emis In conditiile
legii de o societate bancard, sau o societate de asigurdri,

VII. Drepturile si obligatiile pértilor

Art. 7.1. - Drepturile i obligatiile arendatorului :

a) Sdpredea terenul arendagului la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;

b) S& 1l garanteze pe arendas de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care 1l arendeazi;

¢) S#nuianiciun fel de misuri in legiturd cu exploatarea terenului arendat, de naturd si-
1 tulbure pe arendas;

d) Sa controleze oricAnd modul in care arendagul exploateazi terenul arendat. Pe timpul
controlului, proprietarul va fi Insotit de arendag sau de un imputernicit al acestuia;

e) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a arendasului si in prezenia
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cAnd arendagul igi di acordul, In scris,
cu privire la verificarea in absenta sa sau cind aceasta are rolul de a constata situatii de
fapt reclamate, in scris, de arendag.

f) In caz de tulburdri ale terfilor in exploatarea normald a terenului, si acfioneze
impreund cu arendagul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;
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g)
h)

)
k)

S# primeascd, la Incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia.
Arendatorul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de arendd, din motive exceptionale legate de interesul national sau judetean, notificind
acest fapt arendagului .

Arendatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de arendd, in afard
de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract,

Arendatorul este obligat sd notifice arendagul la aparifia oriciror

Imprejurdri de naturd sa aducd atingere drepturilor sale.

Arendatorul are dreptul ca pe parcursul deruldrii contractului, dacd interesul public,
judetean sau national o impune, prin act aditional la prezentul contract, si reducd
suprafata arendatd in conditiile art.14

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile arendasului :

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
1)
k)

D

Arendagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de arenda.

Sa primeasca terenul arendat la termen gi in conditiile stabilite de prezentul contract;
Sa foloseasch terenul pe care 1-a arendat in scopul pentru care a fost arendat, dupa
cum s-a prezentat Tn oferta depusd la licitafia publicd In condifiile stabilite prin
contract;

S& nu degradeze terenul arendat;

S& nu schimbe categoria de folosin{d a terenului arendat fird acordul scris al
arendatorului ;

Sa pliteascd arenda la termenul §i In conditiile previizute la cap. TV;

Sa ceard acordul arendatorului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren,

Sa suporte taxele de Incheiere, inregistrare i publicitate a contractului de arendi ;

S& comunice arendatorului gi si solicite acestuia s intervind in cazurile in care este
tulburat de ter{i In exploatarea terenului arendat ;

La Incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul arendat In starea n care 1-a
primit de la arendator;

Sa plitcascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului
arendat;

Sd depund in termen de 5 zile lucritoare la consiliul local n a cérui razd teritoriald se
afld bunurile arendate, un exemplar a prezentului contract de arendd, pentru a fi
inregistrat in registrul special finut de secretarul consiliului local gi sd comunice
arendatorului o copie inregistrata a contractului de arenda.

m) Arendasul este obligat si asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si de

n)

0)

P

Q)

permanentd, a bunurilor care fac obiectul arendei, potrivit obiectivelor stabilite de
cétre arendator si ofertei de categorie de culturd depuse la licitatia publici.

Arendasul este obligat s& respecte conditiile impuse de protectia mediului.

La incetarea contractului de arendd prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevdzute in prezentul contract, arendasul este obligat sd restituie proprietarului, pe
bazi de proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in
mod gratuit gi libere de orice sarcini,

Arendagul, In situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu,
este obligat sa obtind autorizajie de construire, conform Legii nr.50/1991, care si
contind obligatoriu avizul favorabil al arendatorului

In cazul in care arendasul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sd conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de in dati
dar nu mai tarziu de 15 zile de la data constatdrii acest fapt arendatorul , in vederea
luarii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii exploatérii terenului.
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r) Arendagul estc obligat si nu deterioreze sau distrugd constructiile sau amenajirile
aflate pe terenul arendat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare,
precum i s# execute, ori de céte ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe
cheltuiala proprie, in vederea bunei functioniri a acestora.

VIIL Garantii

Art.8.1.In termen de 45 de zile de la data incheierii contractului de arends, arendasul
va depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentind o cota procentuald de
10% din suma datorat arendatorului cu titlu de arendd pentru primul an de arendare, pentru
prelevarea majordrilor de Intdrziere §i sumelor datorate arendatorului de cétre arendas, in baza
confractului de arenda.

Art.8.2. Garantia se va restitui in termen de 5(cinei) zile lucriitoare de la incetarea
arendei, in cazul neutilizirii.

Art.8.3. (2) Garantia se constituie prinir-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard, sau o societate de asiguriri si devine anexi la contract.

Art.8.4. (3) Garanfia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de plats, in
contul arendatorului nr. RO sau la casieria Consiliului Judetean Ialomita.

IX. Incetarea contractului de arendi

Art.9.1. Prezentul contract de arendi inceteazi prin :

a) Intelegerca partilor, pentru motive intemeiate verificate i acceptate de arendator, sub
conchpa achitérii de citre arendas, a arendei si a altor obligatii izvoréte din contract,

b) La expirarea duratei stabilite in contract.

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre arendator, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenti instania de judecat;

d) In cazul imposibilitatii obiective a arendasuluil de a exploata terenul arendat prin
renunfare, fard plata unei despdgubiri; Renuntarea la arendarea bunului din partea
arendagului, fara plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzi de fortd majors,
a bunului arendat sau in cazul imposibilititi obiective a arendasului de a exploata
terenul (imposibilitate doveditd cu acte de cétre arendas acceptati de arendator); in
acest caz arendagul va notifica arendatorul, in termen de 10 zile de la constatarca
situaiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivi de realizare a activitdtii.
Imposibilitatea obiectivi de a exploata bunul poate fi invocatd Tn cazul falimentului
sau al dizolvarii societafii arendage.

¢) Prin decesul arendagului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective,

Art.9.2, Rezilierea contractului intervine ;

a) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre arendag, prin rezilierea
unilaterald de catre arendator, cu plata arendei datoratdi pentru anul calendaristic
Jespectiv in care are loc rezilierea contractului ¢i a eventualelor penalititi de
intrziere aferente In sarcina arendasului cu o notificare prealabild de 15 zile;

b) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre arendator, prin rezilicrea
unilaterald de cétre arendas, cu plata de despigubiri in sarcina arendatorului cu o
notificare prealabild de 13 zile;

¢) In cazul in care arendagul nu exploateazi terenul in scopul in care a fost arendat, cu
obligatia pentru arendag de a pliti arenda pentru anul calendaristic respectiv In care are
loc rezilierea contractului.
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d) Neplata arendei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la art. 4
din contract, atrage dupd sine transmiterea de citre arendator a unei somatii de platé,
citre arendag. Dacd In termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platé, arendasul
nu a efectuat plata, atunci contractul de arend3 este reziliat de drept, , fird interventia
instantelor judecétoresti, prezenta clauzi echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV,
conform art.1553 din Codul Civil gi se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia
arendatorului f&ré nicio obligafie a acestuia fata de arendas

9.2.1 Predarea — preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe
bazd de proces-verbal incheiat Intre parti, in prezenta unui reprezentant al primériei pe
raza cireia se afld terenul arendat.

a. Arendagul va fi Ingtiintat de catre arendator de data semndrii procesului verbal cu 7
zile nainte de data stabilita.

b. In cazul in care dupd semnarea contractului de arends, arendasul sau un reprezentant
al acestuia nu se prezintd sau refuzd sd semneze procesul verbal de predare-preluare a
terenurilor se va aplica procedura reglementatd de punctual 3.9 din caietul de sarcini,
anexd la prezentul contract.

c. In caz de neprezentare a arendasului sau reprezentantul imputernicit al acestuia, la
procesul de predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii contractului, procesul
verbal va fi semnat In lipsa, bunurile trecAnd in administrarea Consiliului Judefean
Talomita, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil arendasului .

d. In mod similar se procedeazi si in cazul refuzirii semnarii procesului verbal de citre
arendag sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

e. Procesul verbal se intocmeste In 3 (trei) exemplare §i se transmite arendasului gi
consiliului local unde este Inregistrat contractual de arend in termen de 5 zile de la
semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre
arendator si arendas
Art.10.1. Arendasul trebuie si exploateze terenul in conformitate cu normele de
mediu impuse de legislatia In vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice daund
produsi terfilor sau pentru nerespectarea normelor in aceastd materie.

XI. Rispunderea contractuali

Art.11.1 Nerespectarea de catre pérfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de arenda atrage réispunderea contractuald a pértii in culpa.

Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiei impusd de art.5 alin.(1) din prezentul contract,
arendagul va plati daune moratorii, de la scadentd pana in momentul platii, in cuantum de 0,15
% pentru fiecare zi de Intdrziere, stabilite in conformitate cu prevederile art.1535 alin.(1), din
Legea n1,.287/2009, privind Codul Civil.

Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, da dreptul arendatorului,
in conditiile art. 1553 alin (2) partea finald din Codul Civil , s rezilieze de drept contractul,
farg  altd  formalitate si fard  interventia  instantelor  de  judecatd.

XIE Definitii
Art.12.1. Forta majord - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern, imprevizibil,
absolut invincibil si inevitabil
12.1.1. Forta majord exonereazd pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada In care aceasta actioneaza.
12.1.2. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortel majore, dar
fiird a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pana la aparifia acesteia.
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12.1.3. Partea contractantii care invocé forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat 51 in mod complet, producerea acesteia gi si ia orice masuri care ii stau la dispozitie in
vederea limitdrii consecintelor.

12.1.4. Daci forta majord actioneazi sau se estimeaza cd va acfiona o perioadd mai mare de
30 de zile, ficcare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti Incetarea de plin drept a
prezentului contract, fard ca vreuna dintre parti si poati pretinda celeilalte daune-interese.
Art.12.2.Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului gi care nu implicd vinovitia paznicului juridie, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

XIII. Litigii
Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
arend se realizeaz3 potrivit prevederilor Codului Civil .
Art.13.2. Arendatorul si arendasul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabila, prin negociere, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi Intre ei in cadrul sau
in legdturd cu indeplinirea contractului,
Art.13.3. Dac, dupi 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, achizitorul §i prestatorul nu
reusesc si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa
si se solutioneze de citre instantele judecitoresti competente de la domiciliul arendatorului,
potrivit dreptului comun.

XIV. Alte clauze
Art.14.(1) in situatia in care pe parcursul derularii prezentului contract, interesul propriu al
arendatorului o impune, prin act adiional se va proceda la reducerea cu un procent de pina la
5% a suprafetei arendate, cu reducerea corespunzitoare a arendei viitoare datoratd de arendag
pentru suprafata respectiv.
(2) Daci interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat suprafata
arendatd cu pind la 5%, nu mai subzists, aceast suprafatd, va reveni fird o noud procedura de
licitatie la arendasul initial, cu majorarea corespunzétoare a arendei datorate.
(3) Predarea-primirea terenului prevazut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazd de proces
verbal tncheiat la data in care intervine modificarea suprafete.

Incheiat astizi, 2017, fin 3 (trei) exemplare, dintre care unul la
arendator, si 2(doud) la arendag cu obligatia de a inregistra §i preda un exemplar a Consiliul
Local pe raza ciiruia se afld terenul arendat.

ARENDATOR, ARENDAS ,

JUDETUL IALOMITA
PRESEDINTE

Victor MORARU

Viza C.F.P.

Viza pentru legalitate,

Directia Achizitii i Patrimoniu
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MODEL ANUNTUL PUBLICITAR
privind arendarea prin licitaic deschigia unei suprafete de 407,1652 ha
teren cu destinafia agricolii (TDA)- categoria de folosinti ARABIL
situatiin exiravilanul comunelor
GIURGENI - 99,6976 ha si VIADENI — 307,4676 ha

La sediul Consiliului Judefean Ialomita, situat i Municipiul Slobozia, Piga Revolufiei
nr.1, judetul lalomia va avea loc la data de , ora 11,00, licitatie publici deschisiiin
vederea atribuirii prin arendare a unui teren cu suprafata de 407,1652 ha, feren cu destinatia
agricold (TDA)- categoria de folosintii arabil, situat in extravilanul comunei Giurgeni -
99,6976 ha si extravilanul comunei Videni — 307,4676 ha., apatirind domeniului privat al
judetului Talomita, in vederea arendii pentru exploatatia agrlcoﬁ, conform Hotararii Consiliului
Judetean Ialomifa nr. _ , din data de

Terenul mentionat mai sus se arendeazipe o perioada de :

e Sani dela data semsitii contractului de arendare pentru :
- Plante tehnice §i industriale
- Plante furajere
- Plante medicinale si aromatice

e 10 ani de la data semritii contractului de arendare pentru :
- Cultura de cereale
- Legumiculturi

o 20 ani de la data semuiii contractului de arendare pentru ;

- Plante energetice (plop energetic si salcie energetic)

- Culturile de cétini albi, moringa oleifera si afine .

Arendagul poate solicitat scris, cu minim 12 luniinaintea de expirarea duratei contractului

de arends, arendatorului, rdnnoirea acestui contract ,potrivit art.1848, alin. (1) din Codul Civil.
Contractul se poate réinnoi, pentru un termen egal cu cel initial prin Ho@ifie a Consiliului
Judetean Ialomita.

Arenda minimiide pornire a licitatiei este de 1.600 leiha/an .

* Procedura de arendare : - LICITATIA PUBLICA DESCHISA - .

e Langarea anumulm publicitarin 3 zile lucritoare de la data aprobirii documentatiei de
arendare prin hotfe de Consiliu Judetean.

¢ Criteriul de atribuire al contractului de arendare este cel mai mare nivel al
arendei ofertate - lei’ha/an

* Garantia de participare - in cuantum de 5 % din suma datorafiarendatorului, cu titlu
de arendi minindi (de la care se pornege licitaia pentru primul an al arendei, calculatiin
fundie de suprafda pe care ofertantul intenfioneazisio arendeze. Valoarea garantiei de
participare §i modul de constituire al acesteia este prezentat in cap.3 — CAIET DE
SARCINI — art.2.6..

* Caietul de sarcini se poate procura incepind cu data publiciii anunfului publicitar de
la sediul Consiliului Judetean Ialomita . Caietul de sarcini impreur cu Instruciunile
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Caietul de sarcini se poate procura Incepand cu data publicirii anuntului publicitar

de la sediul Consiliului Judetean lalomita . Caietul de sarcini impreund cu

Instructiunile privind organizarea si desfisurarea procedurii de arendare se pot

achizifiona la pretul de 10 lei

Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de ora la

registratura Consiliului Judetean lalomifa.

Data primirii solicitari de clarificiri .

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de ora
la sediul Consiliului Judetean Ialomita,

Valabilitatea ofertelor 90 zile de la data depunerii .

Limba de redactare a ofertei — Romana.

Comunicarea rezultatului licitatiei - in termen de 3 zile lucriitoare de la stabilirea

ofertei cégtigitoare,

Incheierea contractului de arendare — in termen de 7 zile lucritoare de la data la

care arendatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Informatii suplimentare: la numirul de tclefon: 0243/230201 int. 244, fax.

0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si privat, persoand de contact:

consilier Selaru Gheorghe.
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2.6. NATURA $1I CUANTUMUL GARANTIILOR

SOLICITATE DE ARENDATOR:

a) GIURGENI

< Val.Min Val totala/an Val.Garantie
Nr Suprafata < . .
Modul (ha) are‘nda Lei/ha Part101pzf1re
| Lei/ha 5% lei
1 23,9544 1.600 38.327,04 1.916,35
75,7432 1.600 121.189,12 6.059,45
b) VLADENI
N o Val.Min Val totald/an Val.Garantie
T Suprafata y . .
Modul (ha) are.nda Lei/ha Partlclpgre
Lei/ha 5% lei
1 21,5369 1.600 34.459,04 1.722,95
2 29,4486 1.600 47.117,76 2.355,89
3 20,6331 1.600 33.012,96 1.650,65
4 16,8916 1.600 27.026,56 1.351,33
5 18,2012 1.600 29.121,92 1.456,10
6 25,5895 1.600 40.943,20 2.047,16
7 10,9945 1.600 17.591,20 879,56
8 25,7514 1.600 41.202,24 2.060,11
/9 32,6882 1.600 52.301,12 2.615,06
10 20,2297 1.600 32.367,52 1.618,38
11 14,6989 1.600 23.518,24 1.175,91
12 25,9469 1.600 41.515,04 2.075,75
13 10,9966 1.600 17.594,56 879,73
14 14,3509 1.600 22.961,44 1.148,07
15 19,5096 1.600 31.215,36 1.560,77
Total 307,4676 1.600 491.948,16 24.597,41
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EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotirire privind aprobarea arenddrii unor terenuri cu destinafie
agricold, proprietatea privatd a judetului Inlomita, situate in extravilanul comunelor
Giurgeni si Viddeni

Prin proiectul de hotdrdre supus dezbaterii Consiliului Judetean lalomita se
propune aprobarea arenddrii unor terenuri cu destinafie agricold, proprietatea privatd a
Judetului Ialomita, situate in extravilanul comunelor Giurgeni §i Viddeni.

Potrivit prevederilor Legii administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd,
coroborate cu dispozitiile Codului Civil, consiliul judetean hotdrdste ca bunurile ce
apartin domeniului privat de interes Judefean sda fie inchiriate in wma unor licitatii
publice, organizate in conditiile legii. In cazul terenurilor cu destmatze agricold,
inchirierea terenurilor poartd denumirea de arendare.

Terenurile ce urmeazd a fi supuse arenddrii pentru o perioadd cuprinsd intre 5 si
20 de ani au o suprafatd totald de 407,1652 ha, fiind terenuri cu destinatie agricold —
categoria de folosintd arabil. In Raportul de specialitate al Directiei Achizifii i
Patrimoniu este prezentatd pe larg situatia juridicd a terenurilor in cauzd.

Arendarea terenurilor urmeazd sd aibd loc in conformitate cu procedura stabilitd
in documentatia de atribuire supusd aprobdrii prin proiectul de hotdrdre. Conditiile de
participare la licitatie, precum si arenda minimd de la care se pornegte licitatia sunt
prevdzute, de asemenea, in cuprinsul documentatiei de atribuire.

Pretul de pornire a licitatiei este exprimat la nivelul celui mai bun pret obtinut de
Consiliul Judetean lalomita pentru inchirierea unor terenuri pe care le define in
domeniul privat al judetului, din dorinta de a obfine venituri importante la buget in
vederea realizdrii ulterioare a unor investitii de anvergurd judeteand

Pentru atribuirea contractului de arendd, prin proiectul de hotdrdre se propune §i
constituirea comisiei de evaluare a ofertelor, din a cdrei componenti fac parte
Junctionari publici din cadrul directiei de specialitate a Consiliului Judetean Ialomita.
Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile si isi desfidsoard activitatea in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire a contractului de arendd supusd
aprobdrii.

Constatdnd cd sunt indeplinite conditiile de legalitdte si oportunitate, propun
Consiliului  Judefean lalomita adoptarea hotdrdrii %, forma si  continutul
prezentate in proiect.

PRESEDINTE

VICTOR MORARU *
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RAPORT

la proiectul de hotdrdre privind arendarea unor terenuri
cu destinatia agricold, proprictate privatd a judetului Ialomita,
situate in extravilanul GIURGENI si VLADENI

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice gi juridice, indiferent de
titlurile pe baza carora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale. Prin
“Detindtori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori definiitor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de cétre autoritatea publica judeteand, au fost
trecute in domeniul public al judetului lalomita, prin Hotirrea Consiliului Judetean
nr.16/2016, cu intentia de a fi concesionate, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Ca urmare a faptului ci acest act administrativ este atacat in instanta de contencios
administrativ de cétre Institutia Prefectului Judeful Talomifa, pind la pronunfarea unei hotéréri
judecdtoresti, definitive, prevederile Hotérdrii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. In acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, si anume fac
parte din domeniul privat al Judetului Ialomita.

Terenurile propuse spre arendare, sunt feremuri cu destinatia agricold (TDA) din
categoria de folosinti arabil , aceasti categorie cuprinde terenurile care sc aréi in fiecare an
sau la mai multi ani (2-6 ani) si sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi :
cereale,leguminoase,plante tehnice si industriale,plante medicinale si aromate,plante furajere
ete. in categoria de folosintd arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de
legume, orezérii, sere, solaril si résadnite, cdpsundrii, catind alba, moringa oleiferd si alte
culturi perene.

Potentialul de productie a terenurilor se clasifica, in functie de sol, relief, clima, apa
freaticd , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate,

In urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri executat de
citre Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimice Ialomita, aceste terenuri sunt
incadrate conform studiului In clasa I11-a de calitate :

e Clasa I (41 - 60 puncte) - terenuri cu soluri mijlociu fertile, in conditii climaterice
de temperaturd si precipitatii moderat favorabile pentru culturi cu soluri profunde sau
moderat profunde, cu textura mijlocie, mijlociu-grosiera sau fina.

Caracteristicile solului sunt urmiatoarele :

e Hste un sol profund ¢u volum edafic mijlociu-mare,
o Continutul de saruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre adancime.
» Reactia solurilor este slab alcalini.




¢ Continutul de humus este mic-mijlociu.
» Continutul de fosfor mobil si potasiu mobil este mic .
Indiguirea terenului, executarea de canale de desecare, de preluare a excesului de ap3
si de evacuare a acestuia, a contribuit in mod substantial la imbunétitirea calititii solurilor din
aceastd zond (aerafie, permeabilitate, drenaj).

Solurile de luncé au ca material parental depozite fluviatile caracterizate printr-o mare
variafie texturald i mineralogicd. Textura depozitelor aluviale este mai grosierd in apropierea
albiei §i din ce in ce mai find spre terasd, Neomogenitatea texturald a depozitelor aluviale se
manifestd i pe verticald In acelasi loc, pe adancime IntAlnindu-se adesea straturi cu textur3 si
grosimi diferite,

Vegetatia ca factor de solificare a favorizat formarea unor soluri bogate in humus,
acestea datoritd faptului ci a fost alcdtuita in special din ierburi perene, ierburi ce lasd in sol o
cantitate mai mare de materie organicé decét plantele anuale.

de 15- 25 cm lutos, lutoargilos si argilos, brun cenusiu foarte Inchis-brun foarte inchis, cu
structurd slab - moderat dezvoltatd, glomerulara- grauntoasa, micd-medie. Un orizont A/C
sau A/G de 15 — 42 cm. ce face trecerea spre orizontul C sau Go, gleizat slab-moderat, nisip
lutos, lut nisipos,lutos, lutoargilos si argilos.

Caracteristica esentiald a resurselor naturale de umiditate pe cuprinsul judefului Ialomita o
reprezintd oscilatiile puternice in timp, de la un an la altul, cét si in cadrul aceluiasi an, de la o
lund la alta. Aceasta din urmi este deosebit de pregnanti in perioada caldd a anului cind
torentialitatea precipitafiilor este deosebit de pronuntata.

Avénd n vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, ci terenurile propuse
pentru arendare pot fi folosite §i valorificate prin arendarea lor in conditiile date pentru
urmitoarele culturi :

A. Culturi de cereale :

e Grau
e Porumb
» Orz sl orzoicd
e Orez
B. Legumiculturi
C. Plante tehnice si industriale

» Floarea soarelui
e Rapitd pentru ulei
e Sfecld de zahir
e Cultura de in si clnepd pentru fibre
¢ Tutun gi hamei
e Soia
D. Plante medicinale i aromatice — aga cum sunt mentionate in: Legea nr.491/2003
— a plantelor medicinale si aromatice gi Ghidul de buni practici pentru cultivarea si recoltarea
plantelor medicinale gi aromatice — aprobat prin Ordinul nr.170/2011
E. Plante furajere
F. Plante energetice
& Plop energetic
+ Salcie energeticd
G. Alte culturi
e (Catina albd -




e Moringa oleiferd
e Culturi de afine
fn sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise Consiliului Judetean Talomita pe
parcursul anului 2016 si atagsate prezentului studiu de citre firmele si persoanele fizice care
doresc arendarea acestor terenuri .
Obiectul arendérii il reprezintd, feren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de
Jolosinti arabil situate In extravilanul comunelor Giurgeni gi Vlddeni dupa cum urmeazi ;

1. GIURGENI-

Suprafatd destinatd arenddrii, a fost divizatd in 2 module avdnd urmitoarele
caracteristici si categorii de folosinta:

MODULUL nr.1

Suprafata: 23,9544 ha, cuprinsi in ciirtile funciare nr.21316 si 21467, este situatii la
aproximativ 2 km de intersectia “Chirana” gi 2 km de [ocalitatatea Giurgeni, de-a lungul
drumului national 2 A .

1.Categorii de folosinti

Curti Dromuri
Nr . Constructii Suprafata
Modul Arabil (ha) CC (ha)- Exploatare Totala (ha)
L DE (ha)
diguri
1 23,9544 0 0 23,9544




2.Vecindtiti:

-Nord - Cd (dig) 899/4 si teren concesionat de la Consiliul Judetean lalomita de S.C. Risi
Romuno S, R.L.;

- Sud - drumul national 24;

- Vest - parcul fotovoltaic proprietatea judetului Ialomita;

- Est - Hc (canal) 899/113.

3.Clasa de calitate a terenului in urma studiului pedologic este — clasa III

4. Istoric - Nu a fost cultivat de aproximatiy 5 ani.

5.Exist posibilitatea de a fi irigat, avind in vecinitate He (canal), care deserveste si S.C.Risi
Romuno S.R.L.

MODULUL nr.2

Suprafata de 78,4071 ha, cuprinsi in cartea funciard nr. 21463 parfial, este situatd in
partea de nord a terenului definut de judetul Ialomita, pe teritoriul U.A.T. Giurgeni, fiind
situatd la o distantd de aproximativ 0,5 km fafd de Bertestii de Jos gi Bertestii de Sus, jud.
Briila si aproximativ 4 km de Gura Ialomitei .

1.Categorii de folosinti

Curti Drumuri
Nr . Constructii Suprafati
Modul Arabil (ha) CC (ha)- Exploatare DE Total (ha)
diguri (ha)
iguri
2 75,7432 2,6639 0 78,4071

Notit: Terenurile neagricole constdnd din curfi-constructii, drumuri exploalare, canale desecare §i ape
{canale) tn suprafatd totald de 2,6639 ha nu fuc obiectul arendiivii,

2.Vecinatiti:

- Nord — limita judetului Bréila (dig regularizare Cd 25),

- Sud - teren concesionat de S.C. Green Harvest S.R.L.;

- Vest — bratul Borcea (dig regularizare Cd 25);

- Est - dig regularizare Cd 25.

3.Clasa de calitate a terenufui In urma studiului pedologic este — clasa I11

4.Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 5 ani, fiind folosit pentru cresterea animalelor.
5. Posibilitatea de a fi irigat, avind pe teritoriu He 29 (canal).

2.VLADENI -

Suprafafa totald de 335,0429 ha, cuprinsi in cartea funciard nr.22192 parfial este
situati in partea de nord a terenului detinut de judetul Ialomita, pe teritoriul administrativ al
U.A.T. Vlideni, fitind situatd la o distantd de aproximativ 3 km de localitatea Vlideni, si
avand cale de acces principald un drumul de exploatare pietruit.




1.Vecinitati

- Nord - digul de regularizare a raului Talomita;

- Sud - teren concesionat de S.C. Agricola Gaina SR.L. ;

- Vest — teren concesionat de S.C. Agricola Giina S.R.L;

- Est — teren concesionat de S.C. Green Harvest S.R.L.

2.Clasa de calitate a terenului In urma studiului pedologic este — clasa I11
3. Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 2 ani.

4, Exista posibilitatea de a fi irigat




Pentru a veni in IntAmpinarea cererilor primite Consiliul Judetean lalomita, a parcelat
suprafaa de teren in 15 module conform parcelelor din cartea funciard nr.22192 parfial,
avind urmétoarele caracteristici si categorii de folosini :

5.Categorii de folosinti-

Curti . Drumuri =
MNr Arabil (ha) Con_s tru'c i Exploatare Canale Supl’il faga
odul (diguri) DE (ha) Totald (ha)
CC (ha)
1 21,5369 0,0369 1,7508 0,3027 23,6273
2 29,4486 0,0067 0 9,8421 39,2974
3 20,6331 0,0788 0,1789 0 20,8908
4 16,8916 0,0155 0 0 16,9071
5 18,2012 0 0,8603 0 19,0615
6 25,5895 0,0013 0 0,5994 26,1902
7 10,9945 0,0152 0 0 11,0097
8 25,7514 0 2,7187 0,5880 29,0581
9 32,6882 0,0099 0 0 32,6981
10 20,2297 0,0101 3,3583 0 23,5981
11 14,6989 0,0118 0 2,2021 16,9128
12 25,9469 0,0386 0 0,7349 26,7204
13 10,9966 0,0122 1,6046 0,0306 12,6440
14 14,3509 0,0301 0,1012 0,6000 15,0822
15 19,5096 0,0671 0,8241 ,9444 21,3452
Total 307,4676 0,3342 11,3969 15,8442 335,0429

Notd: Terenurile neagricole constdnd din curti-constructii, drumuri exploatare, canale desecare si ape
(canale) in suprafuyd totald de 27,5753 ha nu fac obiectu! arenddrii,

Prin proiectul de hotérare supus dezbaterii gi aprobirii, se propune aprobarea :
o studiului de oportunitate
» documentafia de atribuire §i anexele acesteia prezentate in anexele la proiect,
e componenfa comisiei de evaluare a ofertelor in vederea atribuirii contractelor
de arendare a terenurilor .

Arendarea terenurilor agricole - arabile wrmeazd si se facd in urma unei Lcitafii
publice deschise , in conformitate cu procedura stabiliti in documentatia de atribuire supusi
spre aprobare prin proiectul de hotirére,

Licitatia se va desfasura pentru o suprafata toald de 407,1652 hayeren cu destinatia
agricold (TDA)- categoria de folosintd ARABIL situati in extravilanul comunelor
GIURGENI - 99,6976 ha - impirtitd in 2 module si VLADENI — 307,4676 ha, impértitd in
15 module, un ofertant avénd posibilitatea si depuni oferte fie pentru unul sau toate cele 17
module

In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de arenda, interesul propriu al
arendatorului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pand la 5% a
suprafetei arendate, cu reducerea corespunzitoarc a arendei datorate de arendas pentru
suprafata respectivi,

Dacéd interesul public national sau judetean in temeiul caruia s-a diminuat suprafata
arendatd cu 5%, nu mai subzistd, aceastd suprafatd, va reveni firi o noud procedurd de
licitatie la arendasul initial, cu obligatia platii majorate corespunzitor a nivelului arendei

Procedura de licitatie se va desfiisura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse
cel putin 3 oferte eligibile, in caz contrar proprietarul avind obligatia si anuleze procedura
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pentru modulele pentru care nu au fost depuse 3 oferte eligibile i sd organizeze o noud
licitatie in aceleagi conditii pentru aceste module in termen de 10 zile de la publicarea unui
nou anun, '

fn cazul in care se va initia o noud procedurd de licitatie, prin hotirdre a Consiliului
Judetean Talomita se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de atribuire,

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte eligibile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, proprietarul va decide initierea procedurii de negociere directd.
Pentru atribuirea contractelor de arendd prin proiectul de hotirdre se propune
constituirea unei comisii de evaluare a ofertelor in urmétoarea structura:

-Presedinte: Proca Gheorghe- Director executiv D.AP.
-Membrii: Selaru Gheorghe- consilier D.A.P.
Pamblica Carmen- consilier juridic D.A.P.
Deda Geanina Diana - consilier D.A.P.
Urse Viorel- consilier D.A.P.
-Membrii de rezerva:
Cild Lenuta — referent specialitate D.A.P.
Pirjolea Vasilica - consilier D.A.P.

Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile si isi desfdgoard activitatea in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire a contractului.

Fatd de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectului de hotédrére privind arendarea
unor terenuri agricole categoria arabil din domeniul privat al judetului lalomifa situate in
extravilanul comunelor Giurgeni si VIideni cu destinatia exploatatie agricold si aprobarea
acesteia in forma si continutul din proiect.

DIRECTOR EXECUTIYV,

Gheorghe PROCA




