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PROIECT DE HOTARARE NR.
privind aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrdrilor de Interventie (D.A.L.L)sia
principalilor indicatori tehnico-economici la obiectivul de investitii “Cresterea
eficientei energetice a clddirii administrative din strada Rézoare nr.3”

Consiliul ludetean lalomita,

Avdnd in vedere:

- Expunerea de motive nr. 9184 din 17.08.2017 a Presedintelui Consiliului
Judetean lalomita,

Examindnd:

- Raportul nr. 9185 din 17.08.2017 al Directiei Investitii si Servicii Publice;

- Raportul nr. din .2017 al Comisiei pentru urbanism, amenajarea
teritoriului, dezvoltare regionald, protectia mediului si turism;

- Raportul nr. din 2017 al Comisiei economico — financiare si
agricufturd,

In conformitate cu :

- Strategia de Dezvoltare a Judetului lalomita pe perioada 2009-2013, cu orizont
2013-2020;

- prevederile Hotdrdrii Consiliului Judetean lalomita nr. 88/2017 privind
aprobarea “Strategiei in domeniul eficientei energetice a Judetului lalomita pentru
perioada 2016-2020”;

- prevederile Ghidului solicitantului pentru axa prioritard 3-Sprijinirea tranzitiei
cdtre o economie cu emisii scdzute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1-Sprijinirea
eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse
regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clddirile publice, si in sectorul
locuintelor, Operatiunea B - Clddiri Publice in cadrul Programului Operational Regional
(POR) 2014-2020;

- prevederile art. 91 alin. (1) lit. b) si alin. (3) lit. f} din Legea administratiei publice
locale nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- prevederile art. 15 alin.(1) lit.b) din Hotérdrea de Guvern nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile s
completdrile ulterioare,
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In temeiul art. 97 alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobG Documentatia de Avizare a Lucrdrilor de Interventie (D.A.L.1.) la
obiectivul de investitii “Cresterea eficientei energetice a clddirii administrative din
strada Rdzoare nr.3”, prevdzutd in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotdrdre.

Art.2 Se aprobd principalii indicatori tehnico-economici la obiectivul de investitii
“Crestereq eficientei energetice a clddirii administrative din strada Rdzoare nr.3”, dupd

cum urmeazd :
a) valoarea totald a investitiei :4.092.252,22 lei cu TVA, din care Constructii

Montaj (C+M) 2.432.525,81 fei cu TVA;
b} perioada de executie : 18 luni;

Art.3 Prezenta hotdrdre devine obligatorie si produce efecte de la data
comunicarii.

Art.4 Prin grija Directiei Coordonare Organizare, prezenta hotdrdre se va
comunica, spre aducere la indeplinire, Directiei Investitii si Servicii Publice, urmdnd sd fie
publicatd pe site-ul Consiliufui Judetean lalomita.

PRESEDINTE,
VICTOR MORARU
Contrasemneaqzd
Secretarul judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU

Nr Rdd/Oc
Adoptatd la Slobozia DIG
Astazi 2017 2 ex.

Cod FP -(7.02, ed. 2 vers. 0




Anexa
la Hotérarea Ci lalomita nr, din 2017

"CRESTEREA EFICIENTEI
ENERGETICE A CLADIRII
ADMINISTRATIVE DIN STRADA
RAZOARE NR. 3"

e PROIECT NR. I1.-1742/2017
e FAZA D.A.L.L |

BENEFICIAR
JUDETUL IALOMITA

August 2017
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CUPRINS

(A) PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de Investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite si reprezentant legal

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitici

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucriirilor de Interventii
2.1. Prezentarea contextului
2.2. Analiza situatiei existente §i identificarea necesitatilor si a deficientelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularitati ale amplasamentului
3.2. Regimul juridic
3.3. Caracteristici tehnice g1 parametri specifici
3.4. Analiza starii constructiei existente
3.5. Starea tehnici a constructiei existente
3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

4. Concluziile expertizei tehnice si ale auditului energetic

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice si analiza detaliati a acestora
5.1. Solufia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv functional-arhitectural si

economic
5.2. Necesarul de uotilititi rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de
utilitdti 1 modul de asigurare a consumurilor suplimentare
5.3. Durata de realizare si etapele principale
5.4. Costurile estimative ale investitiei

5.5, Sustenabilitatea realizarii investitiei



. Domino Smart Cons
w EOMINQ Sadiu social: 023674 Bucuresti, Sector 2, Str. Cuiului, nr. 13, Camera 1
C

ART Punct de lucru: Bucuresti, Sector 1, Str. MirceaVulcénescu, nr, 60
NS CUI: RO 35208218 Reg. Com.: J40/13666/2015
Tel/Fax: 031.107.49.55 Mob: 0786.391.743
IBAN: RO47 BTRL ROMC RT03 2691 5001 - Banca Transilvania
RO89 TREZ 7025 069X XX01 7742 — Trezorerie Sector 2
web:www.dominosmartcons.roe-mail:dsc@dominosmartcons.ro

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizérii lucrarilor de interventie
6. Scenariul tehnico-economic optim, recomandat
6.1. Comparatia scenariilor propuse
6.2. Justificarea scenariului optim, recomandat
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei
6.4. Prezentarea modului Tn care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerinfelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
6.5, Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice
7. Certificat de Urbanism, acorduri i avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtineriiautorizatiei de construire
7.2. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
7.3. Extras de carte funciara
7.4. Avize privind asigurarea utilitarilor
7.5. Actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de
mediu, de principiu, in documentatia tehnico economica

7.6. Avize, acorduri si studii specifice



Domino Smart Cons

[ _ ; DOMINO Sediu social: 023674 Bucuresti, Sector 2, Str, Cuiului, nr. 13, Camera 1
a»
¥

NS CUI: RO 35208218 Reg. Com.: 140/13666/2015
Tel/Fax: 031.107.49.55 Mob: 0786.391,743

%’ART Punct de lucru: Bucuresti, Sector 1, Str. MirceaVuicdnescu, nr. 60

IBAN: RO47 BTRL RONC RT03 2691 5001 — Banca Transilvania

ROB89 TREZ 7025 069X XX01 7742 — Trezorerie Sector 2

web:www.dominosmartcons.roe-mail:dsc@dominosmartcons.ro

(B) PIESE DESENATE

i{; Denumire plan Scara | Format | Nr plan
1 | Plan de incadrare in zona 1:5000 A4 A 01
2 | Plan de situatie existent - Ad A 02
3 | Plan parter existent 1:50 Al A 03
4 | Plan parter propunere Scenariul 1 1:50 Al A 04
5 | Plan etaj 1situatieexistenta 1:50 Al A 05
6 | Plan etaj 1 propunere Scenariul 1 1:50 Al A06
7 | Plan etaj 2 situatie existenta 1:50 Al AO07
8 | Plan etaj 2 propunere Scenariul 1 1:50 Al A08
9 | Plan incadrare in zona propus - Scenariul 1 | 1:50 Al A 09
10 | Plan de situatie propus - Scenariul 1 1:50 Al Al0
11 | Sectiune verticalaA-A existenta 1:50 A2 All
12 | Sectiuneverticala C-Cpropus-Scenariul 1 1:50 A2 Al2
13 | Sectiune verticala B-B- existenta 1:50 Al Al3
14 | Sectiune verticala D-D propus -Scenariul 1 | 1:50 Al Ald
15 | Plan acoperis existent 1:50 Al AlS
16 | Plan acoperis propus - Scenariul 1 1:50 Al Al6
17 | Fatada Vest existent 1:50 A2 Al7
18 | Fatada Vest propus - Scenariul 1 1:50 A2 Al8
19 | Fatada Est existent 1:50 A2 Al9
20 | Fatada Est propus - Scenariul 1 1:50 A2 A20
21 | Fatada Sud Existént 1:50 Al A21
22 | Fatada Sud Propus - Scenariul 1 1:50 Al A22
23 | Fatada Nord existent 1:50 Al A23
24 | Fatada Nord propus - Scenariul L 1:50 Al A24
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25 | Releveu instalatii sanitare Parter 1:50 Al 101
26 | Releveu instalatii sanitare Etaj 1 1:50 Al 102
77 | Releveu instalatii sanitare Etaj 2 1:50 Al 103
28 | Releveu instalatii termiceParter 1:50 Al 104
29 | Releveu instalatii termice Etaj 1 1:50 Al 105
30 | Releveu instalatii termice Etaj 2 1:50 Al 106
37 SS(():l};iglgrgllilcsionala instalatie cu panouri - A3 107
33 ?{;:tléi?ﬁaf;r;c;;c():;al,ll:l;nstala;le cu panourl A3 108
34 | Plan propus instalatii sanitare - Parter 1:100 A2 109
35 | Plan propus instalatii sanitare - Etaj I 1:100 A2 110
36 | Plan propus instalatii sanitare - Etaj II 1:100 A2 111
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(A) PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
"CRESTEREA FEFICIENTElI ENERGETICE A CLADIRII ADMINISTRATIVE DIN
STRADA RAZOARE NR. 3"

1.2. Ordonator principal de credite si reprezentant legal:
PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN IALOMITA prin reprezentant legal Victor
MORARU

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei:
Judetul TALOMITA

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie:

5.C. DOMINO SMART CONS S.R.L.

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucririlor de interventii
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

institutionale si financiare

Cladirea face parte din domeniul public conform Hotérérii de Guvern nr. 1353/27.12.2001,

Anexa nr. 1, pozifia 7.

Imobilul are carte funciara nr. 33800 - C1.

Beneficiarul investitieieste Judetul Talomita, Este necesara eficientizarea energetica a cladirii

apartinind domeniului public.

Prezentul studiu serveste la definirea si detalierea modalitdtilor de interventie, modernizare

si reabilitare termica a cladirii, de reamenajarea si izolarea termica, avind ca finalitate eficientizarea

energetica a obiectivului: "Cladire administrativa din strada Razoare Nr. 3",

Obiectivul de investitii este inclus in Documentul Strategic cu Scenarii de Dezvoltare Socio-

7
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Economica si Demografica a teritoriului Judetului Ialomita, pe perioada 2009-2013, cu orizoﬁt
2013-2020.

Exista, dupa caz, acorduri internationale ale statului roman care obliga partea romana la
realizarea obiectivului de investitie:

- Legea 121/2014 privind Eficienta Energetica;

- HG 1460/2008 - Strategia Nationala pentru Dezvoltarea Durabila a Roméniei -
orizonturi 2013-2020-2030,

- HG 1069 - Strategia Energetica a Roméniei 2007-2020, actualizata pentru perioada
2011-2020,

- Legea 372/2005 privind Performanta Energetica a Clidirilor;

- OG 28/2013 pentru aprobarea Programului National de Dezvoltare Locala;

- HG 219/2007 privind Promovarca Cogenerdrii bazate pe cererea de energie termica.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Clidirea reprezintd sediul administrativ si birouri. A fost data in folosinta in anul 1996,
avind regimul de inaltime P+2E si suprafataconstruita desfagurata de 1.036,80 mp.

Suprafata construita la sol pentru corpul C1 este de 356,00 mp.

Suprafata totala a terenului este de 2.137,00 mp, teren intravilan, Imprejmuit.

Sistemul constructiv este din grinzi din beton armat cu pereti din caramida, acoperig din
tabla zincata, sarpanta din lemn cu plangeul superior izolat cu zgura. Sistemul constructiv este de tip
cadre din beton armat cu plansee din beton armat. Peretii de inchidere sunt din zidirie de caramida
de 37,5 cm grosime. Fatadele prezintd finisaje din praf de piatra si clemente decorative din
cararmida Bratca.

Este necesara si oportuna realizarea lucrdrilor de interventie asupra imobilului, cu scopul de
a creste performanta energetica, respectiv reducerea consumurilor energetice pentru incilzire, in
conditiileasiguririi si mentinerii climatului termic interior, repararea si aducerea la standardele
actuale a instalatiilor cat si a finisajelor interioare si exterioare ale cladirii, contribuind totodatd la

ameliorarea aspectului urbanistic al municipiului Slobozia.
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2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin prezenta investitie se urméareste atingerea obiectivului principal de cresterea a eficientei
energetice a obiectivului de investific "Cladire Administrativa din Strada Rizoare nr. 3" prin
reducerea consumurilor energetice pentru incélzire, reducerea pierderilor de céldura, reducerea
emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie si utilizarea surselor
regenerabile pentru obfinerea energiei, conducénd la utilizarea eficienta a resurselor de energie.

Obiectivul specific al axei prioritare il reprezintd cresterea eficientei energetice in clidirile
rezidentiale, cladirile publice si sisteme de iluminat public, indeosebi a celor care Inregistreaza
consumuri energetice mari.

Uniunea Europeana si-a bazat strategia in domeniul energiei pe trei piloni fundamentali,
climatul, securitatea aproviziondrii si a competitivitdtii, ceea ce a condus la stabilirea celor trei
obiective care trebuie atinse pana in anul 2020, respectiv 20/20/20: reducerea cu 20% a emisiilor de
CO; fata .de 1990, 20% din energia utilizata sa provind din surse regenerabile si cresterea cu 20% a
eficientei energetice, piloni ai strategie in domeniul energiei la nivelul Uniunii Europene.

Avind in vedere performantele actuale din Romania, mai mult decit pentru alte tari,
eficienta energetica reprezintd un mijloc important de dezvoltare durabila, intrucat aceasta permite
accelerarea procesului de atingere a diferitelor obiective: Consolideazi securitatea alimentarii cu
energie, reducerea consumului de energie primara, contribuie la reducerea emisiilor de gaze cu efect
de sera intr-un mod viabil, imbunatateste competitivitatea industriei, rentabilizeazad investitiile
datorita economiilor totale, asigura dezvoltarea economica, creecazi locuri de munca prin insasi
investitiile realizate.

Eficienta energetica este fundamentala la nivelul tarilor membre UE, asadar aceasta trebuie

sa devina prioritara si pentru Romania,

3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularititi ale amplasamentului

a) Descrierea amplasamentului

Localizare: Imobilul se afla in intravilan, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin
Hotédrdrea Consiliului Local SLOBOZIA nr, 25/29,03.1996, actualizate conform Hotararii
9
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Consiliului Local SLOBOZIA nr. 132/2008, este zona centrala compacta.

Amplasamentul: Strada Rizoare nr. 3, Municipiu! Slobozia, judetul Ialomita;

Suprafata terenului: Suprafata totala a terenului este de 2.137,00 mp, teren intravilan,
imprejmuit,

Dimensiunile in plan: Clidirea reprezintd sediul administrativ si birouri. A fost data in
folosinta in anul 1996, avind regimul de inaltime P+2E si suprafata construita desfigurata de
1.036,80 mp.

Suprafata construita la sol pentru corpul C1 este de 356,00 mp.
b)Relatiile cu zonele invecinate:

Vecinatati conform planului de situatie se prezinta astfel:

- LaNord — Biserica Adventista Slobozia
- La Sud — Strada Rézoare

- La Vest— Bulevardul Chimiei

- La Est - Parcul Oragelul Copiilor

Accesul se realizeazé prin Strada Razoare, nr. 3.

c¢)Date seismice si climatice:
- Clasa de importanta a constructiei Il Conf. P100-1/2013
- Perioada de colt Te=1 secunde.
- Categoria de importanta “C” - normala
- Conform CR 1 —1-3 /2012, incarcarea din zipada pe sol Spx ajunge la 2.5 kKN/mp
- Conform CR 1 -1 —4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice gb din vant, avind
intervalul de recurenta IMR de 50 ani, ajunge la 0,6 kPa
- Te= -15°C
- Gradul de rezistenta la foc “II”
d) Studii de teren:
(i) studiul geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice
in vigoare;

Nu este cazul

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,

hidrologice, hidroenergetice, dupa caz;
10
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Nu este cazul
e) Situatiautilitarilor tehnico-edilitare existente:
- Alimentarea cu apa potabila se realizeazd din reteaua de apa existenta in zona,
- Alimentarea cu energie electrica se face, in prezent, din refeaua locala stradala;
- Incilzirea se realizeazd cu centrale termice murale,una pe fiecare nivel, functionénd pe baza
de gaz natural.
f) Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia:
Vulnerabilitatile cladirii sunt date de actiunea factorilor naturali precum grindina, vijeliile
puternice, ciiderile masive de zapada.
Deficiente si degradéri din actiunea factorilor climatici:
- Degradarea tencuielilor exterioare ale soclurilor, afectate de umiditatea din precipitatii,
prezentind zone cu desprinderi, exfolieri, coscoviri, etc.
- Degradarea tAmplariei din lemn a ferestrelor si usilor exterioare;

- Degradarea Invelitorii din tabla zincata;

g) Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata;
Nu este cazul

3.2. Regimul juridic

a) Natura proprietatii saun titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Imobilul cu suprafata totala de 2.137,00 mp (conform documentatiei cadastrale avizate cu
nr. 30785) face parte din domeniul public al Loc. Slobozia, Jud. lalomita, conform Hotararii de
Guvern nor. 1353/27.12.2001, Anexa nr.1, pozitia 7.

Imobilul se afla situat in intravilanul Municipiului Slobozia, conform P.U.G.si R.L.U.
aferent, aprobate prin Hotidrdrea Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008 si este proprietate privata -
teren si/sau constructii. Folosinfa actuala a terenului este zona centrala compacta.

b) Destinatia constructiei existente;
Conform extrasulut de carte funciara, corpul de clidire C1 face parte din imobilul cu
11
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numarul cadastral 33800 si destinatia curti-constructii, masoara 356 mp suprafata construita la sol,

are destinatia de clidire administrativa iar alcatuirea constructiva este P+2E, cu fundatii continue

din beton, cadre din beton armat, zidirie din caramida, invelitoare cu tabla, fara lift, edificata in

anul 1996.

¢) Includerea construitei existente pe lista monumentelor istorice, situri arheologice, arii

naturale protejate, precum si zone de protectie ale acestora si in zone construite protejate,

dupa caz;
Const

d) Informati

ructia nu este inclusa pe lista monumentelor istorice.

i/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz;

Conform Certificatului de Urbanism:

o Indicii urbanistici maximi, procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al

terenului se va mentine, in linii mari, neschimbat conform P.U.G.si R.L.U. aferent, aprobate

prin

Hotirarea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizate, conform

Hotirfrea Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, respectand si prevederile din Anexa 4 al

Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata.

o Utiliziri admise - echipamentele publice si de interes public, comerf, hoteluri, restaurante,

servicii pentru intreprinderi, servicii colective, locuinte;

» Utiliziri admise cu conditioniri - extinderea unor constructii existente se va putea aproba

numai in baza unui Plan Urbanistic Zonal elaborat pe intreaga arie care face parte din

nucleul principal al zonei centrale; se poate admite conversia unor spatii de locuit de la

parterul clidirii colective de locuit in alte functiuni cu respectarea urmétoarelorconditii:

O

O

Sa nu se intervind la structura de rezistenta;

Sa nu se altereze finisajele exterioare ori sa se pund finisaje armonizate cu cele
existente;

Sa nu fie modificate sau reduse spatiile comune de acces in clddire;

Sa nu fie utilizate spatiile exterioare comune pentru extinderea activitatii si sa nu fie
afectata vegetatia medie si Inalta exisienta;

Sistemul de afisaj sa fie discret si sa se subordoneze arhitecturii existente a cladirii;
Sa nu provoace aglomerare mare de pietoni si fluxuri importante de transport;

Sa nu produca poluare sau incomodiri de orice natura.
12
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o Utilizéri interzise - Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

o Orice lucriri care modifica traseele protejate ale strézilor;

o Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

o Constructii provizorii de orice natura;

o Depozitare en-gros,

o Deporzitarea pentru vanzarea unor cantitatea mari de substante inflamabile sau
toxice;

o Activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

o Depozitari de materiale refolosibile;

o Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

o Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

o Orice lucriri care diminueaza spatiile publice plantate.

o Tmprejmuiri - indicarea limitelor de proprietate a terenului poate fi realizata prin
diferentiercatratirii pavajelor fata de trotuare si din imprejmuiri construite, gard viu
compactat, jardiniere, elemente decorative.

¢ Circulatii si accese - toate clidirile trebuie sa aibd in mod obligatoriu asigurat acces
carosabil cu minim 3.00 m dintr-o cale de circulatie publica, sa permita intrarea mijloacelor
de interventie in caz de incendiu.

s Stationarea autovehiculelor - toate parcajele se vor asigura in afara spatiului aferent
drumurilor publice si vor fi dimensionate in conformitate cu normele de parcare valabile in
momentul cererii autorizatiei de construire.

o Aspectul exterior al clidirilor - noile constructii sau modificarea celor existente trebuie sa
se subordoneze caracterului reprezentativ al zonei si sa se armonizeze cu clddirile
inconjurdtoare; vor fi prevazute reguli minime obligatorii care trebuie respectate in cazul
unor extinderi, precum si privind tratarea vitrinelor firmelor, copertinelor, chioscurilor si
mobilierului urban pentru a se evita desfigurarea arhitecturii cladirilor existente si pentru a

se atenua nemulfumirea locuitorilor fata de degradarea imaginii de ansamblu.
13
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e Conditii cu echiparea tehnico-edilitara - data fiind intensitatea circulatiei pietonale,
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie ficuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii; se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri

vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici

a) Categoria si clasa de importanta;

- Categoria de importanta “C”In conformitate cu "Regulamentul privind stabilirea categoriei
de importantd a constructiilor” aprobat prin H.G. nr.766/21.11.1997 si metodologiei de
stabilire a categoriei de importantd a constructiilor aprobatd prin ordin MLPAT.

~  Clasa de importanta a constructiei III, conform normativului P100-92 “Normativ pentru
proicctarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social-culturale, agrozootehnice si
industriale”si ordinului M.L.P.A.T. nr. 71/N/1996 “Completarea si modificarea capitolelor
11 si 12 din normativul P100-927

- Gradul de rezistenta la foc “II” conform normativului P118/1, Normativ privind securitatca
la incendiu al constructiilor.

b) Cod in lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul;
¢) An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Constructia a fost edificata in anul 1996.
d) Suprafata construita;
Aria construita = 356.00 mp.
e) Suprafata construita desfasurata;
Suprafata desfdsurata este de 1.036,80 mp.
f) Valoarea de inventar a construitei;
Conform evaludrii, valoarea bunului de inventar "Cladire administrativa" cu nr. inventar
110072 este de 998.400,00 lei, conform HCJI ar. 50/21.04.2016
g) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;

Constructia are regim de maltime P+2E si functiune de birouri si anexe (garaj, centrala

14
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termica, magazie). Structura de rezistenta a acesteia este alcatuita din cadre de beton armat din
stalpi cu sectiuni de 30x35cm si de 35x35¢m si grinzi cu sectiunea de 25x45¢m.

Plangeele sunt din beton armat monolit cu grosimea de 12 cm, iar acoperigul este de tip
sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla.

Fundatiile sunt contiune sub peretii din zidirie si izolate sub stalpi (tip bloc de beton simplu

si cuzinet de beton armat).

3.4. Analiza stiirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
encrgetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiazi de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor
evidentia degradirile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradiri produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasiiri diferentiate,
cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala

initialagresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

In baza expertizei tehnice s-au constatat urmatoarele:

Alcdtuirea din punct de vedere arhitectural:

Constructia analizata are regim de inaltime P+2E si functiune de birouri si anexe (garaje,
centrala termica, magazie) .

Executia el s-a realizat in baza proiectului de structura elaborat in-1993 de S.C. PRORENT
Slobozia.

Suprafata construita la sol este de 356 mp, iar cea desfisurata de 1.036,80 mp

Este alciituita din doua tronsoane despirtite prin rost de separatie, dispuse in forma literei
"L" avénd laturile 29,60X15,70 m. Inaltimile pe nivel sunt 3,15 m in parter si etajul 1 si 3,10 m in
etajul 2.

Exista doua accese principale in cladire, unul prin fatada nordica in tronsonul 1, iar celalalt
in tronsonul 2 prin fatada estica. Comunicarea pe verticala se realizeazd pe doua scéripozitionate in
imediata apropiere a celor doua accese.

Finisajele exterioare sunt realizate cu tencuieli cu praf de piatra si placaje de caramida tip
15




Domino Smart Cons

DDMlNa Sediu social: 023674 Bucuresti, Sector 2, Str. Cuiului, nr. 13, Camera 1

MART Punct de lucru: Bucuresti, Sector 1, Str. MirceaVulcénescu, nr. 60
O NS CUE: RO 35208218 Reg. Com.: J40/13666/2015
Tel/Fax: 031.107.49.55 Mob: 0786.391.743
IBAN: RO47 BTRL RONC RT03 2691 5001 ~ Banca Transilvania
RO89 TREZ 7025 069X XX01 7742 = Trezorerie Sector 2
web:www.dominosmartcons.roe-mail:dsc@dominosmartcons.ro

Bratca, iar cele interioare cu vopsea lavabila si placaje din faianta al bai. Pardoselile sunt din

parchet si gresie.

Tampldria interioara si exterioara este din lemn si PVC.,
Alcituirea din punct de vedere structural:
Proiectarea seismica a acestei constructii s-a ficut in baza normativului P100-1/2013.

Structura de rezistenta este alcituita astfel:

Cadre ortogonale din beton armat dispuse astfel:

Tronsonul 1 - doua deschideri (5.60m si 2.10m) si traveei (4x3.5m si 1x3.0m)

Tronsonul 2 - trei deschideri (2x5m si 1x2.0m) si 4 traveei (2x3.50m si 2x4.20m)

Grinzile au dimensiunile sectionale 25x45cm, iar stilpii 30x35cm si 35x35cm. Armarea
grinzilor este realizata cu bare @14 si @16 PC52 si etrieri ©8/10 (20) cm OB37.

Armarea stilpilor este realizata cu @16 si @18 si etrieri @8/10 (15) cm OB 37,

Conform rezultatelor incercirilor, betonul utilizat in structura este C16/20, iar otelul OB37
si PC52.

Planscele sunt din beton armat monolit in grosime de 12 cm. Armarea s-a realizat cu
5310/ml si 5@12/ml PC52, sus si jos.

Fundatiile sunt continue sub pereti de zidirie si izolate sub stalpi (tip bloc de beton simplu si
cuzinet din beton armat) Sunt situate la 75 cm adancime de la nivelul terenului, pe o perna
de balast compactat de 50 cm, iar sub aceasta o impénare cu balast de 20 cm.

Acoperisul este tip sarpanta din lemn cu Invelitoare din tabla.

Pe durata exploatirii clidirea nu a suferit interventii cu impact asupra sistemului structural,
Avarii constatate:

e La elementele structurale: nu sunt;

s La eclementele nestructurale: degradarea tencuielilor exterioare ale soclurilor,
puternic afectate de umiditatea din precipitatii, prezentind zone cu desprinderi,
exfolieri, coscoviri, etc. Degradarea tAmpldriei din lemn a ferestrelor si ugilor
exterioare. Degradarea tablei zincate de la acoperis. Lipsa unei sistematizdri adecvate
cu trotuare si rigole de captare si indepirtarea apelor din precipitatii de pe acoperis.

Concluzii:

Evaluirile prin calcul efectuate indica Incadrarea clidirii in ansamblul ei (ambele tronsoane)
16
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in clasa de risc seismic RsIIl din care fac parte constructiile care sub efectul cutremurului de
proiectare pot prezenta degradéri structurale care nu afecteazi semnificativ siguranta structurala, dar
la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Urmare evaluirilor efectuate a vrezultat ca din punct de vedere al
cerinfeiesentiale<<rezistenta si stabilitate>>, lueririle necesare cresterii performantei
energetice a clidirilor analizate se pot face fara interventii de natura consolidérilor.

Conform auditului energetic:

Constructia analizata din punct de vedere a performantei energetice, ludnd in considerare
consumurile pentru incédlzire, apa calda de consum, climatizare, ventilare mecanica si iluminat
artificial are clasa energetica C, pentru un consum anual de specific de energie de 241,4 [kWh/m?
an| si indicele de emisii echivalent CO, de 48 [kgcoy/m? an].

Din punct de vedere arhitecturalo-istoric:

Tencuiala exterioara este din praf de piatra si clemente decorative din caramida Bratca,
tencuiala soclului este cdzuta in proportie de 40% si necesita reparatii;

Invelitoarea este din tabla zincata si prezintd semne majore de degradare

Peretii exteriori sunt din caramida, nu au izolatie termica exterioara si nu prezintd fisuri.

Pardoselile nu sunt deteriorate, in interiorul camerelor fiind parchet melaminat, pe holuri
este mozaic, iar in grupurile sanitare gresie.

Témplaria exterioara este din PVC si nu necesita reparafii, iar cea din lemn este in stare
relativ buna, dar neetansa.

Trotuarele de protectie nu sunt deteriorate.

Din punct de vedere al instalatiilor sanitare, termice si electrice

Grupurile sanitare nu prezintd degradari

Centfralele termice sunt de tip centrala de apartament murala, pe fiecare nivel, functionind

pe baza de gaz metan, montate in 21.06.2011.

Apa calda este furnizata de boiler electric de 1500W cu capacitate de 80 litri si cu distributie -

cu retea de PPR.
Racordurile cladirii la apa calda si cdldura sunt din tevi de PPR care nu sunt izolate.

Instalatia electrica nu prezintd uzura morala, fiind din conducta de aluminiu si cupru, iar

accesoriile sunt montate pe pereti.
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Corpurile de iluminat la interior sunt de tip fluorescent, iar la exterior sunt de tip LED cu

senzori zi/noapte.

3.5. Starea tehnicii, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punct de vedere
al asiguririi cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cerintele esentiale

Particularitatea ale amplasamentului:
o Cladirea administrativa, strada Rizoare nr. 3 cu suprafata construita de 356,00 mp;
o Suprafata totala a terenului este de 2.137,00 mp, teren intravilan fmprejmuit;
e Accesul in amplasament este realizat din strada Razoare, nr. 3;
» Surse de poluare - nu exista,
s Particularitatea de relief - nu este cazul,

Nivelul de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitarilor:

In zona propusa pentru modernizare exista sursa de apa, energie electrica, gaze si telefonie.

Descrierea succinta a obiectivului de investitie propus, din punct de vedere tehnic st
functional:

e Destinatia: Institutii publice;

e Functiuni existente si propuse: Institutii publice;

¢ Numairul de utilizatori: 9;

e Durata normala de functionare conform fisei de evaluare a constructiei este de 60 de
ani conform HG 2137/2004 - DN;

Aptitudinea in exploatare este data de indeplinirea acelor cerinte esentiale pentru existenta
unei constructii precum si a cerintelor impuse de functionarea obiectivalui. Aceste cerinfe sunt
stipulate de Legea 10/1995 oprivind calitatea in constructii si corespund exigentelor
esentialeprevazute de directiva CEE nr. 89/106. Sunt reglementate prin actele normative cu caracter
republican si departamental.

3.5.1. Cerinta A. Rezistenta si stabilitate
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Cerinta "Rezistenta si stabilitate" presupune ca actiunile susceptibile de a se exercita asupra
constructiei in timpul exploatarii sa nu aibd ca efect producerca vreunuia din urmétoarele
evenimente:

¢ Prabusirea totala sau partiala a cladirii;

¢ Deformatii de mérime

e Avarierea unei parti a cladirii, instalatiilor, etc., ca urmare a deformatiei mari a
elementelor portante

Cerinta "rezistenta si stabilitate" se refera la toate partile componente ale clddirii precum:

¢ Infrastructura (fundatii, ziduri de sprijin, etc.);
» Suprastructura (elemente si subansambluri structurale si verticale orizontale);
¢ Elemente nestructurale de inchidere;
* Elemente nestructurale de compartimentare;
o Instalatii diverse aferente cladirii;
¢ Echipamente Electro-mecanice aferente cladirii;
e Terenul de fundare.
Conform expertizei tehnice, cerinta A. Registenta si stabilitate este indeplinita in mod
corespunzitor, clidirea nefiind supusa acfiunilor seismice semnificative, stareq tehnica a
acesteia fiind buna, fara degraddri structurale vizibile si fara tasari diferentiate.
3.5.2. Cerinta B. Siguranta in exploatare
Proiectul rdspunde de aplicarea prevederilor reglementarilor tehnice privind eliminarea
cauzelor care pot duce la accidentarea utilizatorilor prin: lovire, cidere, punere accidentare sub
tensiune, ardere etc.
Cerinta B. Siguranfa in exploatare este indeplinita in mod conform, organizarea spatiilor
interioare precum si accesele in plan vertical si ovigontal realizindu-se in mod
corespunzitor, fara pericole de accidentare.
3.5.3. Cerinta C. Siguranta la foc
Din conditiile de proiectare, constructia trebuie proiectata sa asigure in caz de incendiu
urméitoarele deziderate:

e Stabilitatea elementelor portante ale cladirii pe o perioada determinata;
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e EBvitarea pierderilor de vietiomenesti;

e Limitarea izbucnirii si propagarii focului in interiorul cladirii;

e Pentru evacuarea fumului si a gazelor fierbinti s-au previzut ferestre cu trape;
e Protectiaocupantilor cladirii;

e Protectia echipamentelor de interventii.

Cerinta C. Siguranta la foc este indeplinita in mod conform.

3.5.4. CerintaD. Igiena, siniitatea oamenilor, protectia si refacerea medialui

Aceasta cerinta se refera la asigurarea calitatii aerului, apei, solului, la evacuarea apelor
uzate si degeurilor,

CerintaD. Igiena, sdndtatea oamenilor, protectia si refacerea mediului este n.econforma

decarece se constata emisii de poluanti in aer (CO2) peste nivelul recomandat pentru

"Clidiri de birouri" situate in zona climatica Il (-15°C). De asemenea se remarca

degradiri la nivelul instalatiilor.

3.5.5. Cerinta E. Protectia termica, hidrofuga si economia de energie

Prin aceasta cerinta se urmareste satisfacerea unor deziderate care conduc la exploatarea
investitiei in conditii de normalitate.

Cerintele de protectic termica, hidrofuga si economia de energie se refera la limitarea
pierderilor de ciildura si eliminarea/limitarea pericolului de infiltrare, condens, umiditate in
clementele de constructii.

Cerinta E. Igiena si Protectia termica, hidrofuge si economia de energie este neconforna

deoarece constructia nu este termoizolata, iar consumul de energie primara este peste

nivelul recomandat pentru "Cliidivi de birouri" situate in zona climatica I (-1 5'c).

3.5.6. Cerinta F, Protectia la zgomot

Aceasta cerintacxamineazi modul in care sunt respectate limitele efectelor zgomotului
provenit din exteriorul constructiei sau din interior, datorat activitatii ce se desfasoara precum si
functionarii instalatiilor si echipamentelor asupra utilizatorilor.

Cerinta F. Protectia la zgomot este conforma intrucat activitifile desfisurate in

constructie nu genereazd un nivel de zgomot care ar putea constitui sursa de disconfort

pentru Vecinatati.

20




4 . Domino Smart Cons
w DOMINQ Sediu social; 023674 Bucuresti, Sector 2, Str. Cuiului, nr. 13, Camera 1
MART Punct de lucru: Bucuresti, Sector 1, Str, MirceaVulc3nescu, nr, 60

O NS CUL: RO 35208218 Reg. Com.: J40/13666/2015
Tel/Fax: 031.107.49.55 Mob: 0786.391.743
iIBAN: RO47 BTRL RONC RT03 2691 5001 — Banca Transilvania
ROB9 TREZ 7025 069X XX01 7742 = Trezorearie Sector 2
web:www.dominosmartcons.roe-mail:dsc@dominosmartcons.ro

Consideratii referitoare la alcitnirea sistemului structural:
Structura de rezistenta a cladirii este realizata astfel:
Cadre ortogonale din beton armat dispuse astfel:

- Tronsonul 1 - doua deschideri (5.60m si 2.10m) si traveei (4x3.5m si 1x3.0m})

- Tronsonul 2 - trei deschideri (2x5m si 1x2.0m) si 4 traveei (2x3.50m si 2x4.20m)

Grinzile au dimensiunile sectionale 25x45cm, iar stdlpii 30x35cm si 35x35cm. Armarea
grinzilor este realizata cu bare @14 si 316 PCS52 si etrieri ©@8/10 (20) cm OB37.

Armarea stlpilor este realizata cu @16 si @18 si etrieri @8/10 (15) cm OB 37,

Conform rezultatelor Incercarilor, betonul utilizat in structura este C16/20, iar otelul OB37
si PC52.

- Planseele sunt din beton armat monolit in grosime de 12 cm. Armarea s-a realizat cu
5010/ml si 5012/ml PC52, sus si jos.

- Fundatiile sunt continue sub pereti de zidarie si izolate sub stilpi (tip bloc de beton simplu si
cuzinet din beton armat) Sunt situate la 75 ¢m adéncime de la nivelul terenului, pe o perna
de balast compactat de 50 cm, iar sub aceasta o impénare cu balast de 20 cm.

Tipologie acoperis

Acoperigul este de tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla.

Lista spatiilor interioare la parter
P1 - SAS, Su= 3,90 mp
P2 - HOL, Su= 35,33 mp
P3 CASA SCARIL Su = 19,01 mp
P4 ANEXA, Su= 6,70 mp
P5 SAS, Su=6,93 mp
P6 GRUP SANITAR BARBATI, Su=5.36mp
P7 GRUP SANITAR FEMEI, Su=5.36 mp
P8 HOL, Su = 6.29 mp
P9 CASIERIE, Su=9.14 mp
P10 LABORATOR, Su= 15,66 mp

P11 SALA DE SEDINTE, Su = 51,04 mp
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P12 REMIZA PSI, Su=6.56 mp

P13 VESTIAR, Su=7.91 mp

P14 GARAIJE, Su=77,55 mp

P15 DEPOZIT PIESE, Su = 6,25 mp

P16 CENTRALA TERMICA Su=16,20 mp
P17 CASA SCARI Su=19,98 mp

Total suprafatautila parter = 299,17 mp

Lista spatiilor interioare la etajul 1:

El - CASA SCARII, Su=26,33 mp

E2 - DIRECTOR, Su= 15,84 mp

E3 SECRETARIAT, Su= 9,56 mp

E4 CONTABIL SEF, Su= 10,68 mp

E5 INGINER SEF, Su = 15,39 mp

E6 OFICIU, Su = 3,66 mp

E7 CONTABILITATE, Su = 15.60 mp

ER TEHNIC, Su= 20,72 mp

E9 HOL, Su=31,91 mp

E10 GRUP SANITAR FEMEIL Su= 5,36 mp
E11 GRUP SANITAR BARBATI, Su= 5,36 mp
E12 ARHIVA, Su=_8,86 mp

E13 APROVIZIONARE, Su = 18,34 mp
El4 PLAN, Su= 19,44 mp

E15 PERSONAL, Su = 18,48 mp

E16 JURIDIC, Su=17,66 mp

E17 HOL, Su=30,51 mp

E18 CASA SCARIL Su=15,12 mp

Total suprafata utila etaj 1 = 288,46 mp
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Lista spatiilor interioare la etajul 2:
2E1 CASA SCARII, Su= 26,33 mp
2E2 SPATIU TEHNIC, Su= 15,84 mp
2E3 BIROU MECANIZARE, Su = 20,72 mp
2E4 ADMINISTRATIE, Su = 15,60 mp
2E5 CLUB, Su= 127,42 mp
2E6 CAB. PROIECTE, Su = 8,90 mp
2E7HOL, Su= 35,78 mp
2E8 GRUP SANITAR FEMEI, Su = 5,36 mp
2E9 GRUP SANITAR BARBATI, Su= 5,36 mp
2E10 OFICIU CAZARE, Su= 8,86 mp
2E11 HOL, Su=2,31 mp
2E12 BAIE, Su=3,44 mp
2E13 GARSONIERA, Su= 11,86 mp
2E14 GARSONIERA, Su = 11,86 mp
2E15 BAIE, Su=3,72 mp
2E16 HOL, Su=2,37 mp
2E17 HOL, Su= 2,32 mp
2E18 BAIE, Su=3,72 mp
2E19 GARSONIERA, Su= 11,84 mp
2E20GARSONIERA, Su= 11,84 mp
2E21BAIE, Su= 3,44 mp
2E22 HOL, Su= 2,31 mp
2E23 HOL, Su=30,51 mp
2E24CASA SCARII, Su=15,12 mp
Total suprafata utila etaj 2 = 286.83 mp

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz;

Nu este un caz de forta majora.
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4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor |

de diagnosticare:
CONCLUZIA EXPERTIZEI TEHNICE

Incadrareaclidirilor in clasa de risc seismic

Avénd in vedere prevederile cuprinse in P100/3-08, P100/1-2006, P100/1-2012, CR6/2006
si CR6/2012 precum si:

zona seismica in care este amplasata constructia;

categoria sistemului structural;

conformarea generala a constructiei, din punct de vedere al rispunsului seismic agteptat;
gradul nominal de asigurare la aciuni seismice “R™ pentru cele 3 problematici
prezentate R1, R2 si R3;

prezenta unor zone slabe sub aspectul capacitatii de rezistenta in raport cu cerinfele, in
elementele structurale cu rol major in preluarea incarcarilor seismice; :
natura probabila a cedirii elementelor structurale vitale pentru stabilitatea constructiei;

modul de rezolvare a detaliilor constructive;

vechimea constructiei;

numarul de cutremure semnificative care au actionat asupra constructiet,
degradarile structurale inregistrate in urma cutremurelor;

starea elementelor nestructurale;

regimul de inaltime si masa constructiet.

Se constata ca: In termeni privind gradul de asigurare structurald seismicd, intervenfia

structurald nu este necesard daci valoarea gradului de asigurare structurald seismicd, care

rezultd prin calcul, este: R3>0,65 (65%) pentru sursa seismica Viancea.

a) Clasa de risc seismic:

In cazul nostru se accepta pentru Tronsonul 1: R3=0.67> Ry;n=0.65 si Tronsonul 2:

R3=0.70>R,in=0.65. Cladirea face parte din clasa de risc seismic RsIII, din care fac parte

constructiile care sub efectul cuiremurului de proiectare pot prezenta degraddri structurale

care nu afecteazd semnificativ siguranfa structurala, dar la care degraddrile nestructurale

pot fi importanie.
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b) Prezentarea a minim doua solutii de interventie:
Solutia nr, 1:
- refacerea tencuielilor in zonele degradate;
- inlocuirea timplariei exterioare, din lemn sau metal;
- izolarea termica a peretilor exteriori cu polistiren expandat de grosime precizata in expertiza
energetica si refacerea finisajelor conform propunerii arhitectului;
- reparatii ingtalatii termice si sanitare pentru evitarea pierderilor de apa;
- desfacerea invelitorii si refacerea acesteia;
Solutia nr. 2:
- refacerea tencuielilor in zonele degradate;
- Tnlocuirea timplariei exterioare, din lemn sau metal;
- izolarea termica a peretilor exteriori cu polistiren expandat de grosime precizata in expertiza
energetica si refacerea finisajelor conform propunerii arhitectului;
- reparatii instalafii termice si sanitare pentru evitarea pierderilor de apa;
- desfacerea invelitorii si refacerea acesteia;

- Indepartarea straturilor ce incarca planseul superior;

¢) solutiile tehnice si masurile propuse de citre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Ca urmare a evaludrilor efectuate a rezultat ca din punct de vedere al cerinteiesentiale
"rezistenta si stabilitate”, Incririle necesare cresterii performantei energetice a clidirilor

analizate se pot face fara interventii de natura consolidirilor,

CONCLUZIILE AUDITULUI ENERGETIC

Analiza energetica si economica a evidentiat performantele fiecareisolutii de reabilitare si a
fiecarui pachet cu solutiile cumulate. |
Analizele sunt prezentate conform Metodologiei de calcul al performantelor energetice a clidirilor
Mc 001/3-2006, completata cu Mc001/4-2009, in Lei si Euro.

In concluzie, auditorul energetic recomanda aplicarea pachetului complet de solutii de
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reabilitare energetica a cladirii (S2+S3+S4), inclusiv, pentru a satisface cererea din Ghidul
Solicitantului cu privire la nivelul de minim 10% din consumul total de energie primara sa fie
realizat din sutse regenerabile, va recomand folosirea unui echipament care sa includd panouri
solare cu tuburi vidate (avind randament de 93-96%) si colector de agent termic de tip "puffer”
pentru apa calda menajera si un sistem de panouri fotovoltaice off-grid care sa reducd consumul de
energie primara cu aproximativ 10-15% din consumul total.

Astfel, in clddirea auditata, este necesar utilizarea unui panou solar compus dintr-un numér
de 30 de tuburi vidate orientate corespunzitor (S,SE,SV) si colector de agent termic care acoperd
consumul de apa calda menajera necesara cat si un sistem alcatuit 36 panouri fotovoltaice avind o
putere instanta aprox. 9 kWp pentru producerea energiei electrice si reducerea consumului de la
reteaua stradala.

Panoul! solar se va monta pe acoperisul cladml pe partea sudica a acestuia, intre axul 3 si
axul 4, peste invelitoarea de tabla propusa. Panoul solar sustinut pe acoperigul clddirii prin
intermediul unor profile metalice ce vor fi prinse cu suruburi de astereala din lemn a sarpantei
clidirii peste invelitoarea de tabla. Pentru o montare corecta a panoului solar format din 30 tuburi
se vor urmarii in detaliu specificatiile producatorului. Panoul solar cu 30 de tuburi vidate va avea o

greutate de cca. 90 kg.

Sistemul de panouri fotovoltaice cecuprinde un numir de 36 de panouri montate pe
acoperisul clidirii. Fiecare panou va avea o greutate de cca. 19 kg, Acestea se vor monta pe
acoperisul clidirii cu orientarea citre Sud si se vor fixa cu ajutorul structuri de montaj si a

suportilor de prindere conform fisei tehnice a producatorului.

d) Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si

conform exigentelor de calitate;

In tabelele de mai jos se prezintdl in sinteza performanta energetica obfinuta pentru clddirea

reabilitata in comparatie cu clidirea reala
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Tabel 1.: Solutii de interventie

SQLUTH
Planses | Planzee i
M | Seiathy Placa pe sof poste ) Peroti exterlon Plangee sub pod | Terase Ferestre
o sybsol | consola ' '
Podistiren extrudat, 20 kgfm3;
L Jee 0029 P )l e
0,056 [l 5_lzolatle: 206
1|5 [ &Y; Pleedart: i [5];
Pallstiran aupandat, 20
- hefm3 iz 0,042
' [WAmEL g Je= 0,15
[l & faclatis: 5910
2 52 {m2); Plardarl: 0 %)
Polistiren extrudat,
Whkgfm3 L Jit =
O3S P AmKY; e iz
= 0,1 {m]; 8_jeakatis:
296 [ma); Plerderd:
3 53 [%);
i prodile PYC, o un
peses termaizofant; B =
048 ImInAwg; Wers |
tlublu i acoperire ‘
seloctiva g= 0,67 1
Sisprafata: 166 [m2T:
4 1 54 Prardert: O %]
Tab. 2: Pachete de solutii
PACHETE DE SOLUTH
Placa pe Plansee | Ploasee :
Nr Bachat sal pasts in Poret] axterion Plansee subpod | Terase Forpstre
gubsol | congola
Polistiren expandat, | Postirer axtredat,
WhkegfmZ L jz= 20 kgl k=
0,042 [ lmE; gtz | 6,029 pfimKl: gz
w 15 frod; | = &1 fm]; 5, becdatle |
S_fzolatle: 3940 | 396 (m2]; Plerder; 0
1 52483 {0E]; Flardert Q [28]:1 [N
Frasllstlren axpandat, din profife PVC, ¢it un geam
Whkaplm3r e termoirolant; B = 0,66
0082 f i) gtz R W: Vitrad dublu cu
= (315 {m); acoperire selectiva g = 0,67
5. jzolatie: R91.0 [-4s Suprafatas 166 [m2];
2 52454 ) Prarderi: O (%5 Blerderl: O Bl
| Polistiven expandat, | Polistiven eatrudat, i prafile PVYC, eu un gaam
Mrkgfm¥; i be= [ Z0kg/m3; L jr= tarmoizolant; B =058
0,082 P/ TmK)); g iz | 0,020 fwiimi]; gtz [ern2®W: Vitral dublu cw
#0,15 fm); Fa 0,1 fon]; §_izolatia: acoperire sefpctiva g = G657
5 rolatie: 591,0 | 296 [m2); flerder: 0 [}: Suprafata: 166 [m2)
3 SE4+534541 [mwid] Merderi: O {58 {%]; Ferderi: O (W5
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Tab. 3: Analiza energetica

ANALIZA ENERGETICA
Necesar | Consumn C:rﬁﬁ::ﬂ | Consumn
caldora | anual 5 Zﬁm ] total Congury | Ecanofvia Foonamia Nata ety da
Ne Varlanita dadire | ingabaire iﬁiﬁ[ﬁifa 1 Speelfte fotal anuala anuata [%] | energetica | incalzire
(Whfar] | [Whian} [kwh/m2an lkWh,;‘mian Tewhyfan] | JkWhfan] | falle]
" |
Cladirea ! _ |
Reala 11382¥7,5| 201592 | 226,51 | 24144 | 2148797 0 0 LN
51 (1582775 201592 | 22651 | 24144 |2148816| -89 0 85 | 187

52 11318013 | 166816,3 | 18743 | 20236 | 1301004 | 347723 | 1618 | &2 | 187
3 [1031431]130544,6 | 14668 | 16161 | 3438329 | 710988 | 3306 | 937 | 187
1468975 | 185023 | 2089 | 223,83 |1992087| 15664 | 7,09 | 869 | 187
6796415 | 860199 | 9665 | 11158 [ 99306, | 1155665
117352,7 | 148529,2 | 16689 | 1318 | 1618168 | 53052,9

Tab. 4.: Analiza economica

ANALIZA ECONOMICA
| _ _ - Costul spacific
w | veina | oola | sty | DO | ey |decmon | soue
(kWh/an] |ivestitie [lef]| " |investitie [ani] Efei fkﬁh} priGental
1 | st 8.9 17216 | 20 | -87802,25 | -658,51685 | NU
2 52 7723 | 132975 | 20 2549 | 019121 | DA
3 $3 | 710338 | 74000 | 20 694 | 005208 | DA
4 54 15664 | 102600 | 20 4367 | 03775 | U
5 | 1155665 | 206975 20 1,94 | 008955 | |
| 530529 | 235575 296 | 0,2200
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Tab, 5; Centralizator:

CENTRALIZATOR
Solutial :a:;:: Lorvsum Consum Economia Ecomemba :umta Costul Rurata de Cas.tul n
INr |Pachst E:cai:ira specificacn  [specific total |de energle {de energie “; ta inpisstivhel ::::5:::3 :H :::;ﬂi! it Ezi?tiat
| US Wh 23 - o ¥ 3 she fanclevia
saily Fewh/mzan] kKWhfm2an} | [kivhfm2an] jk'éﬂih}an] [%} [ar] Fhei] fani] (Lei/kWhi
1|58 226351_ 1,91 241 44} 8.5 ] 201 117246] -B7802,25) -6585169ING
2|52 18743 191 20236 347723 16,18 20 1324rs 25,49 G 159121 BA
_ 3|53 146,68 LA1 181,61 710398 33,06 20 FAO0 6,94 005208 DA
% 34 2089 1,21 223 23 15664 7.2 20 102600 _ 43 67 03275 MU
| 5152453 96,65 351 111,58 1155665 53,78 20| 208975 11,84 0,08355(04
& 5,85 1,81 181.82] 5305249 23555 29,6 0,22202| D4

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minim doua) si analiza detaliati
a acestora

Ca urmare a situatiei prezentate este necesara si oportuna realizarea lucrérilor de interventie
asupra obiectivului de investifie "Cresterea eficientei energetice a cladirii administrative din strada
Rézoare nr. 3" cu obiectivul specific al axei prioritare de investitie in care aceasta se Incadreaza:
"Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, cladirile publice si sistemele de iluminat
public, indeosebi a celor care inregistreaza consumuri energetice mari".

Masurile de crestere a eficientei energetice (cu asigurarea conditiilor de confort interior)
includ lucrdri de interventie la care trebuie corelate masurile conexe de realizat astfel incat investitia
sa asigure modernizarea energetica in cele mai bune conditii.

Potrivit expertizei tehnice, prin evaluirile efectuate a rezultat ca, din punct de vedere al
cerinteiesentiale "rezistenta si stabilitate”, lucririle necesare cresterii performantei energetice
a cladirilor analizate se pot face fara interventii de natura consolidarilor, agsadar nu vor fi
propuse interventii asupra structurii de rezistenta a obiectivului de investitie,

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic functional-
arhitectural st economic:
a) Descrierea principalelor lucriri de interventie pentru:
- Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Nu este cazul,
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- Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz;
Nu este cazul.
- Interventii de protejare/conservare a elementelor nestructurale si antropice existente
valoroase, dupa caz;
Nu este cazul.
- Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
- Nu este cazul.
- Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;
Nu este cazul.
Propuneri de reparatii si reabilitiri constau in urmitoarele:
- Refacerea tencuielilor pe zonele degradate, médcinate, cogcovite, sau parfial cdzute.
- inlocuirea tAmpliriei exterioare, din lemn sau metal, cu tdmplarie din PVC cu geam
termoizolant
- Izolarea termica a peretilor exteriori cu polistiren expandat de 15 cm grosime si refacerea
finisajelor conform propunerilor arhitectului - izolarea termica a fatada suprafata 591 mp
si realizarea finisajelor exterioare cu vopsea lavabila de exterior.
- Desfacerea invelitorii actuale si realizarea unei noi invelitori din tabla prefaltuita.
- Termoizolarea planseului superior cu polistiren extrudat de 10 cm grosime si realizarea

unei pardoseli pentru circulatia in pod. Suptafata este de 296 mp

b) Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucriri incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv hidroizolatii, termoizelatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demoliri/montiri, debrangiri/bransari,
finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari
strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Prin intermediul acestei investifii se urmireste cresterea eficientei energetice a cladirii

administrative din strada Rizoare, nr, 3, Slobozia,principalele lucriri propuse ca necesare in auditul
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gnergetic si corelate cu cerintele specifice Programului Operational Regional in care aceasta se
Incadreaza:
e Izoalarea temica a anvelopei cladirii;
o Reabilitarea instalatiilor pentru prepararea, distributia si utilizarea agentului termic
pentru incilzire si a apei calde menajere, a sistemelor de ventilare si climatizare, a
sistemelor de ventilare mecanica si recuperarea cildurii,
e Ultilizarea resurselor regenerabile, pentru asigurarea necesarului de energie a cladirii;
¢ Implementarea sistemelor de management energetic avind ca scop imbunatatirea
eficientei energetice si monitorizarea consumurilor de energie;
e Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficienta energetica ridicata si durata mare de viata, cu respectarea normelor si

reglementarilor tehnice;

A. ARHITECTURA

Térmbizolaﬁa peretilor exteriori - fatade

Izolarea peretilor exteriori se face polistiren expandat ignifugat de fatada de 15 cm grosime.
Placile de polistiren se lipesc de tencuiala existenta cu adeziv pe baza de ciment cu adaosuri
minerale, polimeri de imbunatatire a aderentei si plastificatori.Suprafata suport trebuie controlata cu
ciocanul, daca are rezistenta suficienta pentru a suporta o placarea,
Realizarea termosistemului se face parcurgand urmatorii pasi:
» Repartii locale si activarea suprafetei
» lipirea placilor de polistiren cu grosimea de 100mm, cu adeziv;
s fixarea placilor de polistiren cu dibluri din plastic la fiecare colt al placii si in
centrul fiecarei placi;
¢ lipirea tesaturii din fibra de sticla;
o fixarea profilelor de colt din aluminiu cu plasa de fibra, la colturi si la glafurile
ferestrelor;
¢ aplicare si finisare masa de spaclu din adeziv pentru polistiren;

¢ aplicarea amorsei pe baza de aracet;
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¢ aplicare tencuiala decorativa.

Termoizolarea plansenlui de la etajul II citre pod

Valorile impuse pentru rezistenta termica, incepand cu anul 2011, pentru anumite elemente
constuctive au cresteri semnificative. Constatam ca valoarea ce mai exigenta este regasita pe
planseele peste ultimul nivel, valoarea rezistentei termice minime fiind de 5 mpK/W. Avand in
vedere aceasta prevedere a normativului C107/1, este absolut necesara termoizolarea anvelopei

cladirii.

Termoziolarea planseului peste ultimul nivel se facepolistiren extrudat de 10 cm,
termoizolatia trebuie sa fie amplasata pe exteriorul suprafetei, catre pod astfel incat sa se realizeze o
continuitate a izolatiei la nivelul exteriorului cladirii. Pentru ca planseul peste ultimul nivel se afla
inspre pod, amplasarea izolatiei catre aceasta zona trebuie sa aiba in vedere protejarca cu
scanduracare sa asigure circulatia pe suprafata si/sau depozitarea diverselor lucruri.

Dupa aplicarca placilor din polistiren, partea dinspre pod se inchide cu ajutorul unor placi
fibro-lemnoase (de exemplu OSB). Inchiderea se va realiza fara rosturi.

B. REZISTENTA

Cladirea se prezinti intr-o stare buna, fara degraddri structurale si fara taséri diferentiale prin

urmare nu au fost prevazute lucrdri de interventii la sistemul structural.

C. INSTALATTI SANITARE

S-au previzut instalarea unui sistem de panouri solare cu tuburi vidate pentru producere a apei

calde de cosum. Sistemul va fi compus din:

- colector solar cu 30 de tuburi vidate, montat pe acoperisul cladirii prin intermediul unor profile
metalice ce vor fi prinse cu suruburi de astereala din lemn a sarpantei cladirii peste invelitoarea de
tabla.

- Boiler solar 300 1 bivalent din otel portelanat, echipat cu termometru, intreruptor general cu
semnalizare luminoasa, termostat de reglare a temp. apei si termostat de siguranta la supraincalzire
95 gr. C, cu anod din aliaj de magneziu, montat in camera P16 (Centrala Termica). Boilerul bivalent

are doua serpentine, una alimentata de la circuitul solar si cea de-a doua de la o sursa auxiliara
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respectiv centrala termica existenta la parterul cladirii;

- Automatizare solara cu rol de comanda pentru pompa solara, cu functii de control eficient al
transferului termic intre panouri si boiler, oprire de urgenta a incarcarii stocatorului, contorizarea
energiei acumulate, functie de racire a colectoarelor, functic antiinghet, , functie dezinfectie sistem,
functie de racire stocator pe timp de noapte, functie ,,holiday”

- Grup de pompare solar

- Vas de expansiune solar 18 litri:

- Aerisitor solar automat:

- Sistem de distributie al apei calde menajere alcétuit din conducte de PPr ce vor distribui apa calda
produsa in boilerul bivalent catre toti consumatorii,

- Sistem de alimentare cu agent termic primar al serpentinei bbilerului de la sursa axiliara;
D.INSTALATII TERMICE

S-a prevazut pentru fiecare corp de Tncilzire din clddire montarea de robineti cu cap termostat.

E. INSTALATII ELECTRICE

Sa propus instalarea unui sistem alternativ de producere a energiei cu ajutorul energieisolare

utilizdnd un sistem cu un numar de 36 panouri fotovoltaice. Acestea vor fi montate pe acoperisul tip
sarpanta a cladirii.

S-ai previzut lucrdri de modernizare si eficientizare a instalatiei de iluminat aferente cladirii
prin inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta
energetica ridicata si durata mare de viata, tip LED.
¢) Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbdri climatice ce pot afecta investitia;

Deficiente st degradari din actiunea factorilor climatici:
- Degradarea tencuielilor exterioare ale soclurilor, afectate de umiditatea din precipitatii,
prezentand zone cu desprinderi, exfolieri, cogcoviri, ete.
- Degradarea tdmplariei din lemn a ferestrelor si ugilor exterioare;
- Degradarea Invelitorii din tabla zincata;
d) Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarii specifice

in cazul existentei unor zone protejate;
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Nu este cazul.
¢) Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucririlor de investitie;
- Refacerea tencuielilor pe zonele degradate, micinate, cogcovite, sau partial cizute.
- fnlocuirea tAmplarici exterioare, din lemn sau metal, cu timplirie din PVC cu geam
termoizolant
- Izolarea termica a peretilor exteriori cu polistiren expandat de 15 cm grosime si refacerea
finisajelor conform propunerilor arhitectului - izolarea termica a fatada suprafata 391 mp
si realizarea finisajelor exterioare cu vopsea lavabila de exterior.
- Desfacerea Invelitorii actuale si realizarea unei noi invelitori din tabla prefaltuita.
- Termoizolarea planseului superior cu polistiren extrudat de 10 ¢cm grosime si realizarea

unei pardoseli pentru circulatia in pod. Suprafata este de 296 mp.

Se propune introducerea surselor alternative de energie pentru producerea apei calde pentru
consum prin instalarea unui sistem cu panouri solare cu tuburi vidate, sistem propus in cadrul
auditului energetic.

Conform certificatului de performanta energetica a cladirii, in urma reabilitdrii si a
implementirii pachetului de solutii recomandate prin auditul energetic pentru clidirea analizata,

rezulta urmatoarcle consumuri anuale specifice de energie:

Tab. 6 - Consumuri anuale specifice
oosron as el Consum anual | Consum anual specific |

inainte de
realizarea
masurilor de 226,5 1,9 13
eficienti
energetica
Dupa realizarea
misurilor
recomandate de 72,41 1,9 13
eficientd
energetici
Conform auditului energetic consumul anual specific de energie din surse regenerabile in

momentul de fata este nul.
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Prin prezentul studiu s-a urmarit implementarea unor solutii de reducerea consumului specific
anual de energie primara prin masurile de reabilitare termica, valorile obtinute dupa reabilitare sunt
centralizate in tab.6.

Implementarea solutiilor de a produce energie din surse regenerabile va conduce la sciderea
consumului anual specific de energie primara folosind surse surse neregenerabile fosile.

Prin prezentul studiu s-au ales masuri de producerca energiei din surse regenerabile care sa
conducd la un consum total de energie primara produs din surse regenerabile de minim 10% din
consumul total de energie primara.

Prin urmare s-a calculat consumul total de energie primara dupa realizarea masurilor
recomandate de eficienta energetica, asupra obiectivului de investitii “Cladire administrativa din

str. Razoare, nr. 37, dupa cum urmeaza:

Ep=Qrni o1+ Qrwi fwi + Wiy + Qprp)* fip [KWh/an]

In care:

Qs — energia termicd consumatd pentru incalzire, produsi la sursd din combustibil natural, In

[kWh/an]

0,71 — energia termicd consumatd pentru prepararea apei calde de consum, produsi la sursd din

combustibil gaz natural, in [kWh/an],
Qs — energia electrica pentru racire consumatd din S.E.N., in [kWh/an]
W;;— energia electricd consumata pentru iluminat din S.E.N., in [kWh/an]

Jui — factorul de conversie in energie primard pentru incélzire, determinat conform Mc001/PII-1,

tabel 1.12;
Jfnr= 1,1 pentru gaz natural

Jfwi - factorul de conversie in energie primard pentru apd caldd menajerd, determinat conform

Mc001/P1I-1, tabel 1.12;
Jfwi = 2,8 pentru energie electrica

fir—  factorul de conversie in energie primard pentru energia electricd, determinat conform

Mc001/P1I-1, tabel 1.12.
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fir=2,8 pentru energia electricad

Din calcul rezultd: E, = 100063,59 kWh/an

S-a urmirit ca solutiile propuse de producere a energiei din surse regenerabile reprezentate de
sistemul de panouri fotovoltaice respectiv panouri solare sa conduci la un consum total de energie
primara produs din surse regenerabile de minim 10% din consumul total de energie primara.
Consumul total de energie primara din surse regenerabile = 0,1*Ep = 10006,3 kWh/an —
MINIM IMPUS.

Sistemul de panouri solare cu un numér de 30 de tuburi propuse vor conduce la un
consum anual specific de energie pentrn preparare ACM din surse regenerabile de 0,9
kWh/mp*an din totalul de 1,9 kWh/mp*an.

Sistemul de panouri fotovoltaice, cu un numir total de 36 de panouri vor conduce 1a un
consum anual specific de energie electrica din surse regenerabile de 8 KWh/mp*an din totalul
de 13 KkWh/mp*an.

Efectuind calculul consumului de energie primara din surse regenerabile rezulta:

Ep(surse regenerabile) = 11748,01 kWh/an, echivalentul unui procent de 11,74% din
consumul total de energie primara— reprezentind o valoare mai mare ca minimul impus de

10%, adica 10006,3 kWh/an.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimiri privind depisirea consumurilor

initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

a) Alimentarea cu apa

— Alimentarea cu apa potabila se realizeaza din reteava de apa existenta in zona;

— In prezent, apa calda de consum este preparata local cu ajutorul unor boilere, amplasate in
grupurile sanitare.

- Nu se modifica necesarul de apa pentru consum;

b) Alimentarea cu energie electrica

- Alimentarea cu energie electrica se face, in prezent, din reteaua locala stradala.
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- Instalatia electrica nu prezinta degradéri fiind din conductori din aluminiu si cupru.

Schema de alimentare a clidirii este de tip radial si se realizeaza printr-o alimentare simpla

in cablu din refeaua furnizorului de energie electrica.
- puterea electrica instalata nu se modifica
- putere electrica absorbita nu se va modifica
- tensiunea de utilizare Un : 230 V; 50 Hz;

Din tabloul electric general TEG, sunt alimentati toti consumatorii de la parterul clidirii si
tablourile electrice secundare de pe fiecare nivel,

Se propune introducerea surselor alternative de energie pentru producerea energiei electrice
in vederea acoperitii a minim 10% din consumul total de energie primara. Sistemul recomandat in
aceasta situatie este montarea unui instalatii cu panouri solare fotovoltaice, conform auditului
energetic.

¢) Instalatii de incilzire
- Incdlzirea se realizeazi cu centrale termice murale,una pe fiecare nivel, functionind pe baza
de gaz natural.

Datorita lucririlor propuse de izolare termica a elementelor de anvelopa a cladirii, necesarul
de Incélzire se diminueaza:

anforni auditului energetic, consumul anual de cdldura pentru incdlzirea constructiei existente
este de:Qiue = 201.592 [kWh/], iar

prin realizarea solufiilor de eficientizare energetica care cuprind izolarea termica a anvelopei se
reduce consumul la Qi = 64.444 [kWh/|

Corpurile de incdlzire aferente instalafiei sunt radiatoare cu elementi din aluminiu.

Distribuita agentului termic este realizata din conducte din PPR si sunt montate aparent.

5.3. Durata de realizare si graficul orientativ de realizare a investitiei

Durata de realizare (luni) — 18 lunt.
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5.4. Costurile estimative ale investitiei

Costurile estimative pentru realizarea investitiei:

Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general

NOTA: Devizul general este prezentat in anexa.
Scenariul 1 de interventie - scenariu recomandat:

- 4,092.252,22 lei inclusiv T.V.A.,
din care:

- constructii montaj (C+M); 2.432.525,81 lei inclusiv T.V.A.

Scenariul 2 de interventie - scenariu nerecomandat:

- 2.073.808,95 lei inclusiv T.V.A,,

din care:

- constructii montaj (C+M): 893.661,00 lei inclusiv T.V. A.

Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare investitiei

Conform Anexa 4 din Analiza economica a Auditului energetic efectuat si prezentat mai sus, se
poate observa ca prin economia anuala facuta datorita diminuarii consumului de energie investitia
se poate recupera in 15,05 ani. Solutia implementata avind o durata de viata de 20 ani prin urmare

este reprezentata ca o solutie eficienta.

5.5. Sustenabilitatea realizariiinvestitiei

Sustenabilitatea proiectului va fi abordatd din mai multe perspective:
a) Impactul social si cultural
b) Estimiri privind forta de munca ocupata in faza de realizare a investifiei

¢) Impactul asupra factorilor de mediu

a) Impactul social si cultural

Potentiali beneficiari ai proiectului/grupul tinta: Proiectul propus va avea efecte directe si

indirecte asupra mai multor categorii de beneficiari, indentificati in functie de gradul in care vor
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beneficia de avantajele realizarii obiectivului de investitic "Cresterea cficientei energetice a cladirii
administrative din strada Rizoare nr. 3".

- Grupul tinta al proiectului il reprezinticlidirile publice care inregistreazd consumuri
energetice mari.

Beneficiarii directi: sunt intitutiile care administreazi obiectivul de investitie prin sciderea
consumurilor de energie.

Beneficiarii indirecti: vor fi cei 9 angajati ai institutiilor care isi desfasoara activitatea in
acest obiect de investitie, locuitorii municipiului Slobozia prin ameliorarea aspectului urbanistic al
orasului precum si scdderea emisiilor de CO,.

Proiectul poate fi un bun exemplu de implementare a eficientei energetice in regiune
contribuind la responsabilizarea autoritatilor publice in vederea pregitiriiRoméniei pentru aceste
schimbdri, prin transformarea subventiilor in investitii eficiente prin tratarea cauzelor si efectelor si
punerea la dispozitie mijloace pentru gestionarea facturilor de energie si reducerca consumurilor,

Proiectul are, de asemenea, un impact socialprin ameliorarea aspectului urbanistic al
municipiulul Slobozia. Implementarea cu succes a proiectului se va constitui intr-un exemplu de
performanta si va spori gradul de punere in aplicare a strategiilor de dezvoltare locala, regionala si

nationala, corelate cu cele de la nivel european.

b) Estimari privind forta de munca ocupata in faza de realizare a investitiei

Consumurile estimate de forte de munca necesare realizériilucririlor de interventic este dat
de programul de calcul Intersoft la evaluarea devizelor estimative ce stau la baza Devizului General.
Acestea sunt extrase din normele de deviz agreate prin norme de consum specifice. Astfel, pentru
realizarea lucrdrilor de interventie se vor consuma, vor fi atrase si consumate 37.630 ore de munca
efective. Este necesar ca forta de munca sa fie calificata, dat fiind complexitatea lucririlor ce
urmeazi a fi executate. Personalul calificat din domeniu va fi in conformitate cu extrasul de forta de
munca rezultat din calculul devizelor in programul Intersoft. Implicatiile in economia locala sunt de
anvergura mult mai mare, data fiind si necesitatea folosirii de utilaje specifice lucririlor de

constructii precum si statiilor de preparare a betoanelor si mortarelor.
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¢) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asuora biodiversitatii si a

siturilor protejate, dupa caz:

Se vor lua misuri de diminuare a impactului asupra mediului pe timpul executdrii lucrarilor:

»

lucririle se vor organiza conform proiectului §i se vor face lucrdri de Inchidere a zonei de
lucru pe masura realizérii sarcinilor tehnologice;
depozitarca materialelor de constructii se vor face astfel incat sd nu blocheze ciile de
acces(carosabil, trotuare, drumuri laterale);
depozitele de materiale (agregate minerale,conducte si alte tipuri de materiale de
constructii) vor fi inchise sau acoperite, astfel neexistind pericolul de Tmpristiere in
atmosfera si depuneri pe sol, infiltrarea acestora in apele subterane prin intermediul apelor
pluviale fiind exclusi;
realizarea optimizirii traseului utilajelor care transportd materialele de constructie;
se vor lua misurile necesare pentru evitarea pierderilor de materiale in timpul
transportérii; 7
deseurile rezultate in timpul executiei se vor depozita temporar intr-un spatiu
destinat acestui scop , in interiorul amplasamentului si apoi se vor transporta la un
depozit ecologic de deseuri.
se vor lua misuri pentru diminuarea si inldturarea riscurilor unor avarii cu efect asupra starii
de sandtate a populafiei sau a altor obiective din zona;
dupi finalizarea lucririlor de executie se vor lua mésuri pentru redarea in folosin{d a
terenului pe care a fost organizarea de santier. In cazul in care se constatd o degradare a
acestuia vor fi aplicate mésuri de reconstructie ecologicd. Zonele in care se vor depozita
materialele provenite din excavatii vor fi amenajate la terminarea lucrérilor.
pe toatd durata executiei si in timpul exploatdrii sistemului de alimentare cu apase vor
respectd urmatoarele prevederi:

v' QUG 195/2005 privind protecfia mediului;

v' HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor; ,

v" Legea 458/2002 privind calitatea apei destinate consumului uman

v" HG 1374/2000 si Legea 122/2002 pentru aprobarea OG 48/1999

privind transportul rutier al mérfurilor periculoase.
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Investifia propusd este In concordantd cu urmatoarele directive ale UE:
» Directiva nr. 175/440/EEC privind calitatea cerutd apelor de suprafa{3 destinati prelevirii de
apd potabila;

» Directiva nr.98/83/EC privind calitatea apei destinati consumului uman.

5.6. Analiza financiara si economici aferenti realizirii lucriirilor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinti si

prezentarea scenariului de referinta

Analiza financiara si economica prezenta se refera la obiectivul de investitie "Cladire
Administrativa din Strada Razoare nr, 3",
Pentru acest obiectiv de investitii se urméreste crestereaa eficientei energetice, prin reducerea
consumurilor energetice pentru incélzire, reducerea pierderilor de caldura, reducerea emisiilor
poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie si utilizarea surselor
regenerabile pentru obtinerea energiei, conducand la utilizarea eficienta a resurselor de energie.
Pe durata executiei lucrdrilor de modernizare a obiectivului de investitie "Cregterea eficientei
energetice a cladirii administrative din strada Rézoare nr. 3" nu va fi necesar suplimentarea
alimentarii cu apa sau energie electrica.
Lucrarile de modernizare a obiectivului de investitie investitie "Cresterea eficientel energetice a
cladirii administrative din strada Rézoare nr. 3" se vor realiza prin accesarea spre finantare
nerambursabila prin Programul Operational Regional POR 2014 — 2020, Axa prioritard 3 -
Sprijinirea tranzifiei catre o economie cu emisii scdzute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1
- Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din
surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clddirile publice, si in sectorul
locuingelor, Operatiunea B - Clidiri Publice.
b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea §i dimensionarea

investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

Este necesara si oporiuna realizarea lucrdrilor de interventie asupra imobilului, cu scopul de
a creste performanta energetica, respectiv reducerea consumurilor energetice pentru incilzire, in

conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior, repararea si aducerea la standardele
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actuale a instalatiilor cat si a finisajelor interioare si exterioare ale cladirii, contribuind totodatd
la ameliorarea aspectului urbanistic al municipiului Slobozia.

Cladirea face parte din domeniul public conform Hotararii de Guvern nr. 1353/27.12.2001,
Anexa nr. 1, pozitia 7 si are destinatia de clddire adminstrativa - birouri.

Prin Auditul Energetic se recomanda aplicaréa pachetului complet de solutii de reabilitare
energetica a clidirii (S2+53+84), inclusiv, pentru a satisface cererea din Ghidul Solicitantului
cu privire la nivelul de minim 10% din consumul total de energie primara sa fie realizate din
surse regenerabile, va recomand folosirea unui echipament care sa includa panouri solare cu
tuburi vidate (avind randament de 93-96%) si colector de agent termic de tip "puffer” pentru
apa calda menajera si un sistem de panouri fotovoltaice on-grid care sa reducd consumul de
energie primara cu aproximativ 10-15% din consumul total.

Astfel, in clddirea mentionata, este necesar un numdr de 30 de tuburi vidate orientate
corespunzator (S,SE,SV) si colector de agent termic carc acoperd consumul de apa calda
menajera necesara cat si un sistem cu 34 panouri fotovoltaice avand o putere instanta aprox. 7,8
kWp pentru producerea energiei electrice si reducerea consumului de la reteaua stradala, fapt ce

rezulta si din analiza economica a auditului energetic, dupa cum urmeaza:

¥

TR

ANALIZA ECONOMICA
Economia Cost burata d Disrrata C‘t:stui s_pei“? Soluti
Nr Varlants anuals aproxtmativ wiZt: ; ni; reLuerare 8 ﬁit:::;: gﬁi;;;
fkWhian]  |investitie [Lelt irveastitie [ani] Lei/kWh]
i 51 -89 117216 20 ~87802.25 | -658,516851 NU '
2 S 347723 132975 20 25,49 0,19121 DA
3 53 710398 4000 20 8,94 005208 DA
4 54 15664 102600 20 43,67 03275 AU
5 $2+53 ilﬁiﬁﬁ,;‘. 206975 20 11,94 0,08955 BA
& 8284 530529 23555 20 29,6 0,22202 BA

Scenariu de interventie recomandat
Obiectivalui de investitie "Cresterea eficientei energetice a cladirii administrative din strada
razoare nr 3" i s¢ va aplica urmatorul scenariu de investitie:

» lucriri de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cldirii,
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+ lucrari de reabilitare termica a sistemului de Tncalzire,
» instalarea unor sisteme de producere a energiei electrice si termice pentru consumul propriu
astfel incat minim 10% din consumul total de energie primara cumulat la nivelul cladirii sa fie
realizat din surse regenerabile de energie;
 asigurarea calitatii aerului interior prin ventilare naturala organizata;
» lucriri de modernizare a instalatici de iluminat aferente cladirii
« masuri conexe care contrubuie la implementarea proiectului.
Acest scenariu prevede inferventia asupra obiectivului de investifie prin implementarea
solutiilor tehnice necesare avénd in vedere costurile minime si respectand cerintele impuse
pentru consumurile anuale specifice de energie si emisii de CO2.
¢) analiza financiari; sustenabilitatea financiara;
Este cuprinsa in ancxele de mai jos.
Sustenabilitatea financiara reprezinta punctul final al deciziei de implementare a
Documentului Strategic cu Scenarii de Dezvoltare Socio-Economica si Demografica a
teritoriului Judetului Ialomita, pe perioada 2009-2013, cu orizont 2013-2020.
Strategia adoptata ia in calcul toate aspectele decizionale pe care le presupune si anume:
1.luarea deciziei de realizare a documentatiei, ca prim pas al realizarii proiectului propus si
stabilirea elementelor care compun mediul (determinarea cererii, diagnosticarea activitatii
sale din punct de vedere: juridic, comercial, al resurselor umane si managementului, tehnic
si economico-financiar);
2 .analiza rentabilitatii investitiei, prin calcularea fluxului de numerar disponibil, a duratei de
recuperare, a valorii nete actualizate;
3.nevoia de finantare atat din surse proprii, cat si din atragerea unei finantari
nerambursabile;
4.avand in vedere faptul ca investitia este una de nivel utilitar, aceasta este considerata o
decizie de aducere la standardele comunitare a satului romanesc, deosebit de valoroasa,
pentru ca s-a luat in calcul si profitabilitatea proiectului si recuperarea din forte proprii;
5.fiind o investitie de aducere la standarde europene, rezulta pe de o parte achizitia de
resurse, iar pe de alta parte activarea cheltuielilor de exploatare;

6.din comparatia veniturilor cu cheltuielile rezulta, in fiecare din anii analizati, ca se va
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d)

obtine profit din exploatare suficient de mare pentru recuperarea investitiei intr-un timp
scurt;

7.in concluzie, obiectivul major al solicitantului ramane atat asigurarea viabilitatii
proiectului, in paralel cu cresterea valorii obiectivului de investitii analizat, toate respectand

principiile dezvoltarii sustenabile.

analiza economici; analiza cost-eficacitate;

Se regaseste in anexele de mai jos, respectiv Flux de numerar si Indicatori financiari.

analiza de riscuri, mésuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

In analiza prezentata s-au luat in calcul toate riscurile si anume:

-riscuri tehnice, inlaturate prin solutia constructiva si arhitectonica, prezentata in capitolele
anterioare ale prezentei Documentatii de Avizare a Lucrarilor de Interventie;

-riscuri financiare, inlaturate prin prognoza veniturilor si a cheltuielilor din anexa
corespunzatoare;

~riscuri institutionale, inexistente, pentru ca proiectul se va plia pe necesitatile de dezvoltare
ale Judetului Ialomita, asa cum reiese din documentele asumate de catre Institutia care
administreaza cladirea;

-riscurile legale sunt eliminate prin respectarea legislatiei armonizate si incadrarea
proiectului pentru finantare prin Programul Operational Regional POR 2014 - 2020, Axa
prioritard 3 - Sprijinirea tranzitiei cdtre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea
de investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a
utilizdirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clddirile

publice, si in sectorul locuintelor, Operativnea B - Cladiri Publice.

Partea financiara a Scenariilor Studiului de fezabilitate este cuprinsa in anexele de mai jos:

Anexa 1 — PROGNOZA VENITURILOR SI A CHELTUIELILOR — LEI -
Anexa 2 — PROIECTIA CONTULUI DE PROFIT SI PIERDERE - LEI -
Anexa 3 — FLUX DE NUMERAR - PREVIZIUNI - LEI -

Anexa 4 — INDICATORI FINANCIARI
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Anexa 1

PROGNOZA VENITURILOR SI A CHELTUIELILOR — LET -

Nr. Anl An2 An3 An 4 Ans
ert Categorie
L. | Venituri pentru sctivitatea curenta | 12.000.000. | 14.000.000 | 15.000.000 | 16.000.000  |17.000.000 -
S -delabugetuljudetean ) R L Rl DI TR v T B R R ey
2. Cheltuieli, total, din care: 11.900.000 | 13.680.000 | 14.840.000 { 15.490.000 | 15.640.000
[ .| Cheltujeli eumateriile prime'siicu 7.} 160,000 -~ 320,000 -|/400,000 o ].450.0000 500 OQG
| inaterialele consumabile’ T A R T it 1 s ! B e | o
Alte cheltuieli materiale 200.000 320.000 400.000 500.000 600 0(}0
1 Alte cl)cltmch d1n afara (cu energm 8l _' “1,500:000 wp -2, 600 000, L3, 090.000“; | 3.500:000. ] "3:500:000:
Cheltuxeh cu personalul angajat 7.300.000 7 600 000 8 OOO OOO 8.000.000 8.000.000
- | Cheltuiel aslgurarﬂe si protectla ~ | “2:700:080: 1 2.800:000° | :3:000.000. | 3:006,000° }+3,000.000. -
soeiala’ P L e T D T Sl R ST B g NI e
Cheltuieli cu amomzarlle 40.000 40.000 40.000 40.000 40,000
- 3: | Rezultat-excoutie bugetara: . - L 100.0007° ] 320,000 | 160000045 510,000 1.360:000.

Anexa 2
PROIECTIA CONTULUI DE PROFIT ST PIERDERFE — LEI -

Nr. And Anl An2 An3 An 4 AnS
crt Categorie

U | Active imobjlizate - brute | 995,400 | 958:400 918400 . .| 878:400 | 838400 798400 -

2 | Valoarea amortizarii 40.000 40.000 40,000 40.000 40.000 40.000
cumulate .

958,40 758400

T T TOTAL ACTIV | 958.400 | 918.400 | 878.400 | 838.400 | 798.400 | 758.400
T e e U e e

L | TOTAL PASIV 0 68.849,15 | 3.373.608,39
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Anexa 3
FLUX DE NUMERAR - PREVIZIUNI — LEI-
Nr. Anl An2 An3 An4 Ans
crt Categorie
A:. | Totalintrari de lichiditati din: 68.849,15 3.373.608,39 "
1 Cofinantare la proiect 68.849.15
) Ajutor-nerambursabil POR’ o 3.373.608,39 -
Flux de lichiditati din activitatea de 68.849,15 3.373.608,39
investitii si finantare _ _
C.. | Totalintrari-de niimerar -12.000.000- 14.000.000 7 - 1 -15.000.000- | 16.000.000 17.000.000
D. Total plati, din care: 7.300.000 7.600.000 £.000.000 8.000.000 8,000,000
g ‘Materii prime si materizle - 160.000. = 320,000 400.000 4500007 7 500,000 -
Alte materiale 200.000 320.000 400,000 500.000 600.000
‘Bhergie siapa. : S 1.500:000 -1~ - 2,600:000 " 3.000.000 ~3,500.000- - I <3.500,000-
Aferente personalului angajat 7.300.000 7.600.000 8.000.000 8.000.000 8.000.900
| “Asipurari si protectic sodiala. 2,700,000 | 2:800.000 13.000:000- - |:3.000.000 -+ |.3.000.600
Flux brut 140.00¢ 360,000 200.000 550,000 _ 1.400.000
‘Fhux de lichiditati al perioadei 167128 ¢ - | 1.689.295" <200.000 550.000- o) 1.400000
Disponibil de numerar al perioadei 2.807.935 2.976.172 4.665.467 4.865.467 5.415.467
precedente _
Disponibil de numerar la sfarsnul : 2976172 | 4.665.467 4,865:467 - 5415467 | 6.815.467
pericadei - : s AR A B SR
Anexa 4
INDICATORI FINANCIARI
CAmdl; ' Tutal anl ' Tutal an2 | Totalan 3 . Totalan 4 : Totalan 5 .
Nr.crt.: . Speciﬁcaﬁe R . Véldare
e Valoare investitie(Vi)= valoarea ‘_ : CUBEL R P B4A245T54
. i totalaaprmectulmfaraTVA DA LT e B e
) Veniturile din cxploatare Vo =T TE 12.000.000 ] 14.000.000 | 15.000.000 | 16.000.000 | 17.000.000
venitusile realizate din activitatea
curenta, conform obiectului de
activitate al soligitantului,

3. o Cheltuiel de etpl'osifare ('Ct)—' : B 1190(}000 ._,1-_3.__680.000' '1.42340.‘0'(_]0"‘_ 15490000 | 1 15:640:000.
cheltmehlegenmate de derulare ENEIA PR R BT RTINS
SRR N act1v1tatu : L s LR i e T L R

3 Rt rezultatulut din cxploatars Y1 0.83% 2.29% L,07% 319% 8,00%

{rRe
Y8 L _‘Durataderecuperareamvestmel-;. “oUANE S .15
S oo I RN L SRBREE
6 Rats rentabilitatii capltalulm ' % 10,32% 26,54% 14,74% 40,55% | 103.21%
investit (rRe)
LT [-Ratade actualizare _ ‘ 4%

8 Valoare actuallzata ncta (VAN) LEI 6.723. 188

9 ‘Dlspomblldenumerar last"arsntul'_ o LEF | 2976172 4665467 - | 4.865.467 . 5415467 ‘6:R15:467 7

0 - | perioadet B EE R I : _ R
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6. Scenariul tehnico-economic optim, recomandat

In vederea indeplinirii obiectivalui principal privind realizarea acestei investitii
"CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII ADMINISTRATIE DIN
STRADA RAZOARE NR. 3" se propun doua scenarii tchnico-economice, dupa cum

urmeaza:

SCENARIUL 1 - varianta minimala

In acest scenariu de interventie sunt previzute lucrdri de interventii care duc la realizarea
unor investitii durabile ce vor fi integrate in infrastructura existenta, solutia tehnica propusa de
cregtere a eficientei energetice fiind corelata cu masurile conexe care contribuie la implementarea
proiectului pentru care se solicita finantarea. Masurile propuse spre a fi adoptate se Incadreazd in
obiectivele prioritarii de investitii finantate prin POR 2014-2020, astfel, conform prioritarii de
investitie 3.1, operatiunca B, obiectivul specific il reprezintd "Cregterea eficientei energetice in
cladirile publice si sisteme de iluminat, indeosebi a celor care Inregistreazi consumuri energetice

mari".
Descrierea principalelor lucriri de interventie:

A. Lueriri de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii:

¢ Izolarea termica a fatadei - partea vitrata, prin Inlocuirea tAmplariei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in clidirea publica, cu tdmplarie
termoizolanta.

e Izolarea termica a fatadei - partea opaca, cuprinzand termoizolarea peretilor
exteriori si termoizolarea plangeului peste ultimul nivel. In vederea asigurdrii
unei performante termice superioare se va realiza inlocuirea invelitorii din tabla
zincata cu un nou tip de invelitoare, care sa asigure respectarea cerinfei impuse.
Se va asigura un nivel ridicat de etangeitate la aer a cladirii, atdt prin montarea
adecvata a tAmplariei termoizolante in anvelopa cladirii, cat si prin aplicarea de
tehnologii adecvate de reducere a permeabilititii la aer a clementelor de

anvelopa opace si asigurarea unui strat ctang la nivelul anvelopei cladirii.
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inlocuirea invelitorii aflate in stare avansata de degradare precum si a sistemului
de colectare si dirijare a apelor meteorice;
B. Lucriri de eficientizare a sistemului de incalzire:

» Montarea robinetilor termostati la toate corpurile de incélzire din cladire in

scopul cresterii eficientei sistemului de incilzire prin reglaj calitativ;
C. Lucriri de eficientizare a sistemului de prepararea apei calde de consum

o Instalarea unui sistem centralizat de producere a apei calde menajere cu ajutorul
panourilor solare. Acestea vor fi montate pe acoperisul tip sarpanta a cladirii,
integrate in invelitoare noua,

D. Lucrdrilede modernizare si eficientizare a instalatiei electrice:

o Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de
iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata, tip LED,

e Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta, acolo unde
acestea s¢ impun.

e Instalarea unui sistem de producere a energiei electrice cu ajutorul panourilor
fotovoltaice. Acestea vor fi montate pe acoperisul tip sarpanta a cladirii,
integrate in invelitoare noua,

E. Masurile conexe care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita
finanfare (care nu conduc la cresterea eficientei energetice):

e Demontarea instalatiilor si echipamentelor de pe fatadele cladirii si remontarea
dupa realizarca interventiilor la nivelul fatadelor;

» Refacerea finisajelor intericare in zonele cu interventii, dar si in zonele
adiacente intrucat sunt Invechite si prezintd semne de uzura;

o Decopertarea tencuielii fatadelor in zonele unde se va amplasa termoizolatia.

e Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol
de desprindere si/sau afecteazafunctionalitatea clddirii;

In urma lucririlor de interventicconform Scenariului 1 se urmireste costul minim
pentru obiectivul de investitie "Cresterea eficientei energetice a clidirii administrative din

strada Rizoare nr. 3" in vederea indeplinirii obiectivului specific''cresterea eficientei
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energetice in clidirile rezidentiale, clidiri publice si sistemele de iluminat public, indeosebi a
celor care inregistreazi consumuri energetice mari" al Axei prioritare 3 "Sprijinirea
tranzitiei citre o tranzitie citre o economie cu emisii scizute de carbon", prioritatea de
investitie 3.1 "Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energieisi a utilizarii
energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice si in

sectorul locuintelor”, Operatiunca B "Clidiri publice".

SCENARIUL 2 - varianta maximala

In acest scenariu de interventie sunt previzute lucrdri de interventii care duc la realizarea
unor investitii durabile ce vor fi integrate in infrastructura existenta, solufia tehnica propusa de
crestere a eficientei energetice fiind corelata cu masurile conexe care contribuie la implementarea
proiectului pentru care se solicita finantarea. Masurile propuse spre a fi adoptate se incadreazi in
obiectivele prioritarii de investitii finantate prin POR 2014-2020, astfel, conform prioritarii de
investitie 3.1, operatiunea B, obiectivul specific il reprezinti "Cresterea eficientei energetice in
cladirile publice si sisteme de iluminat, indeosebi a celor care Inregistreaza consumuri energetice

mari"
Descrierea principalelor lucr:iri de interventie:

Interventiile propuse la nivelul cele de-a doua variante de interventie sunt asemanétoare cu
cele propuse in cadrul primei variante. Diferenteleseremarca la nivelul investititlor propuse pentru
instalarea unor sisteme inteligente de management energetic integrat precum si instalarea sistemelor
de ventilare mecanica cu recuperare de céldura.

A. Lucriri de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii:

e Izolarea termica a fatadei - partea vitrata, prin inlocuirea tdmplériei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in clddirea publica, cu tdmplarie
termoizolanta.

s Izolarea termica a fatadei - partea opaca, cuprinzdnd termoizolarea peretfilor
exteriori si termoizolarea plangeului peste ultimul nivel. In vederea asigurdrii
unei performante termice superioare se va realiza inlocuirea fnvelitorii din tabla

zincata ¢cu un nou tip de invelitoare, care sa asigure respectarea cerinfei impuse.
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Se ca asigura un nivel ridicat de etangeitate la aer a clddirii, atdt prin montarea
adecvata a tAmpliriei termoizolante in anvelopa cladirii, cat si prin aplicarea de
tehnologii adecvate de reducere a permeabilitdfii la aer a elementelor de
anvelopa opace si asigurarea unui strat etang la nivelul anvelopei clddirii.
nlocuirea invelitorii aflate in stare avansata de degradare precum si a sistemului
de colectare si dirijare a apelor meteorice;

B. Lucriri de reabilitare termica a sistemului de furnizare a agentului termic- apa calda;

e Montarea robinetilor de presiune diferentiala la baza coloanelor de Incélzire in
scopul cresterii eficientei sistemului de incdlzire prin autoreglarea hidraulica a
refelet;

C. Instalareca unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si termice pentru
consumul propriu:

o Instalarea, dupa caz, a unor sisteme alternative de producere a energiel, respectiv
energia solara: un sistem centralizat de producere a apei calde menajere cu
ajutorul panourilor solare. Acestea vor fi montate pe acoperisul tip sarpanta a
cladirii, integrate in Invelitoare noua,;

o Instalarea, dupa caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei, respectiv
energia solara: un sistem de producere a energiei electrice cu ajutorul panourilor
fotovoltaice. Acestea vor fi montate pe acoperisul tip sarpanta a cladirii,
integrate in Invelitoare noua;

D. Lucririle de modemizare a sistemelor de climatizare, ventilare naturala si ventilare
mecanica pentru asigurarea calitatii aerului interior cuprind:

¢ Asigurarea calitatii aerului interior prin ventilare naturala organizata;

» Instalarea sistemelor de ventilare mecanica si recuperare de cildura in spatiile
comune.

E. Lucririle de modernizare a instalatiei de iluminat aferente cladirii:

o fnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de

iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata, tip LED;

e Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de migcare/prezenta, acolo unde
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acestea se impun.
F. Lucriri de management energetic integrat pentru clidiri si alte activitati care conduc la
realizarea obiectivului proiectului:

s Montarca unor sisteme inteligente de contorizare, urmirire si Inregistrare a
consumurilor energetice si instalarea unor sisteme de management energetic
integrat care vizeaza si fac posibila economia de energie la nivelul sistemelor
tehnice ale cladirii;

G. Masurile conexe care contribuic la implementarea proiectului pentru care se solicita
finantare (care nu conduc la cregterea eficientei energetice):

» Demontarea instalatiilor si echipamentelor de pe fatadele cladirii si remontarea
dupa realizarea interventiilor la nivelul fatadelor;

» Refacerca finisajelor interioare in zonele cu interventii, dar si in zonele
adiacente intrucat sunt invechite si prezintd semne de uzura;

e Repararea trotuarului de protecfie, in scopul elimindriiinfiltrafiilor la
infrastructura cladirii;

e Decopertarea tencuielii fatadelor in zonele unde se va amplasa termoizolatia.

e Repararea elementelor de constructic ale fatadei care prezintd potential pericol
de desprindere si/sau afecteazafunctionalitatea cladirii;

In urma Iucrdrilor de interventie conform Scenariului 2 se intervine asupra
obiectivalui de investitie "Cresterea eficientei energetice a clidirii administrative din strada
Riizoare nr. 3" in vederea indeplinirii obiectivalui specific "cresterea eficientei energetice in
clidirile rezidentiale, cladiri publice si sistemele de iluminat public, Indeosebi a celor care
inregistreazd consumuri energetice mari" al Axei prioritare 3 "Sprijinirea tranzitiei citre o
tranzitic citre o economie cu emisii scizute de carbon", prioritatea de investitie 3.1
"Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energieisi a utilizirii energiei din
surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clidirile publice si in  sectorul
locuintelor"”, Operatiunea B "Clidiri publice" prin implementarea masurilor de crestere a
eficientei energetice in clidirile publice precam si a masurilor conexe necesare astfel incat

nivelul de confort de asigurat sa fie cel maxim posibil.
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Descrierea solutiilor tehnice propuse pentru principale lucriri de interventie

Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a clidirii:
a) Inlocuirea elementelor de timplirie exterioare din lemn cu tamplarie din PVC

cu geam termopan, termoizelante

Montarea: Bxecufia se va face conform proiectului si detaliilor furnizorului de sistem, in
concordantd cu prescriptiile caietului de sarcini, tindnd cont de normativele specifice acestei
categorii de lucrdri si de prescriptiile tehnice in vigoare.
Montajul se va face numai de citre firme specializate agregate de furnizorul si executantul
sistemului (furniturii).
Furnizorul va Tntocmi programul de asigurare a calitdtii furniturii pentru tdmplirie, care va fi
urmarit de antreprenor §i proiectant.
Operatiuni pregdtitoare generale
Verificarea lucrdrilor ce trebuie si fie complet terminate inainte de montarea tAmplariei
- realizarea si receptionarea zidariilor i peretilor In care urmeaza a se monta ugile;
- asigurarea golurilor (spaletelor) la dimensiunile tocului tAmplériei plus lufturile de montaj;
- verificarea pieselor inglobate, a diblurilor, etc.
- realizarea i receptionarea tencuielilor interioarelor;
- pregitirea golurilor in ziddrie pentru fixarea praznurilor la tAmpliria metalica;
- verificarea dimensiunilor golurilor.
Daci situatia constatati nu este conformid cu prevederile din proiect, se va solicita reexaminarea
solutiei de citre proiectant.

Tampliria propusa pentru a fi utilizata, conform auditului energetic: Tamplirie din
profile de PVC cu un geam termoizolant; R=0.68 {m’K/W]; vitraj dublu cu acoperire selectiva

£=0.67; Suprafata propusa pentru a fi inlocuita: 166 [m?].

b) Termoizolarea planseului superior

Valorile impuse pentru rezistenta termica, incepind cu anul 2011, pentru anumite elemente

constructive au cresteri semnificative, Constatam ca valoarca cea mai exigenta este regisita pe
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plangeele peste ultimul nivel, valoarea rezistentei termice minime fiind de 5 mpK/W. Avéand in
vedere aceasta prevedere a normativului C107/1, este absolut necesara termoizolarea planseului

catre pod.

In raportul de audit energetic s-a propus termoizolarea plangeului superior cu

Polistiren extrudat, 20kg/m3; Liz=0.029 [W/mK]; g,;=0.1 [m]; Si,01a1:e=296 [mz]; pierderi 0%.

Termoizolatia trebuie sa fie amplasata pe exteriorul suprafetei, astfel incat sa se realizeze o
continuitate a izolatiei la nivelul exteriorului clidirii. Pentru ca planseul peste ultimul nivel se afla
nspre pod, amplasarca izolatiei citre aceasta zona irebuie sa aibd in vedere si protejarea acesteia,

rezultind totodatd un spatiu de depozitare.

Aplicarea sistemului termoizolant este interzisa la temperaturi sum +5°C (suport, material si
temperatura in aer), pe ploaie (fara masuri de protectie) in conditiile in care exista riscul aparifiei
condensului. Plicile termoizolante se vor aplica numai pe suporturi uscate. Protectiaplacirlor trebuie
realizata prin dispunerea unui ansamblu realizat din grinzi de lemn si podina din lemn astfel incat sa

fie permisa circularea si depozitarea.
¢) Tnlocuirea fnvelitorii din tabla zincata cu invelitoare din tabla prefaltuita
Desfacerea invelitorii existente

Obligatii si raspunderi privind interventiile la fnvelitori si acoperisuri

1. Obligatiile si rdspunderile privind interventiile la invelitori si acoperisuri sunt cuprinse fin

A

"Regulamentul privind urmirirea comportirii Tn exploatare. Interventiile in timp si postutilizarea
constructiilor”, anexa 3 la H.G. nr, 2618/8. VL. 1994, precum si in Legea 10/1995 privind calitatea in
constructii.

Montarea nvelitorii din tabla prefaltuita

Se vor utiliza materiale de constructii ce au toate datele tehnice necesare pentru
determinarea gradului de rezistenta la foc si la care se cunosc masurile necesare ce se impun peniru

utilizarea acestora, potrivit normelor PSI in vigoare.
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Se utilizeazd materiale similare ca aspect si culoare cu materialele existente astfel incat sa se¢

aducdimbunatatirea in vederea hidroizolarii si etangeizriiacoperisului dar fara schimbarea

aspectului obiectivului de investitie.

Montarea se va realiza de citre montatori autorizati de cdtre producétor, respectand

specificatiile tehnice ale acestuia,

d) Termoizolarea peretilor exteriori - fatadelor precum si lucririle de finisaj

exterioare

Lucririle de interventie cuprind:

Curatarea prin periere;

Izolarea termica a suprafetei exterioare cu produse de constructie recomandate si
compatibile tehnic, inclusiv termoizolarea contururilor golurilor (spaleti,
buiandrugi, glafuri);

Aplicarea finisajului exterior astfel incat sa nu fie afectata fatada constructiei,
respectand culorile initiale;

Termoizolarea soclului;

Montarea, demontarea si transportul schelei;

Utilizarea schelei aferente unei perioade de inchiriere de 1,5 luni calendaristice;

Transportul materialelor si molozului la o distanta de 10 km.

Produsul recomandat prin auditul energetic este Polistiren expandat, 20kg/m’;

Li,=0.042 [W/mK]; 2,=0.15 [m]; Sizolatie=591.0[m?|; pierderi 0%.

e) Tencuirea si finisarea suprafetelor degradate care nu vor fi placate cu placi

termoizolante

La mortare ciment var M100T si MS5OT fara intdrzietor pand la 10 ore, iar cu intdrzietor pana

la 16 ore.

Mortarele de la statii sau centrale pot fi introduse in lucrare numai dacd transportul este

insotit de figa care s contind caracteristicile tehnice ale acestora.
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Consistenta mortarelor pentru executarea tencuielilor exterioare, vor trebui sd corespundi

urmétoarelor tasiri ale conului etalon:

pentru gprif:
o aplicarea mecanizatd a mortarelor 12 cm
o aplicare manuald a mortarelor 9 cm
o aplicare pe blocuri de B.C.A. 14-15 cm
- pentru gmir:
o in cazul aplicdrii manuale a mortarelor 5-7 cm
o iar in cazul aplicarii mecanizate 10-12 cm
- pentru grund;
o in cazul aplicdrii manuale a mortarelor 7-8 cm
o 1iar in cazul aplicdrii mecanizate 10-12 cm
- pentru stratul vizibil al tencuielilor exterioare decorative (praf de piatrd, similipiatrd) prin
probe 7-8 c¢m, consistenta se va determina prin probe in functie de granulometrie si
materialul utilizat, temperaturd, umiditate, etc., cu acordul proiectantului si beneficiarului.
Suprafetele trebuie si fie uniforme ca prelucrare si culoare, sd nu aiba denivelari, ondulafii,

fisuri, Impuscéturi, urme vizibile de reparatii locale.

f) Lucriri de zugriveli si vopsitorii interioare
Materialele utilizate la executarea zugravelilor si vopsitoriilor vor avea caracteristicile

tehnice conform standardelor si normelor admise in Romaénia.

Atragem o atentie deosebitd la conditiile de securitate Impotriva incendiilor, care trebuie
asigurate spatiilor de depozitare (in special a materialelor ugor inflamabile, ca de exemplu
vopselele). Se recomandi ca temperatura la locul de depozitare si fie cuprinsi intre +7 si +20 °C.

Standarde de referinta:

C3-76 —Normativ pentru executia lucrarilor de zugraveli si vopsitorii
C139-87 — Instructiumi tehnice privind protejarea elementelor metalice prin vopsire
(C58-86 — Norme tehnice privind ignifugarea materialelor combustibile din lemn gi

textile utilizate in constructii
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Suprafete tencuite sau de beton

in vederea finisdrii cu zugriveli de var suprafetele trebuie drigcuite cit mai fin, urmele de
driscd si fie putin vizibile; toate eventualele reparatii si fie executate cu grija, terminate si
uscate.

In cazul suprafetelor de beton toti porii rimagi de la turnare se vor umple cu mortar de
ciment-var, dupd ce bavurile gi dungile iegind au fost indepdrtate, iar petele de decofrol se

vor freca cu piatrd de slefuit sau cu peria de srma.

Suprafeie eletuite

suprafetele de tencuieli gletuite (glet sau var de ipsos) trebuie s fie plane si netede, fird
desprinderi si fisuri;

toate fisurile si neregularititile se chituiesc sau se gpacluiesc cu pastd din aceeasi compozitie
cu a gletului;

dupd uscare suprafetele reparate se slefuiesc cu hartia de glefuit (peretii de sus in jos) si se

curdtd de praf cu perii sau bidinele curate si uscate.

Suprafete de lemn

timplariile trebuie si fie revizuite §i reparate eventualele degradari survenite in urma
transportului sau montajului;

umiditatea tAmpliriei inainte de vopsitorie sa depiseascd 15%, verificatdi cu aparatura
spectfica;

accesoriile metalice ale tAmpldriei care nu sunt alimite, nichelate sau licuite din fabricatie

vor fi grunduite anticoroziv i vopsite cu vopsea de ulei.

Suprafete metalice

suprafefele metalice nu trebuie sd prezinte pete de rugini, grasimi de orice fel, vopsea veche,
noroi, etc. Rugina se indepirteazi prin frecare cu peria de sdrmd, spacluri de otel, hirtie
sticlatd sau solutii decapante (ex: Feruginol). Petele de grisime se sterg cu solventi adecvafi,
exclusiv petrol lampant §i benzina auto.

Tampliria metalicd se aduce pe santier grunduitd cu un grund anticoroziv corespunzator
vopsitorie alchidice.

g) Instalarea panourilor solare cu tuburi vidate

Etapele montarii:
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1. montarea suportului urmérind schitele furnizate de producitor.
2, ridicarea si fixarea suportului pe acoperis. Se monteaza obligatoriu in cel mai inalt punct de
pe acoperigul casei (de preferat la coama casei) expunind la sud inclinatia normala aprox. 45°.
3. Fixarea boilerului de suport
4. Realizarea instalatiei de apa (rece si calda) la panoul solar . Pentru instalare recomandam tevi
din pexal sau pex , cu un diametru cat mai mare .
5. Montarea Controllerului Solar SR500 si a accesoriilor cu care acesta vine echipat
(clectrovalva , sonda de temperatura si nivel , etc.) . Montajul se executa conform schitei de
montaj cu care acest controler vine insotit . Exista 2 tipuri de montaj pentru acest model de
controller . A. Pe o singura teava intra si iese apa (rece/calda) B. Intrare si iesire apa (calda si
rece) pe 2 tevi diferite. Izolati tevile sau teava si spiralati panglica de degivrare pe tevile de apa
exterioare .
6. Introduceti garniturile de etansare din cauciue (negre sau albastre) pe tuburile de sticla
7. Montarea tuburilor vidate |
8. Umplerea bazinului cu apa rece (Atentie ! Nu efectuati aceasta operatiune decit seara dupa
apusul soarelui sau dimineata devreme nainte de risirit , altfel riscati sa va explodeze tuburile
vidate din sticla din cauza diferentelor mari de temp. se poate produce soc termic) .
9. Stringerea definitiva a boilerului de suport s¢ face dupa 1-2 saptamani de functionare .
Golirea de apa a panoului solar se poate face oricAnd pe la bugonul de golire , dar Tnainte de a
face acest lucru , decuplati OBLIGATORIU de la retea controllerul solar. Atentie ! Aveti grija
sa nu va opdriti ! Cénd dorifi sa reactivati instalatia, aveti grija la prima umplere pentru a nu
expune tuburile vidate socului termic, faceti prima umplere a bazinului seara dupa apusul
soarelui sau dimineata devreme fnainte de rasérit . Nu incercati sa presurizati niciodati un panou
solar depresurizat . Rezultatul poate fi dezastruos.
Nu folositi la realizarea instalatiei de apa pentru acest model tevi din cupru sau PPR .
Consumul de apa rece potabila
Nu se modifica consumul.
Consumurilor de apa calda
Nu se modifica consumul.

Calculul debitului de ape uzate
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Potrivit STAS 1846-2006, debitele apelor uzate reprezintd 100% din necesarul de apa

potabila a investifiei.

h) Instalarea panourilor fotovoltaice

Pentru a obtine eficienta maxima, directia unghiului de inclinare al panoului trebuie aleasa
astfel incat raza de lumina incidenta sa cada perpendicular pe suprafata acestuia. Pentru a evita
sciderea performantei unui sistem cu panouri serie, toate panourile trebuie sa aibd aceeagl orientare
si aceeasi inclinare, Pentru a evita acumularea de murdérie pe sticld, evitati un unghi de inclinare
scizut. Murdiria pe suprafata panoului poate determina umbrire parfiald si poate scddea
performanta panoului si a sistemului.

Conexiuni electrice

Panourile se pot conecta In serie sau paralel pentru a obtine mérimile de iesire dorite. La
conectarea in serie, toate panourile vor avea acelagi curent, iar tensiunea maxima de mers in gol a
sistemului este suma tensiunilor maxime de mers in gol a panourilor. La conectarea In paralel, toate
panourile vor avea aceeagsl tensiune.

A nu se utiliza In acelagi sistem panouri cu performante electrice sau proprietdfi fizice
diferite.

La realizarea legiturilor dintre panouri, polaritatea cablurilor si a bornelor trebuie potrivitd.
Nerespectarea acestei proceduri poate cauza defectarea panourilor si duce la pierderea garantiei.

Folositi cabluri si fire cu sectiune adecvati i conectori potriviti (conectori de tip MC4) care
sunt acceptati in cazul curentului maxim de scurteircuit al panoului.

Dispozitivele de supracurent (ex. sigurante sau Intreruptoare) a ciror valoare nu este mai
mare decdt siguranfa de protectie trecutd pe spatele panoului, frebuie conectate in serie cu fiecare
panou sau gir de panouri atunci cdnd valoarea curentului rezidual poate depési valoarea sigurantel
panoulu.

Cutiile de conexiuni au in componenta lor 3 diode bypass si nu sunt proiectate si fie
accesibile sau mentenabile $i nu trebuie sd fie deschise. Deschiderea acestora duce la pierderea
garantiei.

Legarea la pamént

Pentru a reduce posibilitatea electrocutdrii §i pentru protejarea sistemului fotovoltaic de
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trdsnete, ramele tuturor panourilor §i structurile de sustinere trebuie legate la pamént, utilizédnd
sisteme de legare la pdmént certificate conform standardelor, normativelor si reglementirilor in
vigoare,

Dacd cladirea pe care se monteazd panourile are deja paratrdsnet, sistemul fotovoltaic
trebuie integrat in sistemul de paratrisnet.

Fiecare panou are o gaurd de Tmpimantare simbolizati. Se recomanda utilizarea urmitoarei
metode de legate la pdmant a ramei panoului: utilizafi un set de echipamente de legare la pimant si
lipire din otel inoxidabil (surub/piulitd/saibd in forma de cupd/saibi dintatd) pentru a realiza o legare
la paméant eficienti a ramei panoului (figura 1). intre saiba dintati §i firul de impadmantare se
recomandi utilizarea unei saibe plane. Intre firul de Impamantare si piulitd se recomand utilizarea
unei gaibe in forma de cupa. Firul de impaméntare trebuie conectat direct cu surubul.

Structura trebuie legatd la padmant dacd nu e conectatd mecanic prin guruburi si piulite la
panourile legate la pdmant.

Montaj:

Panourile sunt evaluate pentru o sarcind maximé pozitivd sau negativd. Sarcina maximi a
panoului nu trebuie si depédgeasca 2400 Pa.

Fiecare panou trebuie fixat in minim 4 puncte folosind ramele suport sau kituri de montaj
speciale pentru aplicatiile fotovoltaice.

Panourile pot fi montate la orice unghi fatd de planul vertical sau orizontal. Pentru obtinerea
eficientei maxime a sistemului, directia §i unghiul de inclinare al panoului frebuie stabilit pentru a
obtine raza de incidentd a luminii perpendiculard pe suprafata panoului.

Pentru sistemele montate pe acoperis, se va respecta o distantd intre spatele panoului si
acoperis de minim 5 cm, pentru ventilarea i riacirea panoului.

Intre panouri se va pistra o distanti de minim 0.64 cm pentru a permite dilatarea ramei
panoului.

Suprafata din spate a panoului trebuie sa fie liberd de orice obiect striin sau element de
structurd care poate intra in contact cu panoul, mai ales cind panoul este sub sarcind mecanica.

Pentru a preveni pdtrunderea apei in cutia de conexiuni, panourile nu se vor monta cu fata
sau baza in jos.

Pentru a preveni distrugerea cablajului si pentru a permite circularea aerului in spatele
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panoului, se recomanda péstrarea distantei Intre rama panoului s1 structura de susfinere.

Panoul poate fi fixat de structura de sustinere cu una din metodele:

Gauri de prindere: fixarea panoului de structurd utiliznd gaurile de prindere (8 gauri de
prindere in ramd). Se recomanda ca surubul si fie strfns de un cuplu de 2.5Nm.

Cleme si coliere de presiune: montati panoul cu coliere pe partea laterald a ramei. Ramele
laterale sunt intdrite pe partea Tungi a panoului. Instalatorii trebuie si asigure o fortd suficientd
asupra clemelor {indnd cont de presiunca maximi proiectatd a panoului.

Panourile trebuie fixate n minim 4 puncte pe lungime. NU este permisd montarea panoului
doar pe ldtime; facind astfel, se pierde garantia.

Mentenanta:

Nu este necesard mentenanta zilnica.

Curidtarea periodicd a panourilor nu este necesard, dar este recomandatd, deoarece curdtarea
periodicd are ca rezultat 0 mai bund performanti a sistemului, mai ales In regiunile cu nivel scdzut
al precipitatiilor anuale.

Nu curitati murdiria prin razuire sau frecare a suprafetei panoului, deoarece putefl provoca
microfisuri ale sticlei si puteti conduce la sciderea performantelor panoului.

Se poate utiliza apd pentru spilarea sau clitirea sticlei panoului, penfru eliminarea prafului, a
murddriei sau altor depuneri.

Informatiile din acest document care fac referire la instalarea echipamentelor sunt
informative si nu constituie manual de siguranta, intrefinere sau metode de instalave a
echipamentelor descrise. In vederea efectudrii lucririlor de instalare se va contracta personal

specializat.

6.1. Comparatia scenariilor propuse

‘Tab. 6: Analiza scenariilor propuse

Nr./Crt. Scenariul 1 Scenariul 2 : Observatii

1. Tehnic Propune: Propune: In urma
ARHITECTURAL: ARHITECTURAL: comparatiei
- inlocuirea  tdmplariei | - 1inlocuirea  tampliriei | intre cele

62



<™ DOMINO
SMART
aw CONS

Domino Smart Cons

Sediu social: 023674 Bucuresti, Sector 2, Str, Cululdi, nr, 13, Camera 1
Punct de lucru: Bucuresti, Sector 1, 5tr. MirceaVulcanescu, nr. 60
CUi: RO 35208218 Reg. Com.:J40/13666/2015

Tel/Fax: 031.107.49.55 Moh: 0786.391.743

IBAN: RO47 BTRL RONC RT03 2691 5001 — Banca Transilvania

ROBS TREZ 7025 069X XX01 7742 — Trazorerie Sector 2
web:www.dominosmartcons.roe-mail:dsc@dominosmartcons.ro

neetanse

- termoizolarea peretilor
exteriori

- termoizolarea planseului
superior si  inlocuirea
invelitorii

- reparea fatadelor
INSTALATIL

- montarea robinetilor de
presiune diferentiala

- montare sistem panouri
solare

- montare sistem panouri
fotovoltaice

- inlocuirea corpurilor de
iluminat

- montarea senzorilor de

miscare zi/noapte

- masuri conexe

neetanse

- termoizolarea peretilor

exteriori

- termoizolarea planseului
superior si  inlocuirea
invelitorii

- repararea fatadelor
INSTALATII

- montarea robinetilor de
presiune diferentiala
-instalarea sistemelor de
ventilare  mecanica cu

recuperare de cildura

- montare sistem panouri
solare

- montare sistem panouri
fotovoltaice

- fnlocuirea corpurilor de
iluminat

- montarea senzorilor de
miscare zi/noapte

- montarea unor sisteme
inteligente de contorizare,
urmirire si nregistrare a
consumurilor energetice

-masuri conexe

doua
scenarii,

Scenariul 2

este mai
amplu  din
punct de
vedere
tehnic
intrucat se
asigura
consumuri

mai mici de
energie si un
nivel de
confort

superior

2. Economic

Din punct de vedere economic scenariul 1 are costul de implementare mai

redus (4.092,252,22 lei inclusiv T.V.A,) fata de scenariul 2 (4.501.477,00

{ei inclusiv T.V.A.)
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3. Financiar

Din punct de vedere financiar scenariul 1 este mai eficient

4.

Sustenabilititii

~Judetul Ialomita a demonstrat ca define capacitatea de a acoperi

costurile operationale si de a sustine financiar, din surse proprii, anuale si

periodic, proiecte de importanta majora pentru comunititile locale

-de mediu prin reducerea emisiilor de CO;

-economice prin reducerea cheltuielilor

-sociale prin asigurarea bunistarii utilizatorilor cat si populatiei din zona

-internationale prin forme si norme care sa aiba in vedere promovarea

parteneriatului si interactiunii in arena europeana si internationala

- In ambele scenarii consumul anual specific de energie are valoarea

87.34 [kWh/’m2 an] si indicele de emisii echivalent 18 CO; [kgcoz/ m* an|.

Se reduce consumul de energie de la valoarea de [241.4 KWh/m’ an] si

indicele de emisii echivalent CO; 48 [kgcog/m2 an]. In acest scenariu se

realizeazi eficientizarea din punct de vedere al consumului de energie si

prin utilizarea surselor de energie regenerabile, contribuind la

independenta energetica. Nivelul anual specific de energie primara

respectiv emisiile echivalente CO; nu depaseste consumul anual specific

recomandat in Ghidul specific, punctul 10, sectiunea 4.2. (pentru zona

climatica IT -15°C, ¢liidiri de birouri sau asimilate acestora, valorile

maxime admise sunt 93 [KWh/m? an] si 24 [kgcoz/m2 an]).

5. Riscurilor

-suspendarea/diminuarea/

intreruperea unor
programe nationale de
finantare;

~management defectuos;
-personal insuficient intuit
si

pentru implementarea

aplicarea efectiva a

- suspendarea/diminuarea/

intreruperea unor
programe nationale de
finantare;

- management defectuos;

- personal insuficient intuit
pentru implementarea si
aplicarea efectiva a

Scenariul 1

este mai
eficient din
punct de
vedere al
riscurilor
deoarece
prezinti
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fondurilor europene si a | fondurilor europene si a ! numir mai

politicilor in  domeniul | politicilor in  domeniul | mic de
mediului mediului riscuri
-incapacitatea de producere | - incapacitatea de
a energiei preconizate producere a energiei

preconizate

-nesigurantarecuperarii

investitiei initiale

Grafic comparativ privind costurile totale de investitie pentru cele dbua scenarii prezentate

Costurile estimative ale scenariilor mentionate {RON)

4600000

45006000

4400000

4300000

4200000

4100000 -

4000000 ~

3900000 -
Scenariul 1 Scenariul 2

6.2. Selectarea si justificarea scenarinlui optim recomandat

Scenariul 1 de reabilitare sprijind tranzitia citre o economie cu emisii scizute de carbon
prin masurile propuse de crestere a eficientei energetice in cladirile publice si a masurilor conexe
care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita finantarea. Obiectivul de

investifie "Cresterea eficientei energetice a cladirii administrative din strada Razoare nr 3"
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beneficiazd, in acest scenariu de investitie:

o de lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii,

e lucriri de reabilitare termica a sistemului de Incalzire,

e instalarea unor sisteme de producere a energiei electrice si termice pentru consumul propriu
astfel incat minim 10% din consumul total de energie primara cumulat la nivelul clidirii sa
fie realizat din surse regenerabile de energie;

e asigurarca calitatii aerului interior prin ventilare naturala organizata;

o lucrdri de modernizare a instalatiei de iluminat aferente cladirii

e masuri conexe care contribuie la implementarea proiectului.

Acest scenariu prevede interventia asupra obiectivului de investitie prin implementarea

solutiilor tehnice necesare avind in vedere costurile minime si respectand cerintele impuse

pentru consumurile anuale specifice de energie st emisii de COx..

Scenariul 2 de reabilitare sprijind tranzitia citre o economie cu emisii scazute de carbon
prin masurile propuse de cregtere a eficientei energetice in cladirile publice si a masurilor conexe
care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita finantarea. Obiectivul de
investitic "Cresterea eficientei energetice a cladirii administrative din strada Rizoare nr 3"
beneficiazd, in acest scenariu de investitie:

e de lucrir de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii,

e lucriri de reabilitare termica a sistemului de Incélzire,

e instalarea unor sisteme de producere a energiei electrice si termice pentru consumul propriu
astfel incat minim 10% din consumul total de energie primara cumulat la nivelul cladirii sa
fie realizat din surse regenerabile de energie;

e lucrin de instalare/modernizare a sistemelor de climatizare, ventilare naturala si ventilare
mecanica pentru asigurarea calitatii aerului - instalarea sistemelor de ventilare mecanica si
recuperare de cildura,

e asigurarea calitatii acrului interior prin ventilare naturala organizata,

e lucriri de modernizare a instalatiei de iluminat aferente cladirii

e lucriri de management energetic integrat pentru cladiri si alte activitati care conduc la

realizarea obiectivului propus.
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* masuri conexe care contribuie la implementarea proiectului.
Acest scenariu prevede interventia asupra obiectivului de investitie prin implementarea solutiilor
tehnice necesare avénd in vedere costurile minime si respectand cerintele impuse

Fata de scenariul 1, scenariul 2 cuprinde:

e lucriri de instalare/modernizare a sistemelor de climatizare, ventilare naturala si ventilare
mecanica pentru asigurarea calitatii aerului - instalarea sistemelor de ventilare mecanica si
recuperare de cdldura;

o lucrdri de management energetic integrat pentru clidiri si alte activitati care conduc la

realizarea obiectivului propus.

Scenariul tehnico-economic recomandat este SCENARIUL 1, prin care

sunt prevazute lucrdri asupra obiectivului de investitie "Cresterea eficientei
energetice a cliadirii administrative din strada Rizoare nr. 3" astfel incat
obiectivul specific al axei prioritare si al prioritarii de investitie, "Cresterea
eficientei energetice in clidirile rezidentiale, clidirile publice si sistemele de
iluminat public, indeosebi a celor care inregistreazi consumuri energetice mari"
sa fie indeplinit in totalitate, avantajul scenariului recomandat fiind ca asigura

gradul de confort necesar cu investitii minime, spre deosebire ce scenariul 2 in

care se propun interventii care asigura un grad de confort maxim, consumuri
mai mari realizate de echipamentcle aferente si implicit o perioada de
amortizare a investitiei mai mare. Conform analizei realizate in tab.6 scenariul 1
este mai eficient din punct de vedere economic, financiar si cu mai putine
riscuri, fata de scenariul 2 care este mai amplu din punct de vedere al lucrarilor

de investitie pe care le cuprinde.

Toate categoriile de lucriri propuse in cadrul acestui Scenariu de interventie
sunt eligibile.
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6.3. Principali indicatori tehnico-economici aferenti investitiei
a) Indicatori maximali

Valoarea totala a obiectivului de investitie (Scenariul 1 - Optim recomandat):

o CostcuTVA:
-4.092.252,22 lei
din care:
- constructii montaj (C+M): 2.432.525,81 lei
o Costfara TVA:
- 3.442.457,54 lei

din care:
~ constructii montaj (C+M): 2.044.139,34 lei

Esalonarea investitiei:

AN 1: 81.930,49 lei inclusiv T.V. A,

AN II: 4.010.321,73 lei inclusiv T.V.A.

b) Indicatori minimali

Capacititi fizice:
» Suprafata construita la sol a corpului ce urmeaza a fi reabilitat: 356,00 mp;
¢ Suprafata construita desfisurata a corpului ce urmeaza a fi reabilitat: 1.036,80 mp;
e regimul de inaltime P+2E

Obiective ce se preconizeaza a fi atinse:
e Reducerea consumului de energie in cladirile publice;

e 10% din totalul de energie primara va fi obtinut din surse regenerabile, ducdnd la:
o Sciderea emisiilor de gaze cu efect de sera
o Sciderea costurilor de Tntretinere

e Sporirea confortului pentru utilizatorii obiectivului de investitie.
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¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

- Ca urmare a realizdrii obiectivului, s-ar diminua consumurile de energie in clidire datorita
masurilor de termoizolare a elementelor de avelopa ale clddirii, in plus s-ar obtine energic din surse
regenerabile prin implementarea solutiilor descrise in prezentul studiu,

- Prin includerea la finantare a acestui obiectiv de investitii se respecta acordurile internationale ale
statului roman care obliga partea romana la implementarea unor solutii de eficientizare energetica si
sciderea emisiilor de gaze cu efect de sera;

- Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii: tiscul cresterii
consumurilor de energie pentru incilzire/racire si prepararea apei calde de consum datorita gradului
de uzura a instalatiilor existente cat si uzura elementelor de anvelopa ale cladirii;

- Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii: realizarea obiectivului
functional la parametrii propugi conduce la cresterca gradului de confort in clidire, reducerea

consumurilor de energie pentru incilzire/ racire, prepararea apei calde menajere si iluminat.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

- 18 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementirile specifice
functiumnii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice
In scenariul optim recomandat (scenariul 1) se prevede implementarea masurilor menite sa
reducd consumurile de energie precum si sa reducd emisiile de carbon, sa utilizeze resurse
regenerabile precum si sa eficientizeze consumul de energie prin reducerea consumurilor si nu a
preturilor. De asemenea aspectul urbanistic al zonei este ameliorat prin refacerea finisajelor
exterioare degradate.

Aptitudinea in exploatare este data de indeplinirea cerintelor esentiale pentru existenta unei
constructii precum si a cerintelor impuse de functionarea obiectivului. Aceste cerinte sunt stipulate

de Legea 10/1995 privind calitatea in constructii si corespund exigentelor esentiale prevazute de
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directiva CEE nr. 89/106. Sunt reglementate prin actele normative cu caracter republican si
departamental.

Gradul de Indeplinire a cerintelor esentiale dupa implementarea investitiilor propuse prin
Scenariul 1 asupra obiectivului "Cregterea eficientei energetice a cladirii administrative din strada
Rézoare nr. 3"

» Cerinta A. Rezistenta si stabilitate

Cerinta "Rezistenta si stabilitate" presupune ca actiunile susceptibile de a se exercita asupra
constructiei in timpul exploatdrii sa nu aibd ca efect producerea vreunuia din urmdtoarele
evenimente:

e Pribusirea totala sau partiala a cladirii;

o Deformatii de mirime

» Avarierea unei parti a cladirii, instalatiilor, etc., ca urmare a deformatici mari a
elementelor portante

Cerinta "rezistenta si stabilitate" se refera la toate pértile componente ale cladirii precum:

¢ Infrastructura (fundatii, ziduri de sprijin, etc.);

s Suprastructura (elemente si subansambluri structurale si verticale orizontale);
¢ Elemente nestructurale de inchidere;

¢ Elemente nestructurale de compartimentare;

e Instalatii diverse aferente cladirii;

e Echipamente Electro-mecanice aferente cladirii;

» Terenul de fundare.

Conform expertizei tehnice, cerinta A. Rezistenta si stabilitate este Indeplinita in mod

corespunzitor, clidirea nefiind supusa actiunilor seismice semnificative, starea tehnica a

acesteia fiind buna, fara degraddiri structurale vizibile si fara tasdri diferentiate.

» Cerinta B. Siguranta in exploatare

Proiectul rispunde de aplicarea prevederilor reglementarilor tehnice privind eliminarea

cauzelor care pot duce la accidentarea utilizatorilor prin: lovire, cidere, punere accidentare sub

tensiune, ardere etc.
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Cerinta B. Siguranta in exploatare este indeplinita in mod conform, organizarea spatiilor
interioare precum si accesele in plan vertical si orizontal realizindu-se in mod
corespunzitor, fara pericole de accidentare.

» Cerinta C. Siguranta la foc

Din conditiile de proiectare, constructia trebuie proiectata sa asigure in caz de incendiu

urméatoarele deziderate:
» Stabilitatea elementelor portante ale cladirii pe o perioada determinata;
o FEvitarea pierderilor de vietiomenesti;
e Limitarea izbucnirii si propagérii focului in interiorul cladirii;
¢ Pentru evacuarca fumului si a gazelor fierbinti s-au prevazut ferestre cu trape;
¢ Protectiaocupantilor cladirii;
e Protectia echipamentelor de interventii.
Cerinta C. Siguranta la foc este indeplinita in mod conform.
» Cerinta D. Igiena, sinitatea oamenilor, protectia si refacerea mediului

Aceasta cerinta se refera la asigurarea calitatii aerului, apei, solului, la evacuarea apelor
uzate si degeurilor.

Cerinta D. Igiena, sinditatea oamenilor, protectia si refacerea mediului este indeplinita in
mod conform deoarece emisiile de poluangi in aer (CO3) nu sunt peste nivelul recomandat
pentru "Clidiri de birouri" situate in zona climatica II (-15'C). De asemenea se
realizeazd inferventii pentru modernizarea instalatiilor degradate.

» Cerinta E. Protectia termica, hidrofuga si economia de energie

Prin aceasta cerinta se urmaéreste satisfacerea unor deziderate care conduc la exploatarea
investitiei in conditii de normalitate.

Cerintele de protectie termica, hidrofuga si economia de energie se refera la limitarea
pierderilor de cdldura si eliminarea/limitarea pericolului de infiltrare, condens, umiditate in
elementele de constructii.

Cerintfa E. Igiena si Protectia termica, hidrofuga si economia de energie este indeplinita

in mod conformintrucat constructia beneficiazd de termoizolatie, iar consumul de energie
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primara este sub nivelul recomandat pentru ""Clidiri de birouri” situate in zona climatica
II (-15°C).
» Cerinta F. Protectia la zgomot

Aceasta cerinfaexamineazid modul in care sunt respectate limitele efectelor zgomotului
provenit din exteriorul constructiei sau din interior, datorat activitatii ce se desfasoara precum si
functionarii instalatiilor si echipamentelor asupra utilizatorilor.

Cerinta F. Protecfia la zgomot este conforma intrucat activitifile desfisurate in

constructie nu genereazi un nivel de zgomot care ar putea constitui sursa de disconfort

pentru Vecinatati.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice

Finantarea proiectului se va face de la Bugetul de Stat, Bugetul Local si alte surse legal
constituite prin includerea obiectivului de investitie”’CRESTEREA EFICIENTELI ENERGETICE A
CLADIRII ADMINISTRATIVE DIN STRADA RAZOARE NR. 3"in Fondul European de
Dezvoltare Regionala (Programul POR 2014 - 2020 - prioritate de investitic 3.1 B)

7. Certificat de Urbanism, Anexe, acorduri si avize

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtineriiautorizatiei de construire: Certificat de
urbanism Nr. 20877 din 05 mai 2017;

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru - Nu este cazul

7.3. Extrasul de carte funciara pentru informare nr 30785 din 27.04.2017, emis de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Talomita, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Slobozia;

7.4, Acordul Agentiei pentru Protectia Mediului lalomita

7.5. Acordul Inspectoratului de Stat in Constructii

fntocmit, Verificat,

Ing. Cezar CRETU Arh. Teodor BRATAN
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Nr. ) din }E08 2017

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotirdre privind aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucririlor de
Interventie (D.A.L.1) si a principalilor indicatori tehnico-economici la obiectivul de investitii
“Cresterea eficientei energetice a clidirii administrative din strada Réizoare nr.3”

Prin proiectul de hotdrdre supus dezbaterii plenului Consiliului Judetean Ialomita se
propune aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrdrilor de Interventie (D.ALL) si a
principalilor indicatori tehnico-economici la obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei
energetice a clddirii administrative din strada Réizoare nr.3”,

In cadrul Programului Operational Regional 2014-2020, prin axa priorimrd 3-Sprijinirea
tranzifiei cdtre o economie cu emisii scdzute de carbon, Prioritatea de investifii 3.1-Sprijinirea
eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a emergiei si a utilizdvii energiei din surse
regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clidirile publice, 51 in sectorul locuintelor,
Operatiunea B-Clidiri Publice in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020,
autoritdfile publice au posibilitatea accesdrii fondurilor nerambursabile pentru eficientizarea
energeticd a cladirilor.

In raportul dzrecrzez de speczczlu‘az‘e din cadrul Consiliului Judetean lalomita sunt
prezentate datele de naturd tehnico-economicd ale obiectivului de investitii ce urmeazd a fi
eficientizat din punct de vedere energetic. Valoarea totald a lucrdrilor propuse este estimatd la
circa 4,1 milioane lei, iar durata de realizare a investitiei este preconizatd la 18 luni,

Proiectul de hotdrdre se circumscrie si "Strategiei in domeniul eficientei energetice a
Judefului lalomita pentru perioada 2016-2020", document aprobat prin Hotdrdrea Consiliului
Judetean lalomita nr, 88/2017.

In conformitate cu dispozitiile art. 91 alin. (3) lit.f) din Legea administratiei publice locale
nr.213/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, coroborate cu art. 44 din
Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
Consiliul Judetean Ialomita aprobd documentatiile tehnico - economice pentru lucrdrile de
investitii de interes judetean, in limitele i in conditiile legii.

Constatand cd sunt indeplinite conditiile de legalitate, necesitate si de oportunitate,
propun  Consiliului  Judetean Ialomita adoptarea hotdrdrii in forma gi continutul
prezentate in proiect.

PRESEDINT
VICTOR MORAR
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privind aprobarea documentatiei de avizare pentru lucriri de interventie ( DALI ) sia
principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii cu titlul;
“Cresterea eficientei energetice a clidirii administrative din strada Razoare nr, 3”

Uniunea Europeand si-a bazat strategia in domeniul energiei pe trei piloni fundamentali,
climatul, securitatea aprovizionrii i competitivitatea, ceea ce a condus la stabilirea celor trei
obiective care trebuie atinse pand in 2020, respectiv 20/20/20 (reducerea cu 20% a emisiilor de
CO2 fatd de 1990, 20% energie din surse regenerabile gi cresterea cu 20% a eficientei
energetice).

Ca urmare a acestei situafii este necesara i oportunid realizarea lucririlor de
interventie asupra clidirii administrative din strada Rizoare nr. 3 cu scopul de a creste
performanta energeticd , respectiv reducerea consumurilor energetice pentru incalzire, in
conditiile asigurdirii §i men{inerii climatului termic interior, repararea si aducerea la
standardele actuale atit a instalatiilor cét si a interioarelor cladirii precum si ameliorarea
aspectului urbanistic al municipiului Slobozia.

Pentru realizarea acestei investitii s-a identificat ca sursi de finantare din fonduri
europene nerambursabile Programul Operational Regional 2014-2020 , Axa de finantare 3
Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1
- Sprijinirea eficientei energetice, a gestionirii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din
surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, i in sectorul
locuintelor, Operatiunea B - Cladiri Publice.

fn aceste conditii prima faza este de elaborare a documentatiei tehnico-economice,
taza DALI, prin care s-au stabilit principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
propunem Consiliului Judetean lalomita aprobarea documentajiei tehnico-economicd, faza
DALI i a principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul cu titlul “Cresterea
eficientei energetice a cladirii administrative din strada Rizoare nr. 3”.

Conform DALI-ului realizat de S.C. DOMINO SMART CONS S.R.L rezulti
urmitorii indicatori tehnico-economici:

-Valoare totald : 4.092.252,22 lei (cu TYA)

- din care C+M: 2.432.525,81 lei (cu TVA)

- perioada de executie a obiectivului de investitii : 18 luni.

DIRECTOR EXECUTILY,
Marian LISARU

6 WI intoemit: Ramopea Dumitru



