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PROIECT DE HOTARARE NR. 5
privind arendarea unui teren cu destinatie agricold - categoria de folosintd neproductiv,
proprietatea privaté a judetului lalomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni

Consiliul Judetean lalomita,

Avénd in vedere:

- Expunerea de motive nr. 22263/2018 — E din 23.11.2018 a Presedintelui
Consiliului Judetean lalomita,

Examinénd.:

- Raportul nr. 22264/2018-U din 23.11.2018 al Directiei Achizitii si Patrimoniu;

- Raportul nr. /2018 — __ din 2018 al Comisiei juridice, de disciplind,
drepturi, obligatii si incompatibilitgti;

- Raportul nr. /2018 —__ din 2018 al Comisiei economico-financiare
si agriculturd;

- Raportul nr, /2018 — _ din 2018 al Comisiei de urbanism,
amenajarea teritoriului, dezvoltare regionald, protectia mediului si turism;

- Procesul —verbal nr. /2018 - din 2018 al Comisiej de validare,

In conformitate cu:

- prevederile art. 91 alin. (1) lit. ¢, alin.(4) lit. b), art.121 si art. 123 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- prevederile art. 555 si art. 1836 - 1850 din Codul Civil al Romdniei,

In temeiul art. 97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1 Se aprobd “Studiul de oportunitate”privind arendarea prin licitatie publicd
deschisd a unei suprafete de 307,6114 ha teren cu destinatie agricold - categoria de
folosintd neproductiv, proprietatea privatd a judetului falomita, situatd in extravilanul
comunei Giurgeni, prevdzut in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta
hotdrdre.

Art.2 (1) Se aprobd arendarea terenului cu destinatie agricold — categoria de
folosintd neproductiv in suprafata mentionatd la art.1), identificatd si delimitatd in

teritoriu prin cartea funciard nr. 21837.
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(2) Terenul agricol previzut la alin.(1) se arendeazd cu destinatia exploatatie
agricold pentru o duratd de 10 de ani, calculatd de la data preludrii terenului arendat.
Contractul de arendd poate fi prelungit prin hotdrére a Consiliului Judetean lalomita cu o
duratd egald cu durata initiald, la solicitarea arendasului inregistratd la arendator cu
minim 12 luni inainte de expirarea duratei contractului de arendd.

(3) Arendarea terenurilor se realizeazd prin procedura de licitatie publicd desch:sa
detaliatd in Documentatia de atribuire.

(4) Criteriuf de atribuire al contractului de concesiune este “cel mai mare nivel al
arendei” exprimatd in lei/ha/an.

(5) Cesiunea si subarendarea totald sau partiald este interzisd.

Art.3 Se aprobd “Documentatia de atribuire” privind arendarea unei suprafete de
307,6114 ha teren cu destinatia agricold — categoria de folosintd neproductiv, situatd in
extravilanul comunei Giurgeni, previzutd in anexa nr. 2 care face parte integrantd din
prezenta hotdrdre.

Art.4(1) Se aprobd pretul de pornire a licitatiei in cuantum de 1.000,00 lei/ha/an in
vederea atribuirii contractului/contractelor de arends.

(2) Se aprobd pretul de achizitionare a Documentatiei de atribuire in cuantum de
20 fei.

Art.5 Se aprobd modalitatea de platd a arendei datoratd, dupd cum urmeazg:

a) pentru perioada cuprinsd de la data preddrii terenului arendat de arendator
pénd la 31 decembrie o anului in care s-a predat terenul, arenda se pldteste in doud
transe, respectiv: 50% din cuantumul arendei in termen de 45 de zile de la data preddrii -
primirii terenului arendat, iar diferenta de 50% pénd la data de 31 octombrie;

b) pentru urmdtorii ani ai arenddrii, arenda se pléteste in doud transe,
respectiv: 50% din cuantumul arendei pdnd la 31 iulie, iar diferenta de 50% pénd la data
de 31 octombrie;

c) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al arenddrii si datg
incetdrii contractului de arendd, arenda se pidteste pdnd la 31 ianuarie o anului
respectiv;

d) arenda datoratd de arendas se indexeazd anual la 01 ianuarie o fiecGrui an
cu indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru anul
precedent.

Art.6(1) In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de arendd, interesul
public national sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu
pdnd la 5% a suprafetei arendate si cu reducerea corespunzdtoare a arendei viitoare
datoratd de arendas pentru suprafata respectivd.

(2) Dacd interesul public nationaf sau judetean in temeiul cdruia s-o diminuat
suprafata arendatd cu pénd la 5% nu mai subzistd, aceastd suprafatd va reveni, fard o
noud procedurd de licitatie arendasului initial, cu majorarea corespunzétoare a arendei
datorate.
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Art.7 In cazul terenurilor arendate, dacd pe parcursul deruldrii contractelor de
arendd, interesuf national sau judetean o impune, contractul de arendd poate inceta din
initiativa arendatorului, prin denuntare unilaterald, cu plata unei juste si prealabile
despdgubiri.

Art.8 (1) Se constituie comisia de evaluare a ofertelor pentru arendarea unei
suprafete de 307,6114 ha teren cu destinatie agricold - categoria de folosintd
neproductiv prevdzut la art.1, in urmdtoareq componenta:

Presedinte: Proca Gheorghe - director executiv, Directia Achizitii si Patrimoniu
Membri:  Selaru Gheorghe - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Pamblicd Carmen — consilier juridic, Directia Achizitii si Patrimoniu
Deda Geanina Diana - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Cild Lenuta - referent de specialitate, Directia Achizitii si Patrimoniu
Membri de rezervd:
Fita Elena - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Hristescu Marius - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu

(2} Se numesc ca observatori, pe perioada evaludrii ofertelor pentru arendarea
unei suprafete de 307,6114 ha teren cu destinatie agricold - categoria de folosinté
neproductiv prevdzut la art. 1, urmdtorii:

- consilier judetean
- consilfer judetean
- consilier judetean

(3) Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile si isi desftisoard
activitatea in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, prevézutd in anexa
nr.2 la prezenta hotdrére.

Art.9 Prezenta hotdrdre devine obligatorie si produce efecte de la data aducerii la
cunostintd publicd.

Art.10 Prin grija Directiei Coordonare Organizare, prezenta hotdrdre va fi
comunicatd persoanelor prevdzute la art.8 si Directiei Achizitii si Patrimoniu, spre ducere
la indeplinire, urmdnd a fi publicatd pe site-ul Consiliului Judetean lalomita.

PRESEDINTE
VICTOR MORARU
Contrasemneonzd,
Secretarul judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU
Nr. Rd/Oc
Adoptatd la Slobozia GE
Astazi Zex
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind arendarea unui teren cu destinatia agricold, categoria de folosinti
neproductiv proprietate privati a judetului lalomita,
situat in extravilanul comunei GIURGENI

OBIECTIVELE STUDIULUIL

1.Descrierea bunului ce urmeazi a fi arendat,

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici arendarea,
3. Nivelul minim al arendei.

4, Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de arendare.

5. Durata estimativa a arendérii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de arendare,

7. Avize,

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de
titlurile pe baza carora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor
legale. Prin “Detindtori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane
fizice sau juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii
civile, au calitatea de posesor ori detindtor precar.

Consiliul Judefean lalomita are la aceastd datd in domeniul privat al judetului,
suprafata de 307,6114 ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosintdi
neproductiv,(teren care in poate fi amenajat pentru productia agricold) situati in
extravilanul comunei Giurgeni, suprafatd ce va fi liberd de sarcini incepand cu data de
08.02.2019, ca urmare a ajungerii la termen fird posibilitate de prelungire a
contractului de concesiune/arends :

¢ Contract nr.30/09.02.2004, incheiat cu SC.GREEN HARVEST SRL pentru

suprafata de 340,36 ha.

Avand in vedere cd acestd suprafatd de teren va fi liberd de sarcini fncepand cu
februarie 2019, pentru mentinerea continuitdfii in exploatarea acestei suprafete,
propunem arendarea prin LICITATIE.

Terenul propus spre arendare este teren cu destinatia agricold din categoria
de folosintd neproductiv .

Potentialul de productie a terenurilor se clasifica, in functie de sol, relief, clima,
apa freaticd , pe baza notelor de bonitare naturali pentru teren, in urma studiilor
pedologice si bonitare profile sol. Pentru acest teren in baza contractului




nr.8838/12.11.2015, Oficiul Judetean Pentru Studii Pedologice si Agrochimice
lalomita, a stabilit incadrarea in clasa V de calitate - avind 14 puncte bonitare,.
Caracteristicile solului sunt urmatoarele :
o Terenuri cu soluri foarte slab fertile,
o improprii pentru folosinta arabila,
o foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces de umiditate
etc.).
o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare
o Continutul de sdruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre adancime.
© Reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic mijlociu.
o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.
o Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de siruri pe care il au.
o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducind substantial
productia agricola.
o Vegetatia acestor soluri este alcdtuit in special din ierburi perene, ierburi ce lasi
In sol o cantitate mai mare de material organic decat plantele anuale.
Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasd, costisitoare §i de durata §i nu se poate realiza decét printr-un complex de
madsuri speciale :

- de spalare (In perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea in
adancime a sdrurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitirii evolutiei spre solonet,
precum §i pentru a normaliza compozitia cationicd, pentru a Imbunititi
insugirile fizico-chimice si biclogice)

- lucréri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spilare, bogati in
saruri solubile si de a coborf panza freatici, in asa fel incat franja capilari si
nu mai ajungd la suprafata solului)

Concomitent cu aceste masuri este necesar si se aplice o agrotehnici adecvats,
fertilizarea cu Ingragdminte minerale si organice si cultivarea cu plante tolerante la
salinitate.

fndiguirea terenului, executarea de canale de desecare, de preluare a excesului de
apd si de evacuare a acestuia, a contribuit in mod substantial la imbunititirea calititii
solurilor din aceast# zond (aeratie, permeabilitate, drenaj).Solurile de lunci au ca
material parental depozite fluviatile caracterizate printr-o mare variatie texturali si
mineralogica,

Din 2014 si pand in prezent aceasti suprafata de teren propusi a fi arendati a
fost culvitatd cu cereale si orez, in regim de continuitate de citre SC.GREEN HARVEST
SRL, faptce ne permite scoaterea pentru arendare a acestel suprafete de teren agricol
din categoria neproductiv

Avand in vedere cele prezentate mai sus , constatdm faptul, ci terenul propus
pentru arendare poate fi folosite si valorificat In conditiile date pentru urméitoarele
culturi :

Culturi de cereale :

e (rau

* Porumb

e Orzsiorzoica
e Orez




Oblectul arenddrii il reprezintd, teren cu destinatia agricold - categoria de
folosingd neproductiv situat in extravilanul comunei Giurgeni dupi cum urmeaz :

In urma intabuldrii, suprafatd totald de 348,8929 ha se afld distribuiti pe categorit
de folosintd conform cartii funciare nr.21.837 dupi cum urmeazi.

Carte Suprafata | Ape | Canale | Drumuri | C.C.(diguri) | Teren arabil
funciard | Totald (ha) | (ha) (ha) (ha) {ha) Neprod(ha)
21837 348,8929 0 27,3850 | 13,4404 0,4561 307,6114

* Notd: Terenurile neagricole constdnd din curti-constructii, drumuri exploatare,
canale desecare si ape (canale) in suprafatd totald de 41,2815 ha nu fac obiectul
arenddrii ele radmdn de utilitate publicd in administrarea arendatorului.

2. MOTIVELE DE ORDIN :

2.1.  Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului privat al judetului IaJomita pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul judetului ;
- facilitarea dezvoltdrii agriculturii (ramurd economici importants, intr-un judet
preponderent agrar), prin intermediul cireia se creeazi locuri de muncd si venituri
pentru locuitorii din zoni
- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile arendate fn urma
licitatiei publice, dar si generarea unei dezvoltari pe orizontali a altor societdti
comerciale (furnizori de carburanti, seminte, pesticide, ingrasdminte chlmlce,b
detindtori sau comercianti de utilaje agricole, etc.)

2.2. Motivatia pentru componenta financiar:
Principalele avantaje ale arendérii terenului sunt urmitoarele:
- arendasul va achita autoritatii, In contravaloarea terenului arendat , o arend3 anuali
stabilitd prin contract.
- arendarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenulu1
arendat, in sarcina arendasului ( inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta sociald:
- crearea unui climat care sa atragd si investitii ce au un impact pozitiv asupra
comunitatii.
- ocuparea unei parti din forta de munca din zon, fie prin angajarea cu contract de
muncd a unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri,

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:
- arendasul va avea obligatia, prin contractul de arends, si respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul de arendi transferd responsabilitatea
viitorului arendas cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care
unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sandtatii populatiei;
- utilizarea durabild a resurselor;
- Imbundtdtirea factorilor de mediu si a microclimatului din zon¥ prin
amenajare si intretinere, evitarea degradirii solulul,
- cresterea calitdtii solului prin fertilizarea acestuia in procesul de productie, astfel incat
la finalul perioadei de arendare, in urma probelor de sol ce vor fi prelevate de ciitre
Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimice Ialomita, calitatea solului si fie
cel putin cea existentd la debutul arendei.




3. NIVELUL MINIM AL ARENDEI;
Caracteristici ale suprafetei arendate:

* Existenta canalelor de irigatii si desecare care creezi cresterea rentabilititii

productiei agricole;

Facilitdtile de transport - existenta drumurilor de exploatare in cAmp ;

Distanta mica fatd de localititi - intre 0,3km - 2 km;

Suprafata compactd - peste 200 ha - ce permit o exploatare eficienté;

Culturile realizate pot beneficia de subventie din partea A.P.LA.

Intreaga suprafatd de teren a fost exploatati in regim continuu dm 2014- pand in
prezent ;

Avénd In vedere calitatea terenurilor propuse pentru arendare , propunem ca nivelul
minim al valorii arendei/ha/an de la care porneste licitatia publici sa fie de 1.000,00
lei/ha/an - urmirindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului,
dar in acelagi timp se va avea in vedere si incurajarea investitorilor si crearea de noi
locuri de munci.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE ARENDARE
4.1, Potrivit prevederilor Legii nr.215/2001 - a administratiei publice locale cu
modificdrile si completdrile ulterioare, modalitate de acordare a contractului este
arendare prin LICITATIE DESCHISA .
4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de arend3 sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de arendare ;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de arendare :

¢) proportionalitatea - presupune ci orice masurd stabilitd de autoritatea publici
trebuie si fie necesard si corespunzétoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli,
indiferent de nafionalitatea participantilor Ia procedura de atribuire a contractului de
arendare, cu respectarea conditiilor previzute In acordurile si conventiile la care
Romadnia este parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni arendas in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roméania este parte.

4.3. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeazi in conformitate cu
prevederile caietului de sarcini si a regulamentului de desfisurare al licitaiei, aprobat
prin hotarére a Consiliului Judetean lalomita.

5.DURATA ESTIMATA A ARENDARII

5.1. Durata arenddrii in functie de categoria de culturi este urmaitoarea :

* 10ani deladata preludrii terenului arendat pentru :

- Cultura de cereale

5.2. Arendasul poate solicita in scris, cu minim 12 luni tnaintea de expirarea duratei
contractului de arendd, arendatorului, reinnoirea acestui contract |, potrivit art.1848,
alin.(1) din Codul Civil.
5.3. Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial ca urmare a
aprobdrii refnnoirii prin Hotdrare a Consiliului Judetean lalomita.




5.4. Cesiunea contractului de arend3 sau subarendarea lui sunt interzise.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE ARENDA;

6.1.Dupd aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin
Hotardre a Consiliului Judetean lalomita se va proceda la publicarea anungului
publicitar.

6.2.Procedura de arendare se va realiza In 20 (douizeci) zile de la data
publicarii anuntului,

6.3.Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucritoare de Ia data limiti prevazutd
pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean Ialomita.

6.4.0fertantul a cdrei ofertd va fi declarati castigitoare va fi informat despre
alegerea sa in termen de 3 zile lucritoare de la data licitatiei.

6.5.Contractul de arendare va fi incheiat in termen de 7 zile lucritoare de la data
la care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele
contestatii fiind rezolvate anterior.

7. AVIZE

Aceste suprafete de teren nu fac parte dintr-o arie sau zoni protejati conform
prevederilor legale in vigoare. _

Consideram c& scopul pentru care sunt arendate aceste terenuri si anume acela
de culturd agricold, nu este de natura de a afecta factorii de mediu, iar pe toati perioada
de arendare, arendasul va lua toate misurile de protejare a mediului intr-o strins
legdturd cu Agentia de Protectie a Mediului lalomita, care va monitoriza aceste terenuri.

Orice informatie adusd la cunostinta Consiliului Judetean lalomita pe aceasty
temd de cdtre Agentia de Protectie a Mediului lalomita, va fi transmisa si arendasului,

DIRECTOR EXECUTIV
Gheorghe Proca

s
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OPIS
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Cap.].  Informatii generale arendator ..........ccooevrvesiveeseiini i, pag.1
Cap.Il.  Date privind organizarea licitatiei ................ccoevvvveiviiinniiin pag.2
Cap.IIl. Caiet de Sarcini..............vvrviieereeeies s pag.5
Cap.IV. Reguli privind organizarea si desfisurarea licitaiei ................ pag.13
Cap.V. Criteriul de atribuire ............ooovireeeei s pag.16
Cap. VL CHIde Atac ...vvvvvivtiieiii e e oo pag.17
Cap.VIL Clauze ......o.oiiiniiiii e e, pag.18
Cap. VIIL Draft contract..........cooouviiiiiree e oo, pag.19
Cap.IX. Formular oferta.........oouviiieiei e pag.27
Cap.X. Formular informatii generale ofertant. ............coovvevvoveoonii, pag.28



ROMANIA

Tel.: 0243 230200

Fax: 0243 230250 Slobozia - Piata Revolutief Nr. 1

e-mail: cfi@oicnetro [ \NA

Cap. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND
ARENDATORUL

1.1.Denumirea — CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA
1.2. Codul fiscal ~ 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1
1.3. Numarul de telefon - 0243/230201

1.4. Numarul de fax - 0243/ 233.000

1.6. Adresa de e-mail - ¢ji@ecicnet.ro

1.7.Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numirul de telefon:
0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si
privat, persoand de contact: consilier Selaru Gheorghe.



- ROMANIA | et
CONSILIUL JUDETEANIALOMITA ROMANIA

T tm——
Tel.: 0243 230200
Fan: Q243 230250

Cap.IL INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA ST DESFASURAREA
PROCEDURII DE ARENDARE;

2.1. ARENDAREA
Arendare se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire prin
Licitatie deschisd cu oferte n plic sigilat., '
Cadrul legislativ de referinta:
¢ Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, cu modificirile §i completarile
ulterioare;
» Hotérdrea Consiliului Judetean ,nr._ din data de

¢ Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini,
o Codul Civil art.1836 -1850

La procedura pot participa persoane fizice si juridice romdne cu participatie de capital
autohton, strdin sau mixt. §i care indeplinesc condifiile de inscriere si calificare solicitate
prin documentatia de atribuire cu domeniul principal sau secundar de activitate ,, activitate
agricold ™.

Arendatorul exclude din procedura de licitatie publicd pentru atribuirea contractelor de
arendd, pe operaiorii economici care si-au incdlcat in mod grav sau repetal in ultimii 3 ani
obligatia de plaidi cdive bugetul Judefului lalomita a arendei rezultate din contractele de
arendare a terenurilor apartindnd Judefului Ialomija.

2.2. DESFASURAREA PROCEDURII
DE ARENDARE _

Procedura de licitafie se va desfigura dacd au fost depuse cel putin 3 oferte valabile .

2. In caz contrar arendatorul are obligatia s anuleze procedura si si organizeze o noui
licitafie Tn aceleasi conditii n termen de 10 zile lueritoare de la publicarea unui nou
anung.

3. fn cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, proprietarul poate initia procedura de negociere directd prin
publicarea unui anunt in termen de 3 zile lucritoare de la procedura de licitatie.

4. Orice ofertant poate solicita clarificdri in conditiile legii, iar arendatorul are obligatia
de a rdspunde, in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarificare solicitata,
intr-o perioadd care nu trebuie si depdseascd 3 zile lueritoare de la primirea unei
astfel de solicitari,

[
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10.

Fard a aduce atingere prevederilor punctului 4, proprietarul are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 3 zile lucrdtoare tnainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmiss in timp util, punédnd astfel
arendatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul 5, acesta din
urmé are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in misura in care
perioada necesard pentru elaborarea gi transmiterea rispunsului face posibila primirea
acestuia de ciitre persoanele interesate Tnainte de data limitd de depunere a ofertelor,
Dupa primirea ofertelor, In perioada anunfata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Consiliul Judetean Ialomita plicurile inchise si
sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliul
Judetean Talomita nr. din , la data si ora fixatd pentru deschiderea lor
prevazutd in anunful publicitar.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitafie anunta:

Componenta comisiei de licitatie;

Suprafaia de teren cu destinatia exploatare agricoli ce se arendeazi;

Nivelul de pornire al arendei minime obligatorii;

Denumirea si numdarul de ordine al ofertantilor — stabilit in funciie de data si ora
depunerii documentelor in vederea participirii la licitatie.

Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se ca fiecare ofertant a infeles
aceasta procedurd gi raspunde la eventualele intrebari puse de ofertanti.

Pregedintele comisiei va aduce la cunostinfa ofertantilor neacceptarea de obiectii,
sugestii san derogdri de la procedurd din partea ofertantilor.

fn cadrul sedinfei de deschidere nu este permisd respingerea nici unei oferte, cu
exceptia celor care se incadreaza tntr-una dintre urmitoarele situatii:

a) au fost depuse dupa data si ora-limitd de depunere sau la o altd adresa decit cele stabilite
in anuntul publicitar ;
b) nu sunt insofite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

11,

12.

13.

14.

15.

16.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data i ora mentionate in anuntul publicitar, in
prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezinti ofertantii la licitatie, in baza
imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeazd la identificarca
ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare continind documentele de
participare ale ofertantilor prezenti.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
confin totalitatea documentelor i datelor cerute In “Instructiunile privind modul de
elaborare §i prezentare a ofertelor” §i intocmeste un proces-verbal, in care se
menfioneazi rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dup3 semnarea procesului
verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 11 de cétre toti membrii
comisiei de evaluare §i de céitre ofertanfi, $i numai dac existd cel putin 3(trei) oferte
valabile.

Dacd nu au fost depuse eel putin 3 oferte valabile , Comisia de evaluare va intocmi
un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare
urménd a se repeta procedura de licitatie publici deschisi.

Criteriul de atribuire al contractului de arend este cel mai mare nivel al arendei
lei/ha /an .

fn cazul in care dupa deschiderea ofertelor se constati existenta a doud sau mai multe
oferte cu pretul cel mai ridicat dar egal, aflate pe primul loc autoritatea contractants va
solicita ofertanfilor o noud propunere financiari in plic inchis, caz in care contractul va



fi atribuit ofertantului a ciirui propunere financiari are nivelul cel mai ridicat al arendei
lei/hectar/an.

17. In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui cistigitor, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal §i se va organiza o noui licitatie in
acelasi conditii.

18. In cazul in care se va initia o0 noud procedurd de licitatie, prin hotirire a Consilivlui
Judetean lalomita se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de
atribuire.

19. In baza procesului — verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
Indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de 2 zile lucriitoare, un raport pe care
il transmite Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita care cuprinde :

- descrierea procedurii de arendate si operatiunile de evaluare,
- clementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului cagtigitor sau, in
cazul in care nu a fost desemnat clstigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

20. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, arendatorul, in termen de 3 zile
lucritoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care nu au participat la
procedura de licitatie si ale cror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

2.3. GARANTII
a. In vederea participiirii la licitatie, ofertantii sunt obligafi si depuni la organizator
garantia de participare in cuantum de 5 % din suma datorata arendatorului, cu tithu de
arendd minimé (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendarii, calculata
la suprafata de 307,6114 ha ,
b. Valoarea garantiei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — CAIET DE SARCINI - art.2.6
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Cap.IIl. CAIETUL DE SARCINI

privind arendarea unuiteren cu destinatia agricol categoria
neproductiv proprietate privatd a judefului Jalomita,
situat in extravilanul comunei GIURGENI

1.Informatii generale privind obiectul arendirii:

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de
titlurile pe baza cdrora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor
legale. Prin “Detindtori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane
fizice sau juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii
civile, au calitatea de posesor ori definator precar.

Consiliul Judetean Jalomita are la aceastd dati in domeniul privat al judetului,
suprafata de 307,6114 ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosintd
neproductiv,(teren care in poate fi amenajat pentru productia agricold) situati in
extravilanul comunei Giurgeni, suprafatd ce va fi liberd de sarcini incepand cu data de
08.02.2019, ca urmare a ajungerii la termen fird posibilitate de prelungire a
contractului de concesiune/arenda :

» Contract nr.30/09.02.2004, incheiat cu SC.GREEN HARVEST SRL pentru

suprafata de 340,36 ha.

Avand in vedere cd acestd suprafatd de teren vor fi liberd de sarcini incepand cu
februarie 2019, pentru mentinerea continuititii in exploatarea acestei suprafete,
propunem arendarea prin LICITATIE.

Terenul propus spre arendare este teren cu destinatia agricold din categoria
de folosintd neproductiv .

Potentialul de productie a terenurilor se clasifici, In functie de sol, relief, clima,
apa freaticd , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in urma studiilor
pedologice si bonitare profile sol pentru acest teren executat In baza contractului
nr.8838/12.11.2015, de cdtre Oficiul Judetean Pentru Studii Pedologice si Agrochimice
lalomita, acest teren este incadrat conform studiului in clasa V de calitate - avind 14
puncte bonitare,.

Caracteristicile solului sunt urmatoarele :

o Terenuri cu soluri foarte slab fertile,

o improprii pentru folosinta arahila,

o foarte puternic afectate de fenomene de degradare {eroziune, exces de umiditate

etc.).

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de saruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre adincime.
o Reactia solurilor este slab alcaling, continutul de humus este mic mijlociu.
o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.



o Fertilitatea acestor soluri este In functie de continutul de sdruri pe care il au.
o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducind substantial
productia agricold.
o Vegetatia acestor soluri este alcatuita in special din ierburi perene, ierburi ce lasa
In sol o cantitate mai mare de material organic decét plantele anuale.
Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasd, costisitoare si de duratd si nu se poate realiza decit printr-un complex de
masuri speciale :

- de spalare (in perioade reci cu norme mari de api pentru levigarea in
adéncime a sarurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (In scopul evitdrii evolutiei spre solonet,
precum si pentru a normaliza compozitia cationicd, pentru a fmbundtati
insugirile fizico-chimice si biologice)

- lucrari de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spilare, bogata in
saruri solubile si de a coborf panza freatica, in asa fel incit franja capilara s
nu mai ajungd la suprafata solului)

Concomitent cu aceste mdsuri este necesar sd se aplice o agrotehnici adecvati,
fertilizarea cu Ingragaminte minerale §i organice si cultivarea cu plante tolerante la
salinitate.

Indiguirea terenului, executarea de canale de desecare, de preluare a excesului de
apa gi de evacuare a acestuia, a contribuit in mod substantial la imbunititirea calitatii
solurilor din aceastd zona (aerafie, permeabilitate, drenaj).Solurile de luncd au ca
material parental depozite fluviatile caracterizate printr-o mare variatie texturald si
mineralogica.

Din 2014 si pand In prezent aceastd suprafata de teren propusd a fi arendati a
fost culvitata cu cereale gi orez, in regim de continuitate de citre SC.GREEN HARVEST
SRL, fapt ce ne permite scoaterea pentru arendare a acestei suprafete de teren arabil
din categoria neproductiv

Avand iIn vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, ci terenul propus
pentru arendare pot fi folosite si valorificate in conditiile date pentru urmditoarele
culturi ;

Culturi de cereale :

e (riu

o Porumb

o Orzsi orzoica
o QOrez

Obiectul arendarii il reprezintd, teren cu destinatia agricold - categoria de
folosintd neproductiv situat in extravilanul comunei Giurgeni dupi cum urmeazi :

In urma intabularii, suprafata totald de 348,8929 ha se afld distribuitd pe categorii
de folosintd conform cartii funciare nr.21.837 dupi cum urmeaza.

Carte Suprafata | Ape | Canale | Drumuri | C.C.(diguri) | Teren arabil
funciara | Totalad (ha) | (ha) (ha) (ha) (ha) Neprod(ha)
21837 348,8929 0 27,3850 | 13,4404 0,4561 307,6114

* Notd: Terenurile neagricole constdnd din curgi-constructii, drumuri exploatare,
canale desecare si ape (canale) in suprafatd totald de 41,2815 ha nu fac obiectul
arenddrii ele rdmdn de utilitate publicd in administrarea arendatorului.




1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul arendairii;
Exploatarea terenului va avea ca destinatie exploatatia agricold ce corespunde cu
obiectivele arendatorului pentru cultura CEREALELOR .

2, Conditiile generale ale arendirii :
2.1. Regimul bunurilor utilizate de arendas in derularea arendei (regimul
bunurilor proprii);

a) La expirarea contractului de arendare, arendasul este obligat s restituie in
deplina proprietate, liber de sarcini bunul arendat.

b) In contractul de arendare se vor stipula In mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de arendas in derularea arendei.

¢) Laincetarea, din orice cauzi, a contratului de arend3, bunurile ce au fost utilizate
de arendag fn derularea arendei vor fi repartizate dupi cum urmeazi:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite fn contractul de arendare, se vor
intoarce in posesia arendatorului, gratuit si libere de orice sarcini:

- Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de arendi vor fi
dobandite de arendator de la arendas contra unei sume de bani stabilite pe bazs
de evaluare Intocmitd de una din pirti si insusitd de cealaltd parte sau pe bazd de
raport de evaluare Intocmit de un evaluator independent,

- Bunurile proprii, aga cum au fost stabilite in contractul de arends, vor rdmane in
proprietatea si posesia arendasului,

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
- Arendagul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asigurdarii exploatirii in regim de continuitate si permanenta;
- Arendasul este obligat sd exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an,
toatd suprafafa arendatd, cu tipul de culturd pentru care a depus oferti la licitatia
publica.
2.4, Durata arendei/ ani;

2.4.1. Durata arenddrii in functie de categoria de culturd propusi pentru acesti
suprafatd este de 10 ani de la data semnirii contractului de arendare .
2.4.2. Arendagul poate solicita fn scris, cu minim 12 Juni fnainte de expirarea duratei
contractului de arendd, arendatorului, reinnoirea acestui contract -, potrivit art.1848,
alin.(1) din Codul Civil. :
2.4.3. Contractul se poate refnnoi, pentru un termen egal cu cel initial ca urmare a
acordulul expres exprimat prin Hotdrdre a Consiliului Judetean lalomita,
2.4.4, Cesiunea contractului de arenda sau subarendarea sunt interzise.
2.4.5. Predarea-preluarea terenului arendat se va face dupd data de 11.02.2019, dati Ia
care vor produce efecte contractul de arenda.

2.5. Arenda minima si modul de calcul al acesteia;
2.5.1. Arendatorul, vizdnd atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciazi ci pentru

arendarea terenului In vederea activitdtii de exploatare agricold, arenda minim3 de la
care se porneste licitatia este de: 1.000,00 lei/ha/an




2.5.2, Preful arendei licitat, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 2.5.1, din
prezentul calet de sarcini, se indexeazi anual, la 1 januarie, cu indicele de inflatiei
comunicat de Institutul Nafional de Statistici pentru anul precedent.

2.5.3. Pretul arendei licitat, se va pldti dupi cum urmeazi:

a) pentru perioada cuprinsd de la preddrii terenului arendat ,pani la 31 decembrie
a anului in care s-a predat terenul, arenda se pliteste in doud transe, respectiv:
50% din cuantumul arendei in termen de 45 de zile de la data predirii - primirii
terenului arendat iar diferenta de 50% péni la data de 31 octombrie.

b) pentru urmatorii ani, arenda se plateste In doud transe, respectiv: 50% din
cuantumul arendei pana la data de 31 iulie iar diferenta de 50% pini la data de
31 octombrie.

¢) pentru perioada cuprinsd Intre 01 ianuarie a ultimului an al arendirij si data
incetdrii contractului de arendd, arenda se pliteste pani la data de 31 ianuarie a
anului respectiv.

d) Arenda datoratd de arendas, se indexeazd anual, la data de 1 ianuarie al fiecirui
an in cu indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statistic3, pentru
anul precedent.

e) plata arendei se face de citre arendas in contul IBAN RO
89TREZ39121A300530XXXX Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele
siin conditiile prevazute, pe baza facturii emise de arendator .

f) "neplata arendei in termen de 30 zile de la Implinirea termenului previzut in
contract, atrage dupd sine transmiterea de citre arendator a unei somatii de
platd, citre arendas.

g) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, arendasul nu a
efectuat plata, atunci contractul de arenda este reziliat de drept, , fird interventia
instantelor judecétoresti, prezenta clauza echivaldnd unui pact comisoriu de
gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea
terenurilor la dispozifia arendatorului fird nicio obligatie a acestuia fati de
arendas. '

2.5.4. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de arendi, interesul
interesul public national sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la
reducerea cu pénd la 5% a suprafefei arendate si cu reducerea corespunzitoare a
arendei viitoare datoratd de arendag pentru suprafata respectiva.

2.5.5. Dacd interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat
suprafata arendatd cu 5%, nu mai subzistd, aceastd suprafatd, va reveni firi o noud
procedurd de licitatie la arendasul initial, cu majorarea corespunzitoare a arendei
datorate.

2.5.6. Predarea-primirea suprafefei de teren mentionate mai sus se face pe bazi de
proces verbal incheiat la sfarsitul anului agricol in care intervine modificarea suprafetei.
2.5.7. Arendatorul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractutui de arendd, din motive exceptionale legate de interesul national sau
judetean, notificAnd acest fapt arendasului .

2.6. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de arendator:
2.6.1. In vederea part1c1par11 la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuni la organizator
garantia de participare In cuantum de 5 % din suma datorati arendatorului, cu tithu de
arendd minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendei, calculati la
suprafata de 307,6114 ha).
2.6.2. Valoarea garantiei de participare este urméitoarea :




GIURGENI

Nr Suprafati VaI.Mi? Val to'talé /an Val,Glall‘anjcie
Modul (ha) arenda Lei/ha Participare
: Lei/ha 5% lei
1 307,6114 1.000 307.611,40 15.380,57

2.6.7.Garantia se constituie printr-un:
a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancard sau de o
societate de asigurari, care devine anex3 la contract.
b) Garantia trebuie sd fie constituitd in suma si pentru pericada de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.
2.6.4. Ofertantilor necastigdtori li se restituie garantia in termen de 10 zile lucritoare
de la desemnarea ofertantului cistigitor in urma unei cereri de restituire, cu exceptia
ofertantului declarat castigdtor cu care se va incheia contractul de arend.
2.6.5.Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:
a) dacd ofertantul fsi retrage oferta In termenul de valabilitate al acesteia;
b} in cazul ofertantului cAstigitor, daci acesta nu semneazi contractul in termen de
7 de zile lucratoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale,
2.6.6. (1) In termen de 20 zile de la data incheierii contractului de arenda, arendasul va
depune cu titlu de garantie, care va fi constituiti pe parcursul deruldrii contractului, o
suma reprezentidnd o cotd de 10% din suma datorati arendatorului cu titlu de arends
pentru primul an de arendare pentru prelevarea penalititilor de ntarziere si sumelor
datorate arendatorului de cédtre arendas, in baza contractului de arenda.
(2) Garantia se returneaza la cererea scrisd a arendasului, In termen de 7 zile de la
Incetarea contractului de arend, daci aceasta nu a fost utilizatd de citre arendator,
pentru prelevarea penalitdtilor de intArziere si sumelor datorate arendatorului de citre
arendas, in baza contractului de arend3

2.6.7.Garantia se constituie :
a) Prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard sau de o societate de asigurari, care devine anexi la
contract,

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasci ofertele;

3.1 Oferta va fi transmisad (depusd) pénd la data si ora din anuntul de participare,
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate;

3.2 Oferta va fi transmisd (fn doud exemplare - Original si Copie) in doud plicuri inchise
si sigilate, unul exterior care va contine documentele previazute in instructiunile pentru
ofertanti si unul interior care va contine oferta propriu-zisi semnati de ofertant;

3.3 Oferta este valabild 90 de zile de la data depunerii si este confidentiald pani la
deschidere de cdtre comisia de evaluare;

3.4 Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasatd plicului exterior)

3.5 Procedura de licitatie se va desfigura dacd au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile.




3.6 In caz contrar arendatorul avind obligatia sa anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie fn aceleasi conditii n termen de 10 zile lucritoare de la publicarea unui
nou anunt.
3.7. In cazul in care se va initia 0 noud procedura de licitatie, prin hotirare a Consiliului
Judetean lalomita se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de
atribuire.
3.8 In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a
doua licitatii publice, arendatorul poate decide initierea procedurii de negociere directs .
3.9. Dacd ofertantul cagtigdtor nu semneazi contractul de arends, in perioada de 7 zile
lucrdtoare de la data la care arendatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei
sale, licitajia se anuleazd si se repetd, dupd publicarea unui nou anunt, fn aceleasi
condifii, cu obligativitatea pentru respectivul ofertant de a pliti daune interese,
constdnd din pretul arendei ofertate citre arendator, pand la atribuirea unui nou
contract de arendd pentru modulul/modulele respective.

Arendatorul are obligatia de a repeta procedura de arendare in termen de maxim
12 luni de la anularea respectivei licitatii,

4.Clauze referitoare la incetarea contractului de arenda.
4.1 Contractul de arenda inceteazi :

a) Intelegerea pirtilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de
arendator, sub condifia achitdrii de citre arendas, a arendei si a altor obligatii
izvordte din contract.

b) La expirarea duratei stabilite In contract.

¢) In cazul in care interesul national sau judetean o impune, prin denuntarea
unilaterala de cdtre arendator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, In caz de dezacord fiind competenti instanta de judecat;

d) Tn cazul imposibilititii obiective a arendasului de a exploata terenul arendat prin
renungare, fard plata unei despdgubiri;

e} Prin decesul arendasului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei
juridice respective.

4.2 Rezilierea contractului intervine:

a) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre arendas, prin rezilierea
unilaterald de citre arendator, cu plata arendei datoratd pe anul calendaristic
respective §i a eventualelor penalititi de fintirziere aferente in sarcina
arendasului cu o notificare prealabila de 15 zile;

b} In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre arendator, prin rezilierea
unilaterald de cdtre arendas, cu plata de despdgubiri in sarcina arendatorului cu o
notificare prealabila de 15 zile;

c) In cazul in care arendasul nu exploateazi terenul in scopul In care a fost arendat,
cu obligatia pentru arendas de a pliti arenda pentru anul calendaristic ,respectiv
in care are loc rezilierea contractului.,

d) Neplata arendei in termen de 30 de zile de la Implinirea termenului previzut la
art. 4 din contract, atrage dupi sine transmiterea de cdtre arendator a unei
somatii de platd, catre arendas.

e) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, arendasul nu a
efectuat plata, atunci contractul de arendi este reziliat de drept, firi interventia

instantelor judecdtoresti, prezenta clauzd echivalind unui pact comisoriu de

gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazd la revenirea
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terenurilor la dispozifia arendatorului fird nicio obligatie a acestuia fatd de
arendas.

La fncetarea contractului de arend3, arendasul este obligat si restituie, in deplini
proprietate, liber de orice sarcing, bunul arendat.

Director Executiv
Gheorghe PROCA
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Cap.IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

4.1. PREZENTAREA OFERTELOR - CONDITII DE ELIGIBILITATE

Ofertele vor fi redactate in limba roména.

Persoanele fizice sau juridice in calitate de arendas care au litigii cu autoritatea
publicd, arendatoare, sau care au debite neonorate, generate de neexccutarea unor
obligatii contractuale cétre Consiliul Judetean Ialomija, nu au dreptul de a participa la
sedintele de licitatie publicd sau la cele de negociere directs, dup caz,

Ofertantul va prezenta cite un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc
in original §i copie, introduse in plicuri marcate corespunzitor cu ,,ORIGINAL” i
respectiv ,,COPIE” si aceste plicuri sigilate introduse fntr-un plic sigilat care va fi
inregistrat, in ordinea primirii , precizindu-se data gi ora.

Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie publici deschisi “Arendarea unui
teren cu destinatia agricold - categoria de folosinti arabil proprietatea privati a
Judetului Ialomita

Inscriptia “ 4 NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA.....”

Denumirea si adresa autoritdtii contractante.

Denumirea si adresa ofertantului.

Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

In acest plic sunt introduse cele doud plicuri ,,ORIGINAL” si respectiv ,,COPIE” cu
documentele de calificare si oferta de pret.

Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garantiei de participare la licitafie
care este egald cu 5% din suma datoratd arendatorului, cu titlu de arendd minima (de
la care se porneste licitatia pentru primul an al arendarii), calculatd in functie de
suprafata pe care ofertantul intentioneazi si o arendeze .

Plicurile interioare sigilate care cuprin formularul de ofertd vor fi introduse in plicul
exterior

. PLICUL EXTERIOR ( original copi¢) va contine:

Al ACTIVITATE AGRICOLA - DOCUMENTE PENTRU PERSOANE JURIDICE
Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupi caz); copie legalizats

Sa aibd In obiectul de activitate ,, activitate agricold?”

Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrutui Comerfului competent,
privind activitatea ofertantului - copie

Informatii generale (completare formular)




a)
b)
c)
d)

Dovada achitdrii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor locale -
certificate constatatoare de la organcle fiscale competente;
Dovada achitdrii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor §i taxelor ciire bugetul

general consolidat al statului, - certificate constatatoare de la organele fiscale
competente;

Declaratie pe propria rispundere cd nu este in proceduri de reorganizare sau lichidare
judiciari,

Imputernicire pentru reprezentantul societifii, dacd nu este reprezentantul legal al
acesteia;

Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care este egald cu § %
din suma datoratd proprietarului, cu titlu de arendd minima (de la care se porneste
licitafia pentru primul an al arendarii), calculatd in functie de suprafata pe care
ofertantul intentioneazi si o arendeze,

B.1 ACTIVITATE AGRICOLA - DOCUMENTE PENTRU OFERTANTI
PERSOANE FIZICE:

Copie dupa actul de identitate;
Dovada achitdrii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor locale —
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care este egald cu 5 %
din suma datoratd proprietarului, cu titlu de arendd minimd (de la care se porneste
licitatia pentru primul an al arendarii), calculatd in funciie de suprafata pe care
ofertantul intenfioneazi si o arendeze.
Informatii generale (completare formular)

12. PLICURILE INTERIOARE TREBUIE SA CONTINA:
Pe plicurile interioare (unul pentru oferta in original gi unul pentru oferta in copie) se
Inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia.
Aceste plicuri vor confine oferta propriu-zisd completatid pe formularul de ofertd
gsemnat de ofertant;

4.2. PRECIZARI PRIVIND OFERTA
Fiecare participant are dreptul sd depund o singurd ofertd;
Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data depunerii.
Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentiirii ofertei sale;
Ofertele primite §i Inregistrate dupd termenul limitd de primire, previizut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi Tnapoiate ofertantilor fird a fi deschise;
Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficdndu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate;
Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului Tn conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederera participdrii la licitatie;
Oferta trebuie si fie fermi;
Oferta se va intocmi pentru suprafafa prezentati in caietul de satrcini conform
formularului de ofert.
Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcétuiesc,
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J) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinje din
documentele licitatiei.

k) Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de arendare a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor arendatorului,

1) Revocarea ofertei de cétre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupi sine pierderea garantici de participare.

m) Revocarea de ciire ofertantul céstigitor a ofertei dupa adjudecare, atrage dupi sine
anularea licitatiei si pierderea garaniei de participare i, dacd este cazul, plata de
daune interese de citre partea in culpi.

n) Daune interese reprezintd paguba efectivii si céstigul nerealizat calculat la nivelul
arendel oferfate de céstigitor in cadrul procedurii de licitatic pana in momentul
semnirii unui nou contract de arendare dar nu mai tirziu de 12 luni..

0) Continutul ofertei trebuie si rdménd confidential pani la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, arendatorul urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasti dati;

4.3. ELEMENTE DE PRET
1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 1.000,00 lei/ha/an.
4. Preful arendei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei;
5. Modul de achitare a prefului arendei cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor
de plata, se vor stabili prin contractul de arendare .

15
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Cap.V. INFORMATII PRIVIND
CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriul de atribuire al contractului de arendare este:
CEL MAI MARE NIVEL AL ARENDEIL/ha/an - OFERTATE.
5.2. Comisia de evaluare este legal intrunits numai in prezenta tuturor membrilor.
5.3. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiel de
atribuire §i cu respectarea prevederilor legale tn vigoare.
5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleanii, observatorii si invitatii trebuie s respecte
regulile privind conflictul de interese,
5.5. Membrii comisiei de evaluare st observatorii au obligatia de a péstra confidentialitatea

datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate .
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Cap.VL INSTRUCTIUN} PRIVIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1 Solutionarea litigiilor apdrute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i Tncetarea contractului de arendare, precum i a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Codului Civil si Codului de Procedurs Civild
cu modificarile si completirile ulterioare.

6.2 Actiunea in justifie se introduce la sectia civild a tribunalului in a cdrui jurisdictie

se afla sediul arendatorului .
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Cap. VIL. Informatii referitoare la
clauzele contractuale obligatorii

7.1, Arendagul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenid a bunului ce face obiectul arendei, potrivit obiectivelor stabilite de citre arendator

7.2. Arendasul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
arendei;

7.3. Arendagul este obligat s4 plateascd arenda;

7.4, Drepturile si Indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.5. La Incetarea contractului de arendare prin ajungerea la termen, arendasul este
obligat sd restituie arendatorului in deplini proprietate terenul impreund cu toate investitiile
realizate pe acesta,
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CONTRACT DE ARENDARE

privind arendarea aunul feren cu destinafia agricoli - categoria de folosinti arabil,
proprietatea privatd a judetului Ialomita, situat
in extravilanul comunei GIURGENI

Nr. / din

L. Pirtile contractante

JUDETUL TALOMITA, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, cod
920032, tel.  0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont
ROSITREZ39121A300530X XXX, deschis la Trezoreria Mﬁnicipiului Slobozia, reprezentat
prin domnul Victor MORARU - PRESEDINTE al Con5111u1u1 Judetean Talomita, in
calitate d¢ ARENDATOR, pe de o parte, 3

Si
, Cu sedlul in , Slr. ,
nr. , jud. cod. L numir de ordine
la Registrul Comertului , deschis
la . telefon/fax , In calitate:de ARENDAS,
(persoand juridicd) pe de altd parlg:, o
Sam _
, domiciliat fn- - , Str. ,
nr, _, jud. 5 CN.P. _ , C.I/B.I seria
, 1r. t la data:de . ., de cont
RO \ deschis la ,
telefon/fax itate de ARENDAS pe de alté parte,(persoand fizicd)
A de ... i 1 arendatorulm in temeiul Legii nr.287/2009,
privind ‘Codul Civil: ,art.18 otdrarii Consiliului  Judetean Ialomita de
aprobare-a arendarii nr. i, G , $-a Incheiat prezentul contract de arendi

1. Oblectul contractulu1 de arendi

Art. L. ( 1) Obiectul contractului de areni este predarea de citre arendator si preluarea
in scopul exploatarn de citre arendas a terenului cu destinatia agricolii - categoria de
Sfolosintid arvabil | proprle tea privati a Judetului lalomita , situat in extravilanul comunei

GIURGENTI in suprafatd totald de 307,6114 ha:

Carte Suprafata | Ape | Canale | Drumuri | C.C.(diguri) | Teren arabil
funciara | Totala (ha) | (ha) (ha) (ha) (ha) Neprod(ha)
21837 348,8929 0 27,3850 | 13,4404 0,4561 307,6114

* Notd: Terenurile neagricole constdnd din curti-constructii, drumuri exploatare,
canale desecare si ape (canale) fn suprafatd tolold de 41,2815 ha nu fac obiectul
arenddrii ele rdmdn de utilitate publicd in administrarea arendatorului.

(2) Terenul arendat va fi folosit de catre arendag doar in scopul — exploatatiei agricole
pentru conform ofertei depuse la licitatia deschisd din data de
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(3) In derularea contractului de arends, arendagul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) Bunurile de retur: constind din teren cu destinatia agricoli (- categoria de folosinti
arabil, 307,6114 ha;

b) Bunurile de preluare: bunurile utilizate de citre arendas pe perioada arendei, care nu
sunt bunuri de retur, dar pentru care arendatorul isi exprima intentia de a le cumpéra la
incetarea arendei, daci este cazul;

¢) Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata arendarii de arendas ce sunt gi rimén
proprietate a acestuia la incetarea contractului, daci nu sunt fructe industriale sau nu
fac obiectul intentiei arendatorului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

(4) La ncetarea contractului de arends, din orice cauzi arendagsul este obligat si restituie, in
deplind proprietate, liber de orice sarcing, bunul arendat .

(5) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de arendi-bunurile ce au fost utilizate de
arendag In derularea contractului vor fi repartizate dups "
bunurile de retur, asa cum au fost stabilite

de arendator de la arendas contra unei sume de bani stab ite pc bazd de evaluare
Intocmitd de una din pérti si thsugitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de
evaluare intoemit de un evaluator independent;
bununle proprn asa cum au fost stablhte in caletul de sarc

(2) Predarea-primirea terenulm ce face:
de la incheierea contractului, si va fi conse
devine anexi la contract

tifice primériei pe raza céreia se afla terenul arendat si la care
ndd orice modificare a nivelului arendei.
de a subarenda sau cesiona, total sau partial contractul de

(6) Arendasul
arendd.

IIl. Termenul
Art. 3. (1) Durata #rendel este de ani, Incepdnd de [a data de 2019

péini la

(2) Arendasul poate solicita fn seris, cu minim 12 luni Inainte de expirarea duratei
contractului de arendd, arendatorului, refnnoirea acestui contract ,potrivit art.1848, alin. (H
din Codul Civil.

(3) Contractul se poate refnnoi, pentru un termen egal cu cel initial ca urmare a acordului
expres manifestat prin Hotdrdre a Consiliului Judetean Ialomita.

IV. Arenda
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Art. 4. (1) Nivelul arendei este de . lei/ha/an aga cum a fost specificat
In oferta de pref, iar valoarea totald pentru cele 307,6114 ha, arenda este de
lei/an si se va plati dupd cum urmeazi:

a) pentru perioada cuprinsd de la predarii terenului arendat ,péni la 31 decembrie a
anului In care s-a predat terenul, arenda se pléteste in doud transe, respectiv: 50% din
cuantumul arendei in termen de 45 de zile de la data predsrii — primirii terenului
arendat iar diferenta de 50% péni la data de 31 octombrie.

b) pentru urmatorii ani , arenda se plateste In dous transe, respectiv: 50% din cuantumul
arendei pand la data de 31 iulie iar diferenta de 50% péna la data de 31 octombrie.

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al arendirii i data ncetdrii
contractului de arends, arenda se pliteste pand la data de 31 ianuarie a anului
respectiv,

(2) Arenda se indexeazd anual, la 1 ianuarie
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent

ndicele de inflatie comunicat de

V. Plata arendci

Art. §. (1) Plata arendei se face de cdtre arendas in"
89TREZ39121A300530XXXX deschis la Frezoreria Municipiulu
s1In conditiile previizute la art.4 din prezentul cofitract, pe baza facturii emise.de arendator.

(2) Neplata arendei in termencde 30 de zile de la implinirea termenuliftpteviizut la art.
4 din contract, atrage dupi sine t rea de citre arendator a unei somatii de platd, citre
arendas. '

(3) Dacd in termen de 15 zile
efectuat plata, atunci contractul de are
judecitoresti, prezenta clauzi échivaland ui
din Codul Civil §i se procedeazi la revenir
obligafic a acestuia fatd de arendas.-

tul nr. IBAN RO
ybozia, la termenele

iat de drept, fard intervenfia instantelor
tispriu de gradul IV, conform art.1553

Documentele contractului :

ntractului sunt :

legrantd din prezentul contract

itatiel publice de arendare

- Procesul ver predare — primire a terenului arendat

- Titlul de garanfie constituit printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard, sau o societate de asiguriri.

VIL. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile arendatorului :
a) Sipredea terenul arendasului la termen si in condifiile stabilite de prezentul contract;
b) S&1il garanteze pe arendas de evictiune totali sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care 1l arendeazi;
¢) S nuia niciun fel de masuri in legliturd cu exploatarea terenului arendat, de naturd si-
1 tulbure pe arendas;
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Art.

d) Si controleze oricind modul in care arendasul exploateazi terenul arendat. Pe timpul
controlului, proprietarul va fi insotit de arendas sau de un imputernicit al acestuia;

¢) Verificarea se va efectua numai ou notificarea prealabili a arendasului si in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor ¢And arendasul isi di acordul, in scris,
cu privire la verificarea In absenta sa sau cind aceasta are rolul de a constata situatii de
fapt reclamate, in scris, de arendag.

f) In caz de tulburdri ale tertilor in exploatarea normald a terenului, si actioneze
impreund cu arendagul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

g) Si primeasca, la incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia.

h) Arendatorul are dreptul s4 modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de arendd, din motive exceptionale legate de interesul naponal sau judetean, notificind
acest fapt arendagului .

i) Arendatorul nu are dreptul si modifice in mod umlateral contractul de arends, in afard
de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul eontract,

j) Arendatorul este obligat si notifice arendasul la aparitia oriciror
imprejurdri de naturd s3 aduci atingere drepturilor sale.

k) Arendatorul are dreptul ca pe parcursulderularii contractului, dacy interesul public,
judefean sau national o impune, prin act adifional la prezentul contract, si reduci
suprafata arendatd in conditiile art. 14" '

7.2. - Drepturile si obligatiile arendasulm ; _

a) Arendagul are dreptul de a exploata in mo ct, pe riscul si pe cheltuiala sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de arendd.

b) S& primeascd terenul arendat la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;

sy care a fost arendat, dupd
. conditiile  stabilite prin

c)

d)
e)

arendatorului ; _

f) Sapliteasci arendal termenul g1 in conditiile prevézute la cap. 1V;

g) - Sa ceard acordul arendatoriflui pentru éfeetuarea eventualelor investifii pe teren;

h) Si suporte taxele de incheiere, i nreglbtrare si publicitate a contractului de arend ;

i) S& comunice arendatorului §i sd’solicite acestuia sd intervind in cazurile in care este
tulburat de terti in exploatarea terenului arendat ;

1) Laincetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul arendat in starea in care 1-a
primit de 1a arendator;

k) Si plateascd 1mp021tele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului
arendat;

1) Sd depuna In termen de 5 zile lucritoare la primiria in a cirei razd teritoriald se afla
bunurile arendate, un exemplar a prezentului contract de arenda, pentru a fi inregistrat
In registrul special {inut de secretarul consiliului local si si comunice arendatorului o
copie Inregistratd a contractului de arenda.

m) Arendasul este obligat si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de
permanentd, a bunurilor care fac obiectul arendei, potrivit obiectivelor stabilite de
cétre arendator gi ofertei de categorie de culturd depuse la licitatia publica.

n) Arendagul este obligat s respecte conditiile impuse de protectia mediului,

0) La incetarea contractului de arendi prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute in prezentul contract, arendasul este obligat si restituie proprietarului, pe
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bazd de proces-verbal de predare-primire, in deplini proprietate, bunurile de retur, n
mod gratuit si libere de orice sarcini.

p) Arendagul, in situatia in care doregte construirea unor obiective cu caracter provizoriu,
este obligat s& obfind autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, care si
confind obligatoriu avizul favorabil al arendatorului .

q) In cazul in care arendagul sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sd conduci la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica deindats dar
nu mai térziu de 15 zile de la data constatdrii acest fapt arendatorul , in vederea ludrii
méisurilor ce se impun pentru asigurarea continuitiitii exploatirii terenulul.

) Arendagul este obligat sa nu deterioreze sau distruga constructiile sau amenajirile
aflate pe terenul arendat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare,
precum i sé execute, ori de céte ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe
cheltuiala proprie, in vederea bunei functioniri a acestora.

s) Sdindeplineascd cu buna credintd, toate obhgatule contractuale ce 1 revin,
inclusivecele rezultate din caietul de sarcini -~

incheierii contractulul de arend, arendagsul

va depune cu titlu de garantie, suma de lei reprezentand 0 cota procentuala

de 10% din suma datoratd arendatorului cu titk
arendare, pentru prelevarea majordrilor de Intirz
arendas, in baza contractului de arendd.
Art.8.2. Garantia se returneazi la cererea scrisa’:
la incetarea contractului de arenda, daca aceasta nu a fos
prelevarea penalititilor d.

Art8.3. Ga
legii de o societate

) A igurarl 5 devme anexd la contract.
sa fie const1tu1ta in suma si pentru perioada de valabilitate

prevadd ci plata garantiei se va executa
ke a arendatorului, pe baza declaragiei acestuia cu privire

necondiglonat respectiv la p:rlma

(4) Arendasul are obhga‘ua de refnnoi garanfia dacd aceastd nu acoperd initial
intreaga perioadd a contractului‘de arendd

Art.8.5. Ga_rantla se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de plati, In
contul arendatoruluj : ‘nr. IBAN-ROG67TREZ3915006XXX000121 deschis la Trezoreria

Municipiului Slobozia $avi la casieria Consiliului Judetean lalomita.

IX. incetarea contractului de arendi
Art.9.1. Prezentul contract de arendi inceteazi prin :

a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de arendator, sub
condifia achitérii de citre arendas, a arendei si a altor obligatii izvorite din contract.

b) La expirarea duratei stabilite n contract.

¢) (1) Contractul de arendd poate inceta, tn cazul in care interesul national sau judetean o
impune, prin denuntarea unilaterald de citre arendator, cu plata unei despigubiri juste
si prealabile In sarcina acestuia (constdnd in cheltuieli cu infiintarea culturilor si
valoarea recoltelor din respectivul an agricol, dovedite cu documente sau_constate de
cdtre o comisie formatd din specialisti din cadrul institutiilor din subordinea
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Ministerului Agriculturii), in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecatd de
la sediul concedentului.

(2) In situatia existenfei unui [itigiu fn acest sens, obligatia arendasului de a preda
terenul arendatorului, survine in termen de 30 de zile de la data notificarii .

.....

d) In cazul imposibilitdtii obiective a arendasului de a exploata terenul arendat prin

renunfare, fard plata unei despdgubiri; Renuntarea la arendarea bunului din partea
arendagului, fiird plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzi de for{d majori,
a bunului arendat sau in cazul imposibilitati obiective a arendasului de a exploata
terenul (imposibilitate doveditd cu acte de catre arendag acceptatd de arendator); in
acest caz arendasul va notifica arendatorul, in termen de 10 zile de la constatarea
situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivi de realizare a activitatii.
Imposibilitatea obiectivd de a exploata bunul poate fi invocatd In cazul falimentului
sau al dizolvérii societatii arendase.

e) Prin decesul arendasului sau dizolvarea, llchldarea ori falimentul persoanei juridice

respective.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :
a) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre arendag, prin rezilierea

b) In cazul nerespectirii obligagiilor contrac ale

unilaterald de cétre arendator, cu plata arendei datoratd pentru anul calendaristic
respectiv in care are loc rezilierea contractului i a eventualelor penalitati de IntArziere
aferente In sarcina arendagului cu o notificate prealabild de 15 zile; _

citre arendator, -prin rezilierea
biri in sarcina arendatorului cu o

unilaterald de citre arendag, eu plata de desy
notificare prealabild de 15 zile;

¢) In cazul in care arendasul nu exploatéazi terenul in. ,scopul in care a fost arendat, cu

arendatorului fir nicio ob.

ndaristic respectiv in care are

obllgatla penlru $ de a pléti arenda pentru anul ca

nua efectuat plata,
1nstantelor Judecatm auz
ivil si se” pro-cedeaza la revenirea terenurilor la dlspozma
tie a acestuia fatd de arendas

9.2.1 Predarea — preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe

bazi de’ proces- -verbal incheiat intre pirti, in prezenta unui reprezentant al primariei pe
raza creia s¢ afli terenul arendat.

a. Arendasul va fi Ingtiinfat de ctre arendator de data semndrii procesului verbal cu 7

zile inainte de data stabilita,

b. In cazul in care dupa semnarea contractului de arendd, arendagul sau un reprezentant

C.

al acestuia nu se prezintd sau refuza sd semneze procesul verbal de predare-preluare a
terenurilor se va aplica procedura reglementata de punctual 3.9 din caictul de sarcini,
anexd la prezentul contract.

In caz de neprezentare a arendagului sau reprezentantul fmputernicit al acestuia, la
procesul de predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii contractului, procesul
verbal va fi semnat In lipsa, bunurile trecind in administrarea Consiliului Judefean
Jalomita, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabll arendasului .

d. In mod similar se procedeazi si in cazul refuzdrii semndrii procesului verbal de citre

arendag sau reprezentantul imputernicit al acestuia.
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. Procesul verbal se Infocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite arendasului i
priméria unde este inregistrat contractual de arends in termen de 5 zile de la semnarea
acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de medin intre
arendator §i arendas
Art.10.1. Arendagul trebuie sd exploateze terenul in conformitate cu normele de
mediu impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni
produsa tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasti materie.

XI. Réspunderea contractuald

Art.11.1 Nerespectarea de catre pértile contractante a-obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de arenda atrage raspunderea contractuald a périii in culpa.

Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiel impusd. de art.5 ‘alin.(1) din prezentul contract,
arendasul va plati penaliziri de intérziere, de la.scadentd pand in momentul platii, in cuantum
de 0,15 % pentru fiecare zi de intArziere, stabilite in conformitate cu prevederile art.1535
alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.
Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractiiale
iIn conditiile art. 1553 alin (2) partea finali din
fard  altd formalitate si fard

abil, d& dreptul arendatorului,
=5 rezilieze de drept contractul,
instantelor  de  judecatd.

XIL Definitii
Art.12.1. Forta majora (a:rt 1351 ahn (2) Cod Civil

1mprev121b11 absolu

loneazd 5au se estimeaza cd va actiona o perioadd mai mare de
a dreptulsi notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
C una dintre pari si poatd pretindi celeilalte daune-interese.

Art.12.2.Prin ca ‘-fortult se lege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si cate nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc
caracteristicile fortei ma

XIII. Litigii
Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
arendd se realizeazd potrivit prevederilor Codului Civil .
Art.13.2. Arendatorul §i arendasul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin negociere, orice nelnfelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau
in legiturd cu indeplinirea contractului.
Art.13.3. Dacg, dupi 30 de zile de a inceperea acestor negocieri, arendatorul i arendasul nu
reugesc sé rezolve in mod amiabil o divergenta contractuald, fiecare poate solicita ca disputa
sd se solutioneze de citre instantele judecitoresti competente de la domiciliul arendatorului,
potrivit dreptului comun,
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X1V. Alte clauze

Art.14.(1) In situatia n care pe parcursul deruldrii prezentului contract, interesul interesul
public national sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un
procent de pand la 5% a suprafefei arendate, cu reducerea corespunzétoare a arendei viitoare
datoratd de arendas pentru suprafata respectivi.
(2) Daca interesul public national sau judetean in temeiul cdruia s-a diminuat suprafata
arendatd cu pind la 5%, nu mai subzists, aceasta suprafats, va reveni fard o nous procedura de
licitatie la arendagul inifial, cu majorarea corespunzitoare a arendei datorate.
(3) Predarca-primirea terenului previizut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazd de proces
verbal Incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.

Tnchetat astizi, » in 3 (trei) exemplare, dintre care unul la arendator, si
2(doud) la arendas cu obligatia de a inregistra si preda un exemplar la Consiliul Local pe raza
céruia se afld terenul arendat. s

ARENDATOR,
JUDETUL IALOMITA
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre:
CONSILIUL JUDETEAN TALOMITA -
Slobozia, Piafa Revolutiei, nr.1, jud. Ialomita
Examinind documentatia de atribuire, , ne oferim ca, in

(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse in documentatia de atribuire, s arendim la
pretul de .

1. lei/ha/an suprafata de 307,6114 ha teren destinatie
agricola , categoria neproductiv

2. Obiectul arendirii. Cultura de cereale ]

Ne angajdm s menfinem aceastd ofertd valabild pentru o durati de 90 (noudzeci)
zile, de la data depunerii ofertei i ea va rdmane obligatorie pentru noi §i poate fi acceptati
oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate

Pénd la incheicrea §i semnarea contractului de arendare aceastd ofertd, impreuns cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stability castigitoare,
vor constitui un contract angajant inire noi.

Am Infeles si consim{im cd, in cazul in care oferta noastrd este stabiliti ca fiind
cgtigdtoare, si constituim cu titlu de garanfia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / /2018 Semndtura ofertant

L.S.
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. B.I/C.L seria Nr. : CN.P.

(pentru persoane fizice)
4, Adresa sediului central;

5. Telefon:

Fax:

E-mail:

6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

7. Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Cont de Trezorerie

8. Persoand de decizie :

(Nume ,prenume, functia)

Ofertant

(semnatura autorizata)
LS
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA

weab! whanas clonet.ro
e-mail: efigbcionet.ro

Tel.: 0243 230200

Fax: D243 230250 Slobozia - Piata Revolutiel Nr. 1

MODEL ANUNTUL PUBLICITAR
privind arendarea unui teren cu destinafia agricold - categoria de Jolosintd neproductiv ,
proprietatea privatd a judetului lalomita situat
in extravilanul comunei GIURGENI

La sediul Consiliului Judetean Talomita, situat In Mumc1p1ul Slobozia, Piata Revolutiei
nr.l, judeful lalomija va avea loc la data de - ., ora 11,00, LICITATIE
DESCHISA in vederea atribuirii prin arendare 4 unui teren cu suprafata de 307,6114 ha,
teren cu destinafia agricold - categoria de-folosinti neproductiv, situat in extravilanul
comunei Giurgent apartindnd domeniului ptivat al judetului Ialomita, in vederea arendirii
pentru exploatatia agricold, conform Hotararii Consiliului Judetean lalomita nr, , din data
de ' '

10 ani de la data semnarii contractuhu de arends

- Cultura de cerecale _

Arendagul poate solicita in scris,

contractului de arendi al '

din Codul Civil.
Contractul se

Consiliului Judetean

cu minim 12 luni i

Arenda minima de po

* Procedura de aren 1

o Tansarea anuntulul publicitar in 3 zileTueritoare de la data aprobarii documentatiei
de arendare prin hotérdre de Consiliu Judetean

¢ Criteriul de atribuire al contractului de arendare este cel mai mare nivel al
arendei ofertate - lei/ha/an,

e Garantia de participare - in cuantum de 5 % din suma datoratd arendatorului, cu
titlu de arendd minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendei,
calculatd la suprafata de 307,6144 ha).

o Caietul de sarcini se poate procura incepind cu data publicdrii anuntului publicitar
de la sediul Consiliului Jude‘;ean lalomifa . Caietul de sarcini impreund cu
Instructivnile privind organizarea si desfisurarea procedurii de arendare se pot
achizitiona la pretul de 20 lei

* Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de ora __ la
registratura Consiliului Judetean Talomifa.

e Data primirii solicitari de clarificari

* Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de ora

la sediul Consilinlui Judetean Ialomita.

¢ Valabilitatea ofertelor 90 zile de la data depunerii .

* Limba de redactare a ofertei — Roménii.
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Comunicarea rezultatului licitatiei - in termen de 3 zile lucriitoare de la stabilirea
ofertei cégtigitoare,

fncheierea contractului de arendare — in termen de 7 zile lucriitoare de la data la
care arendatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Informatii suplimentare: la numéarul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.
0243/233.000, Compartiment patrimoniu public §i privat, persoani de contact;
consilier Selaru Gheorghe,

PRESEDINTELE
CONSILIULUI JUDETEAN IALOMITA

VICTOR MORARU
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ROMANIA Sy
CONSII.IUI. ..IIJDE'I'EAN IAI.OMI'!'A ﬁﬁ%&w‘ﬁ

Tel.; 0243 230200 . . . web WA, mmet 1o
Fax: 0243 230250 Slobozia - Piata Revolugiel Nr. 1 e-mail: ci@cicnet.ro

PRESEDINTE Nr. ZA2G3/2018-E din o83-41:2018

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotdrire privind arendareqa unui teren cu destinatie agricolid — categoria de folosintd
neproductiv, proprietatea privatd a judetului lalomita, situat in extravilanul
comunei Giurgeni

Prin proiectul de holdrdre supus dezbaterii plenului Consiliului Judetean Ialomija se propune
aprobarea arenddrii unui teren cu destinatie agricold — categoria de folosintd neproductiv, proprietatea
privatd a judefului lalomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni.

Conform prevederilor Legii administratiei publice locale nr, 215/2001, republicatd cu modificdrile
i completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile codului civil, consiliul judetean hotdrdste ca
bunurile proprietate privatd a judetului sd fie inchirviate/avendate in urma unor licitatii publice organizate
in condifiile legii.

Terenul ce wrmeazd a fi arendat este proprietatea privatd a judetului Ialomita, are destinagie
agricold — categoria de folosingd neproductiv, o suprafafi de 307,6114 ha, situat in extravilanul comunei
Giurgeni, identificat 5i delimitat in teritoriu prin cartea funciard nr. 21837,

Proiectul de hotdrdre propune aprobarea “Studiul de oportunitate” privind avendarea prin
licitatie publicd deschisd §i "Documentatia de atribuive”, in care sunt detaliate conditiile de participare
la licitafie, nivelul minim al arendei de la care se porneste licitatia, respectiv 1.000,00 lei/ha si alte
informafii specifice deruldrii procedurilor de licitatie, intreaga procedurd de arendare respectind
reglementdrile art. 1836 —  art. 1850 din Codul Civil al Romdniei.

Arendarea tevenului se realizeazd prin procedura de licitatie publicd deschisd, detaliatd in
Documentatia de atribuire, iar criteriul de atribuive al contractului de arendare este "cel mai mare nivel
al arendei’” exprimatd in lei’ha/an.

Terenul se arendeazd cu destinatia exploatatie agricold pentru o duratd de 10 ani de la data
preludrii terenului avendat.

Predarea — preluarea terenului arendat in urma licitatiei publice deschise se va realize dupd data
de 9 februarie 2019, datd la cave acest teren devine liber de sarcini prin ajungerea lu termen a
contractului anterior incheiat,

Pentru atvibuirea contractului de arendare, prin proiectul de hoidrdre se propune constituirea
comisiei de evaluare a ofertelor, din a cdrei componentd fac parte functionari publici din cadrul directiei
de specialitate a Consiliului Judetean Ialomita §i se propune numirea a trei observatori pe perioada
evaludrii ofertelor din rdndul consilierilor judeteni, desemnati prin vot secret.

In raportul directiei de specialitate din cadrul Consiliului Judefean lalomita si documentatiile
supuse spre aprobare sunt prezentate, in detaliu, aspectele privind organizarea si desfisurarea licitatiei
publice, atributiile si modalitatea de desfisurare a activitdfii comisiei de evaluare a ofertelor.

Constatdnd cd sunt indeplinite condifiile de legalitate, necesitate §i de oportunitate, propun
Consiliului Judetean Ialomita adoptarea hotirdrii in forma §i confinitul prezentate in proiect.

PRESEDINYWE
VICTOR MORARU

Consiliul Judetean lalomita
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ROMANIA e L
 CONSILIUL UDETEAN IALOMITA mm’“ THED ¢ S

309381 REGISTERED

sebrn

v Tekh: 0243 230200
email: eil@heionstro

Fax: 0243 230250
Directia Achizitii si Patrimoniu

Nr oGl G /2018-4/
Din.=% /_4//2018

Slobozia - Piata Revolutiei Nr. 1

RAPORT
la proiectul de hotirare privind arendarea unui teren
cu destinatia agricold, categoria de folosintd neproductiv
proprietate privatd a judetului Jalomita,
situat In extravilanul comunei GIURGENI

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de
titlurile pe baza cdrora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor
legale. Prin “Detindtori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane
fizice sau juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii
civile, au calitatea de posesor ori detinator precar.

Consiliul Judetean Ialomita are la aceastd dati in domeniul privat al judetului,
suprafata de 307,6114 ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosinga
neproductiv,(teren care poate fi amenajat pentru productia agricold) situati in
extravilanul comunet Giurgeni, suprafat3 ce va fi liberd de sarcini incepand cu data de
08.02.2019, ca urmare a ajungerii la termen Fird posibilitate de prelungire a
contractului de concesiune/arend3 :

* Contract nr.30/09.02.2004, incheiat cu SC.GREEN HARVEST SR pentru

suprafata de 340,36 ha.

Avand In vedere ci acestd suprafatd de teren va fi liberd de sarcini Incepand cu
februarie 2019, pentru mentinerea continuitatii in exploatarea acestei suprafete,
propunem arendarea prin LICITATIE.

Terenul propus spre arendare este teren cu destinatia agricold din categoria
de folosintd neproductiv .

Potentialul de productie a terenurilor se clasifics, in functie de sol, relief, clima,
apa freaticd , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, In urma studiilor
pedologice si bonitare profile sol. Pentru acest teren in baza contractului
nr.8838/12.11.2015, Oficiul Judetean Pentru Studii Pedologice si Agrochimice
lalomita, a stabilit incadrarea in clasa V de calitate - avind 14 puncte bonitare,.

Caracteristicile solului sunt urmatoarele :

o Terenuri cu soluri foarte slab fertile,

o Improprii pentru folosinta arabila,

o Foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces de umiditate

etc.).

o Hste un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare;




Continutul de sidruri sclubile creste pe profil de la suprafatd spre adancime.
Reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic mijlociu,
Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.
Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de sdruri pe care 1l au.
Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducdnd substantial
productia agricola.
o Vegetatia acestor soluri este alcdtuitd fn special din ierburi perene, ierburi ce
lasi in sol o cantitate mai mare de material organic decat plantele anuale.
Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasd, costisitoare si de duratd si nu se poate realiza decit printr-un complex de
madsuri speciale :

- de spalare (in perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea In
addncime a sdrurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips {in scopul evitdrii evolutiei spre solonet,
precum si pentru a normaliza compozitia cationicd, pentru a Imbunatati
tnsusirile fizico-chimice si biologice)

- Tucrdri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spdlare, bogatd In
sdruri solubile si de a coborf panza freaticd, in asa fel incét franja capilard sa
nu mat ajunga la suprafata solului)

Concomitent cu aceste masuri este necesar s se aplice o agrotehnicd adecvata,
fertilizarea cu Ingrisdminte minerale si organice §i cultivarea cu plante tolerante la
salinitate.

Indiguirea terenului, executarea de canale de desecare, de preluare a excesului de
apd si de evacuare a acestuia, a contribuit In mod substantial la Imbundtafirea calitatii
solurilor din aceastd zond (aeragie, permeabilitate, drenaj).Solurile de luncd au ca
material parental depozite fluviatile caracterizate printr-o mare variatie texturald si
mineralogica.

Din 2014 si pdna in prezent aceastd suprafata de teren propusd a fi arendatd a
fost cultivatd cu cereale si orez, in regim de continuitate de citre SC.GREEN HARVEST
SRL, fapt ce ne permite scoaterea pentru arendare a acestei suprafefe de teren agricol
din categoria neproductiv

Avand In vedere cele prezentate mai sus , constatdm faptul, cad terenul propus
pentru arendare poate fi folosit si valorificate in conditiile date pentru urmdtoarele
culturi :

Culturi de cereale :

cC O C O Q0

e Griu

e Porumb

e Orzsiorzoicd
o Orez

Obiectul arendarii {1 reprezintd, teren cu destinatia agricold - categoria de
folosintd neproductiv situat In extravilanul comunei Giurgeni dupd cum urmeaza :

In urma intabuldrii , suprafata totald de 348,8929 ha se afla distribuitad pe categorii
de folosintd conform cdrtii funciare nr.21.837 dupd cum urmeaza.

Carte Suprafata | Ape | Canale | Drumuri | C.C.(diguri) ;| Teren arabil
funciara | Totald (ha) | (ha) (ha) (ha} (ha} Neprod(ha)
21837 348,8929 0 27,3850 | 13,4404 0,4561 307,6114




* Notd: Terenurile neagricole constdnd din curti-constructii, drumuri exploatare,
canale desecare si ape (canale) fn suprafatd totald de 41,2815 ha nu fac obiectul
arenddrii ele rdmdn de utilitate publicd in administrarea arendatorului,

Suprafata de teren propuse a fi arendatd de 307,6114 ha a fost cultivatd pe perioada
arendarii 2014 - 2018 cu cereale, orez, plante tehnice gi industriale (floarea soarelui ,
soia), In regim de continuitate
Caracteristici ale suprafetei arendate:

¢ [Existanta canelelor de irigatii §i desecare care creezd cresterea rentabilitatii
productiei agricole,

Facilitatile de transport - existenta drumaurilor de exploatare in camp

Distanta mica fatd de localitati - Intre 0,3km - 2 km

Suprafata compactd - peste 200 ha - ce permit o exploatare eficientd

Culturile realizate pot beneficia de subventie din partea A.P.LA. Ialomita
Intreaga suprafatd de teren a fost exploatatd in regim continuu din 2014- p4nd In
prezent,

Avéind in vedere calitatea terenurilor propuse penntru arendare , propunem ca
nivelul minim al valorii arendei/ha/an de la care porneste licitatia publica sa fie de
1.000,00 lei/ha/an - urmirindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul
judetului, dar in acelagi timp se va avea in vedere si Incurajarea investitorilor gi crearea
de noi locuri de munci.

Arendasul poate solicita in scris, cu minim 12 luni inaintea de expirarea duratei
contractului de arendd, arendatorului, reinnoirea acestui contract , potrivit art.1848,
alin.(1) din Codul Civil.

Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial In urma aprobarii
reinnoirii prin Hotarare a Consiliului Judetean lalomita.

Cesiunea contractului de arendd sau subarendarea lui sunt interzise.

{n situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de arendd, interesul propriu
al arendatorului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pand la 5% a
suprafetei arendate, cu reducerea corespunzitoare a arendei datorate de arendas
pentru suprafaga respectiva.

Daci interesul public national sau judefean in temeiul cdruia s-a diminuat
suprafata arendatd cu 5%, nu mai subzistd, aceastd suprafatd, va reveni fard o noud
procedurd de licitatie la arendasul initial, cu majorarea corespunzitoare a arendei
datorate.

Procedura de licitatie se va desfisura doar daci au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile , in caz contrar proprietarul avind obligatia sd anuleze procedura si sd
organizeze o noui licitatie in aceleasi conditii in termen de 10 zile de la publicarea unui
nou anunt.

In cazul in care se va initia o noud procedurd de licitatie, prin hotdrare a
Consiliului Judetean Ilalomita se pot modifica/reactualiza anumite puncte din
documentatia de atribuire,

in cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile In cadrul celei de-a doua

licitatii publice, proprietarul poate decide initierea procedurii de negociere directd,

Arendatorul exclude din procedura de licitatie publicd pentru atribuirea contractelor
de arendy, pe operatorii economici care si-au incélcat In mod grav sau repetat in ultimii
ani obligatia de plati citre bugetul judetului lalomita a redeventei rezultate din
contractele de concesiune a terenurilor apartinand Judetului lalomita.
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Pentru atribuirea contractului de arendd prin proiectul de hotdrdre se
propune constituirea unei comisii de evaluare a ofertelor in urmatoarea structura:

-Presedinte: Proca Gheorghe- Director executiv D.A.P.

-Membrii: Selaru Gheorghe- consilier D.A.P.

Pamblicd Carmen- consilier juridic D.A.P.
Deda Geanina Diana - consilier D.A.P.
Cild Lenuta - - referent specialitate D.AP.
-Membrii de rezerva:
Fita Elena - consilier D.A.P.
Hristescu Marius - consilier D.A.P.

Comisia de evaluare a ofertelor Indeplineste atributiile si isi desfdsoard
activitatea In conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire a contractulul.

Pentru existenta unei transparente sporite a modului de desfagurare a procedurii
de licitatie publicid in vederea arenddrii acestei suprafete de teren, se propune ca
observatori pe ]angi comisia de evaluare si fie desemnati cite un consilier judetean din
partea fiecirui grup politic reprezentat la nivelul autoritatii deliberative judetene.

Fatid de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectului de hotdrdre privind
arendarea unor terenuri agricole categoria neproductiv din domeniul privat al judefului
lalomita situate in extravilanul comunei Giurgeni cu destinatia exploatatie agricold si
aprobarea acesteia in forma si conginutul din proiect.

DIRECTOR EXECUTIV,
Gheorghe PROCA
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