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PROIECT DE HOTARARE NR._ &
privind concesionarea unui teren in suprafatd de 227,63 ha cu destinatia
agricold — categoria de folosinté neproductiv, proprietatea publicd a
Jjudetului lalomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni

Consiliul Judetean lalomita,
Avdnd in vedere:

- Expunerea de motive nr. lzﬂlé /2019 - M din oé’o.og 2019 a Presedintelui

Consiliului Judetean lalomita, .

Examinénd:

- Raportul nr. [ M /2019 - X din Q 2019 al Directiei Achizitii si
Patrimoniu;

- Raportul nr. /2019 - __ din 2019 al Comisiei juridice, de

disciplind, drepturi, obligatii si incompatibilitdti;

- Raportul nr. /2019 - din 2018 gl Comisiei economico-financicre
siagriculturd; _

- Raportul nr. /2019 - __ din .2019" al Comisiel de urbanism,
amenajarea teritoriufui, dezvoltare regionald, protectia mediului si turism;

- "Aviz favorabil” emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale, comunicat cu adresele nr. 550PS din 21.02.2018,

In conformitate cu:

- prevederife art. 91 alin.(4) lit. a), art.120 si art. 123 din Legea administratiei publice
locale nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificérile i
completérile ulterioare;

- prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr, 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd;

- prevederile Hotdrdrii Consiliului Judetean lalomita nr.156 din 29.09.2017 privind
modificarea si completarea Anexei la Hotdrdrea Consiliului Judetean Ialomita nr. 47 din
30.09.1999 privind Insusirea inventarului bunurilor care alcarwesc domeniul public al
judetului lalomita in vederea actualizdrii acestuia;

- prevederile art.866 si art. 871-873 din Codu! Civil al Roméniei,
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In temeiul art. 97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completdrile uiterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba “Studiul de oportunitate” privind concesionarea prin licitatie o
terenului In suprafatd de 227,63 ha, cu destinatia agricold - categoria de folosintd
neproductiv, proprietatea publicd o judefului lalomita, situatd in extravilanul comunei
Giurgeni, prevdzut in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art.2 (1} Se aprobd concesionarea terenului cu destinatia agricold — categoria de
folosintd neproductiv in suprafata mentionatd la art.1), identificat si delimitat in teritoriu
prin cartea funciard nr. 20149,

{2) Terenul agricol prevdzut la alin.(1) se concesioneazd cu destingtia cultivarea
cerealelor, conform datelor din caietul de sarcini, pentru o perioadd de 10 ani. Contractul de
concesiune poate fi prelungit prin hotérdre a Consiliului Judetean lalomita pentru o perioadd
egald cu cef mult jumdatate din durata initiald, la solicitarea concesionarului inregistratd la
concendent cu minim 6 luni fnainte de expirarea duratei contractului de concesiune,

(3) Concesionarea terenului se realizeazd prin procedura de licitatie, detaliatd in
Documentatia de atribuire.

(4) Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este “cel mai mare nivel al

redeventei” exprimatd in lei/ha/an.
(5) Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea terenului este interzisd.

Art.3 Se aprobd “Documentatia de atribuire” privind concesionarea terenului cu
destinatie agricold — categoria de folosintd neproductiv, proprietatea publicd a judetului
lalomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni, prevdzutd in anexa nr. 2 care face parte
integrantd din prezenta hotdrére.

Art.4(1) Se aprobd nivelul minim al redeventei in cuantum de 700 lei/ha/an in vederea
atribuirii contractului de concesiune.
(2) Se aprobd pretul de achizitionare a Documentatiei de atribuire In cuantum de

20 [ei.

Art.5 Se aprobd modalitatea de platd o redeventei datorate, dupd cum urmeazdi:

a) pentru contractele incheiate pdnd la data de 31 iulie, redeventa se pliteste In doud
transe, respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de lo data
semndrii contractului, iar diferenta de 50% pénd la data de 31 octombrie.

b) pentru urmd@torii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doud transe, respectiv: 50%
din cuantumul redeventei pdnd la 31 iulie, iar diferenta de 50% pdnd la data de 31
octombrie;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 fanuarie a ultimului an al concesiunii si data incetdrii
contractului de concesiune, redeventa se pldteste pdnd la 31 ianuarie a anului respectiv;

d) redeventa datoratd de concesionar se indexeazd anual la 01 ianuarie o fiecdrui an cu
indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru anul precedent.

Art.6(1} In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, interesul
public national sau fudetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu
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pdnd la 5% a suprafetei concesionate si cu reducerea corespunzdtoare a redeventei viitoare
datoratd de concesionar pentru suprafata respectivd.

(2} Dacd interesul public national sau judetean in temeiul cdruia s-a diminuat
suprafata concesionatd cu pdnd la 5% nu mai subzistd, aceastd suprafatd va reveni, férd o
noud procedurd de licitatie concesionarului initial, cu majorarea corespunzdtoare a

redeventei datorate.

Art.7 In cazul terenului concesionat dacd pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune, interesul national sau judetean o impune, contractul de concesiune poate inceta
din inifiativa concendentului, prin denuntare unilaterald, cu plata unei juste si prealabife

despdgubiri.

Art.8(1) Se constituie comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea terenului
cu destinatie agricold — categoria de folosintd neproductiv prevdzut la art.1, in urmétoarea
componentd:

Presedinte: Proca Gheorghe - director executiv, Directia Achizitii si Patrimoniu
Membri:  Selaru Gheorghe - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Qancea Geanina Diana - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Cild Lenuta - referent de specialitate, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita.
Membri de rezervd:
Fita Elena - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Pamblicd Carmen — consilier juridic, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Ndstase — Silvia Luminita — consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Middularu Mariana - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita.

(2) Comisia de evaluare a ofertelar.indeplineste atributiile si isi desfisoard activitatea
in conformitate cu prevederile documéhfa,tiei de atribuire, prevézutd in anexa nr.2 la
prezenta hotdrare.

Art.9 Prezenta hotdrGre devine obligatorie si produce efecte de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art.10 Prin grija Directiei Coordonare Organizare, prezenta hotdrdre va fi comunicatd
persoanelor previzute la art.8 si Directiei Achizitii si Patrimoniu, spre ducere la indeplinire,
urmdnd a fi publicatd pe site-ul Consiliului Judetean lalomita.

PRESEDINTE
VICTOR MORARU

Contrasemneazd,
Secretarul judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU

Rd/Oc

Nr.
G.E.

Adoptatd la Slobozia
Astdzi 2019
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Anexa nr.[
la Hotérarea CJ lalomita nr. din 2019

ROMANIA S
S=" CONSILIUL JUDETEANIALOMITA romania209sy

web: www,cicnet.ra
e-mail: ¢ji@cicnet.ro

Tel.: 0243 230200 RIJA SIMTEK D)

Fax: 0243 230250 Slobozia - Piata Revolutlei Nr. 1

STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie a unei suprafete
de 227,63 ha feren cu destinatia agricolii - categoria de folosinti neproductiv
situatd in extravilanul comunei Giurgeni

OBIECTIVELE STUDIULUI
1.Descrierea bunului ce urmeazi a fi concesionat,
2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea,
3. Nivelul minim al redeventei.
4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesionare,
5. Durata estimativd a concesiondrii,
6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,
7. Avize .

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenul propuse spre concesionare, este feren cu destinatia agricold din
categoria de folosintd neproductiv , aceasti categorie cuprinde terenurile
degradate si cu procese excesive de degradare care pot fi amenajate si folosite
pentru productie agricold doar in urma unor lucrdri specifice si cu un efort
financiar considerabil,

Potentialul de productie a terenurilor se clasifica, in functie de sol, relief,
clima, apa freaticd , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, In 5 clase
de calitate.

fn urma studiilor pedologice s1 bonitare profile sol pentru aceste terenuri
executat In baza contractului nr.8838/12.11.2015, de cédtre Oficiul Judetean
Pentru Studii Pedologice si Agrochimice lalomita, aceste terenuri sunt incadrate
majoritatea conform studiului in clasele IV si V de calitate.

e Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent
scheletice sau cu roca dura, la adincime mica, cu textura variata (grosiera
pind la fina), puternic afectate de fenomene de degradare (saraturare,
acidifiere, eroziune, alunecdri active, exces de umiditate etc.) in conditii
climaterice putin favorabile pentru culturi agricole.



o Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii
pentru folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de
degradare (eroziune, exces de umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urmétoarele :

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de sarurl solubile creste pe profil de la suprafatd spre
adincime.

o Reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic
mijlociu. :

o Continutul de fosfor mobil mic §i potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este n functie de continutu! de sdruri pe care il
au.

o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducénd
substantial productia agricold.

o Vegetatia acestor soluri este alcatuitd in special din ierburi perene, ierburi
ce lasi in sol o cantitate mai mare de material organic decét plantele
anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agticol
este anevoioasd, costisitoare si de duratd si nu se poate realiza decét printr-un
complex de mésuri speciale :

- de spilare (in perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea in
adancime a sirurilor sofubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (In scopul evitérii evolutiei spre
solonet, precum si pentru a normaliza compozitia cationica, pentru a
tmbunétati insusirile fizico-chimice si biologice)

- lueriiri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spélare, bogat
in sdruri solubile si de a coborl panza freaticd, in asa fel Incét franja
capilard sd nu mai ajungs la suprafata solului)

Concomitent cu aceste masuri este necesar sd se aplice o agrotehnicd
adecvatd, fertilizarea cu ingrasdminte minerale si organice si cultivarea cu
plante tolerante la salinitate.

Prin adresele nr.7429/2019- X din 04.04.2019, transmisd de SC.
SINOPEC COMPANY SRL si adresa nr.8689/2019-N din 19.04.2019,
transmis3 de citre TIRPE PRODUCTIE SRL, ne este solicitatd concesionarea
prin scoaterea la licitafic a acestei suprafete de teren pentru a fi cultivarea si
reintroducerea in circuitul agricol a acesteia.

Suprafatd totald 255,50 ha - Identificatd in cartea funciard nr. 20149 are
urmétoarele categorii de folosinta:

Suprafata ptr | Canale | Drumuri | Canale | Suprafati
Nr . <
Modul concesionare | Desecare | Exploatare ape totala
(ha) HC (ha) | DE (ha) | HC (ha) (ha)
1 227,63 8,48 5,06 14,33 255,50
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*#%  Terenurile neagricole comstdnd din  curti-constructii, drumuri
exploatare, canale desecare §i ape (canale) in suprafatd totald de 27,87 ha nu
Jac obiectul concesiondirii,

2. MOTIVELE DE ORDIN
2.1.  Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului public al judetului Ialomita pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul judetului ;

- facilitarea dezvoltéirii agriculturii (ramur economicé importantd, intr-un
judet preponderent agrar), prin intermediul cireia se creeaza locuri de
muncd si venituri pentru locuitorii din zoni
2.2. Motivatia pentru componenta financiari:

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmatoarele:
- concesionarul va achita autoritaii, in contravaloarea terenului concesionat, o
redeventd anuald stabilitd prin contract.
- concesiunea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenulul concesionat, in sarcina concesionarului ( inclusiv cele de mediu).
2.3. Motivatia pentru componentu sociali:

- crearea unui climat care sa atragd si investifii ce au un impact pozitiv asupra
comunititii,
- ocuparea unei parfi din forta de muncd din zoni, fie prin angajarea prin
contract de muncé a unor oameni, fie prin utilizarea lor ca zilieri.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:
- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si 1especte
toatd legislatia In vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune
transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante
sunt:
- luarea tuturor méasurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sinitiii populatiei;
- utilizarea durabild a resurselor;
-Imbundtafirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin
amenajare §i intrefinere, evitarea degradarii solului.
- posibilitatea cunoasterii incarciturii cu animale pe ha, atat de catre proprietar
cét g1 de autoritatea de mediu.

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI;

Pentru exploalarea si valorificarea suprafetei de teren de 227,63 ha teren
cu destinafia agricold - categoria de folosintd neproductiv, in condifii de
legalitate avind 1in vedere caracteristica activitdtilor ce se vor desfasura pe
aceste terenurl , respectiv activitatea de cultivarea cerealelor — precum si
categoria de folosintd a terenului concesionat, nivelul valorii redeven;el/ha/an
de la care porneste licitatia publicd este de 700,00 lei/ha/an, urmirindu-se
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obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi timp se
va avea In vedere si Tncurajarea investitorilor.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1, Potrivit prevederilor Legii nr.215/2001 — a administratiel publice
locale cu meodificdrile si completirile ulterioare, modalitate precum si
Ordonantei de Urgen{a nr.54/2006 — privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publicd acordarea contractului este concesionare prin
LICITATIE .

4.2, Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune
sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
~referitoare la aplicarea procedurii pentry atribuirea contractului de concesiune ;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ctre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune ;

c) proportionalitatea - presupune ci orice masurd stabilitd de autoritatea
publicé trebuie sa fie necesard si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publici a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea- participantilor la procedura de atribuire a
contractului de concesiune,cu respectarea conditiilor prevazute In acordurile si
conventiile la care Roménia este parte;

. ¢€) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publicd a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire s& aibé dreptul de a devent
concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la
care Romaénia este parte.

4.3, Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeazd In conformitate
cu prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 54/2006 — privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publicd , caietuiui de sarcini $i a
documentatiei de atribuire, aprobatd prin hotdrdre a Consiliului Judetean

Talomita.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIONARIL
5.1. Durata concesiondrii este de 10 ani de la data semnarii contractului de
concesiune.
5.3. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o pericadad egald cu cel
mult jumatate din durata sa inifiald la solicitarea concesionarului cu minim 6
luni Tnainte de expirarea contractului de concesiune, prin Hotérére a Consiliului
Tudetean Ialomita.
5.4. Contractul de concesiune poate Inceta, In cazul In care interesu! national ,
judetean sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent, cu
plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecatd de la sediul concedentulut .
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5.5. Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt
interzise. '

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIUNE

6.1. Dupd aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin
Hotérére a Consiliului Judetean lalomita se va proceda la publicarea anunfului
publicitar,

6.2.Procedura de concesionare se va realiza in 20 (doudzeci) zile de la
data publicirii anuntului de licitatie.

6.3.Licitafia va avea loc In termen de 3 zile lucritoare de la data limits
previzutd pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judefean Ialomita.

6.4.Ofertantul a carei ofertd va fi declaratd cstigitoare va fi informat
despre alegerea sa in termen de 3 zile lucriitoare de la data emiterii
comunicdrilor.

6.5.Contractul de concesiune va fi inchetat In termen de 20 zile de la data
la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale,
eventualele contestatii fiind rezolvate anterior.

7. AVIZE

Mentiondm faptul ca, Consiliul Judetean Ialomita a primit ,, Aviz
Javorabil” din partea Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale pentru concesionarea aceastor suprafate.

Acesta suprafafd de teren nu face parte din sit-ul ,,Natura 20007,

Pe toatd perioada de concesiune, concesionarul va lua toate misurile de
protejare a mediului intr-o strinsa legdturd cu Agentia de Protectic a Mediului
lalomita si Consiliul Judetean lalomita , care va monitoriza aceste terenuri.

Orice informatie adusa la cunostinta Consiliului Judetean lalomita pe
aceastd temd de cétre Agentia de Protecfic a Mediului lalomita, va fi transmisj
st coneesionarului,

DIRECTOR EXECUTIV
(Gheorghe Proca

1‘/ )
27
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Anexa nr.2
la Hotérdrea CJ lalomita nr. din 2019

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Concesionare prin Licitatie
a unei suprafete de 227,63 ha feren cu
destinatia agricold -
categoria de folosintd neproductiv  situati
in extravilanul comunei
Giurgeni

2019




ROMANIA e
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA romania20ioey

—

Tel.: 0243 2302060 . - weh; www.cicnet.ro
Fax: 0243 230250 Stobozia - Plata Revolutiei Nr. 1 e-mail; cji@cicnet.ro |

OPIS
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Cap.l.  Informatii generale privind concedentul .....ovoiivisivrrereneienens pag.l

Capl. Instructiunii privind organizarea si desfisurarea procedurii ..pag.2
Cap.Ill. Caietul de sarcini ........ccccccvrinniinniimcnsss s s e DAE.5
Cap.IV  Instruct. privind modul de elaborare si prezentare a ofertei..pag. 13
Cap.V. Criteriul de atribuire......ccccves i PAg 16
Cap.VI. Cdide atac ... s s nseer e PAGL 17
Cap.VIL Clauze contractuale obligatorii .........veiviieineriree e e .pag.17
Cap.VIIL Informatii generale ofertant. .. e iceeecies v sreeersrsnesenns pag.18
Cap.IX. Formular oferta........c.ccauiiiniicicreesmsssssmrsse e severs e pag. 19
Cap.X. Anunt licitatie ..o s evsne e e PAG 20
Cap.XL Draft Contract ... sisssssseneressssemmssssssssoss s smeeens PG 2 2
Cap.XIL HATD oo sessesensscssssssssammsnresrss e sveenDAE.30




ROMANIA e
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- RijA SIMTEX £5)
Fax: 0243 230250 Slobozla - Piata Revolutfel Nr. 1 e-mail: ¢ji@cicnetro |

PR AR
16 e

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

. Informatii generale privind concedentul.
1.1.Denumirea - CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA
1.2.Codul fiscal - 4231776
1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1
1.4. Cont - ROB9TREZ39121A300530XXXX- Trezoreria Municipiului
Slobozia
1.5. Cont de garantii - RO 67TREZ3915006XXX000121 - Trezoreria
Municipiului Slobozia
1.6.Numarul de telefon - 0243/230201
1.7.Numarul de fax - 0243/ 233.000
1.8. Adresa de e-mail - cji@cicnet.ro
1.9.Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numarul de
telefon:  0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment

patrimoniu public si privat, persoand de contact: consilier Selaru

Gheorghe.

i,
[EEY
pT—_




I. Instructiuni privind organizarea §i desfdsurarea procedurii de
concesionare;

Forma de concesiunare - LICITATIE cu oferte In plic sigilat.

Cadrul legislativ de referinta:

1. Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul

contractelor de concesiune de bunuri proprietate public

2. Hotdrare nr. 168 din 14 februarie 2007 - pentru aprobarea Normelor

metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
54/2006

3. Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, cu modificarile si

completdrile ulterioare;

4. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al

acesteia, cu modificarile si completdrile ulterioare;

5. Hotdrarea Consiliului Judetean, nr.___ din data de .

6. Orice alte acte normative relative la obiectul documentatiei de

atribuire.

La procedura pot participa persoane fizice si juridice romdne cu
participatie de capital autohton, strdin sau mixt. si care indeplinesc conditiile
'de inscriere si calificare solicitate prin documentatia de atribuire cu domeniul
principal sau secundar de activitate , activitate agricold”.

Concedentul exclude din procedura de licitatie publicd pentru atribuirea
contractelor de concesiune, pe operatorii economici care si-au incdlcat in mod
grav sau repetat fn ultimii 3 ani obligatia de platd cdtre bugetul Judetului
lalomita a redeventei rezultate din contractele de concesiune a terenurilor
apartindnd Judetului [alomita.

1. Procedura de licitatie se va desfasura dacad au fost depuse cel putin 3
oferte valabile.

2. In caz contrar concedentul avind obligatia s anuleze procedura sisa
organizeze o noud licitagie in aceleasi conditii in termen de 10 zile
de la publicarea unui nou anunt

3. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in
cadrul celei de-a doua licitatii publice, concedentul poate initia
procedura _de -negociere _directd in _conditiile art.26 _si art.27 din
0OUG.54/2006:

4. Termen de raspuns la solicitdri de clarificdri - 4 zile lucratoare de la
primirea acestora,

5. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp
util, punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta
termenul previzut la punctul 4, acesta din urma are totusi obligatia
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de a rdspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada

necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila

primirea acestuia de catre persoanele interesate Inainte de data
limitd de depunere a ofertelor.

Dupd primirea ofertelor, In perioada anunfatd si inscrierea lor in

ordinea primirii In registrul de intrare a do odecumentelor la

Consiliul Judetean lalomita plicurile inchise si sigilate vor fi predate

comisiei de evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliul Judetean

lalomita nr.___ din , la data si ora fixatd pentru deschiderea
lor prevazuta in anuntul publicitar.

sedinta de deschidere a ofertelor este publici.

In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunti:

a. Componenta comisiei de licitaie;

b. Suprafata de teren cu destinagia cultivarea cerealelor ce se
concesioneaza;

¢. Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii;

d. Denumirea si numdarul de ordine al ofertantilor - stabilit in functie
de data si ora depunerii documentelor in vederea participarii la
licitatie.

e. Modul de desfidsurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca
flecare ofertant a Inteles aceasta procedurd si raspunde la
eventualele intrebdri puse de ofertanti.

. Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor
neacceptarea de obiectii, sugestii sau derogdri de la procedura din
partea ofertantilor.

In cadrul sedintei de deschidere nu este permisi respingerea nici unei

oferte, cu exceptia celor care se Incadreazd Intr-una dintre

urmatoarele situatii:

a} au fost depuse dupd data si ora-limitd de depunere sau la o altd

adresd decét cele stabilite in anuntul publicitar ;

b) nu sunt insofite de garantia de participare, in cuantumul si forma

stabilita.

10.

11.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul
de licitatie, in prezenfa ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd
ofertantii la licitafie, in baza Imputernicirii acordate de acestia,
comisia de licitatie procedeaza la identificarea ofertantilor si la
deschiderea plicurilor exterioare confinAnd documentele de
participare ale ofertantilor prezenti.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in
“Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si




intocmeste un proces-verbal, in care se menfioneazd rezultatul
deschiderii plicurilor respective. :

12. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa
semnarea procesului verbal care consemneazad operatiunile descrise
la punctul 11 de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti, si numai dacd exista cel putin 3(trei) oferte valabile.

13. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai
mare nivel al redeventei /lei/ha /an .

14. In cazul in care dupa deschiderea ofertelor se constatd existenta a
doud sau mai multe oferte cu nivelul cel mai ridicat al redeventei
lei/hectar/an egal, aflate pe primul loc concedentul va solicita
ofertantilor o noud propunere financiard in plic Inchis, caz in care
contractul va fi atribuit ofertantului a carui propunere financiard are
nivelul cel mai ridicat al redeventei lei/hectar/an.

15. In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui
castigdtor, se va consemna aceasta situatie Intr-un proces verbal si
se va organiza o noud licitatie in acelasi conditii.

16. Incazul in care se va initia o noud procedurd de licitatie, prin hotarare
a Consiliului Judetean lalomita se pot modifica/reactualiza anumite
puncte din documentatia de atribuire.

In baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmi’ de la procedura de atribuire, comisia de-evaluare
intocmeste, In termen de 1 zile lucrdtoare, un raport pe care il transmite
Presedintelui Consiliului Judetean lalomita care cuprinde :

a. descrierea procedurii de concesionare gi operatiunile de evaluare,

b. elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii
ofertantului clstigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat
cAstigdtor nici un ofertant, cauzele respingerii.

17. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, In

termen de 3 zile lucritoare informeazd, in scris, cu confirmare de primire,

ofertantii care nu au participat la procedura de licitatie si ale caror oferte au

fost excluse, indicAnd motivele excluderii.




I11. CAIETUL DE SARCINI
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazda sd fie concesionat;

Consiliul Judetean lalomita are la aceastd datd in domeniul public al
judetului, in extravilanul comunei Giurgeni suprafata de 255,50 ha teren

agricol neproductiv, liber de sarcini .
Terenul propus spre concesionare, este teren cu destinatia

agricold din categoria de folosintd neproductiv , aceastd categorie
cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare care pot
fi amenajate si folosite pentru productie agricold doar in urma unor lucrari
specifice si cu un efort financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, In functie de sol,
relief, clima, apa freaticd , pe baza notelor de bonitare naturald pentru

teren, in 5 clase de calitate.

fn urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste
terenuri executat in baza contractului nr.8838/12.11.2015, de céitre
Oficiul Judetean Pentru Studii Pedologice si Agrochimice lalomita, aceste
terenuri sunt incadrate majoritatea conform studiului in clasele [V si V de

calitate.

e C(Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent
scheletice sau cu roca dura, la adincime mica, cu textura variata
(grosiera pina la fina}, puternic afectate de fenomene de degradare
(saraturare, acidifiere, eroziune, aluneciri active, exces de umiditate
etc.) in conditii climaterice putin favorabile pentru culturi agricole.

o Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile,
improprii pentru folosin{a arabila, foarte puternic afectate de
fenomene de degradare (eroziune, exces de umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urmatoarele :

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Confinutul de sdruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre
adancime.

o Reactia solurilor este slab alcalina, continutul de humus este mic
mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de saruri pe
care il au.

()



o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducand

substantial productia agricola.
o Vegetatia acestor soluri este alcatuitd in special din ierburi perene,
ierburi ce lasd in sol o cantitate mai mare de material organic decat

plantele anuale.
Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere

agricol este anevoioasa, costisitoare si de duratd si nu se poate realiza decat
printr-un complex de masuri speciale :

- de spdlare (in perioade reci cu norme mari de apd pentru
levigarea fn adancime a sarurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (In scopul evitarii evolutiei spre
solonet, precum si pentru a normaliza compozitia cationica,
pentru a imbunatati insusirile fizico-chimice si biologice)

- lucrdri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spalare,
bogata 1n sdruri solubile si de a cobori panza freatica, In asa fel
incét franja capilarad s nu mai ajunga la suprafata solului)

Concomitent cu aceste masuri este necesar sa se aplice o agrotehnicad

adecvata, fertilizarea cu Ingrasdminte minerale si organice si cultivarea cu
plante tolerante la salinitate.

Prin adresa nr.7429/2019- X din 04.04.2019, transmisi de SC.
SINOPEC COMPANY SRL si adresa  nr.8689/2019-N  din
19.04.2019 transmisa de citre TIRPE PRODUCTIE SRL, ne este solicitata
concesionarea prin scoaterea la licitatie a acestei suprafete de teren pentru
cultivarea sireintroducerea in circuitul agricol a acesteia.

Suprafatd totald 255,50 ha - [dentificatd In cartea funciara nr.
20149 are urmatoarele categorii de folosinta:

Suprafata ptr| Canale Drumuri | Canale | Suprafata
Nr
concesionare | Desecare | Exploatare | ape totala
Modul
(ha) HC (ha) DE (ha) | HC (ha) (ha)
1 227,63 8,48 5,06 14,33 255,50

***  Terenurile neagricole constind din curti-constructii, drumuri
exploatare, canale desecare si ape (canale) in suprafatd totald de 27,87 ha
nu fac obiectul concesiondril,




1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmdrite de cdtre concedent
privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

Motivagia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului public al judetului Ialomita pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul judetului ;
- facilitarea dezvoltdrii agriculturii ramurd economici importants,
intr-un judef preponderent agrar, prin intermediul cireia se creeazi
locuri de munca si venituri pentru locuitorii din zoni
Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmatoarele:
- concesionarul va achita autoritifii, in contravaloarea terenului
concesionat, redeventd anuala stabilitd prin contract.
- concesiunea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului ( inclusiv cele de mediu).
Motivatia pentru componenta sociald:
- crearea unui climat care sa atragd si investitii ce au un impact pozitiv
asupra comunitagii.
- ocuparea unei pdrfi din forta de muncd din zon#fie prin angajarea cu
contract de muncd a unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.
Motivatia pentru componenta de mediu:
- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte
toata legislatia In vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune
transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:
- luarea tuturor méasurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sinitatii populatie;
- utilizarea durabild a resurselor:;
-imbundtatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zon3 prin
amenajare si intretinere, evitarea degradirii solului.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
(regimul bunurilor proprii);
a) La expirarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat
sd restituie In deplind proprietate, liber de sarcini bunul concesionat,




b) In contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct,
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii.

¢) Laincetarea, din orice cauzd, a contratului de concesiune, bunurile ce
au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi
repartizate dupa cum urmeaza:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de
concesiune, se vor intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere
de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite In contractul de
concesiune vor fi dobandite de concedent de la concesionar contra
unei sume de bani stabilite pe bazid de evaluare Intocmitad de una din
parti si insusitd de cealaltd parte sau pe bazd de raport de evaluare
intocmit de un evaluator independent.

- Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune,
vor raméane 1n proprietatea si posesia concesionarului .

2.2. Obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei

in vigoare;

- Concesionarul poarta infreaga responsabilitate pentru respectarea -

prevederilor legale In domeniul protec{iei mediului.

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si
permanentd;
- Concesionarul este obligat s3 exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa,
in fiecare an, toatd suprafafa concesionatd pentru care a depus oferta la

licitatia publica.

2.4, Durata concesiunii;
2 4.1. Durata concesiondrii este de 10 ani de la data semnarii contractului

de concesiune.

2.4.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu
cel mult jumaitate din durata sa initiald la solicitarea concesionarului cu
minim 6 luni tnainte de expirarea contractului de concesiune, prin Hotarare
a Consiliului Judetean [alomita.

2.4.3. Contractul de concesiune poate inceta, in cazul in care interesul
national , judetean sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia,
in_caz de dezacord fiind competentd instanta de judecatd de la sediul

concedentului.
2 4.4, Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt

interzise.




2.5. Nivelul minim al redeventei,
2.5.1. Pentru exploatarea si valorificarea suprafetei de teren de 227,63

ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosingd neproductiv, in
conditii de legalitate avand in vedere caracteristica activitatilor ce se vor
desfisura pe aceste terenuri , respectiv activitatea de cultivarea
cerealelor - precum si categoria de folosintd a terenului concesionat,
nivelul minim al valorii redeventei/ha/an de la care pornegte licitatia
publicd este de 700,00 lei/ha/an, urmarindu-se obtinerea unor venituri
suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi timp se va avea in vedere si
Incurajarea investitorilor.

2.5.2. Pretul redeventei licitat, va fi cel putin egal cu 700,00
lei/ha/an din prezentul caiet de sarcini, se indexeaza anual, la 1 ianuarie,
cu indicele de inflagiei comunicat de Institutul National de Statisticd pentru
anul precedent.

2.5.3. Pretul redeventei licitat, se va pldti dupa cum urmeaza:

a) pentru contractele incheiate pind la 31 iulie, redeventa se plateste in
doua trange, respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de
30 de zile de la data semndrii contractului iar diferenta de 50% pana
la data de 31 octombrie.

b) pentru urmdtorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doud
transe, respectiv: 50% din cuantumul redeventa pana la data de 31
iulie iar diferenta de 50% pana la data de 31 octombrie. -

c) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al
concesiunii si data incetarii contractului redeventa, se plateste pana
la data de 31 ianuarie a anului respectiv.

d) Redeventa datoratd concedentuluii, se indexeaza anual, la data de 1
lanuarie al fiecarui an in cu indicele de inflatie, comunicat de
Institutul National de Statisticd, pentru anul precedent.

e} plata redeventei se face de catre concesionar in contul IBAN RO
ROB9TREZ39121A300530XXXX - Trezoreria Municipiului
Slobozia, la termenele si in conditiile prevazute, pe baza facturii
emise de concedent

f) neplata redeventei In termen de 30 zile de la implinirea termenului
prevdzut In contract, atrage dupd sine transmiterea de cdtre
concedent a unei somatii de platd, cdtre concesionar.

g) Dacd Tn termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platj,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune
este reziliat de drept, fara interventia instantelor judecatoresti,
prezenta clauzad echivaland unui pact comisoriu de gradul 1V,
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conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazd la revenirea
terenurilor la dispozitia concedentului fara nicio obligatie a acestuia
fatd de concesionar.

2.5.4, In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune, interesul public national sau judetean o impune, prin act
aditional se va proceda la reducerea cu pana la 5% a suprafetei
concesionate si cu reducerea corespunzdtoare a redeventfei viitoare
datoratd de concesionar pentru suprafata respectiva.

2.5.5. Dacd interesul public national sau judetean in temeiul caruia s-a
diminuat suprafata concesionatd cu 5%, nu mai subzista, aceastd suprafatd,
va reveni fard o noud procedurd de licitatie la concesionarul initial, cu
majorarea corespunzatoare a redeventei datorate.

2.5.6. Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face
pe baza de proces verbal incheiat la sfarsitul anului agricol in care intervine

modificarea suprafetei.
2.5.7. Concedentul are dreptul sd modifice In mod unilateral partea

reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, notificind acest fapt concesionarul .

1.6, Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;
2.6.1.In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la
organizator garantia de participare in cuantum de 5 % din suma datorata
concedentului, cu titlu de redeventd minima (de la care se porneste licitatia
pentru primul an al concesiuni, calculata in functie de suprafata pe care
ofertantul intenfioneaza sa o concesioneze).

2.6.2. Valoarea garantiei de participare este urmatoarea:

GURA TIALOMITEI
e Val.Min < Val.Garantie
Modul Sul:()}iigata Redeventa Vallfgit;l}llz/ an Participare
Lei/ha 5% lei
M.1 227,63 700,00 159.341,00 7.967,05

2.6.3. Garantia se constituie printr-un :
a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancari
sau de o societate de asigurari, care devine anexa la contract.
b) Garantia poate fi constituitd si prin depunere in numerar a valorii
aceasteia la casieria Consiliului Judetean Ialomita pentru valori

pandla 5.000 lei
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c} Garangia trebuie si fie constituiti in suma si pentru perioada de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

2.6.4. Ofertantilor necdstigatori li se restituie garantia in termen de 10 zile
lucrdtoare de la desemnarea ofertantului castigdtor in urma unei cereri de
restituire, cu excepfia ofertantului declarat cistigitor cu care se va incheia
contractul de concesiune. :

2.6.5. Garanfia de participare la licitafie se pierde in urmdtoarele cazuri:

a} dacd ofertantul {si retrage oferta in termenul de valabilitate al
acesteia;

b) in cazul ofertantului cAstigitor, dacd acesta nu semneazi contractul in
termen de 20 de zile de la data la care proprietarul a informat
ofertantul despre alegerea ofertei sale.

2.6.6. (1) In termen de 30 zile de la data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul va depune cu titlu de garantie, care va fi
constituitd pe parcursul deruldrii contractului, o sum3 reprezentand o cotd
de 10% din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd pentru
primul an de concesionare pentru prelevarea penalitatilor de intirziere si
sumelor datorate concedentului de citre concesionar, In baza contractului
de concesiune.

(2) Garantia se returneazd la cererea scrisi a concesionarului, in termen de
7 zile de la incetarea contractului de concesiune, dacd aceasta nu a fost
utilizatd de catre concedent, pentru prelevarea penalititilor de intarziere si
sumelor datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului
de concesiune.

2.6.7. Garantia se constituie :

a) Garanfia se constituie printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancars, sau o societate de asigurdri si
devine anexa la contract.

b) Garanfia trebuie si fie constituiti in suma s1 pentru perioada de
valabilitate prevazute in contractul de concesiune.

c) Garantia trebuie s3 fie irevocabila.

d) Instrumentul de garantare trebuie s prevada ca plata garantiei seva
executa necondifionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe
baza declarafiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate

e) Concesionarul are obligatia de a refnnoi garantia dacd aceasti nu
acopera inifial intreaga perioad3 a contractului de concesiune .

f) Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de
platd, in contul concedentului nr. IBAN-RO 67 TREZ 391 500 6XXX
000121 deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia sau la
casieria Consiliului Judefean Ialomita.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele;
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3.1 Oferta va fi transmisd (depusd) pana la data si ora din anuntul de
participare, riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré,
cad 1n sarcina persoanei interesate;

3.2 Oferta va fi transmisa (in doua exemplare - Original si Copie) in
doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va confine documentele
previzute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine
oferta propriu-zisd semnatd de ofertant;

3.3 Oferta este valabila 90 de zile de la data depunerii si este
confidentiald pana la deschidere de catre comisia de evaluare;

3.4 Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasata plicului

exterior)
3.5 Procedura de licitatie se va desfasura dacad au fost depuse cel

putin 3 oferte valabile.

3.6 In caz contrar concedentul are obligatia s3 anuleze procedura si
sd organizeze o noud licitatie In aceleasi conditii in termen de 10 zile
lucratoare de la publicarea unui nou anunt.

3.7. In cazul in care se va initia 0 noud procedurd de licitatie, prin
hotirare a Consiliului Judetean lalomita se pot modifica/reactualiza
anumite puncte din documentatia de atribuire.

3.8. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in
cadrul celei de-a doua licitatii publice, concedentul poate decide inifierea
procedurii de negociere directd, In conditiile specificate in 0UG.54/2006

'3.9. Daci  ofertantul castigitor nu semneazi contractul de
concesiune, in perioada de 20 zile de la data la care concedentul a informat
ofertantul despre alegerea ofertei sale, licitatia se anuleazd si se repeta,
dupd publicarea unui nou anunt, In aceleagi conditii, cu obligativitatea
pentru respectivul ofertant de a plati daune interese, constind din preful
redeventei ofertate catre concedent, pand la atribuirea unui nou contract de
concesiune.

3.10. Concedentu! are obligatia de a repeta procedura de
concesionare in termen de maxim 12 luni de [a anularea respectivel
licitatil.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate
de concedent, sub conditia achitdrii de cdtre concesionar, a
redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.

c) In cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunfarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta

instanta de judecatd;

[ 12 ]l - _ -



d) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata

e)

terenul concesionat prin renuntare, fira plata unei despagubiri;
Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul

persoanei juridice respective.

4.2 Rezilierea contractului intervine: .
a) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar

b)

d)

prin rezilierea unilaterald de cdtre concedent, cu plata redeventei
datorata pe anul calendaristic respective si a eventualelor penalitati
de intarziere aferente In sarcina concesionarului cu o notificare

prealabilad de 15 zile;

In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent,
prin rezilierea unilaterald de cdtre concesionar cu plata de
despadgubiri In sarcina concedentului cu o notificare prealabild de 15
zile;

In cazul in care concesionarul nu exploateazi terenul in scopul in care
a fost concesionat, cu obligatia pentru concesionar de a pliti
redevente pentru anul calendaristic ,respectiv in care are loc
rezilierea contractului.

Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea
termenului prevdzut la art. 4 din contract, atrage dupid sine
transmiterea de cdtre concedent a unei somatii de platd, citre
concesionar.

Daca In termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plati,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune
este reziliat de drept, fard interventia instantelor judecatoresti,
prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul 1V, conform
art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la
dispozitia concedentuluii fird nicio obligatie a acestuia fati de

concesionar.

La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si
restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcin3, bunul concesionat.

a)
b)

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SIPREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele vor fi redactate in limba roméana.

Persoanele fizice sau juridice In calitate de concesionar care au litigii
cu autoritatea publicd, sau care au debite neonorate, generate de
neexecutarea unor obligafii contractuale citre Consiliul Judetean
falomita, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie publica
sau la cele de negociere directs, dupi caz.

Ofertantul va prezenta cate un exemplar al ofertei si al documentelor
care 0 insotesc in original si copie, introduse in plicuri marcate
corespunzator cu ,ORIGINAL” si respectiv ,COPIE” si aceste plicuri

13
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sigilate introduse intr-un plic sigilat care va fi inregistrat, in ordinea
primirii, precizandu-se data si ora.

d) Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie publicd deschisd

“Concesionarea unui teren cu destinatia cultivarea cerealelor -

categoria de folosingd neproductiv proprietatea publicd a
judetului Ialomita - Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE

DATA...... ORA.....”

e) Denumirea si adresa autoritafii concedente.

V)

Denumirea si adresa concesionarului.

g) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor
h) In acest plic sunt introduse cele doud plicuri ,ORIGINAL" si respectiv

i)

,COPIE"” cu documentele de calificare si oferta de pret.

Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garanfiei de
participare la licitatie care este egald cu 5% din suma datorata
concedentului, cu titlu de redeventd minima {de la care se porneste
licitatia pentru primul an al concesiondrii), calculatd in funcfie de
suprafata pe care ofertantul intentioneaza sa o concesioneze .
Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de ofertd vor fi

introduse in plicul exterior.

PLICURILE ( original si copie) vor contine:

. DOCUMENTE PENTRU PERSOANE JURIDICE :

>

A% vV V¥

v

v

Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupa caz); copie
legalizata o | |

S3 aibd in obiectul de activitate , activitate agricold”

Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului
competent, privind activitatea ofertantului - copie

Informatii generale (completare formular)

Dovada achitdrii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor i taxelor
locale - certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
Dovada achitarii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor
catre bugetul general consolidat al statului, - certificate constatatoare
de la organele fiscale competente;

Declarafie pe propria rdspundere cd nu este in procedurd de
reorganizare sau lichidare judiciarg;

Imputernicire pentru reprezentantul societdfii, dacd nu este
reprezentantul legal al acesteia;

Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care
este egald cu 5 % din suma datoratd proprietarului, cu titlu de arenda
minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendarii),

m___‘,,...___m_,,,wmm___.[ 14 } ) e e e s
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calculatd Tn functie de suprafata pe care ofertantul intenfioneaza sd o
arendeze.

B.1 ACTIVITATE AGRICOLA - DOCUMENTE PENTRU OFERTANTI
PERSOANE FIZICE:

Copie dupa actul de identitate;

Dovada achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor
locale - certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care
este egala cu 5 % din suma datorata proprietarului, cu titlu de arenda
minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendarii),
calculata In functie de suprafata pe care ofertantul intengioneaza sa o
arendeze.

Informatii generale (completare formular)

C. PLICURILE INTERIOARE TREBUIE SA CONTINA:

>

>

Pe plicurile interioare (unul pentru oferta in original si unul pentru
oferta In copie) se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul
social al acestuia.

Aceste plicuri vor contine oferta propriu-zisda completatd pe
formularul de ofertd semnat de ofertant;

D.PRECIZARI PRIVIND OFERTA

1.
1.

Fiecare participant are dreptul depund o singura oferta;

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data
depunerii.

Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si
prezentdrii ofertei sale;

Ofertele primite si Inregistrate dupd termenul limitd de primire,
prevazut in anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi
fnapoiate ofertantilor fird a fi deschise;

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate
cu documentele licitagiei, este secretd si se depune in vederea
participdrii la licitatie;

Oferta trebuie sa fie ferma;

Oferta se va Intocmi pentru suprafetele prezentate in caietul de
sarcini conform formularului de oferta.

Oferta este supusda clauzelor juridice si financiare inscrise in
documentele ce o alcdtuiesc.

[ )




8. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa
descalifice orice ofertant care nu Indeplineste prin oferta prezentatd
una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

9. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea voingei ofertantului de a
semna contractul de concesionare a terenului pentru a-l exploata

conform obiectivelor concedentului.
10. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a

acesteia, potrivit anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de

participare. _
11, Revocarea de cdtre ofertantul cistigitor a ofertei dupa

adjudecare, atrage dupd sine anularea licitatiei si pierderea garantiei
de participare si, daci este cazul, plata de daune interese de catre

partea in culpa.

12. Daune interese reprezintd paguba efectiva si castigul nerealizat
calculat la nivelulredeventei ofertate de cAgtigdtor in cadrul
procedurii de licitatie pdna in momentul semnarii unui nou contract

deconcesionare dar nu mai tirziu de 12 luni.

13. Continutul ofertei trebuie s3 raménd confidential pana la data
stabilitdi pentru deschiderea acestora, concedentul urméand a lua
cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta

data;

V. CRITERIUL DE ATRIBUIRE AL

CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
5.1. CEL MAI MARE NIVEL AL REDEVENTEI/ha/an - ofertate.
5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenfa tuturor
membrilor.
5.3. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire gi cu respectarea prevederilor legale In vigoare.
5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese.
5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate .

5.6. Pretul redeventei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflafiei;

| VO
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5.7. Modul de achitare a pretului redeventei cit si clauzele pentru

respectarea obligafiilor de platd, se vor stabili prin contractul de

concesiune.

VI.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAG;

6.1 Solufionarea litigiilor apdrute fn legiturd cu atribuirea, Incheierea,
executarea, modificarea si Incetarea contractului de concesiune, precum si a
celor privind acordarea de despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor

Codului Civil si Codului de Proceduri Civild cu modificirile si completarile

ulterioare.

6.2 Actiunea in justifie se introduce la sectia civili a tribunalului in a cirui

jurisdictie se afld sediul concedentului.

VII. INFORMATII REFERITOARE LA
CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIL

7.1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanentd a bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

7.2. Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face
obiectul concesiunii ;

7.3. Concesionarul este obligat sd plateascd redeventa ;

7.4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.5. La incetarea contractului de concesiune prin ajungerea la termen,
concesionarul este obligat sd restituie concedentului in deplini proprietate
terenul impreuna cu toate investifiile realizate pe acesta;

Director Executiv
Gheorghe PROCA

(’M’?/ﬁf /”d
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3, BI/CL seria Nr, : CN.P.
{pentru persoane fizice)

4. Adresa sediului central:

5. Telefon:

Fax;

E-mail;

6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

7. Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Cont de Trezorerie

8. Persoani de decizie :

(Nume ,prenume, functia}

Ofertant

(semnatura autorizata)
LS



OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Citre;
CONSILIUL JUDETEAN TALOMITA -
Slobozia, Piata Revolutiei, mr. 1, jud. Inlomita
Examindnd documentatia de atribuire, , | ne oferim ca, in

(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, si arendim la

preful de

L. lei/ha/an suprafata de 227,63 ha teren destinafie
agricold , categoria neproductiv

2. Obiectu! arendirii. Cultura de cereale []

Ne angajim sd menfinem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 90 (nouizeci)
zile, de la data depunerii ofertei si ea va riméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptati
oricdnd inainte de expirarea perioadei de valabilitate

Péind la Incheierea si semnarea contractului de arendare aceastd ofertd, Impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd cAstigitoare,

vor constitui un contract angajant intre noi.
Am finfeles si consimtim c4, In cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind

cigtigdtoare, sd constituim cu titlu de garantia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / 2019 Semnitura ofertant

L.S.
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NR. /2019 - din___/05.2019

ANUNTUL DE LICITATIE
privind concesionarea prin licitatie deschisi a unei suprafete de 227,63 ha
teren cu destinatia agricold- categoria de folosinti neproductiv
situatd In extravilanul comunei GIURGENI

Consiliului Judefean Ialomita, situat In Municipiul Slobozia, Piata Revolufiei nr.1, judetul

lalomifa, Codul fiscal — 4231776, scoate la concesionare, prin LICITATIE in data de
/{2019, ora 11,00, ,un teren in suprafata de 2278,63 ha, feren cu destinatia

agricoli- categoria de folosinti neproductiy, sitvat in extravilanul comunei  Giurgeni

aparfinand domeniului public al judetului Ialomita, in vederea concesionarii pentru cultivarea

cerealelor :

Terenul mentionat mai sus se concesioneazi pe o perioada de

¢ 10 ani de Ia data semnirii contractului de concesiune :

Concesionarul poate solicita in scris, cu minim 6 luni fnainte de expirarea duratei
contractului de concesiune, concedentuluii, refnnoirea acestui contract.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumitate
din durata sa inifiald la solicitarea concesionarului cu minim 6 luni inainte de expirarea
contractului de concesiune, prin Hotdrdre a Consiliului Judetean Ialomita

¢ Redeventa minim# de pornire a licitatiei este de : 700,00 lei/ha/an

¢ Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei ofertate - lei/ha/an .

* Garantia de participare - in cuantum de 5 % din suma datoratd concedentului, cu
tithh de redeventd minimi (de la care se porneste licitatia pentru primul an al
concesiunii, calculatd in funcfie de suprafata pe care ofertantul intentioneazi si o
concesioneze

¢ Documentatia de atribuire se poate procura incepand cu data publicarii anunfului
publicitar de la sediul Consiliului Judefean lalomita . Caietul de sarcini impreuns cu
[nstructiunile privind organizarea si desfisurarea procedurii de congcesionare se pot
achizitiona la pretul de 20 lei

¢ Termenul limiti de depunere a ofertelor este data de ora __ la
registratura Consiliului Judetean Talomita.

e Numdirul de exemplare in care trebule depusa fiecare ofertd : 1 exemplar original st
unul copie

e Data primirii solicitari de clarificiri

e



Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de ora
la sediul Consiliului Judetean Ialomita,
Comunicarea rezultatului licitatiei - in termen de 3 zile lueriitoare de la stabilirea

ofertei céstigétoare,
Incheierea contractului — in termen de 20 zile de la data la care concedentul a

informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Data transmiterii anunjului de licitafie : 3 zile lucritoare de la aprobarea
concesiondrii prin Hotdrédre a Consitiului Judetean Talomita

Informatii suplimentare: la numdirul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.
0243/233.000, Compartiment patrimoniv public si privat, persoani de contact:
consilier Selaru Gheorghe.

PRESEDINTELE
CONSILIULUI JUDETEAN
TALOMITA

VICTOR MORARU




CONTRACT DE CONCESIUNE

privind concesionarea a unei suprafete de ha
teren cu destinatia agricolli - categoria de folosinti neproductiv
situatd in extravilanul comunei -

Nr. din _ / /2019

I. Partile contractante
Judetul Ialomita, cu sediul fn municipiul Slobozia, Piata Revolugiei nr.1, cod 920032,
tel. 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont RO ;
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin domnul Vietor MORARU -
PRESEDINTE al Consiliului Judetean Jalomite, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

Si '

, cu sediul
or. , jud. cod. ,
la Registrul Comertului
la

, Sir. s
numér de ordine
T , deschis
. In-. calitate  de

Sau
, sir. ,

nr., jud. , C.I/B.I seria

, 01, Ae o T, cont
RO . déschis © la T :
telefon/fax itate de "CONCESIONAR, pe de altd parte,(persoand
Sfizicd) Hhn

. Ladatade ... edentului in temeiul Ordanatei de Urgentd
nr.54/2006 si al Hotararii Consiltilyi Judete omita de aprobare a concesiunii nr. ...........
din i, , s-a inclieiat pré | contract de concesiune .

II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este predarea de chtre
concedent $i preluarea in scopul exploatirii de catre concesionar a terenului cr
destinatia agricolid-" categoria de Jolosin{it neproductiv , proprietatea publici a
Judetului Talomita , sitvat in extravilanul comunei GIURGENL.
Suprafata totali concesionati = 227,63 ha
(2) Terenul concesionat va fi folosit de citre concesionar doar in scopul — cultivirii
cerealelor conform ofertei depuse la licitatia publici
3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri:
a) Bunurile de retur: constind din teren cu destinatia agricolil - categoria de folosinti
neproductiv, 227,63 ha;
b) Bunurile de preluare: bunurile utilizate de citre concesionar pe pericada concesiunii,
care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprimi intentia de a le
cumpdra la Incetarea concesiunii, daci este cazul;




¢) Bunpurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesionidrii de concesionar ce sunt si
ramén proprietatea acestuia la Incetarea contractului, dacd nu sunt fructe industriale
sau nu fac obiectul intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare,
(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzi concesionarul este obligat sa
restituie, In deplind proprictate, liber de orice sarcind, bunul concesionat .
(5) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

- bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in caietu] de sarcini, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite
de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazi de
evaluare intocmitd de una din parti §i insusitd descealalty parte sau pe baza de
raport de evaluare Intocmit de un evaluator indepéndent;

- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite ietul de sarcini, vor rdméne in
proprietatea $i posesia concesionarului.

Art. 2. (1) Concesiunea se face in conditiile stabilite pr tetul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integranti din acesta. _

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va ef
zile de [a Incheierea contractului, i va fi consemnata intr- -un proces- -verba
care devine anexi la contract, :

(3) Contractul de concesiune ing]

In termen de 10
icheiat intre parti

stabilite Tn contract. o
(4) Nivelul redeventei nu poate fi mgdificat™d¢ toncesionar ca urmare a unor pierderi
datorate unor factori naturah (caiamltap j ' o

e modificare a nivelului redeventer.

care a fost inregistrat'cOntractul de concesiune ori
oncesiona sau cesiona, total sau partial

(6) Conceswnaml are interdictia de a si

III Termenul

nceéninu este de 10 ani, incepand de la data de f

2019

IV, Redeventa

Art. 4. (1) Nivelul redeventei este de . lei/ha/an asa cum a fost specificat in
oferta de pref pentru suprafata de 227,63 ha concesionati , iar valoarea totald a redeventei
este de Iei/an si se va plati dupd cum urmeazi:

a) pentru contractele incheiate pand la 31 iulie, redeventa se pliteste in doud trange,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la data semnarii
contractului iar diferenfa de 50% péni la data de 31 octombrie.

b) pentru urmdtorii ani ai concesiunii, redevenia se pliteste in doud transe, respectiv:
50% din cuantumul redevenfa pand la data de 31 julie iar diferenfa de 50% péand la
data de 31 octombrie.



¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data
incetdrii contractului redeventa, se pliteste pani la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.
(2) Redeventa se indexeazi anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflajie comunicat de
Institutul National de Statistic# pentru anul precedent.

V. Plata redeventei
Art. 5. (1) Plata redeventei se face de citre concesionar in contul nr. IBAN

RO89TREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, la
termenele i In conditiile previzute la art.4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de
concedent. s

(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la
art. 4 din contract, atrage dupé sine transmiterea de catre concedent a unei somatii de plati,
cétre concesionar . :

(3) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatlen de platd, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de conce weste reziliat de drept fard interventia
instanfelor judecdtoresti, prezenta clauzd ethivalénd wui pact comisoriu de gradul IV,
conform art.1553 din Codul Civil i se protedeaza la revemrea terenurﬂor la dispozitia
concedentuluifdrd nicio obligajie a acestuia fati'de: -

(4) Concesionarul riméne obhgat sa platea
terenulul concesionat, stablhta p11n

Art. 7.1. - Drepturxle si obhgqtule concedentului :

a) S& predea teLenul concesmnaruhu la termen i In conditiile stabilite de prezentul
contract, o

b) S& il garanteze pe concesionar de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile
ascunse ale lucrului pe care concesioneazi;

¢) Sd nu ia niciun fel de masuri in legiturd cu exploatarea terenului concesionat, de
naturd s&-1 tulbure pe concesionar;

d) Sa controleze oricAnd modul in care concesionarul exploateazi terenul concesionat, Pe
timpul controlului, proprietarul va fi nsofit de concesionar sau de un imputernicit al
acestuia;

¢) Verificarea se va efectua numei cu notificarea prealabila a concesionarului si in
prezenfa reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cAnd concesionarul fsi da
acordul, In scris, cu privire la verificarea In absenta sa sau cAnd aceasta are rolul de a
constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar,



) In caz de tulburiri ale terfilor in exploatarea normalé a terenului, s actioneze
impreun cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

g) S& primeascd, [a Incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia.

h} Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interssul nafional sau judetean,
notificAnd acest fapt concesionarul .

1) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevézute expres de lege $i de prezentul contract.

j) Concedentul este obligat s notifice concesionarul la aparitia oriciror
Imprejurdri de naturd sa aducd atingere drepturilor sale.

k) Concedentulare dreptul ca pe parcursul deruldrii contractutui, dacd interesui public,
judetean sau national o impune, prin act adltlonai la prezentul contract, si reduca
suprafata concesionati in conditiile art.14

. 7.2. - Drepturile §i obligatiile concesionarului :

~

in mod direct, pe riscul §i pe cheltuiala sa,
siune.
ermen §i In conditiile stabilite de prezentul

a) Concesionarul are dreptul de a exploata
bunurile ce fac obiectul contractului de

b) S& primeascd terenul concesionat }
contract; )

¢) S# foloseascd terenul pe care 1-a concest
dupd cum s-a prezentat in oferta depusi la°
contract; -

d) Sdnu degradeze terenul concesionat;

¢) S# nu schimbe categoria de folosmta a teienu[m C
concedentuhu ;

entru care a fpst concesionat,
licd in conditiile stabilite prin

sionat fard acordul scris al

¢, 1meglstrare si publicitate a contractului de concesnme
1,88 sohclte acestma sd intervini In cazurile In care este

S4 p_lateasca 1mp021tele d te pe veniturile realizate din exploatarea teremului

comncesionat;

1) S depund tn termen de 5 zile lucritoare la primiria in a cirel raza teritoriald se afld
bunurile concesionate, un exemplar a prezentului contract de concesiune, pentru a fi
inregistrat in registrul’ special tinut de secretarul consitiului local §i si comunice
concedentului o copie Inregistrats a contractului de concesiune.

m) Concesionarul este obligat sé asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
de permanentd, a bunuriler care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de citre concedent gi ofertei de categorie de culturd depuse la licitatia publica,

n) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de protectia mediului.

o) La Incefarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze
previzute In prezentul contract, concesionarul este obligat si restitule proprietarului,
pe bazi de proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate, bunurife de retur,
In mod gratuit si libere de orice sarcini.

p) Concesionarul, In situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter
provizoriu, este obligat si obtind autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991,
care si contind obligatoriu avizul favorabil al concedentului .



Q) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta sau posibilitatea existenfei unei
cauze de naturd si conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica
deindatd dar nu mai tdrziu de 15 zile de la data constatirii acest fapt conedentului , tn
vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatirii
terenului.

r) Concesionarul este obligat s nu deterioreze sau distrugd constructiile sau amenajirile
aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de
desecare, precum si 83 execute, ori de cte ori este necesar, reparafii la aceste bunuri,
pe cheltuiala proprie, In vederea bunei functionri a acestora.

s} 83 Indeplineascd cu bund credingd, toate obligafiile contractuale ce 1i revin, inclusive
cele rezultate din caietul de sarcini

VIIIL. Garantii

Art.8.1.(1) In termen de 30 de zile de la data inéh
concesionarul va depune cu titlu de garantie, sum
procentuald de 10% din suma datoratd concedentuliieu titly
calendaristic de concesiune, pentru prelevarea majordrilor de
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesi
{2) Neplata garantiei termen de 5 de zile de la implinirea &
alin.(1), atrage dupd sine transmiterea de ctre concedent a unei som
concesionar . BEEE
(3) Dacz in termen de 5 z
efectuat plata, atunci contractul
instantelor judecitoresti, prezenta cla
conform art.1553 din Codul Civil si s
concedentuluifira nicio obligafie a acestu

11l contractului de concesiune |
lei, reprezentind o cota
deventd aferentd unui an
iere $i sumelor datorate

nului previzut la
de plats, citre

a transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a

ondesiune este' reziliat de drept, fird interveniia

aland unui ‘pact comisoriu de gradul IV,

-la revénirea terenurilor la dispozitia
nar,

scrisd a concesionarului, in termen de 7 zile
ceasta nu & fost utilizatd de cétre concedent,
sumelor datorate concedentului de citre

Art.8.2. Garantia se returneaza la cere
de la incetarea contractului de concesiune, daci
pentru Varea. penalitdtilor de- ntArziere st

) ontractului de concesiune,
e constituie printraun instrument de garantare emis in conditiile
sau o societate de asigurdri si devine anexi la contract,
chuie sd fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate

privire la culpa persoan Fantate
(4) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garanfia daci aceastd nu acoper initial
Intreaga perioadd a contractului de concesiune .
Art.8.5.Garantia se poate depune ¢i la Trezoreria Slobozia, prin ordin de plats, in
contul concedentulul nr. IBAN-RO67TREZ3915006XXX000121 deschis la T, rezoreria
Municipiului Slobozia sau la casieria Consiliului Judejean Talomita.

IX. Tncetarea contractului de concesiune
Art.9.1, Prezentul contract de concesiune inceteazi prin :
a) Intelegerea partilor, pentru motive Intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
condifia achitdrii de citre concesionar, a redeventel si a altor obligatii izvorte din
contract.



b) La expirarea duratei stabilite In contract.
¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de

citre concedent, cu plata unei despdgubiri juste gi prealabile In sarcina acestuia, In caz
de dezacord fiind competentd instanfa de judecati;

d) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata terenul conesionat

prin renungare, fird plata unei despagubiri; Renuntarea la concesionarea bunului din
partea concesionarului, fird plata unei despagubiri, la deteriorarea, dinir-o cauzi de
fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdfi obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de catre
concesionar acceptati de concedent; in acest caz concesionar va notifica concedentul,
in termen de 10 zile de la constatarea situafiei intervenite, despre imposibilitatea
obiectivi de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectivd de a exploata bunul poate
fi invocatd in cazul falimentului sau al dizolvarii societdtii concesionare.

e) Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :
a) In cazul nerespectarii obligatiilor cont

9.2.1

c) fn cazul tn care COI‘lCGSlOl’lal . exploateaza terenul

~comisorit de gradul™
. irevenirea terenurilor la

juridice respective.

tuale de cétre concesionar, prin rezilierea
sdeventei datoratd pentru anul calendaristic

unilaterald de cétre concedent, cu p _
tului sia eventualelor penalitéfi de Intdrziere

respectiv in care are loc rezilierea con
aferente In sarcina concesionarului cu o

notificare prealabild de 15 z1]e

‘concesionar.
Predarea — preluftre'l terenufilor care fac obiectul acestui contract se va face pe

bazi de proces-verbal fricheiat Intre parfi, in prezenta unui reprezentant al primériei pe
raza cireia se afld terenul concesionat.

a. Concesionar va fi instiintat de cdtre concedent de data semndrii procesului verbal cu 7

b.

zile Tnainte de data stabilitd,

in cazul in care dupd semnarea contractului de concesiune, concesionar sau un
reprezentant al acestuia nu se prezintd sau refuzd si semneze procesul verbal de
predare-preluare a terenurilor se va aplica procedura reglementatd de punctul 3.9 din
caietul de sarcini, anexd la prezentul contract.

fn caz de neprezentare a concesionar sau reprezentantul Imputernicit al acestuia, la
procesul de predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii contractului, procesul
verbal va fi semnat 1n lipsa, bunurile treclnd in administrarea Consiliului Judetean
[alomita, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil concesionarului .

In mod similar se procedeazi si in cazul refuzirii semnarii procesului verbal de citre
concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

R



e. Procesul verbal se infocmeste In 3 (trei) exemplare $i se transmite concesionarului si
primdria unde este Inregistrat contractual de concesiune in termen de 5 zile de la
semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre
concedent §i concesionar
Art.10.1. Concesionar trebuie si exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislafia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsa
terfilor sau pentru nerespectarea normelor In aceastd materie.

XI. Raspunderea contractuali

Art, 11, lNerespectarea de catre partile contractante a obhga;uior cuprinse In prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractual a pariii in culpa.

Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatici impusa de art.5 ahn.(l) din prezentul contract,
concesionar va plati penalizdri de Intérziere, de la scadentd pénd in momentul platii, in
cuantum de 0,15 % pentru fiecare zi de intdrziere, stabilite in conformitate cu prevederile
art.1535 alin.(1), din Legea nr,287/2009, privind!
Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contrac
in condifiile art, 1553 alin (2) partea finald d
farda  altA  formalitate  §i  fird

in mod culpabil, da dreptul concedentului,
odui Civil , 58 rezilieze de drept contractul,
rventia .:x instantelor: - de  judecatd.

XII. Definit
Art.12.1. Forta majord - (art. 1351 alin. (2) Cod
imprevizibil, absolut fnvincibil si inevitabil -
12.1.1. Forta majord exonereazi pirtile’ con‘sractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentu! contract, pet ipada In care aceasta acuoneaza

— este orice eveniment extern,

Iveneat partllor pénd la apanpa acesteia.
ca forfa maJ 01a are obhgapa de a notlﬁca celellalte parp

| sd notlﬁce celeilalte pirti Incetarea de plin drept a
¢ par{i sd poatd pretindd celeilalte daune-interese.

XTI Litigii

Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Codului Civil .

Art.13.2. Concedentul §i concesionar vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin negociere, orice nefnfelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau
in legéturd cu Indeplinirea contractului.

Art.13.3. Dacd, dupd 30 de zile de la Inceperea acestor negocieri, concedentul gi
concesionarul nu reugesc si rezolve in mod amiabil o divergen{d contractuals, fiecare poate
solicita ca dispute sd se solufioneze de citre instanfele judecdtoresti competente de la
domiciliul concedentului, potrivit dreptului comun.

D

)



XIV. Alte clauze
Art.14.(1) In situatia in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, interesu! interesul
public national sau judefean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un
procent de pénd la 5% a suprafetei concesionate, cu reducerea corespunzitoare a redeventei
viitoare datorati de concesionar pentru suprafata respectiva.
(2) Dacd interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat suprafata
concesionatd cu pind la 5%, nu mai subzisti, aceastd suprafatd, va reveni fArd o noud
procedurd de licitafie la concesionar inifial, cu majorarea corespunzitoare a redeven(ei
datorate.
(3) Predarea-primirea terenului previzut la aliniatele (2) si (3) se face pe baza de proces
verbal incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.
fncheiat astizi, 2019, in 3 (trei) ex
concedent, §i 2(doud) la concesionar cu obligatia de a ia
Consiliul Local pe raza céiruia se afl terenul concesiona

plare, dintre care unul la
ra §i preda un exemplar la

CONCEDENT, CONCESIONAR,

JUDETUL IALOMITA
PRESEDINTE

VICTOR MORAR

Director Executiv a'dj -D.B.F,
Mihaela MOROIANU

Viza pentru legalitéte

Director Executiv — D.A.P,
Gheorghe PROCA
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EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotirire privind concesionarea unui teren in suprafatd de 227,63 ha cu destinatia
agricold — categoria de folosintid neproductiv, proprietateq publicd a judetului Inlomita, situat in
extravilanul comunei Giurgeni

Prin proiectul de hotirdre supus dezbaterii plenului Consiliului Judetean Ialomifa se propune
aprobarea concesiondril unui teren in suprafard de 227,63 ha cu destinatie agricold — categoria de
Jolosinfd neproductiv, proprietatea publicd a judetului Ialomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni.

Conform prevederilor Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd cu modificdrile
§i completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile Codului civil, consiliul judefean hotdrdste ca
bunurile proprietate publicd a judetului sd fie concesionate in urma unor licitatii organizate in condifiile
legil.

Terenul ce urmeazd a fi concesionat este proprietatea publicd a judetului Inlomita, are destinatic
agricolit — categoria de folosingd neproductiv, o suprafatd de 227,63 ha, situat in extravilanmul comunei
Giurgeni, identificat si delimitat in teritoriu prin cartea funciard nr. 20149,

Proiectul de hotdrdre propune aprobarea "Studiului de oportunitate” privind concesionarea prin
licitatie 51 "Documentatia de atribuire”, in care sunt detaliate conditiile de participare la licitaie, nivelul
minim al redeventei de la care se porneste licitatia, respectiv 700 lei/ha/an si alte informatii specifice
deruldrii procedurilor de licitatie, intreaga procedurd de concesiune respectind reglementdrile legale in
materie.

Concesionarea ferenului se realizeazd prin procedura de licitatie, detaliatd in Documentatia de
atribuire, iar criteriul de atribuire al comtractului de concesiune este "cel mai mare nivel al redevengei”
exprimatd in lei/ha/an.

Terenul se concesioneazd peniru o perioadd de 10 ani, peniru culturi de cereale, cu posibilitatea
prelungirii prin hotdrdre a Consiliului Judetean lalomita pentru o perioadd egald cu cel mulf jumdtate
din durata initiald, la solicitarea concesionaridui inregistratd la concendent cu minim 6 luni inainte de
expirarea duratei contractului de concesiune.

Terenul in cauzd, liber de sarcini, nu a mai fost cultivat de 25 de ani, ceea ce a condus la
degradarea acestuia.

La Consiliul Judetean lalomita au fost invegistrate in luna aprilie doud solicitdri pentru
concesionarea terenului in vederea cultivdrii cu cereale, plante leguminoase si a plantelor producitoare
de seminfe oleaginoase, precum gi pentru pdsunat,

Conform studiului de oportunitate, raportat la conditiile existenie, se propune valorificarea
suprafetei de teren pentru culturi de cereale.

Peniru atribuirea contractului de concesiune, prin proiectul de hotdrdre se propune constiiuirea
comisiel de evaluare, din a cdrei componentd fac parte functionari publici din cadrul directiei de

Consltiy Judatean lalomj

I
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specialitate a Consiliuiui Judetean lulomita §i un reprezentant la Administratiei Judefene a Finantelor
Publice lalomita.

Aspectele privind organizarea si desfidsurarea licitafiei publice, atributiile si modalitatea de
desfdsurare o activildtii comisiei de evaluare a ofertelor sunt detaliate in raportul directiei de specialitate
din cadrul Consiliului Judetean ITulomita §i documentatiile supuse spre aprobare,

Constatdnd cd sunt indeplinite conditiile de legalitate, necesitate 5i de oportunitate, propun
Consiliului Judefean lalomifa adoptarea hotdrdrii in forma sj confinutul prezentate in proiect.

PRESEPINTE
VICTOR MORARU

Redeciat,
Ghica Emilia
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RAPORT
la proiectul de hotarare pentru aprobarea concesiondrii prin Licitatie
a unel suprafete de 227,63 ha teren cu destinatia
agricold - categoria de folosintd neproductiv
situatd In extravilanul comunei Giurgeni

Consiliul Judetean Ialomita are la aceastd datd in domeniul public al
Judetului, In extravilanul comunei Giurgeni suprafata de _255.50 ha teren
agricol neproductiv, liber de sarcini .

Terenul propus spre concesionare, este teren cu destinatia agricold din
categoria de folosintid neproductiv , aceastd categorie cuprinde terenurile
degradate si cu procese excesive de degradare care pot fi amenajate si folosite
pentru productie agricold doar in urma unor lucriri specifice si cu un efort
financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasific, in functie de sol, relief,
clima, apa freatica , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase
de calitate.

In urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri
executat in baza contractului nr.8838/12.11.2015, de citre Oficiul Judetean
Pentru Studii Pedologice si Agrochimice lalomita, aceste terenuri sunt incadrate
majoritatea conform studiului in clasele IV si V de calitate.

e Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent
scheletice sau cu roca dura, la adincime mica, cu textura variata (grosiera
pind la fina), puternic afectate de fenomene de degradare (saraturare,
acidifiere, eroziune, alunecdri active, exces de umiditate etc.) in conditii
climaterice putin favorabile pentru culturi agricole.

* Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii
pentru folosinia arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare
(eroziune, exces de umiditate etc.). :

Caracteristicile solului sunt urmitoarele

onsiitul Judetean |alomiia

() A

A



o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de sdruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre
addncime. ‘

o Reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic
mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este In functie de continutul de saruri pe care il
au.

o Salinizarea, ridicA mari probleme plantelor de culturd,

substantial productia agricola.
0 _Vegetatia acestor soluri este alcituitd_in_special din ierburi- perene, .

reducand

ierburi ce lasd in sol o cantitate mai mare de material organic decit

plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol
este anevoioasd, costisitoare si de duratd gi nu sec poate realiza decét printr-un
complex de masuri speciale :

- de spilare (in perioade reci cu norme mari de apa pentru levigarea in
addncime a sarurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitirii evolutiei spre
solonet, precum §i pentru a normaliza compozitia cationica, pentru a
imbunatafi insusirile fizico-chimice si biologice)

- luerdri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spilare, bogata
In sdruri solubile si de a cobori panza freaticd, in asa fel incét franja
capilard sd nu mai ajunga la suprafata solului)

Concomitent cu aceste mésuri este necesar sd se aplice o agrotehnici

adecvata, fertilizarea cu ingragaminte minerale si organice si cultivarea cu plante

tolerante la salinitate.
Prin adresa nr.7429/2019- X din 04.04.2019, transmisi de SC. SINOPEC

COMPANY SRL si adresa nr.8689/2019-N din 19,04.2019,transmisa de citre
TIRPE PRODUCTIE SRI, ne este solicitatd concesionarea prin scoaterea la
licitatie a acestel suprafete de teren pentru cultivarca si reintroducerea in

circuitul agricol a acesteia.
Suprafatd totald 255,50 ha - Identificatd in cartea funciard nr. 20149 are

urmatoarele categorii de folosinia:

Suprafata ptr | Canale | Drumuri | Canale | Suprafata
Nr . <
Mody] | SOncesionare Desecare | Exploatare ape totala
(ha) HC (ha) | DE (ha) | HC (ha) (ha)
1 227,63 8,48 5,06 14,33 255,50
*¥%  Terenurile neagricole constind din  curti-constructii,  drumuri

exploatare, canale desecare §i ape (canale) in suprafatd totald de 27,87 ha nu

fac obiectul concesiondrii,

o

|



Durata concesiondrii este de 10 ani de la data semndrii contractuluj de
concesiune, timp necesar pentru ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile
din punct de vedere agricol.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egali cu cel
mult jumatate din durata sa initiald la solicitarea concesionarului cu minim 6
luni Inainte de expirarea contractului de concesiune, prin Hotiirare a Consiliului
Judetean Ialomita.

Contractul de concesiune poate Inceta, in cazul in care interesul national |,
judetean sau local o impune, prin denuntarea unilateral de ciitre concedent, cu
.blata unei degpdgubiri juste si prealabile in sarcipa acestuia, In caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecatd de la sediul concedentului . -

Cesiunea_contractylui de concesiune sau subconcesionarea lui sunt
interzise, '

In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune,
interesul propriu al concedentului o impune, prin act aditional se va proceda la
reducerea cu pind la 5% a suprafetei concesionate, cu reducerea
corespunzatoare a redeventei datorate de concesionar pentru suprafata
respectiva,

Daci interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat
suprafafa concesionati cu 5%, nu mai subzists, aceast suprafatd, va reveni fard
0 noud procedurd de licitatie la concesionarul initial, cu  majorarca
corespunzdtoare a redeventei datorate .

Procedura de concesionare este LICITATIE in conformitate cu prevederile:

 Legii nr.215/2001 — a administratiei publice locale cu modificrile si

completarile ulterioare .

¢ Ordonantei de Urgentd nr.54/2006 — privind regimul contractelor de

concesiune de bunuri proprietate publici

* Hotérdrea nr. 168 din 14 februarie 2007 - pentru aprobarea Normelor

metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenti a Guvernului nr.

54/2006,

Acestd suprafatd de teren care nu a fost cultivaid in ultimii 25 ani a fost
scoasd la licitatie pe parcursul anului 2018 si in anul 2019 pentru o redeventi de
130 lei/ha/an cu destinafia ,cresterea animalelor”, in mai multe etape nefiind
depusi nici o oferti.

Pentru exploatarea si valorificarea suprafetei de teren de 227,63 ha teren cu
destinafia agricold - categoria de folosintd neproductiv, in conditii de legalitate
avand In vedere caracteristica activititilor ce se vor desfasura pe aceste terenuri
, respectiv activitatea de cultivarea cerealelor — precum si categoria de folosintd
a terenului concesionat, nivelul minim al valorii redevenfei/ha/an de la care
porneste licitafia publici este de 700,00 lei/ha/an, urmirindu-se obtinerea unor
venituri suplimentare la bugetul judefului, dar in acelasi timp se va avea In
vedere si incurajarea investitorilor.




Licitatia se va tine dac# au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

in caz contrar concedentul avind obligatia s3 anuleze procedura si s&
organizeze o noud licitatie in aceleasi condifii In termen de 10 zile de la
publicarea unui nou anunt .

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei
de-a doua licitaii publice, concedentul poate initia procedura de negociere
directd in conditiile art.26 si art.27 din OUG.54/2006 :

Pentru atribuirea contractelor de concesiune prin proiectul de hotdrdre se
propune constituirea unei comisii de evaluare a ofertelor in urmatoarea

structurd:

-Presedinte: Proca Gheorghe- Director executiv D.AP.
-Membrii: Selaru Gheorghe- consilier D.A.P.
Oancea Geanina Diana - consilier D.A.P.
Cild Lenuta — referent specialitate D.A.P.
Reprezentant Directia de Finante Ialomi{a
-Membrii de rezerva:
Fita Elena — consilier D.A.P.
Pamblicd Carmen- consilier juridic D.A.P.
Nistase Silvia Luminita- consilier D.A.P.
Mariana Madularu — consilier D.A.P.
Reprezentant Directia de Finante Jalomita

Comisia de evaluare a ofertelor findeplineste atributiile si Isi desfasoard
activitatea in conformitate cu prevederile Hotérararii nr. 168 din 14 februarie
2007 - pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de

urgentd a Guvernului nr. 54/2006,
Fati de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectului de hotdrare

privind concesionarea unei suprafete de 227,63 ha teren agricol categoria
neproductiv din domeniul public al judetului Talomita situat in extravilanul
comunei Giurgeni cu destinatia cultivarea cerealelor 5i aprobarea acesteia in

forma si confinutul din proiect.

DIRECTOR EXECUTILY,

Gheorghe PROCA




