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Caiet de sarcini
privind elaborarea documentatiei tehnico-economice, faza DALI
pentru obiectivul de investitii:

"Reabilitarea monumentului istoric si de arhitecturi Conacul Bolomey"

1) Introducere
Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire si constituie ansamblul
cerintelor pe baza cirora se elaboreazi de cétre fiecare ofertant propunerea tehnica.
Cerinfele impuse vor fi considerate ca fiind minimale. In acest sens orice ofertd prezentats, care se
abate de la prevederile Caietului de sarcini, va fi luaid in considerare, dar numai n mésura in care
propunerea tehnicdi presupune asigurarea unui nivel calitativ superior cerintelor minimale din

caietul de sarcini.
2) Autoritate contractantii: Consiliul Judetean Ialomifa
3) Denumire obiectiv : Ansamblul Conacului Bolomey
4) Date generale

a. Regimul juridic

Terenul ocupat de obiectivul de investitii apartine domeniului public al judetului lalomita

b. Amplasament

Sat CosAmbesti, Comuna Cosimbesti, judetul lalomita



ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA [

< Tel: 0243 238200
Tax: 0243 230250

web: www.clienet.ro

Slobozia - Piata Revolatiei N 1 e-mall: cji@eicnet.ro

5) Necesitatea si oportunitatea investitiei

Urmare a lansirii spre consultare a POR 2014-2020, Prioritatea de investifii 5.1 —
Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului natural §i cultural precum gi a
solicitarii venite din partea Muzeului Judetean Talomita, Consiliul Judetean Ialomifa a decis
elaborarea documentatici tehnico-economice, faza DALI pentru consolidarea gi restaurarea
Ansamblul Conacului Bolomey, dati fiind starea avansatd de degradare a acestuia

Obiectivul de investitii se va finanfa din bugetul judetului, bugetul de stat, fonduri curopene

si alte surse legal constituite.

6) Situatia existenta

Ansamblul Conacului Bolomey, cod. LMI IL-II-a-A-14106, monument arhitectonic de sec. al
XIX-lea, a fost construit in anul 1898 de familia Ghetu si vAndut lui Constantin Bolomey in anul
1932. Ansamblul este alc#tuit din:

-Conacul Bolomey, cod LMI IL-II-m-A.14106.01

-Anexi, cod LMI IL-11-m-A.14106.02

7) Propunere activitati

Activititi necesare pentru aducerea Ansamblului Conacului Bolomey in stare functionala:

% Consolidarea structurilor de rezistentd ale conacului si anexelor;
Consolidarea foigoarelor de colt ale conacului;

Refacerea acoperisului conacului si anexelor

Refacerea planseelor conacului gi anexelor

Refacerea scérilor interioare ale conacului

Realizarea instalatiilor electrice, termice §i sanitare ale conacului gi anexelor

Refacerea intrarii principale a conacului

Y V. V ¥V V VYV VY

Refacerea finisirilor inferioare (tencuieli, usi, geamuri, pardoseli), picturilor interioare,

frescelor ale conacului si anexelor

v

Refacerea finisdrilor exterioare ale conacului si anexelor

» Racordarea la utilitifi
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» Amenajdri exterioare: iluminat arhitectural, alei, Tngrédire, spatii verzi
» Dotiri relevante obiectivelor restaurante (avand in vedere functiunile viitoare ale conacului:
casi de creatie cu caracter multifunctional introdusd in circuitul cultural, biblioteca,
expozitii permanente §i temporare, salon de concerte, conferinte, etc
» Va fi analizatd posibilitatea reconstituirii parcului dendrologic al conacului
Ofertantii vor consulta ghidului solicitantului pentru Programul Operational Regional 2014-2020,
axa prioritard 5, ,, fmbundtdfirea mediului urban si conservarea, protectia si valorificarea durabilis
a patrimoniului cultural”, Prioritatea de investitii 5.1, ,, Conservarea, protejarea, promovarea §i

dezvoltarea patrimoniufui natural §i cultural”, si pot adduga si alte activitdfi eligibile care pot

aduce plus valoare obiectivului ce urmeazd sd fie restaurat

8) Documentatia va cuprinde:
Expertizii tehnicd, audit energefic, documentatie de avizare a lucrarilor de interventii (DALI),
avizele solicitate prin certificatul de urbanism precum si documentatiile tehnice aferente pentru

obtinerea avizelor si acordurilor necesare autorizérii lucrérilor de construire.

Documentatia tehnico-cconomicd se va intocmii numai de specialigti atestati de Ministerul Culturii
pentru monumente de categoria A, specialisti in domeniile:
-inginerie-consolidare gi/sau restaurare structuri istorice

-instalatii

Documentatia tehnico-economici va mai confine evaluarea tuturor cheltuielilor.

a) Conditii de elaborare si prezentare:

Continutul cadru al Documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii trebuie sa respecte structura
prevazuti in Hotérdrea de Guvern nr. 28/2008.

A Piese scrise

Date generale:

1 denumirea obiectivului de investitii;

2 amplasamentul (Judetul, localitatea, strada, numérul);
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3 titularul investitiei

4 beneficiarul investitiei

5 elaboratorul documentatiei
Descrierea investitiei:

1 situatiaexistentd a obiectivului deinvestifii:

-starea tehnic, din punctul de vedere al asigurdrii cerintelor esentiale de calitate In constructii,
potrivit legii;

-valoarea de inventar a constructiei;

-actul doveditor al fortei majore, dupé caz;

2 concluziile raportului de expertizé tehnicd/andit energetic:

-prezentareaacel putin doufioptiuni;

-recomandarea expertului/auditorului energetic asupra solutiei optime din punct de vedere tehnic gi
economic, de dezvoltare Tn cadrul documentatiei de avizare a lucrarilorde interventii.

Date tehnice ale investitiet:

1 descrierea lucririlor de bazd si a celor rezultate ca necesare de efectuat in urma realiz8rii
lucririlor de bazi;

2 descrierea, dupi caz, a lucririlor de modernizare efectuate in spatiile

consolidate/reabilitate/reparate;

3 consumuri de utilitifi:
a) necesarul de utilitifi rezultate, dupi caz in situatia executérii unor lucriri de modernizare;
b) estimiri privind depdsirea consumurilor initiale de utilitafi.

Durata de realizare si etapele principale:

-graficul de realizare a investitiei:

Costurile estimative ale investifiei:

1 valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general;

2 esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei.

Indicatori de apreciere a eficientei economice:

-analiza comparativi a costului realizdrii lucrarilor de interventii fajé de valoarea de inventara
constructiei.

Surseledefinantare a investitiei




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA [

* Fel.: 0243 230200 : . . conbadad N web: www.eicnetro
Fax: 0243 230250 Slobozia - Piats Revolutiei N § e-mail: cjigcienctro

Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatiain vigoare g1 constau in
fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau confractate de stat, fonduri externe nerambursabile §i alte surse legal constituite.
Estimari privind forta de munc ocupati prin realizarea investitiei:
1 numér de locuri de munci create in faza de executie;
2 numdr de locuri de muncé create in faza de operare.
Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei:
1 valoarea totald (INV), inclusiv TVA (mii lei)
(in preturi - luna, anul, 1 euro =..... lei),
din care:
-constructii-montaj (C+M)
2 esalonareainvestitiei (INV/C+M):
anul I;
anul II;

3 durata de realizare (luni);
4 capacititi (Inunitati fizice i valorice);
5 alfi indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizatd investitia, dupi caz.
Avize gi acorduri de principiu:
1 certificatul de urbanism;
2 avize de principiu privind asigurarea utilittilor (energie termiéi si electrics, gaz metan, apa-
canal, telecomunicatii etc.);
acordul de mediu;

alte avize gi acorduri de principiu specifice tipului de interventie.

3

4

B Piese desenate:
1 plan de amplasare in zona (1: 25000-1:5000);

2 plan general (1: 2000-1:500);

3 planuri si sectiuni generale de arhitectura, rezistentd, instalatii, inclusiv planuri de coordonare a
tuturor specialitéfilor ce concura la realizarea proiectului;

b planuri speciale, profile longitudinale, profile transversale, dupd caz.
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b) Propuncrea tehnicé va trebui s fie In concordantd cu Programul Operational Regional
2014-2020, axa prioritara 5, , Imbundtitirea mediului urban si conservarea, protecfia §i
valorificarea durabild a patrimoniului cultural”, Prioritatea de investitii 3.1, ,,Conservarea,

protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniuiui natural §i cultural®,

Proiectantul se obligd si realizeze modificéri gi completdri ale documentatiei, fard alte costuri |
suplimentare, la cererea autoritifii competente si in funcfie de prevederile conditiilor secifice de
accesare a fondurilor in cadrul apelului de proiecte, varianta finald, pentru Programul Operational
Regional 2014-2020, Axa prioritari 5, ,, fmbundtiitirea medinlui urban si conservarea, protectia
si valorificarea durabili a patrimoniului cultural”, Prioritatea de investitii 5.1, ,,Conservarea,

protejarea, promovarea $i dezvoltarea patrimoniului natural i cultural”.

¢) Intreaga documentatic ( picsele scrise si cele desenate) se va preda atit in format
electronic editabil gsi PDF (CD/DVD/card memorie USB), cit si pe suport de hirtie In 3
exemplare.

Beneficiarul va avea dreptul de a utiliza documentatia tehnico —economicéd dupé verificare si

aprobare pentru urmétoarele faze ale proiectului.
9 Conlucrarea intre elaborator si beneficiar:

Va fi pusi la dispozitia ofertantului cistigitor pentru consultare si utilizare urmétoarele documente
claborate in anul 1999 sub coordonarca doamnei arhitect Ruxandra Nemteanu care pot constituii o

baza pentru elaborarea documentatiei solicitate, cu respectarea legii dreptului de autor:

. Proiect M 108, restaurare, consolidare, punere in valoare Conac Bolomey, com. Cosdmbesti,
jud. Talomita. Faza —Lucriri de cercetare preliminard, decembrie 1998;
. Proiect M 108, restaurare, consolidare, punere in valoare Conac Bolomey, com. Cosimbesti,

jud. Talomita. Faza-Studiu de fezabilitate, noiembrie 1999
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. Proiect M 108, restaurare, consolidare, punere in valoare Conac Bolomey, com. Cosambesti,
jud. Talomifa. Faza- Proiect Tehnic —Descrierca generald a lucrérilor, borderou general, memoriu
general, deviz general, octombrie 2000

. Proiect M 108, restaurare, consolidare, punere in valoare Conac Bolomey, com. Cosambesti,
jud. Ialomita. Faza- Proiect Tehnic —Rezistenti, octombrie 2000

. Proiect M 108, restaurare, consolidare, punere in valoare Conac Bolomey, com. Cosdmbesti,
jud. Talomita. Faza- Proiect Tehnic —Arhitecturd, octombrie 2000

. Proiect M 108, restaurare, consolidare, punere in valoare Conac Bolomey, com. Cosémbesti,

jud. Ialomita. Faza- Proiect Tehnic —Caiet de sarcini rezistentd, octombrie 2000

Beneficiarul va pune la dispozitie certificatul de urbanism gi orice informatii pe care le define,

necesare elaboririi documentatiei tehnice gi economice.

10 Termen de elaborare:

Maxim 60 de zile de la data semndrii contractului.

11 Mentiuni speciale
Proiectul trebuie si urmireascd descrierca acelor criterii de eligibilitate prevazute in cadrul
grilei de evaluare tehnica si financiard din cadrul conditiilor secifice de accesare a fondurilor in
cadrul apelului de proiecte, varianta finald, pentru Programul Operational Regional 2014-
2020, Axa prioritard 5, , Jmbunititirea mediului urban si conservarea, protectia si valorificarea
durabild a patrimoniului cultural”, Prioritatea de investitic 5.1, ,,Conservarea, protejarea,
promovarea $i dezvoltarea patrimoniului natural i cultural” :
-proiectul trebuie definit Tn mod clar gi si confind o prezentare clard a rezultatelor asteptate de
la acesia i a eficientei sale
-rezultatele proiectului vor fi in concordanti cu prevederile documentelor de programare

relevante
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De asemenea la fundamentarea devizului general se va fine cont de capitolul 4.3 Eligibilitatea
cheltuielilor pentru a fi luate in calcul doar acele activitati si cheltuieli eligibile conform conditiilor
secifice de accesare a fondurilor in cadrul apelului de proiecte, varianta finald, pentru Programul
Operational Regional 2014-2020, Axa prioritard 5, ,,Imbunétifirea mediului urban i conservarea,
protectia si valorificarea durabild a patrimoniului cultural”,

Prioritatea de investifii 5.1, ,,Conscrvarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului

natural si cultural”

In vederea realizirii lucririlor va fi prevazutd utilizarea exclusivd a materialelor agrementate,
conform reglementirilor najionale i pe baza standardelor nationale armonizate cu legislatia gi

exigentele Uniunii Europene tn domeniu.

Documentatia tehnico — economici va fi elaboratd in conformitate cu legislatiainvigoare:

Proiectantul va intocmi documentatia necesard obfinerii tuturor avizelor gi acordurilor peniru
obiinerea autorizatiei de construire, conform certificatului de urbanism.

Proiectantul va obtine si va da toate avizele si acordurile mentionate n certificatul de urbanism , in
baza unei imputerniciri. Taxele aferente vor fi suportate de beneficiar- Consiliul Judefean Ialomita,
pe bazi de documente justificative.

De asemenea, proiectantul va participa la sustinerea solufiilor tehnice in fata organelor avizatoare,
cét si la avizarea acestora in cadrul Consiliului Judetean lalomita

Documentatia tehnico — economicd va prevedea reglementdri specifice privind protectiile

sanitare, aprarea Tmpotriva incendiilor $i securitifii §i sdndtatii in munci, etc

12 Receptie si modalitati de plata

Receptia documentafiei ce face obiectul achizifiei se va face in baza unui proces verbal de
predare/primire

Decontarea lucriirilor se va face in baza procesului verbal de receptie In care se admite receptia

documentatiei precum i pe baza de facturd emisé de prestator
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Facturile se vor depune la Centrul de Informatii pentru Cetdteni (CIC) din cadrul Consiliului

Judetean Ialomita , Piata Revolutiei nr.1. Plata se va face pe baza facturii/facturilor emise , In contul

prestatorului.

13. Oferta va cuprinde

a) Propunerea tehnicé — se prezintd pe scurt solutia tehnicé abordats

b) Propunerea financiard se va prezenta pentru fiecare fazi de proiectare, astfel :
- Expertizd tehnicd
- Auditul energetic
- DALI

- Documentatii, intocmire si obtinere avize, acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
14. Garantia de buna executie a contractului 5% din valoarea coniractata

Anexam prezentului caiet de sarcini :

Certificatul de urbanism

SEF SERVICIU,
LISARU MARIAN

Serviciul Management Project: Luiza Gheorghe



