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el LI A

2. DESCRIEREA CADRULUI EXISTENT

In cadrul strategiei de dezvoltare a judefului Ialomita, Consiliul Judetean Ialomita, doreste
sd reintroducd in circuitul economic si social al judetului constructiile neutilizate, care au apartinut
fostului aerodrom Alexeni care reprezintd un element de potential de crestere a atractivitatii
economice a regiunii, prin reabilitarea sau reconversia lor, in conformitate cu legislatia in vigoare.

in anul 2017 in baza prevederilor H.G. nr. 428/09.06.2017 privind modificarea anexei nr.
10 la Hotdrdrea Guvernului nr. 1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor
din domeniul public al statului i pentru trecerea unor imobile din domeniul public al statului si din
administrarea Ministerului Dezvoltirii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene
in domeniul public al judefului lalomita si prin H.C.J Ialomita nr. 156/29.09.2017 privind
modificarea §i completarea Anexei la Hotdrdrea Consiliului Judetean Ialomita nr. 47 din
30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al Judetului
lalomita in vederea actualizirii acestuia, bunurile imobile ce au compus fostul ,,Aerodrom
Alexeni” au fost inregistrate in inventarul domeniului public al judetului Ialomita.

Bunurile imobile sus mentionate, situate in comuna Alexeni, judetul Ialomita, sunt identificate

in urmatoarele cérti funciare: 20211 UAT Alexeni, 20212 UAT Alexeni, 20213 UAT Alexeni,
20214 UAT Alexeni.

Consiliul Judetean lalomita
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Fostul ,,Aerodrom Alexeni ™ este situat in sud-estul Romaniei, in regiunea Sud Muntenia,
judetul Ialomita, comuna Alexeni. Comuna se afla la 6 km Est fagd de Municipiul Urziceni si este
amplasata pe directia drumului DN2A ce face legatura dintre Urziceni, Slobozia si Constanta. De
asemenea, comuna este traversata si de calea ferata (neelectrificatd) ce face legitura dintre Urziceni
si Slobozia. Comuna Alexeni este formata doar din satul de resedingd Alexeni, fiind amplasata pe
malul stang al raului Talomita.

Terenul se afld in proximitatea capitalei tarii - Bucuresti (la numai 66 km), precum si in
apropierea unor importante centre urbane - la 70 de km fata de Ploiesti, la 60 km fata de Buziu, 53
km fata de Slobozia, 101 km fata de Calarasi si la 201 km de Constanta.

Aeroportul Alexeni dispune de o pista betonata de 2.500 m, bretele adiacente de 1000 m,
hangare si spatii administrative. Intreg ansamblul — cladiri administrative, dormitoare, pista,
hangare, magazii, depozite subterane, ce au facut parte din cadrul unei unitati militare — se intinde
pe o suprafatd de 350 de hectare, din care 210 ha arabil. Dintre toate constructiile fostului acroport,
cel mai bine conservata este pista si retelele aferente, insd vechile cladiri administrative sunt destul
de mult deteriorate.

Regiunea de Dezvoltare Sud Muntenia se caracterizeazd printr-un decalaj puternic de
dezvoltare intre subregiunea nordica (judetele Arges, Dambovita si Prahova) si subregiunea sudica
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(judetele Teleorman, Giurgiu, Célarasi si lalomita). Dezvoltarea subregiunii sudice poate fi
sustinutd prin realizarea unor proiecte care s genereze dezvoltare, dublate de o infrastructurd de
transport adecvatd care sd asigure o mai bund interconexiune cu principalele axe nationale si
coridoare europene. Principalele céi rutiere si de cale ferata relationate cu Aeroportul Alexeni sunt:
pe directia est-vest Bucuresti — Constanta si Bucuresti-Braila - Galati §i Bucuresti-Buziu-Focsani.

fn acest context, in vederea valorificarii potentialului acestui obiectiv, Consiliul Judetean
Ialomita intenfioneaza sd achizifioneze servicii in vederea intocmirii unui studiu de oportunitate
pentru realizarea pe amplasamentul de la Alexeni, a unui proiect de dezvoltare regionald, in
conditiile legii sub forma de concesiune de bunuri proprietate publica.

3.DENUMIREA CONTRACTULUI - OBIECTIVUL GENERAL

Servicii de elaborarea studiului de oportunitate, conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

Autoritatea contractantd isi rezervi dreptul de a lua toate mésurile prin care si se asigure ci
elaborarea studiului de oportunitate se realizeaza la standardele de calitate necesare si ci reflecti in
totalitate cerintele si conditiile solicitate.

Execufia serviciilor solicitate prin prezentul caiet de sarcini se va face in conformitate cu
prevederile legislafiei roménesti din domeniu. Astfel, dar fard a se limita la acestea, ofertantii vor
avea in vedere obligatoriu prevederile urméatoarelor acte normative specifice:

- OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ (art.302 —331);

- Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificérile i completarile
ulterioare;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 500/2002 privind finantele publice (actualizatd) cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Legea 273/2006 — privind finantele locale cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico -
economice aferente obiectivelor proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

4.CADRUL GENERAL $I ORGANIZATORIC

Finanarea contractului se va asigura din bugetul Consiliului Judetean Ialomita. Valoarea
estimatd pentru elaborarea studiului de oportunitate este de 135.000 lei fard TVA, cod CPV
79311000-7 — servicii de studii, corespunzitor pozitiei 187 din PAAP 2019 revizuit .

5. OBIECTIVUL $I SCOPUL CONTRACTULUI

Obiectivul principal al Contractului este de a furniza Beneficiarului un studiu de oportunitate
pentru fundamentarea deciziei de realizare a unei concesiuni de bunuri proprietate publicd, in
conditiile legislatiei nationale aplicabile, a obiectivului de investitii proiect de dezvoltare regionali
Alexeni, din punct de vedere tehnico-economic §i cu asigurarea incadririi in timpul si in bugetul
previzionate, in conditiile asigurérii standardelor de calitate, mediu si sinitate si securitate a muncii.

Conform art. 308, alin.(4) din OUG Nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, studiul de
oportunitate va cuprinde, In principal, urmitoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

- situatia existents;

- amplasament si accesibilitate;

- suprafata terenului, categorii de folosinta, conditionari legate de categoria de folosint;

- tipologia constructiilor;

- date de identificare a bunurilor;



- situatia actuala a bunurilor si descrierea lor;
b) scenarii proiecte de dezvoltare regional si optiuni de finantare:
v realizarea unui aeroport de importanta regional;
- proiect de dezvoltare aeroport Alexeni;
- costuri estimative pentru dezvoltarea aeroport Alexeni;
- venituri estimate aeroport Alexent;
v" centru de cercetare in domeniul aeronauticii;
v" productia si reparatia avioanelor de mici dimensiuni;
¢) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care
justifica realizarea concesiunii;
- contextul national si international al pietei transportului aerian;
- alte acroporturi din zonele invecinate cu Alexent;
d) nivelul minim al redeventei;
e) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
si justificarea alegerii procedurii,
f) durata estimata a concesiunii;
g) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apérare, dupd caz;
avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritafii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejata nu
are structurd de administrare/custode.

6.TERMENE SI MODALITATI DE RAPORTARE

Consultantul va preda Beneficiarului studiul de oportunitate In maxim 30 de zile de la semnarea
contractului, pe suport de hartie, 3(trei) exemplare originale precum si pe suport electronic in format
editabil si in format pdf.

7.ECHIPA DE CONSULTANTA
Prestatorul va prezenta o echipd de minim 4 experti cheie, care trebuie sd posede competentele
si experienta generald si specificd necesare indeplinirii integrale a sarcinilor previzute in caietul de

sarcini $i care sd poatd lucra coordonat si eficient in vederea obtinerii rezultatelor asteptate.

7.1. Experti cheie:

Functie Nr. Experienta
pers
Expert cheie in - specializarea: economist
consultanta | - experientd In munca, in specializarea studiilor — minim 5 ani
financiara - participarea la minim un contract cu obiect similar
expert cheie in - specializarea: jurist
consultanta | - experien{d in muncd, in specializarea studiilor — minim 5 ani
juridica - participarea la minim un contract cu obiect similar
expert cheie 1in - specializarea: inginer — inginerie civila
consultanta 1 - experientd In munca, in specializarea studiilor —minim 5 ani
tehnica - -participarea la minim un contract cu privire dezvoltarea sau
inginerie civila reabilitarea infrastructurilor aeroportuare
Expert cheie in specializarea: arhitect
consultanta - experientd in munca, in specializarea studiilor -minim 5 ani
tehnica - 1 - participarea la minim un contract cu privire planificarea, dezvoltarea
arhitectura si sau reabilitarea infrastructurilor aeroportuare
urbanism




Cel putin unul din membrii echipei de experti va fi evaluator atestat ANEVAR

7.2. Dovada indeplinirii cerintelor minime
Demonstrarea indeplinirii cerinfelor minime solicitate se va face prin:
- Specializarea: Diplome de studii universitare;
- Experienta in munci — copii documente doveditoare (contracte de muncé/colaborare/prestari
servicii, carte de munca)
- Experienta in activititile solicitate pentru expertii cheie - se vor mentiona toate referintele de
identificare ale studiului/analizei/contractelor elaborate sau la care a participat expertul, web link-ul
de accesare, daca este cazul, domeniul si titlul, anul, valoare, beneficiar, etc., si va fi descrisi
detaliat contributia efectivi a expertului;
- CV-ul fiecarui expert cheie.

7.3. Preciziri

Contractantul se va asigura i va urmdiri cu strictefe ca fiecare expert cheie si cunoasci
foarte bine si sd infeleagd cerinfele, scopul si obiectivele contractului de prestiri servicii, cerintele
legislatiei roménesti relevante, specificul activitailor pe care urmeaza si le desfisoare in cadrul
contractului, precum si a tuturor responsabilitatilor ce-i revin conform acestor specificatii.

Expertii care vor participa la realizarea acestui studiu trebuie si nu se afle in nici un fel de
conflict de interese cu responsabilitafile acordate lor si/sau cu activitatile pe care le vor desfésura in
cadrul contractului.

Prestatorul trebuie s se asigure si sd garanteze ci expertii pe care ii propune in cadrul
acestui contract sunt disponibili pe intreaga pericadd de executie a proiectului pentru realizarea
activitafilor prevazute, indiferent de numdrul de zile lucritoare prevazute pe expert si/sau perioada
in care acesta isi desfagoard activitatile atribuite. In acest sens, Prestatorul va anexa la propunerea
tehnicd, declaratia de disponibilitate a fiecdrui expert cheie, semnata de citre acesta.

Numarul de zile ce vor fi prestate de fiecare expert cheie in parte vor fi prezentate de
Prestator atdt In propunerea tehnica, cét si in propunerea financiara.

8. CONTINUTUL OFERTEI TEHNICE SI PROPUNEREA FINANCIARA

8.1. Oferta Tehnicd va contine totalitatea activititilor pe care operatorul economic le va
desfagura in conformitate cu prevederile caietului de sarcini, precum si modalitatea si termenul de
livrare asumat de prestator.

8.2. Propunerea financiarid va confine preful ofertat de prestator pentru serviciile
achizifionate de Autoritatea Contractanti.

9. ATRIBUIREA

9.1. Criteriul de atribuire este - CEL MAI BUN RAPORT CALITATE-PRET -

La stabilirea factorilor de evaluare utilizati, s-au avut in vedere prevederile art. 32 din
Hotardrea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de achizitie publice/acordurilor-cadru din Legea
nr. 98/2016 cu modificarile si completirile ulterioare.

Conform alin. (1) si (2) din acest articol, in cazul in care criteriul utilizat este "cel mai bun
raport calitate-pref” sau "cel mai bun raport calitate-cost”, stabilirea ofertei cAstigitoare se
realizeaza prin aplicarea unui sistem de factori de evaluare pentru care se stabilesc ponderi relative
sau un algoritm specific de calcul. Factorii de evaluare a ofertelor, precum si algoritmul de punctare
se precizeazd in mod clar si detaliat in cadrul documentatiei de atribuire si vor reflecta metodologia
de punctare a avantajelor care vor rezulta din propunerile tehnice si financiare prezentate de
ofertanti.

Aviénd In vedere cele mentionate anterior, achizitorul a decis utilizarea urmitorilor factori de
evaluare si ponderile aferente acestora:
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P.2. Experienta specialistilor.................oooivvviiiiiiiiiiiiiieeeses e, 40 %
Pl Preful - ... 60 %

Algoritmul de calcul:
Punctajul se acorda astfel:
a) Pentru cel mai scazut dintre preturi se acorda punctajul maxim alocat;
b) Pentru celelalte preturi ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n) =
(Pret minim ofertat / Pret n) X punctaj maxim alocat.
Nota 1. Pretul ofertei este cel declarat de ofertant in formularul de oferta din propunerea
financiara.

P2. Experienta specialistilor... ... .uuueuieueererrerins o ivneees e seeee e seneeevessen sen sennnidO %

P.2.1. Expert in consultantd financiara..........cc..coo.evvveveeeueeeereeesroeseseseoseooeeooooooo, 10%
P.2.2. Expert in consultanta juridica .................coocveiiiiiisieieiii oo 10 %
P.2.3. Expert in consultanta tehnica - inginerie civild........oo.coooveomeeerroeooeoooooo 10%
P.2.4. Expert in consultanta tehnici - arhitecturd si urbanism...................ooooivvvii.. 10%

Participarea expertului propus in cadrul unor contracte de elaborare sau actualizare sau
revizuirea de studii de oportunitate sau alte studii ca expert se va puncta astfel:

L. DENLIU 2 COMITATIEL iivuvinrniernnsemnsnmnemnnesne e svesonsnnnsesssssssnnsenssssress 2 puncte;
b B e ———— S 5 puncte;
iR T R ——————— 8 puncte;
4. mai mult de 4 CONIACTE: ........vvivee i eeeie e, 10 puncte;

Nota 1: Se vor prezenta informatii privind modul in care operatorul economic ofertant si-a
asigurat accesul la serviciile acestora:

- fie prin resurse proprii, situatie in care vor fi prezentate persoanele in cauzd;

- fie prin externalizare, situatie in care se vor descrie aranjamentele contractuale realizate in
vederea obfinerii serviciilor respective.

Pentru persoanele nominalizate in functiile punctate pt dovedirea experientei si a functiei se vor
prezenta in cadrul propunerii tehnice documente suport ()care sa ateste functia si experienta -
certificari/recomandari/documente echivalente, respectiv copii conform cu originalul dupa
diplomele de studii si CV acestora.

I Punctaj maxim total 100

lerarhia ofertelor este stabilita pe baza obtinerii celui mai mare punctaj total. O oferta poate
obtine un numar maxim 100 puncte.
Contractul este atribuit ofertantului care prezinta oferta care obtine cel mai mare punctaj.

10. Garantia de buna executie — 10% din valoarea contractului fird TVA, constituitd in
conditiile art.40 din HG.395/2016 cu modificarile si completirile ulterioare.

11. RECEPTIE - PLATA

Termenul de realizare a documentatiei va fi conform ofertei depuse de agentul economic si
in conformitate cu prevederile Documentatiei de atribuire i a contractului de prestéri servicii.

Predarea documentatiei se face de catre prestator prin inregistrarea la Registratura
Consiliului Judetean Ialomita

La predare, documentatia va fi insotitd de un proces verbal de predare, care este confirmat
de Beneficiar din punct de vedere cantitativ. Din punct de vedere calitativ, studiul de oporunitate va
fi analizat de catre o Comisie de receptie, organizata de autoritatea contractanti.



In cazul in care in cadrul procedurilor de recepiie se fac observatii, Prestatorul va proceda la
refacerea sau completarea documentatiei in conformitate cu solicitdrile Comisiei de receptie fira
alte costuri in termen de 5 zile lucriitoare de la primirea observatiilor scrise.

La receptie, in cazul documentatiilor deteriorate sau cu deficienfe cantitative si calitative,
furnizorul va proceda la inlocuirea documentatiilor necorespunzitoare si/sau completarea lipsurilor
cantitative si calitative fard a modifica oferta financiard. Documentatiile respinse vor fi inlocuite in
termen de maxim 72 de ore.

Prestatorul va emite factura dupd terminarea, predarea si receptionarea documentatiei fara
obiectiuni.Plétile se vor face in maxim 30 de zile de la emiterea facturii de citre prestator, factura
va fi emisd dupa receptionarea documentatiei.

Documentatia ,,Studiul de oportuntitate se va preda la Consiliul Judetean Ialomita in 3
(trei) exemplare pe suport analogic (hértie), in limba roméni si pe suport electronic editabil (fisier
format ,,.doc. si pdf™).

12. MENTIUNI FINALE
Neregdsirea cerinfelor minime prezentate in caietul de sarcini va atrage dupi sine declararea
ofertei ca fiind neconforma.
Toate documentele realizate in cadrul contractului sunt proprictatea exclusivi a
Beneficiarului i nu pot fi utilizate de cétre Prestator si/sau terti.
Prezentul caiet de sarcini se constituie ca anexd la contractul ce va fi incheiat cu Prestatorul.
Consiliul Judetean Ialomita pune la dispozitia ofertantului cistigitor urmitoarele documente.
- Cartile funciare ale imobilelor
- H.C.J Ialomita nr. 156/29.09.2017 privind modificarea si completarea Anexei la Hotirdrea
Consiliului Judetean Ialomita nr. 47 din 30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor
care alcdtuiesc domeniul public al judetului lalomita in vederea actualizirii acestuia.
- Certificat de urbanism pentru informare.
- Reevaluare imobilelor

Secretarul Judetului Ialomita
Adrian Robert IONESCU

Director Executiv DAP
Gheorghe PROCA
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