BROMANIA i
CONSILIAL 3&@5’%’5&%} /;QMITﬁ :

: gﬁz?ﬁwz::a ﬁ,r‘ Q.. zsua 9@1 ix ii@w{m 5 ]

ROMANIA e
CONSILIUL JUDETEANIALOMITA romania20igeu

Permtns ot g0 o gttty

Tel.: 0243 230200 .. web: www.cicnet.ro

P - o RIfA SIMTEX )
Fax: 0243 230250 Slobozia - Piata Revolutiei Nr. 1 ® e-mail: cji@cicnet.ro o

e
s yoat

PROIECT DE HOTARARE NR:
privind concesionarea unui teren in suprafatd de 227,63 ha cu destinatia
agricold — categoria de folosintd neproductiv, proprietatea publicd a judetului lalomita,
situat in extravilanul comunei Giurgeni

Consiliul Judetean lalomita,

Avdnd in vedere:
- Expunerea de motive nr. 11151/2019 - H din 23.05.2019 g Presedintelui Consifiului

Judetean lalomita,

Examindnd:
- Raportul nr. 11153/2019 - J din 23.05.2019 al Directiei Achizitii si Patrimoniu;
- Raportul nr. /2019- _ din 2019 al Comisiei juridice, de discipling,

drepturi, obligatii si incompatibilitéti:

- Raportul nr. /2019- _ din 2019 al Comisiei economico-financiare si
agriculturd;

- Raportul nr. /2019-_ din 2019 al Comisiei de urbanism,
amenajarea teritoriului, dezvoltare régionald,\protecﬁa mediului i turism;

- "Aviz favorabil” emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale, comunicat cu adresele nr. 550PS din 21.02.2018,

in conformitate cu:

- prevederile art. 91 alin.(4) lit. a), art.120 si art. 123 din Legea administratiei publice
locale nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

- prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publics;

- prevederile Hotdrdrii Consiliului Judetean lalomita nr.156 din 29.09.2017 privind
modificarea si completarea Anexei la Hotdrdrea Consiliului Judetean lalomita nr. 47 din
30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor care alcStuiesc domeniul public al
Judetului lalomita in vederea actualizdrii acestuia;

- prevederile art.866 si art. 871-873 din Codul Civil af Roméniei,

In temeiul art. 97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1 Se aproba “Studiul de oportunitate” privind concesionarea prin licitatie o
terenului in suprafatd de 227,63 ha, cu destinatia agricold - categoria de folosintd
neproductiv, proprietatea publicG a judetului lalomita, situatd in extravilanul comunei
Giurgeni, previzut in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art.2 (1) Se aprobd concesionarea terenului cu destinatia agricold — categoria de
folosintd neproductiv In suprafata mentionatd la art.1), identificat si delimitat in teritoriu
prin cartea funciard nr. 201489.

(2) Terenul agricol prevdzut lo alin.(1) se concesioneazd cu destinatia cultivarea
cerealelor, conform datelor din caietul de sarcini, pentru o perioadd de 10 ani. Contractul de
concesiune poate fi prelungit prin hotdrdre a Consiliului Judetean lalomita pentru o perioadd
egald cu cel mult jumdtate din durata initiald, la solicitarea concesionarului inregistratd la
concendent cu minim 6 luniinainte de expirarea duratei contractului de concesiune.

(3) Concesionarea terenului se realizeazd prin procedura de licitatie, detaliatd in
Documentatia de atribuire.

(4) Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este “cel mai mare nivel al

redeventei” exprimatd in lei/ha/an.
(5) Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea terenului este interzisd.

Art.3 Se aprobd "Documentatia de atribuire” privind concesionarea terenului cu
destinatie agricold — categoria de folosintd neproductiv, proprietatea publicd a judetului
lalomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni, prevdzutd in anexa nr. 2 care face parte
integranté din prezenta hotérdre.

Art.4{1) Se aprobd nivelul minim al redeven',téi in cuantum de 700 lei/ha/an in vederea
atribuirii contractului de concesiune.
(2) Se aprobd pretul de achizitionare a Documentatiei de atribuire in cuantum de 20

fei.

Art.5 Se aprobd modalitatea de platd o redeventei datorate, dupd cum urmeazd:

a) pentru contractele incheiate pénd la data de 31 iulie, redeventa se pliteste in doud
transe, respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la data
semndérii contractului, iar diferenta de 50% pdnd la data de 31 octombrie.

b) pentru urmdtorii ani ai concesiunii, redeventa se pldteste in doud transe, respectiv: 50%
din cuantumul redeventei pdnd lo 31 iulie, iar diferenta de 50% pdnd la data de 31
octombrie;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie o ultimului an al concesiunii si data incetdrii
contractului de concesiune, redeventa se pldteste pdnd la 31 ianuarie a anului respectiv;

d) redeventa datoratd de concesionar se indexeazd anual lo 01 ianuarie a fiecdrui an cu
indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru anul precedent.

Art.6(1) In situatio in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, interesul
public national sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu
pdnd la 5% a suprafetei concesionate si cu reducerea corespunzdtoare a redeventei viitoare
datoratd de concesionar pentru suprafata respectivd.
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(2) Docd interesul public national sau judetean in temeiul cdruia s-a diminuat
suprafata concesionatd cu pdnd la 5% nu mai subzistd, oceastd suprafatd va reveni, fard o
noud procedurd de licitatie concesionarului initial, cu majorarea corespunhzdtoare «
redeventei datorate.

Art.7 In cazul terenului concesionat dacd pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune, interesul national sau judetean o impune, contractul de concesiune poate inceta
din initiativa concendentului, prin denuntare unilaterald, cu plata unei juste si prealabile
despdgubiri.

Art.8(1} Se constituie comisia de evaluare g ofertelor pentru concesionarea terenului
cu destinatie agricold — categoria de folosintd neproductiv prevézut la art.1, in urmétoarea
componentd:

Presedinte: Proca Gheorghe - director executiv, Directia Achizitii si Patrimoniu
Membri:  Selaru Gheorghe - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Oancea Geanina Diana - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Cild Lenuta - referent de specialitate, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice falomita.
Membri de rezervi:
Fita Elena - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Pamblici Carmen — consilier juridic, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Ndstase — Silvia Luminita ~ consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Mddularu Mariana - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita.

(2) Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile si fsi desfdsoard activitatea
in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, prevézutd in anexa nr.2 la
prezenta hotdrdre.

Art.9 Prezenta hotdrdre devine obligatorie si produce efecte de la data aducerii la
cunostinta publicad.

Art.10 Prin grijo Directiei Coordonare Organizare, prezenta hotdrére va fi comunicatd
persoanelor previzute la art.8 si Directiei Achizitii si Patrimoniu, spre ducere la indeplinire,
urmand a fi publicatd pe site-ul Consiliului Judetean lalomita.

PRESEDINTE
VICTOR MORARU
Contrasemneazd,
Secretarul judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU
Nr. Rd/Oc
Adoptatd la Siehozia G.E.

Astizi 2019
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Anexa nr.1
la Hotardrea CJ Ialomita nr. din 2019
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STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie a unei suprafete
de 227,63 ha teren cu destinatia agricoli - categoria de folosintid neproductiv
situatd in extravilanul comunei Giurgeni

OBIECTIVELE STUDIULUI
1.Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat,
2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici
concesionarea,
3. Nivelul minim al redeventei,
4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesionare.
5. Durata estimativi a concesionarii,
6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,
7. Avize .

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenul propuse spre concesionare, este feren cu destinatia agricoli din
categoria de folosintd neproductiv , aceasti categorie cuprinde terenurile
degradate si cu procese excesive de degradare care pot fi amenajate si folosite
pentru productie agricold doar In urma unor lucrdri specifice si cu un efort
financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasifics, in functie de sol, relief,
clima, apa freatici , pe baza notelor de bonitare natural pentru teren, in 5 clase
de calitate,

In urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri
executat in baza contractului nr.8838/12.11.2015, de citre Oficiul Judetean
Pentru Studii Pedologice si Agrochimice lalomita, aceste terenuri sunt incadrate
majoritatea conform studiului in clasele IV si V de calitate,

* Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent
scheletice sau cu roca dura, la adincime mica, cu textura variata (grosiera
pind la fina), puternic afectate de fenomene de degradare (saraturare,
acidifiere, eroziune, alunecari active, exces de umiditate ete.) In conditii
climaterice putin favorabile pentru culturi agricole.
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o Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii
pentru folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de
degradare (eroziune, exces de umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urméatoarele :

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de sdruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre
adéncime.

o Reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic
mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil mic gi potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de saruri pe care il
au.

o Salinizarea, ridicA mart probleme plantelor de culturd, reducénd
substantial productia agricola.

o Vegetatia acestor soluri este alcatuitd in special din {erburi perene, ierburi
ce lasd In sol o cantitate mai mare de material organic decét plantele
anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol
este anevoioasd, costisitoare si de duratd si nu se poate realiza decét printr-un
complex de mésuri speciale :

- de spilare (in perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea in
adancime a sarurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitdrii evolutiei spre
solonef, precum si pentru a normaliza compozifia cationicd, pentru a
Imbunatati insusirite fizico-chimice si biologice)

- luerdri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spalare, bogatd
In sdruri solubile si de a coborl panza freaticd, In asa fel Incét franja
capilard sd nu mai ajungai la suprafata solului)

Concomitent cu aceste masuri este necesar sa se aplice o agrotehnicd
adecvatd, fertilizarea cu Ingrdsdminte minerale si organice si cultivarea cu
plante tolerante la salinitate.

Prin adresele nr.7429/2019- X din 04.04.2019, transmisi de SC.
SINOPEC COMPANY SRL si adresa nr..8689/2019-N din 19.04.2019,
transmisd de catre TIRPE PRODUCTIE SRL, ne este solicitati concesionarea
prin scoaterea la licitatie a acestel suprafete de teren pentru a fi cultivarea si
reintroducerea in circuitul agricol a acesteia, ‘

Suprafatd totald 255,50 ha - Identificatd n cartea funciard nr. 20149 are

urmdtoarele categorii de folosinta:

Suprafata ptr | Canale ! Drumuri | Canale | Suprafati
Nr i .
Modu] | COmcesionare Desecare | Exploatare ape totala
(ha) HC (ha) | DE (ha) | HC (ha) (ha)
1 227,63 8,48 5,06 14,33 255,50
Page 2 of 5
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wak Terenurile neagricole comstdnd din  curti-constructii,  drumuri
exploatare, canale desecare si ape (canale) in suprafatd totald de 27,87 ha nu
Jac obiectul concesiondrii,

2., MOTIVELE DE ORDIN

2.1.  Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului public al judetului lalomita pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul judetului ;

- facilitarea dezvoltdrii agriculturii (ramurd economici important, tntr-un

judef preponderent agrar), prin intermediul cireia se creeazd locuri de

muncd si venituri pentru locuitorii din zona

2.2. Motivatia pentru componenta financiari:
Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmétoarele;
- concesionarul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului concesionat, o
redeventd anuald stabilitd prin contract,
- concesiunea trece iIntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului ( inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivafia pentru componenta sociali:
- crearea unui climat care sa atrag si investitii ce au un impact pozitiv asupra
comunitatii.
- ocuparea unei pérti din forta de muncd din zond, fie prin angajarea prin
contract de muncd a unor oameni, fie prin utilizarea lor ca zilieri.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte
toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune
transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de proteciia mediului, printre care unele dintre cele mai importante
sunt:
- luarea tuturor méasurilor necesare pentru diminuarea si evitarea polusrii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sanititii populatiei;
- utilizarea durabili a resurselor;
-Imbunétifirea factorilor de mediu §i a microclimatului din zoni prin
amenajare $i Intretinere, evitarea degradirii solului.
- posibilitatea cunoasterii incarcaturii cu animale pe ha, atat de citre proprietar
cét si de autoritatea de mediu.

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI;

Pentru exploatarea si valorificarea suprafetei de teren de 227,63 ha teren
cu destinafia agricold - categoria de folosintd neproductiv, in conditii de
legalitate avind in vedere caracteristica activitafilor ce se vor desfisura pe
aceste terenuri , respectiv activitatea de cultivarea cerealelor — precum si
categoria de folosin{d a terenului concesionat, nivelul valorii redeventei/ha/an
de la care porneste licitatia publicd este de 700,00 lei/ha/an, urmirindu-se
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obfinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetulut, dar in acelasi timp se
va avea In vedere si Incurajarea investitorilor.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
4.1. Potrivit prevederilor Legii nr.215/2001 — a administratiei publice
locale cu modificirile si completirile ulterioare, modalitate precum si
Ordonantei de Urgenta nr.54/2006 — privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publicd acordarea contractului este concesionare prin

LICITATIE .
4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune

sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune ;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de citre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune ;

c) proportionalitatea - presupune ca orice masurd stabiliti de autoritatea
publicd trebuie si fie necesara si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participangilor la procedura de atribuire a
contractulut de concesiune,cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Roménia este parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publicd a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire s aibd dreptul de a deveni
conceslonar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la
care Romania este parte,

4.3. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeazi In conformitate
cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 54/2006 — privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publicd , caietului de sarcini si a
documentatiei de atribuire, aprobatd prin hotdrdre a Consiliului Judetean

lalomita.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIONARIL
5.1. Durata concesionarii este de 10 ani de la data semnirii contractului de
concesiune.
5.3. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel
mult jumétate din durata sa initiald la solicitarea concesionarului cu minim 6
luni fnainte de expirarea contractului de concesiune, prin Hotarare a Consiliului
Judetean lalomita.
5.4. Contractul de concesiune poate inceta, in cazul in care interesul national ,
judetean sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecatd de la sediul concedentului .
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5.5. Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt
interzise.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIUNE

6.1. Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin
Hotérére a Consiliului Judetean lalomita se va proceda la publicarea anuntului
publicitar.

6.2.Procedura de concesionare se va realiza in 20 (doudzeci) zile de la
data publicdrii anunfului de licitatie.

6.3.Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucriitoare de la data limita
prevazutd pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean Talomita.

6.4.Ofertantul a carei ofertd va fi declarata castigdtoare va fi informat
despre alegerea sa in termen de 3 zile lucritoare de la data emiterii
comunicérilor.

6.5.Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 20 zile de la data
la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale,
eventualele contestatii fiind rezolvate anterior.

_ 7. AVIZE

Mentiondm faptul cd, Consiliul Judetean Ialomita a primit ,, Aviz
Javorabil” din partea Administratia Nationald a Rezervelor de Stat s1 Probleme
Speciale pentru concesionarea aceastor suprafate.

Acestd suprafatd de teren nu face parte din sit-ul ,,Natura 2000,

Pe toatd perioada de concesiune, concesionarul va lua toate misurile de
protejare a mediului intr-o strinsa legaturd cu Agentia de Protectie a Mediului
lalomita ¢i Consiliul Judetean lalomifa , care va monitoriza aceste terenuri.

Orice informatie adusa la cunostinta Consiliului Judetean lalomita pe
aceastd temd de citre Agentia de Protectie a Mediului falomita, va fi transmisd
si concesionarului.

DIRECTOR EXECUTIV
(Gheorghe Proca
V
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Anexa nr.2
la Hotérérea CJ Ialomita nr. din 2019

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Concesionare prin Licitatie
a unei suprafefe de 227,63 ha teren cu
destinatia agricold -
categoria de folosintd neproductiv situati
in extravilanul comunei
Grurgeni

2019
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OPIS
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Cap.l.  Informatii generale privind concedentul ...........cc.oo v pag. 1

Cap.Il. Instructiunii privind organizarea si desfisurarea procedurii ..pag.2
Cap.Ill. Caietul de sarcini pagS
Cap.IlV Instruct. privind modul de elaborare si prezentare a ofertei..pag. 13
Cap.V. Criteriul de atribuire.......c.ccooi v e PG 16
Cap.VL. Cai de atac ... s e e PG, 17
Cap.VIL Clauze contractuale obligatorii .........ccceivivcnninsissse v . pag. 17
Cap.VIIL Informatii generale ofertant...........ccoininnncc i Pag.18
Cap.IX. Formular oferta........c.ccvimmmommm s e e PAg 19
Cap.X. Anunt licitatie ... e s pAZ. 20
Cap.XL Draft Contract ... s e s e cen PAG.2 2
Cap.XIL HArth v issssssssssessssssass. s enson pag.30
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

L. Informatii generale privind concedentul.

1.1.Denumirea ~ CONSILIUL JUDETEAN JALOMITA

1.2.Codul fiscal - 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1

1.4. Cont ~ R089TREZS9.12 1A300530XXXX- Trezoreria Municipiului
Slobozia

1.5. Cont de garantii - RO 67TREZ3915006XXX000121 - Trezoreria
Municipiului Slobozia

1.6.Numdrul de telefon - 0243/230201

1.7 Numdrul de fax - 0243/ 233.000

1.8. Adresa de e-mail - ciji@cicnet.ro

1.9.Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numirul de
telefon: 0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment
patrimoniu public si privat, persoand de contact: consilier Selaru

Gheorghe,

g,
>
Mooty




1.

2.

1. Instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de

concesionare;

Forma de concesiunare - LICITATIE cu oferte Tn plic sigilat.

Cadrul legislativ de referinta:

1.

5.
6.

Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate public

Hotirare nr. 168 din 14 februarie 2007 - pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonangei de urgend a Guvernului nr.
54/2006

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificdrile gi completarile ulterioare;

Hotirarea Consiliului Judetean, nr.___ din data de

Orice alte acte normative relative la obiectul documentatiei de

atribuire.

La procedura pot participa persoane fizice si juridice romdne cu
participatie de capital autohton, strdin sau mixt. §i care indeplinesc conditiile
de inscriere §i calificare solicitate prin documentatia de atribuire cu domeniul
principal sau secundar de activitate , activitate agricold ”.

Concedentul exclude din procedura de licitatie publicd pentru atribuirea
contractelor de concesiune, pe operatorii economici care si-au incdicat in mod
grav sau repetat in ultimii 3 ani obligatia de platd cdtre bugetul Judetului
falomita a redeventei rezultate din contractele de concesiune a terenurilor

apartindnd Judetului lalomita.

Procedura de licitatie se va desfasura daca au fost depuse cel putin 3
oferte valabile .

In caz contrar concedentul avand obligatia sd anuleze procedura si sd
organizeze o noua licitagie in aceleasi conditii In termen de 10 zile
de la publicarea unui nou anunt

In cazul in care nu au fost depuse cel pufin 3 oferte valabile In
cadrul celei de-a doua licitatii publice, concedentul poate inifia

procedura de negociere directd_in.conditiile art.26 siart.27 din

0UG.54/2006:
Termen de raspuns la solicitadri de clarificdri - 4 zile lucrdtoare de la

primirea acestora.

In cazul In care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp
util, punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta
termenul previzut la punctul 4, acesta din urma are totusi obligatia




de a rdspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada

necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibils

primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

Dupa primirea ofertelor, in pericada anuntati si inscrierea lor in

ordinea primirii in registrul de intrare a do odecumentelor la

Consiliul Judetean lalomita plicurile inchise si sigilate vor fi predate

comisiei de evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliul Judetean

lalomita nr.__ din , la data si ora fixatd pentru deschiderea
lor prevazutd in anuntul publicitar.

sedinta de deschidere a ofertelor este publici.

In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunti:

a. Componenta comisiei de licitatie;

b. Suprafafa de teren cu destinatia cultivarea cerealelor ce se
concesioneaza;

c. Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii;

d. Denumirea si numdrul de ordine al ofertantilor - stabilit in functie
de data si ora depunerii documentelor in vederea participarii la
licitatie.

e. Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se ca
fiecare ofertant a finfeles aceasta proceduri si raspunde la
eventualele Intrebari puse de ofertanti.

f. Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor
neacceptarea de obiectii, sugestii sau derogiri de la procedurs din
partea ofertantilor.

In cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea nici unei

oferte, cu excepfia celor care se incadreazi intr-una dintre

urmétoarele situatii: |

a) au fost depuse dupd data si ora-limitid de depunere sau la o alti

adresa decat cele stabilite in anuntul publicitar ;

b) nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma

stabilita.

10.

11.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul
de licitatie, in prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezinta
ofertantii la licitatie, in baza Imputernicirii acordate de acestia,
comisia de licitatie procedeazd la identificarea ofertantilor sila
deschiderea plicurilor exterioare continind documentele de
participare ale ofertantilor prezenti.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimin3
ofertele care nu confin totalitatea documentelor si datelor cerute in
“Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si
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12,

13.

14.

15.

16.

intocmeste un proces-verbal, in care se menfioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa
semnarea procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise
la punctul 11 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti, si numai daci existd cel putin 3(trei) oferte valabile.
Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai
mare nivel al redeventei /lei/ha /an.

In cazul in care dupd deschiderea ofertelor se constatd existenfa a
doud sau mai multe oferte cu nivelul cel mai ridicat al redeventei
lei/hectar/an egal, aflate pe primul loc concedentul va solicita
ofertangilor o noud propunere financiard in plic inchis, caz in care
contractul va fi atribuit ofertantului a cdrui propunere financiard are
nivelul cel mai ridicat al redeventei lei/hectar/an.

In cazul In care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui
castigitor, se va consemna aceasta situafie intr-un proces verbal si
se va organiza o noud licitatie in acelasi conditii.

In cazul in care se va initia o noud procedura de licitatie, prin hotérare
a Consiliului Judetean Ialomita se pot modifica/reactualiza anumite
puncte din documentatia de atribuire,

In baza procesului - verbal In care se mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmi de la procedura de atribuire, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de 1 zile lucrdtoare, un raport pe care il transmite
Presedintelui Consiliului Judetean [alomita care cuprinde :

4.

b.

17.

descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii
ofertantului castigitor sau, in cazul iIn care nu a fost desemnat
cAstigdtor nici un ofertant, cauzele respingerii.

Dupid primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in

termen de 3 zile lucritoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii care nu au participat la procedura de licitatie gi ale cdror oferte au

fost excluse, indicAnd motivele excluderil




111. CAIETUL DE SARCINI
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat;

Consiliul Judetean Ialomita are la aceasti dat3 in domeniul public al
judetului, in extravilanul comunei Giurgeni suprafata de 255,50 ha teren
agricol neproductiv, liber de sarcini .

Terenul propus spre concesionare, este teren cu destinatia
agricold din categoria de folosintd neproductiv , aceasti categorie
cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare care pot
fi amenajate si folosite pentru productie agricold doar in urma unor lucriri
specifice si cu un efort financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol,
relief, clima, apa freaticd , pe baza notelor de bonitare naturald pentru

teren, in 5 clase de calitate.

In urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste
terenuri executat in baza contractului nr.8838/12.11.2015, de citre
Oficiul Judetean Pentru Studii Pedologice si Agrochimice lalomita, aceste
terenuri sunt incadrate majoritatea conform studiului in clasele IV si V de

calitate.

e Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent
scheletice sau cu roca dura, la adincime mica, cu textura variata
(grosiera pind la fina), puternic afectate de fenomene de degradare
(saraturare, acidifiere, eroziune, alunecari active, exces de umiditate
etc.) in conditii climaterice putin favorabile pentru culturi agricole.

e Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile,
improprii pentru folosinta arabila, foarte puternic afectate de
fenomene de degradare (eroziune, exces de umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urmatoarele :

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de sdruri solubile creste pe profil de la suprafati spre
adancime.

o Reactia solurilor este slab alcaling, continutul de humus este mic
mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de siruri pe
care il au. '




o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducdnd

substantial productia agricold.
o Vegetatia acestor soluri este alcdtuitd in special din ierburi perene,
ierburi ce lasd in sol o cantitate mai mare de material organic decat

plantele anuale.
Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere

agricol este anevoioasi, costisitoare si de durata si nu se poate realiza decat
printr-un complex de masuri speciale :

- de spdlare (in perioade reci cu norme mari de apd pentru
levigarea in adancime a sirurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (In scopul evitdrii evolutiei spre
solonet, precum si pentru a normaliza compozifia cationica,
pentru a iImbundtiti insusirile fizico-chimice si biologice)

- lucridri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spalare,
bogatd in saruri solubile si de a coborf panza freaticd, in asa fel
tncat franja capilard s3 nu mai ajunga la suprafata solului)

Concomitent cu aceste misuri este necesar sa se aplice o agrotehnica

adecvati, fertilizarea cu Tngrasdminte minerale si organice si cultivarea cu

plante tolerante la salinitate.

Prin adresa nr.7429/2019- X din 04.04.2019, transmisd de SC.
SINOPEC - COMPANY SRL si  adresa  nr.8689/2019-N - din
19.04.2019 transmisd de citre TIRPE PRODUCTIE SRL, ne este solicitata
concesionarea prin scoaterea la licitatie a acestei suprafete de teren pentru
cultivarea si reintroducerea in circuitul agricol a acesteia.

Suprafatd totald 255,50 ha - Identificata in cartea funciard nr.
20149 are urmatoarele categorii de folosinta:

Suprafata ptr | Canale Drumuri | Canale | Suprafata
Nr
concesionare | Desecare | Exploatare | ape totala
Modul
(ha) HC (ha) DE (ha) | HC (ha) (ha)
1 227,63 8,48 5,06 14,33 255,50

¥ Terenurile neagricole constdnd din curti-constructil, drumuri
exploatare, canale desecare si ape (canale) in suprafatd totald de 27,87 ha
nu fac obiectul concesiondril.

ey,




1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmdrite de céitre concedent
privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului public al judetului lalomita pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul judetului ;
- facilitarea dezvoltdrii agriculturii ramurd economici importants,
intr-un judet preponderent agrar, prin intermediul cireia se creeazi
locuri de munca si venituri pentru locuitorii din zon3
Motivatia pentru componenta financiard:
Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmitoarele:
- concesionarul va achita autorititii, in contravaloarea terenului
concesionat, redeventd anuald stabilitd prin contract.
- concesiunea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului ( inclusiv cele de mediu).
Motivatia pentru componenta sociald:
- crearea unui climat care sa atragd si investifii ce au un impact pozitiv
asupra comunitatii. |
- ocuparea unei parfi din forta de muncd din zonf,fie prin angajarea cu
contract de munca a unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.
Motivafia pentru componenta de mediu:
- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte
toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune
transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra s3natatii populatiei;
- utilizarea durabild a resurselor;
-imbunatafirea factorilor de mediu si a microclimatului din zoni prin
amenajare si intretinere, evitarea degradérii solului.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
(regimul bunurilor proprii);
a) La expirarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat
sa restituie in deplind proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.




b) In contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct,
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar In derularea
concesiunii.

c¢) Laincetarea, din orice cauzd, a contratului de concesiune, bunurile ce
au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi
repartizate dupa cum urmeaza:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de
concesiune, se vor intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere
de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite In contractul de
concesiune vor fi dobandite de concedent de la concesionar contra
unei sume de bani stabilite pe bazd de evaluare intocmitd de una din
parti si insusitd de cealaltd parte sau pe bazd de raport de evaluare
intocmit de un evaluator independent.

- Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite In contractul de concesiune,
vor raméane in proprietatea si posesia concesionarului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului,stabilite conform legislatiei

| in vigoare;
- Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea
prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si
permanentd;
- Concesionarul este obligat sa exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa,
in fiecare an, toatd suprafata concesionatd pentru care a depus ofertd la

licitatia publica.

2.4. Durata concesiunii;
2.4.1. Durata concesionarii este de 10 ani de la data semnarii contractului

de concesiune.

2.4.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o pericada egala cu
cel mult jumatate din durata sa initiald la solicitarea concesionarului cu
minim 6 luni inainte de expirarea contractului de concesiune, prin Hotarare
a Consiliului Judetean lalomita.

2.4.3. Contractul de concesiune poate inceta, in cazul in care interesul
national , judetean sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre

concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia

in_caz de dezacord_fiind competentd instanta de judecatd de la sediul

concedentului .
2.4.4. Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt

interzise.




2.5. Nivelul minim al redeventei;
2.5.1. Pentru exploatarea si valorificarea suprafetei de teren de 227,63

ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosintd neproductiv, in
conditii de legalitate avAnd in vedere caracteristica activitdtilor ce se vor
desfdsura pe aceste terenuri , respectiv gactivitatea de cultivarea
cerealelor - precum si categoria de folosintd a terenului concesionat,
nivelul minim al valorii redeventei/ha/an de la care porneste licitatia
publicd este de 700,00 lei/ha/an, urmirindu-se obtinerea unor venituri
suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi timp se va avea tn vedere si
incurajarea investitorilor.

2.5.2. Pretul redeventei licitat, va fi cel putin egal cu 700,00
lei/ha/an din prezentul caiet de sarcini, se indexeaza anual, la 1 ianuarie,
cu indicele de inflatiei comunicat de Institutul National de Statistici pentru
anul precedent,

2.5.3. Prejul redeventei licitat, se va plati dupi cum urmeazs:

a) pentru contractele incheiate pani la 31 iulie, redeventa se plateste in
doud trange, respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de
30 de zile de la data semnarii contractului iar diferenta de 50% pand
la data de 31 octombrie.

b) pentru urmdtorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doul
trange, respectiv: 50% din cuantumul redeventa pani la data de 31
fulie iar diferenta de 50% pani la data de 31 octombrie,.

c) pentru perioada cuprinsi intre 01 ianuarie a ultimului an al
concesiunii si data incetdrii contractului redeventa, se pladteste pand
la data de 31 ianuarie a anului respectiv.

d) Redeventa datoratd concedentuluii, se indexeazi anual, la data de 1
ianuarie al fiecirui an fn cu indicele de inflatie, comunicat de
Institutul National de Statistic3, pentru anul precedent.

e) plata redeventei se face de citre concesionar in contul IBAN RO
RO8B9TREZ39121A300530XXXX - Trezoreria Municipiului
Slobozia, la termenele si in conditiile previzute, pe baza facturii
emise de concedent

f) neplata redeventei In termen de 30 zile de la Implinirea termenului
prevazut in contract, atrage dupi sine transmiterea de citre
concedent a unei somatii de plata, citre concesionar.

g) Dacd In termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plat3,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune
este reziliat de drept, fird interventia instantelor judecadtoresti,
prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul IV,




conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazd la revenirea
terenurilor la dispozitia concedentului fird nicio obligafie a acestuia

fatd de concesionar.
2.5.4. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de

concesiune, interesu!l public national sau judetean o impune, prin act
aditional se va proceda la reducerea cu pand la 5% a suprafetei
concesionate si cu reducerea corespunzdtoare a redeventei viitoare

datoratd de concesionar pentru suprafata respectiva.
2.5.5. Daci interesul public national sau judetean in temeiul cdruia s-a

diminuat suprafata concesionatd cu 5%, nu mai subzistd, aceasta suprafatd,
va reveni firi o noud procedura de licitatie la concesionarul initial, cu

majorarea corespunzatoare a redeventei datorate.
2.5.6. Predarea-primirea suprafetei de teren menfionate mai sus se face
pe bazi de proces verbal incheiat la sfarsitul anului agricol in care intervine

modificarea suprafetei.
2.5.7. Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea

reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, notificand acest fapt concesionarul .

~1.6. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;
2.6.1.In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depund la
organizator garantia de participare in cuantum de 5 % din suma datorata
concedentului, cu titlu de redeventd minima (de la care se porneste licitatia
pentru primul an al concesiuni, calculatd in functie de suprafata pe care
ofertantul intentioneaza sd o concesioneze).

2.6.2. Valoarea garantiei de participare este urmatoarea :

GURA IALOMITEI
Suprafata Val.Min y Val totald/an Val.G.a I:ang:le
Modul (ha) Redeventa Lei/ha Participare
Lei/ha 5% lei
M.1 227,63 700,00 159.341,00 7.967,05

2.6.3. Garantia se constituie printr-un:
a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancara
sau de o societate de asigurari, care devine anexa la contract.
b) Garantia poate fi constituitd si prin depunere in numerar a valorii
aceasteia la casieria Consiliului Judetean Ialomifa pentru valori

pdnd la 5.000 lei
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¢) Garanfia trebuie sd fie constituitd in suma si pentru perioada de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

2.6.4. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 10 zile
lucrdtoare de la desemnarea ofertantului cAstigitor in urma unei cereri de
restituire, cu excepiia ofertantului declarat cagtigator cu care se va incheia
contractul de concesiune .

2.6.5. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) dacd ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate al
acesteia;

b} in cazul ofertantului cistigitor, dacd acesta nu semneazi contractul in
termen de 20 de zile de la data la care proprietarul a informat
ofertantul despre alegerea ofertei sale.

2.6.6. (1) In termen de 30 zile de la data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul va depune cu titlu de garantie, care va fi
constituita pe parcursul deruldrii contractului, o sumi reprezentand o cot3
de 10% din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd pentru
primul an de concesionare pentru prelevarea penalititilor de intarziere si
sumelor datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului
de concesiune.

(2) Garantia se returneazd la cererea scrisi a concesionarului, in termen de
7 zile de la incetarea contractului de concesiune, daci aceasta nu a fost
utilizatd de catre concedent, pentru prelevarea penalititilor de intarziere si
sumelor datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului
de concesiune.

2.6.7. Garantia se constituie :

a) Garanfia se constituie printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancard, sau o societate de asigurari si
devine anexa la contract.

b) Garantia trebuie sa fie constituitd in suma si pentru perioada de
valabilitate prevazute in contractul de concesiune.

c) Garanfia trebuie s fie irevocabila.

d) Instrumentul de garantare trebuie sa prevada ca plata garanfiei se va
executa necondifionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe
baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate

e) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia daci aceasti nu
acopera initial intreaga perioada a contractului de concesiune .

f} Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de
platd, in contul concedentului nr. IBAN-RO 67 TREZ 391 500 6XXX
000121 deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia sau la
casieria Consiliului Judetean lalomita.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele;
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3.1 Oferta va fi transmisd (depusd) pdnd la data si ora din anuntul de
participare, riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora,
cad in sarcina persoanei interesate;

3.2 Oferta va fi transmisa (in doua exemplare ~ Original si Copie) In
doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine documentele
previzute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine
oferta propriu-zisa semnata de ofertant;

3.3 Oferta este valabild 90 de zile de la data depunerii si este
confidentiala pand la deschidere de cédtre comisia de evaluare;

3.4 Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasatd plicului

exterior)
3.5 Procedura de licitatie se va desfasura dacd au fost depuse cel

putin 3 oferte valabile,

3.6 In caz contrar concedentul are obligatia sd anuleze procedura si
s organizeze o nouad licitatie in aceleasi conditii in termen de 10 zile
lucratoare de la publicarea unui nou anunt.

3.7. In cazul in care se va initia o noud procedurd de licitatie, prin
hotdrdre a Consiliului Judetean lalomita se pot modifica/reactualiza
anumite puncte din documentatia de atribuire.

3.8. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in
cadrul celei de-a doua licitatii publice, concedentul poate decide inifierea
procedurii de negociere directd, in conditiile specificate In OUG.54/2006

3.9, Dacd  ofertantul castigdtor nu semneaza contractul de
concesiune, in perioada de 20 zile de la data la care concedentul a informat
ofertantul despre alegerea ofertei sale, licitatia se anuleaza si se repeta,
dupa publicarea unui nou anunf, in aceleasi condifii, cu obligativitatea
pentru respectivul ofertant de a pldti daune interese, constdnd din pretul
redeventei ofertate catre concedent, pand la atribuirea unui nou contract de
concesiune .

3.10. Concedentul are obligatia de a repeta procedura de
concesionare in termen de maxim 12 luni de la anularea respectivei
licitatii.

4, Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate
de concedent, sub condifia achitdrii de catre concesionar, a
redeventei si a altor ohligatii izvorate din contract.

b) La expirarea duratei stabilite In contract.

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cdtre concedent, cu plata unei despdgubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta

instanta de judecata;
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d) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata

terenul concesionat prin renuntare, fird plata unei despagubiri;

e) Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul

persoanej juridice respective.

4.2 Rezilierea contractului intervine:
a) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar

prin rezilierea unilaterald de citre concedent, cu plata redeventei
datoratd pe anul calendaristic respective si a eventualelor penalititi
de intirziere aferente In sarcina concesionarului cu o notificare
prealabild de 15 zile;

b) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent,

c)

prin rezilierea unilaterald de cdtre concesionar cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului cu o notificare prealabild de 15
zile;

In cazul in care concesionarul nu exploateazi terenul in scopul in care
a fost concesionat, cu obligatia pentru concesionar de a pliti
redevente pentru anul calendaristic ,respectiv in care are loc
rezilierea contractului.

d) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la fmplinirea

termenului previzut la art. 4 din contract, atrage dupi sine
transmiterea de cdtre concedent a unei somatii de platd, citre
concesionar.

Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plati,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune
este reziliat de drept, fard interventia instanjelor judecitoresti,
prezenta clauzd echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform
art.1553 din Codul Civil si se procedeazd la revenirea terenurilor la
dispozifia concedentuluii fird nicio obligatie a acestuia fati de
concesionar.

La fncetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat s3
restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcin, bunul concesionat.

a)
b)

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele vor fi redactate in limba roméana.

Persoanele fizice sau juridice in calitate de concesionar care au litigii
cu autoritatea publicd, sau care au debite neonorate, generate de
neexecutarea unor obligalii contractuale citre Consiliul Judetean
lalomita, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitafie publici
sau la cele de negociere directd, dupi caz.

Ofertantul va prezenta cate un exemplar al ofertei si al documentelor
care o insofesc In original si copie, introduse in plicuri marcate
corespunzator cu ,ORIGINAL” si respectiv ,COPIE” si aceste plicuri
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sigilate introduse intr-un plic sigilat care va fi Inregistrat, in ordinea
primirii, precizdndu-se data si ora.

d) Pe acest plic se vamarca - Oferta pentru licitatie publicd deschisd

“Concesionarea unui teren cu destinatia cultivarea cerealelor -
categoria de folosintd neproductiv proprietatea publicd a

judetului Ialomita - Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE

DATA...... ORA.....”

e) Denumirea §i adresa autoritatii concedente.

V),

Denumirea si adresa concesionarului.

g) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor
h) In acest plic sunt introduse cele doud plicuri ,ORIGINAL" si respectiv

i)

j)

,COPIE" cu documentele de calificare si oferta de pret.

Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garantiei de
participare la licitatie care este egald cu 5% din suma datoratd
concedentului, cu titlu de redeventd minima (de la care se porneste
licitatia pentru primul an al concesiondrii), calculatd in functie de
suprafata pe care ofertantul intengioneaza si o concesioneze .
Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de oferta vor fi

introduse in plicul exterior.

PLICURILE ( original si copie) vor contine:

. DOCUMENTE PENTRU PERSOANE JURIDICE :

P

>
>

Y VY

legalizata

Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupa caz); copie

S3 aiba In obiectul de activitate , activitate agricold”
Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului
competent, privind activitatea ofertantului - copie

Informatii generale (completare formular)

Dovada achitérii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor
locale - certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
Dovada achitirii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor gi taxelor
citre bugetul general consolidat al statului, - certificate constatatoare
de la organele fiscale competente;

Declaratie pe propria raspundere cd nu este In procedura de
reorganizare sau lichidare judiciara;

Imputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacd nu este
reprezentantul legal al acesteia;

Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care
este egald cu 5 % din suma datoratd proprietarului, cu titlu de arenda
minim3 (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendarii},

14
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calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul intentioneazd si o
arendeze.

B.1 ACTIVITATE AGRICOLA - DOCUMENTE PENTRU OFERTANTI
PERSOANE FIZICE:

Copie dupad actul de identitate;

Dovada achitdrii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor
locale - certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care
este egald cu 5 % din suma datorati proprietarului, cu titlu de arend3
minimd (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendarii),
calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul intentioneazd si o

arendeze.

» Informatii generale (completare formular)

C. PLICURILE INTERIOARE TREBUIE SA CONTINA:
» Pe plicurile interioare (unul pentru oferta in original si unul pentru

oferta in copie) se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul
social al acestuia.

» Aceste plicuri vor contine oferta propriu-zisa  completati pe

formularul de oferti semnat de ofertant;

D.PRECIZARI PRIVIND OFERTA

1.
1.

2.

Fiecare participant are dreptul depuni o singurd oferts;

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data
depunerii.

Ofertantul -va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si
prezentdrii ofertei sale;

Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limiti de primire,
prevazut in anunful publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi
fnapoiate ofertantilor fard a fi deschise;

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate
cu documentele licitafiei, este secretd si se depune in vederea
participarii la licitatie;

Oferta trebuie si fie ferma;

Oferta se va Intocmi pentru suprafetele prezentate in caietul de
sarcini conform formularului de oferti. .
Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare nscrise in
documentele ce o alcdtuiesc.

15

sy,
| S—_



8. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa
descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata
una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

9. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a
semna contractul de concesionare a terenului pentru a-1 exploata

conform obiectivelor concedentului.
10. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a

acesteia, potrivit anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de

participare.
11. Revocarea de cdtre ofertantul cistigator a ofertei dupa

adjudecare, atrage dupd sine anularea licitatiei si pierderea garantiei
de participare si, dacd este cazul, plata de daune interese de catre

partea in culpa.
12. Daune interese reprezintd paguba efectivd si castigul nerealizat

calculat la nivelulredeventei ofertate de céstigdtor iIn cadrul
procedurii de licitatie padna in momentul semnarii unui nou contract

deconcesionare dar nu mai tirziu de 12 luni..

13. Continutul ofertei trebuie sd rdmana confidential pana la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul urménd a lua
cunostintd de conginutul respectivelor oferte numai dupd aceasta

data;

V. CRITERIUL DE ATRIBUIRE AL

CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
5.1. CEL MAI MARE NIVEL AL REDEVENTEI/ha/an - ofertate.
5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezena tuturor
membrilor.
5.3. Comisia de evaluare adoptd decizii In mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale In vigoare,
5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese.
5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidenfialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate .

5.6. Pretul redeventei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflafiei;

16

oy
g




5.7. Modul de achitare a pretului redeventei cit si clauzele pentru

respectarea obligafiilor de plati, se vor stabili prin contractul de

concesiune.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC;

6.1 Solufionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a
celor privind acordarea de despdgubiri se realizeazi potrivit prevederilor

Codului Civil si Codului de Procedurd Civili cu modificirile si compietarile

ulterioare.

6.2 Actiunea in justitie se introduce la sectla civild a tribunalului in a cirui

jurisdictie se afld sediul concedentului .

- VIL. INFORMATII REFERITOARE LA
CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIL

7.1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace tn regim de
continuitate si de permanenti a bunului ce face obiectul concesiunti,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

7.2. Concesionarul este obligat s exploateze in mod direct bunul care face
obiectul concesiunii ;

7.3. Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa ;

7.4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract,

7.5. La Incetarea contractului de concesiune prin ajungerea la termen,
concesionarul este obligat sd restituie concedentului in deplind proprietate
terenul impreund cu toate investitiile realizate pe acesta;

Director Executiv
Gheorghe PROCA
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OFERTANTUIL

(denumirea/numelej

INFORMATI GENERALE

[. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. B.L/CI seria Nr, : C.N.P.
(pentru persoane fizice)

4. Adresa sediului central:

5. Telefon:

Fax:

E-mail;

6. Certificatu] de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

7. Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Cont de Trezorerie

8. Persoani de decizie :

(Nume ,prenume, functia)

Ofertant

(semmatura autorizata)
LS



OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Citre: :
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA -

Slobozia, Piata Revolufiei, nr.1, jud. Ialomita

Examinénd documentatia de atribuire, , ne oferim ca, in -
(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile si cerinjele cuprinse In documentatia de atribuire, si arendim la

preful de :

1. _ _ lei/ha/an suprafata  de 227,63 ha teren destinajic
agricold , categoria neproductiv :

2. Obiectul arendirii. Cultura de cereale []

Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabila pentru o durati de 90 {nouizeci)
zile, de la data depunerii ofertei si ea va riméne obligatorie pentrtt noi §i poate fi acceptata
oricind Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate

Pana la incheierea si semnarea contractului de arendare aceastd oferii, Impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noasiri este stabilitd céstigitoare,
vor constitui un contract angajant Intre noi. :

Am inteles §i consimtim c, In cazul in care oferta noasicd este stabiliti ca fiind
cégtigitoare, sd constituim cu titlu de garantia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / /2019 ' Semmndtura ofertant

L.S.
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Tal.: 0243 230200 A - : web: www.cicnet.to [ J
- o - RIFA SHTEXED
Fax:0243 230250 Slgbozia - Piata Revolutiei Nr, 1 e-mail: cji@cicnet.ro i

NR. /2019 - din __/05.2019

ANUNTUL DE LICITATIE
privind concesionarea prin licitatie deschisd a unei suprafete de 227,63 ha
teren cu destinatia agricolii- categoria de folosinti neproductiv
situatd In extravilanul comunei GIURGENI

Consiliului Judetean lalomita, situat in Mun101p1ul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, judetul
lalomita, Codul fiscal — 4231776, scoate la concesionare, prin LICITATIE 1in data de
./ /2019, ora 11,00, ,un teren in suprafata de 2278,63 ha, feren cu destinatia
agricold- categoria de folosinti neproductiv, situat in extravilanul comunei Cnurgem
apartinind domeniului public al judetului Ialomita, in vederea concesionirii pentru cultivarea
cerealelor

Terenul mentionat mai sus se concesioneazi pe o perioada de :

o 10 ani de la data semnirii contractului de concesiune

Concesionarul poate solicita in seris, cu minim 6 lum nainte de expirarea duratei
contractului de concesiune, concedentuluii, reinnoiréa acestui contract.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioads egald cu cel mult jumitate
din durata sa initiald la solicitarea concesionarului cu minim 6 luni inainte de expirarea
contractului de concesiune, prin Hotdrare a Consiliului Judetean Ialomita

* Redeventa minim¥ de pornire a licitatiei este de : 700,00 lei/ha/an _

e Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventel ofertate - lei/ha/an .

e Garantia de partxcxpare - 1n cuantum de 5 % din suma datorati concedentului, cu
titlu de redeventd minimi (de la care se porneste licitafia pentru primul an al
concesiunii, caleulatd in functic de suprafafa pe care ofertantul intentioneazi si o
concesioneze :

e Documentatia de ‘ltl‘lbuu‘e se poate procura incepdnd cu data pubhcaru anunfului
publicitar de la sediul Consiliului Judetean lalomita . Caietul de sarcini impreund cu
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare se pot
achizitiona la pretul de 20 lei

o Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de ora la
registratura Consiliului Judetean lalomita,

¢ Numdrul de exemplare in care trebuie depusa ficcare oferta : 1 exemplar original si
unul copie

¢ Data primirii solicitari de clarificiri

e



Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc In data de ______ ora
la sediul Consiliului Judetean Ialomita. '

Comunicarea rezultatului licitatiei - in termen de 3 zile lucriitoare de la stabilirea

ofertei cégtigitoare. -

Incheierea contractului — in termen de 20 zile de la data la care concedentul a

informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Data transmiterii anunfului de lcitatie : 3 zile lucritoare de la aprobarea

concesiondrii prin Hotérére a Consiliului Judetean Ialomita

Informatii suplimentare: la numdirul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.

0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si privat, persoand de contact;

consilier Selaru Gheorghe.

PRESEDINTELE
CONSILIULUI JUDETEAN
TALOMITA

VICTOR MORARU




CONTRACT DE CONCESIUNE

privind concesionarea a unei suprafete de ha
teren cu destinafia agricolii - categoria de folosinti neproductiv
situatd in extravilanul comunei -

Nr. din / /2019

L Partile contractante _
Judetul Ialomita, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, cod 920032,
tel. 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont RO ,
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezenta in domnul Victor MORARU -

PRESEDINTE al Consiliului Judefean Ialomita, in calitaté de CONCEDENT, pe de o parte,

Si
, Str. L,
numdr de ordine
, deschis
calitate  de

_ , cu sediul in
ar. , jud. cod. \
la Registrul Comertului
la _ _
CONCESIONAR, (persoand juridi

Sau
, Sir. . .
nr. , jud, , C.I/B.I seria
, nr, cont
RO | schis .
telefon/fax : ' le" pe-de altd parte,(persoand

fizicd)

¢edentului in temeiul Ordanatei de Urgenti
lomita de aprobare a concesiunii nr. ............

I scopul exploatdrii de cditre concesionar a terenului cu
destinatia agric ategoria de folosingi neproductiv ', proprietatea publici a
Judefului [alomita’, situat in extravilanul comunei GIURGENT,

Suprafata totald concesionati = 227,63 ha

(2) Terenul concesionat va fi folosit de catre concesionar doar in scopul —  cultivarii

cerealelor conform ofertei depuse la licitatia publica _
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele

categorii de bunuri:
a) Bunurile de retur: constand din teren cu destinafia agricoli - categoria de Jolosinti
neproductiv, 227,63 ha;
b) Bunurile de preluare: bunurile utilizate de citre concesionar pe perioada concesiunii,
care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprimi intenfia de a le
cumpdra la incetarea concesiunii, dacy este cazul;

DR



¢) Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesionirii de concesionar ce sunt si
rdman proprietatea acestuia la incefarea contractului, dacd nu sunt fructe industriale
sau nu fac obiectul intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.
(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzi concesionarul este obligat si
restituie, In deplind propr1etate liber de orice sarcind, bunul concesionat .
(5) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupi cum urmeaza: _
- bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite
de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazd de
evaluare 1ntocm1ta de una din pérti st 1nsu$1ta déxcealaltd parte sau pe bazi de

Art. 2. (1) Concesiunea se face In condr;nle' stabilite pr
prezentul contract care este parte mtegxanta dlIl acesta

1 in termen de 10
heiat Intre pargi

care devine anexa la contract.

(3) Contractul de concesiune in
terenul constituie titlu executoriu
stabilite in contract.

datorate urior factor
(5) Partile sunt of
care a fost inregistrat
{6) Conceszonarul

i este de “10 ani, incepand de la data de __/__ /2019

ne poate:fi prelungit pentru o pericadd egald cu cel mult
la solicitarea concesionarului cu minim 6 luni Tnainte de
e, prin Hotérdre a Consiliului Judetean Ialomita,

IV, Re¢deventa

Art. 4. (1) NivelulFredeventei este de . lei/ha/an aga cum a fost specificat in
oferta de pret pentru suprafatq de 227,63 ha concesionati , iar valoarea totald a redeventei
este de lei/an si se va plati dupa cum urmeazi:

a) pentru conftractele fncheiate pand la 31 iulie, redeventa se pliteste in doud trange,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la data semnirii
contractului iar diferenta de 50% péni la data de 31 octombrie.

b) pentru urmdtorii ani ai concesiunii, redeventa se pliteste Tn doud transe, respectiv:
50% din cuantumul redeventa pana la data de 31 iulie iar diferenta de 50% pana la
data de 31 octombrie.
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c) peniru perioada cuprinsd Intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data
incetdrii contractului redevents, se pliteste pani la data de 31 fanuarie a anului
respectiv,

(2) Redeventa se indexeazd anual, la 1 januarie, cu indicele de inflajie comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent,

: V. Plata redeventei
Art. 5. (1) Plata redeventei se face de ciitre concesionmar in contul nr. IBAN

ROB9TREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipinlui Slobozia, la
termenele si in conditiile previzute la art.4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de
concedent. S

(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la f‘m}'jﬁnire& termenulut previzut la
art. 4 din contract, atrage dupi sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de plata,
citre concesionar s e

(3) Dacdl in termen de 15 zile de la transmiteroa somaj 1.de platd, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesi cste rezilial™ de. drept, fard interventia
instantelor judecdtoresti, prezenta clanzj And unui pact comisoriu de gradul IV,
conform art.1553 din Codul Civil si se pr 9
concedentuluifiird nicio obligatie a acestuia fai e

(4) Concesionarul riméne obligat sa plitea
terenului concesionat, stabilitd p '
intérziere, calculate potrivit art.11
integrald a sumelor din concesionare

edeazd la revenirea terenurilor la dispozitia
ncesionar. o
nfa datorati pAnd.la retragerea

dare-primire §i a penalizirilor de
scontract daforate pand la plata

I*instrument de garantare emis in conditiile
tate de asigurdri.

Art. 7.1. - Dreptu
a) Si predea terem
contract; _

b) S& il garanteze pe concesionar de eviciune totald sau parfiald, precum si de viciile
ascunse ale lucrului pe care concesioneaza;

¢) S& nu fa niciun fel de misuri In legdturd cu exploatarea terenului concesionat, de
naturd sé-1 tulbure pe concesionar;

d) Si controleze oricand modul in care concesionarut exploateazi terenul concesionat. Pe
timpul controlului, proprietarul va fi insofit de concesionar sau de un Imputernicit al
acestuia;

¢) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
prezenfa reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul isi da
acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cind aceasta are rolul de a
constata situafii de fapt reclamate, in scris, de concesionar.

M



Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile concesionarului

f) Tn caz de tulbursri ale terfilor in exploatarea normald a terenului, s¥ actioneze
impreund cu concesionarul, potrivit legii, pentru tncetarea actelor de tulburare;

g) Sa primeascd, la incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia,

h) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau judefean,
notificand acest fapt concesionarul .

i} Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevdzute expres de lege si de prezentul contract. '

j) Concedentul este obligat s¥ notifice concesionarul la aparitia oriciror
imprejurdiri de naturd sd aducd atingere drepturilor sale.

k) Concedentulare dreptul ca pe parcursul deruldrii contractului, dacd interesul public,
judefean sau national o impune, prin act aditional la prezentul contract, si reduca
suprafata concesionata in conditiile art.14 :

LY

a) Concesionarul are dreptul de a exploata in.
bunurile ce fac obiectul contractului de

b) S& primeascd terenul concesionat
contract; .

c) S# foloseascd terenul pe care 1-a concest
dupd cum s-a prezentat in oferta depusi |
contract; 3 ‘

mod diredt, pe riscul si pe cheltuiala sa,
sesiune. :
rmen si in condifiile. stabilite de prezentul

€) S& nu schimbe categoria de °
concedentului ;
S4 plateascd

ului concesionat ; _ _
de & restitui terenul concesionat in starea in

e 1-a primitdéla conte
lateascad impozitele daf
coricesionat; -
Sé depun

zile lucrdtoare la primiria in a cérei razd teritoriald se afli

exemplar a prezentului contract de concesiune, pentru a fi
Inregistrat n registrul ‘special tinut de secretarul consiliului local si s& comunice
concedentului 6'Copie integistratd a contractului de concesiune.

m) Concesionarul este-obligat sa asigure exploatarea cficients, in regim de continuitate si
de permanents, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de ctre concedent si ofertef de categorie de culturd depuse la licitatia publica.

) Concesionarul este obligat sé respecte conditiile impuse de protectia mediului.

o) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute in prezentul confract, concesionarul este obligat si restituie proprietarului,
pe baz de proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur,
in mod gratuit i libere de orice sarcini.

p) Concesionarul, in situajia In care doreste construirea unor obiective cu caracter
provizoriu, este obligat sd obtind autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991,
care sd confind obligatoriu avizul favorabil al concedentului .
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@) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd si conduci la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica
deindatd dar nu mai tArziu de 15 zile de la data constatirii acest fapt conedentului , in
vederea ludrii misurilor ce se impun pentru asiguratea continuitdtii exploatirii
terenului,

r) Concesionarul este obligat s4 nu deterioreze sau distrugd constructiile sau amenajirile
aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de
desecare, precum §i si execute, ori de céte ori este necesar, reparatii la aceste bunuri,

'pe cheltuiala proprie, in vederea bunei functiondti a acestora,

s) Sd indeplineascd cu buni credintd, toate obligatiile contractuale ce i revin, inclusive

cele rezultate din caietul de sarcini

VIII. Garantii
Art.8.1.(1) In térmen de 30 de zile de la data 1
concesionarul va depune cu titlu de garantie, suma:
procentuald de 10% din suma datoratd concedentul
calendaristic de concesiune, pentru prelevarea majorarilor de
ntractului de concesi
(2) Neplata garantiei termen de 5 de zile de la tmplinirea
alin.(1), atrage dupi sine transmiterea de ciitre’ concedent-a unei son
concesionar T e
(3) Daca in termen de 5 zi
efectuat plata, atunci contractul @
instanfelor judecitoresti, prezenta cl:
conform art.1553 din vi
concedentuluifird nici

ii contractului de concesiune ,

lei, reprezentind o cota
-redeven{d aferentd unui an
rziere gi sumelor datorate

scrisd a concesionarutui, in termen de 7 zile
casta nu a fost utilizatd de cétre concedent,

nstrument de garantare emis fn condifiile
urdri si devine anexd la contract,
buie sd*fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate

a cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu

privire la culpa persoan fate
(4) Concesionarul are obligatia de a refnnoi garantia daci aceasti nu acoperd initial
intreaga perioadi a contractului de concesiune . :
Art.8.5.Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de plats, in
contul concedentului nr. IBAN-RO67TREZ3915006XXX000121 deschis la T, rezoreria
Municipiului Slobozia sau la casieria Consiliului Judetean lalomita.

IX. Incetarea contractului de concesiune
Art.9.1, Prezentul contract de concesiune inceteazi prin :
a) Infelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
condifia achitdrii de citre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorte din
contract.



b) La expirarea duratei stabilite in contract.

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competentd instanta de judecatd;

d) in cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a exploata terenul conesionat
prin renuntare, fird plata unei despagubiri; Renuntarea la concesionarea bunului din
partea concesionarului, fird plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzi de
forti majord, a bunului concesionat sau In cazul imposibilitifi obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de cltre
concesionar acceptatd de concedent; In acest caz concesionar va notifica concedentul,
in termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea
obiectivi de realizare a activitdfii. Imposibilitatea obiectivd de a exploata bunul poate
fi invocatd in cazul falimentului sau al dizolviril societdfii concesionare.

e) Prin decesul concesionarului sau dlzolvarea 11ch1da:rea ori falimentul persoanei
juridice respective.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a) In cazul nerespectirii obligatiilor cont
unilaterald de cétre concedent, cu pl
respectiv in care are loc rezilierea con
aferente in sarcina concesionarului cu o i

b) in cazul nerespectirii obligatiilor contrac

unilaterald de cétre concesionat, cu plata de deg
notificare prealabila de 15 zile

e de citre’ oncesmnar prin rezilierea
edeventel datoratd “pentru anul calendaristic
lui siaeventualelor pgqahtap de Intérziere

dtre concedent, rin rezilierea
ubiri In sarcina concedentului cu o

prezenta clauzd echivaland unui pact
553 din Codul Civil §i se procedeazd la

cesionar. :
9.2.1 Predarea — preluarea. terenurilor care fac obiectul acestui coniract se va face pe

baza de proces- -verbal inicheiat iritte parti, in prezenta unui reprezentant al primériei pe
raza creia'se afla terent ‘concesionat,

a. Concesionatva fi mgtimta‘[ de cétre concedent de data semndérii procesului verbal cu 7
zile inainte de’ data stabilita,

b. In cazul in care. dupa semnarea contractului de concesiune, concesionar sau un
reprezentant al acestuia nu se prezintd sau refuzd sd semneze procesul verbal de
predare-preluare a terenurilor se va aplica procedura reglementata de punctul 3.9 din
caietul de sarcini, anexa la prezentul contract.

¢. In caz de neprezentare a concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia, la
procesul de predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii contractului, procesul
verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecAnd in administrarea Consiliului Judetean
lalomita, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil concesionarului .

d. fn mod similar se procedeazi si in cazul refuzirii semnirii procesutui verbal de citre
coneesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia.




e. Procesul verbal se intocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite concesionarului si
priméria unde este Inregistrat contractual de concesiune in termen de 5 zile de la

semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre
concedent si concesionar
Art.10.1. Concesionar trebuie si exploateze terenul In conformitate cu normele de mediu
impuse de legislagia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni produsd
tertilor sau pentru nerespectarea normelor Tn aceasti materie.

XI. Rispunderea contractuali
Art11.1 Nerespectarea de catre parple contractante a obh_gaf;ulor cuprinse in prezentul

art.1535 ahn.(l), din Legea nr.287/2009, privi
Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contragl
in conditiile art. 1553 alin (2) partea finald
fara  altd  formalitate g1 fird

¢ Imprejurdri care au intervenit i au condus la
u implicd vinpvafia paznicului juridic, dar care nu intrunesc

XTI Litigii

Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Codului Civil .

Art.13.2. Concedentul si concesionar vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin negociere, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau
In legéturd cu indeplinirea contractului,

Art.13.3. Dacd, dupd 30 de zile de la inceperea acestor negocicri, concedentul si
concesionarul nu reusesc s rezolve fn mod amiabil o divergentd coniractuals, fiecare poate
solicita ca disputa s se solufioneze de cétre instanfele judecitoresti competente de la
domiciliul concedentului, potrivit dreptului comun.



XIV. Alte clauze

Art.14.(1) in situatia in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, interesul interesul
public nafional sau judefean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un
procent de pénd la 5% a suprafetei concesionate, cu reducerea corespunzitoare a redeventei
viitoare datoratd de concesionar pentru suprafata respectivi,
(2) Dacd interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat suprafata
concesionatd cu pind la 5%, nu mai subzistd, aceasts suprafafd, va reveni fird o noui
procedurd de licitatie la concesionar inifial, cu majorarea corespunzétoare a redevenjei
datorate. _ _
(3) Predarea-primirea terenului prevazut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazd de proces
verbal incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei, '

Incheiat astizi, 2019, in 3 (trei) ex
concedent, gi 2(doud) la concesionar cu obligatia de a j
Consiliul Local pe raza c#ruia se afld terenul concesionat

plare, dintre care unul la
tra §i preda un exemplar la
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EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotirire privind concesionarea unui teren in suprafati de 227,63 ha cu destinatia
agricold — categoria de folosintd neproductiv, proprietatea publici a Judetului Inlomita, situat in
extravilanul comunei Giurgeni

Prin proiectul de hotdrdre supus dezbaterii plenului Consiliului Judetean lalomita se propune
aprobarea concesiondrii unui teren in suprafatd de 227,63 ha cu destinatie agricold — categoria de
Jolosind neproduciiv, proprietatea publicd a judetului Ialomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni,

Conform prevederilor Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001, republicatd cu modificdrile
§i completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile Codului civil, consiliul Judefean hotdrdste ca
bunurile proprietate publicd a judetului sd fie concesionate in wma unor licitatii organizate in conditiile
legii.

Terenul ce urmeazd a fi concesionat este proprietatea publicd a Judetului lalomita, are destinatia
agricold — categoria de folosinfd neproductiv, o suprafaid de 227,63 ha, situat in extravilanul comunei
Giurgeni, identificat §i delimitat in teritoriu prin cartea funciard nr, 20149.

Proiectul de hotdrdre propune aprobarea "Studiului de oportunitate” privind concesionarea prin
licitatie §i "Documentatia de atribuire”, in care sunt detaliate conditiile de participare la licitatie, nivelul
minim al redevenfei de la care se porneste licitafia, respectiv 700 leiha/an si alte Informatii specifice
deruldirii procedurilor de licitatie, intreaga procedurd de concesiune respectdnd reglemenidrile legale in
materie.

Concesionarea terenului se realizeazd prin procedura de licitatie, detaliatd in Documentatia de
atribuire, far criteriul de atribuire al contractului de concesiune este "cel mai mare nivel al redevenfel”
exprimatd in lei’ha/an.

Terenul se concesioneazd pentru o perioadd de 10 ani, pentru culturi de cereale, cu posibilitatea
prelungirii prin hotdrdre a Consiliului Judefean lalomita pentru o perioads egald cu cel mult jumdtate
din durata inifiald, la solicitarea concesionarului invegistratd la concendent cu minim 6 luni nainte de
expirarea duratei contractului de concesiune.

Teremul in cauzd, liber de sarcini, nu a mai fost cultivai de 25 de ani, ceea ce a condus la
degraddarea acestulia.

La Consiliul Judetean lalomifa au fost inregistrate in luna aprilie doud solicitiri pentru
concesionarea terenului in vederea cultivirii cu cereale, plante leguminoase si a plantelor producéitoare
de seminfe oleaginoase, precum si pentru pisunat.

Conform studiului de oportunitate, raportat la condifiile existente, se propune valorificarea
suprafetei de teren pentru culturi de cereale.

Peniru atribuirea contractului de concesiune, prin proiectul de hotdrdre se propune constituirea
comisiel de evaluare, din a cdrei componentd fac parte functionari publici din cadrul directiei de

Congillul Judetean laiomita

IR

10000031303




specialitate a Consiliului Judefean Ialomita si un reprezentant la Administrafiei Judetene a Finantelor
Publice lalomita.

Aspectele privind organizarea §i desfisurarea licitatiei publice, atribufiile st modalitatea de
desfisurare a activitdii comisiei de evaluare a ofertelor sunt detaliate in raportul directiei de specialitate
din cadrul Consiliului Judefean lalomita si documentatiile supuse spre aprobare.

Constatdnd cd sunt indeplinite condifiile de legalitdte, necesitate si de oportunitate, propun
Consiliului Judetean lalomita adoptarea hotdrdrii in forma si bontinutul prezentate in proiect,

PRESEDINTE
VICTOR R

Redactat,
Ghica Emilia
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RAPORT
la proiectul de hotdrare pentru aprobarea concesiondrii prin Licitatie
a unel suprafefe de 227,63 ha teren cu destinatia
agricold - categoria de folosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunei Giurgeni

Consiliul Judetean Ialomita are la aceastd dati in domeniul public al
judetului, in extravilanul comunei Giurgeni suprafata de _255,50 ha teren
agricol neproductiv, liber de sarcini . :

Terenul propus spre concesionare, este feren cu destinatia agricoli din
categoria de folosini neproductiv_, aceastd categorie cuprinde terenurile
degradate gi cu procese excesive de degradare care pot fi amenajate gi folosite
pentru productie agricold doar In urma unor lucriri specifice si cu un efort
financiar considerabil. '

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol, relief,
clima, apa freatica , pe baza notelor de bonitare naturals pentru teren, in 5 clase
de calitate.

In urma studiilor pedologice i bonitare profile sol pentru aceste terenuri
executat in baza contractului nr.8838/12.11.2015, de cdtre Oficiul Judetean
Pentru Studii Pedologice i Agrochimice Talomita, aceste terenuri sunt incadrate
majoritatea conform studiului in clasele IV s1 V de calitate.

o Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent
scheletice sau cu roca dura, la adincime mica, cu textura variata (grosiera
pind la fina), putemic afectate de fenomene de degradare (saraturare,
acidifiere, eroziune, aluneciri active, exces de umiditate etc.) In conditii
climaterice putin favorabile pentru culturi agricole,

e Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii
pentru folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare
(eroziune, exces de umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urmitoarele :

Consiliul Judetean lalomita
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o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de sdruri solubile creste pe profil de la suprafati spre
adédncime.

Reacfia solurilor este slab alcalind, confinutul de humus este mic
mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de saruri pe care il
au.

o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducand
substantial productia agricol.

o Vegetatia acestor soluri este alctuitd in special din ierburi perene,
ierburi ce lasd in sol o cantitate mai mare de material organic decit
plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol
este anevoloasd, costisitoare si de duratd si nu se poate realiza decét printr-un
complex de masuri speciale : :

- de spélare (In perioade reci cu norme mari de api pentru levigarea In
adancime a sdrurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (In scopul evitirii evolufiei spre
solonet, precum si pentru a normaliza compozitia cationici, pentru a
imbunatati Insusirile fizico-chimice si biologice)

- lueriri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spélare, bogatd
In sdruri solubile si de a coborf panza freaticd, in asa fel incét franja
capilard sa nu mai ajungé la suprafata solului) |

Concomitent cu aceste mdsuri este necesar sd se aplice o agrotehnicd
adecvata, fertilizarea cu Ingrasdminte minerale si organice si cultivarea cu plante
tolerante la salinitate. _

Prin adresa nr.7429/2019- X din 04.04.2019; transmisd de SC. SINOPEC
COMPANY SRL si adresa nr.8689/2019-N din 19.04.2019,transmisa de citre
TIRPE PRODUCTIE SRL, ne este solicitatd concesionarea prin scoaterea la
licitatie a acestel suprafete de teren pentru cultivarea si reintroducerea in

circuitul agricol a acesteia. |
Suprafatd totala 255,50 ha - Identificatd n cartea funciard nr. 20149 are

urmdtoarele categorii de folosinta:

Suprafata ptr Canale | Drumuri | Canale Suprafata
Nr . : <
Modyl | €ORcesionare Desecare | Exploatare ape totala
(ha) HC (ha) | DE (ha) | HC (ha) (ha)
1 227,63 8,48 5,06 1433 | 255,50
*#k - Terenurile neagricole constind din  curfi-constructii,  drumuri

exploatare, canale desecare §i ape (canale) in suprafata totald de 27,87 ha nu
Jac obiectul concesiondrii.

Py



Durata concesiondrii este de 10 ani de la data semnirii contractului de
concesiune, timp necesar pentru ameliorarea acestor soluri pentru a 1 rentabile
din punct de vedere agricol. -

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel
mult jumitate din durata sa initiald la solicitarea concesionarului cu minim 6
luni Inainte de expirarea contractului de concesiune, prin Hotardre a Consiliului
Judetean Talomita.

Contractul de concesiune poate inceta. in cazul in care interesul national ,
Judetean sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, In caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecatd de la sediul concedentulu :

Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea - lui sunt

interzise. : '
In situatia In care pe parcursul derulirii contractului de concesiune,
interesul propriu al concedentulu;i o impune, prin act aditional se va proceda la
reducerea cu pand la 5% a suprafetei concesionate, cu reducerea
corespunzatoare a redeventei datorate de concesionar pentru  suprafata
respectiva. , '

Daca interesul public national sau judetean in temeiul caruia s-a diminuat
suprafata concesionati cu 5%, nu mai subzistd, aceastd suprafata, va reveni firs
0 noud procedurd de licitatie la concesionarul inifial, cu . majorarea
corespunzitoare a redeventei datorate , o

Procedura de concesionare este LICITATIE in conformitate cu prevederile:

¢ Legii nr.215/2001 - a administratiei publice locale cu modificirile si

completirile ulterioare . .

* Ordonantei de Urgentd nr.54/2006 — privind regimul contractelor de

concesiune de bunuri proprietate publici

® Hotardrea nr. 168 din 14 februarie 2007 - pentru aprobarea Normelor

metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.

54/2006, | ;

Acestd suprafatd de teren care nu a Jost cultivati in ultimii 25 ani a fost
scoasd la licitatie pe parcursul anului 2018 siin anul 2019 pentru o redeventd de
130 lei/ha/an cu destinatia , cregterea animalelor”, in maj multe etape nefiind
depusd nici o ofertd.

Pentru exploatarea si valorificarea suprafefei de teren de 227,63 ha feren cu
destinatia agricold - categoria de folosintd neproductiv, in condifii de legalitate
avind In vedere caracteristica activitdtilor ce se vor desfisura pe aceste terenuri
, respectiv activitatea de cultivarea cerealelor — precum si categoria de folosintd
a terenului concesionat, nivelul minim al valori; redeventei/ha/an  de la care
porneste licitagia publicd este de 700,00 lei/ha/an, urmirindu-se obfinerea unor
venituri suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi timp se va avea in
vedere si incurajarea investitorilor.
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Licitagia se va fine daci au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

In caz contrar concedentul avand obligafia s anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie In aceleasi conditii in termen de 10 zile de la
publicarea unui nou anunt .

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei
de-a doua licitatii publice, concedentul poate initia procedura de negociere
directd in conditiile art.26 si art.27 din OUG.54/2006 :

Pentru atribuirea contractelor de concesiune prin proiectul de hotirire se
propune constituirea unei comisii de evaluare a ofertelor in urmitoarea

structura:

-Presedinte: Proca Gheorghe- Director executiv D.A.P.
-Membrii:  Selaru Gheorghe- consilier D.A.P.
Oancea Geanina Diana - consilier D.A.P.
Cild Lenuta — referent specialitate D.A.P.
Reprezentant Directia de Finante Ialomita
-Membrii de rezerva:
Fita Elena — consilier D.A.P.
Pamblica Carmen- consilier juridic D.A.P,
Nistase Silvia Luminita- consilier D.A.P.
Mariana Médularu - consilier D.A.P.
Reprezentani Directia de Finante Talomita

Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile si si desfisoara
activitatea in conformitate cu prevederile Hotdrararii nr. 168 din 14 februarie
2007 - pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 54/2006,

Fata de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectului de hotirdre
privind concesionarea unei suprafete de 227,63 ha teren agricol categoria
neproductiv din domeniul public al judefului lalomita situat in extravilanul
comunei Giurgeni cu destinafia cultivarea cerealelor si aprobarea acesteia In

forma §i continutul din proiect.

DIRECTOR EXECUTIV,
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