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Au convenit asupra itrcheierii prezentei convetrtii, cu respectarea urmitoarelor clauze:

Art II. Obiectul conventi€i

2.1. Exercitarea de cdtre Societate a dreptutilor de superficie, uz si servitute aeriana./subterand 9i de
suprafali, continua $i perpetua, asupra Terenurilor! respectiv exercitarea efectivi a drepturilor de
superficie in vederea construirii instalaliilor de transport a energiei electrice, precum 9i penlru executarca
tuturor lucririlor necesare pentru construire4 instalarea,/montarea, reparatiile, reviziile, mentenanla,
retehnologizarea Si dezafectarea, dupe caz, a liniei electrice aedene de inalta temiune LEA 400kV (,,LEA
400kV") Si stelpilor de inaltd tensiune, amplasate pe TerenlLri, dupi caz.

2.2 Prin constituirea de cdtre Proprietax a dreptului de superficie asupra Terenlrilor in favoafea Socie6fii,
se recunoa$te dobandirea de cetre Societate a dreptului exclusiv de proprietate asupra LEA 400 kV, a
stelpilor de inalte tensiune necesare realizdrii !i opererii in bune condi{ii a capacitdfii energetice, ce se
constituie $i rdmen in patrimoniul Societdtii (precum qi orichrui subdobAnditor cu titlu legal) pe toati
dumta existenfei capacitalii energetice, precum gi a dreptului de folosinld asupra Terenurilor
2.3. Dreptul de servit!(e de trecere aerian6./subterand $i de suprafbd, continua $i perpetuS, ou titlu gratuit,
constituil conform art. 2 (l) are urmabrul conlinut:

a) dreptul do servitute de trecere aeriani pentfu traseul de cablu LEA 400kV;
b) dreptul de seryitute de trecere de suprat''ati cu piciorul qi alLtovehicule precum Si drgptul de

uz pentru accesul la LEA400kV Si Tn vederea executdrii tuturor lucrirjlor necesare pentru
construirea, instalarea./montarea, reparaliile, reviziile, mentenanta, fetehnologizarca ti dezafectarea
liniei electrice aeriene de inalta tensiune LEA 400kV $i stdlpilor de lnalta tensiune;

2.4. Drepturile aslrpra Terenurilor previzute prin prezenta Convenlie vor putea fi exercitate de Societate in
mod direct sau prin oricare dintre contractorii implicali ln realizalea, intretinerea, operarea sau
dezafectarea capacitdlii energetice sau a instalaliilor conexe acesteia,

Art III. Obligatiile pirtilor
3.1. Obligafi i le proprietarului

a) Proprietarul se obligd s[ punA la dispozilia Societdtii, Terenurile necesafe efectudrii tuturor
lucrErilor aferente penlru construirca, instala(etmontarca, punere sub tensiune, repar4iile,
reviziile, mentenanta, retehnologizafea fi dezafectarea, dupa caz, a liniei electrice aeriene de inalta
tensiune LEA 400kV (,,LEA 400kV") ti stalpilor de inalte tensiune in perioada stabilite conform
Art.V de maijos

b) Proprietarul declard cd este de acord cu ocuparea ternpofard a Terenurilor in scopul pentru oare a
fbst semnata Convenlia;

c) Proprietarul garanteazd Societatea lmpotriva orictrrei evicfiuni totale sau parfiale, in conformitate
cu prevederile legale.

d) Proprietarul garanteaz[ ca obligaliiie asumate prin prezenta Conventie vor fi transmise cdtre orice
subdobanditori ai dreptului de pfoprietate gi/sau drepturi reale $i/sau de creanfd asupra
Terenurilor, cu obligalia pentru ace$tia din urma de a le respecta intocmai $i de a le transmite mai
departe celorlalli subdobanditori in acelea$i condi!ii, daca va fi cazui

e) Proprietarul garanteazA cA terenurile nu sunt grevate de sarcini sau servitufi, nu fac obiectul nici
unui litigiu atlar pe rolul instantelorjudecatoreqti gi nu au fost scoase din circuitul civil

f) Prop etarul declard expres cd este de acord cu toate instalaliile care vor fi montate $i/sau construite
pe Terenuri, pentru ca Societatea sd-$i desfi$oare activitatea ti in acelafi timp isi di acordul pentru
oblinerea de cdtre Societate a oricdror avize, autorizatii necesare de la autorititile publice qi/sau
furnizorii de utilitili necesare pentru realizarea, operarea gi dezafectarea capacitdlii energetice $i
implicit a LEA 400kV, precum qi orice alte acorduri ulterioare, daci va fi cazul;

g) Proprietarul declara expres ci este de acord cu orice modalitate de a$ezare in spafiu pe Terenuri a
instalatiilor de transport a energiei electrice (LEA 400kV qi stAlpii de inalta tensiune), cu
respectarea prevederilor legale in vigoare;



3.2. Obligatiile societi{ii
a) Societatea se obiigd sa pldteasci

supe.ficie asupm Terenurilor, in
Judetului lalomita, RO XX

Proprietarului preful datorat
cuantum de 8.410,00 lei/an,
TRTZ XXXX XXXX

Preful se calculeazi numai pentru suprafala de teren de 14,1223
necesari efectudrii lucrarilor ce fac obiectul prezentei convenlii.
Plata pretului sc face dupd cum urmeazd:

pentru exercitarea &eptului de
prin ordin de plata, in contul

XXXX XXXX, deschis la

ha, pentru toata perioada de timp

l) pentru perioada de la constituirea dreptului fi pana la 31 decembrie 2012 plata se efectueazd in
termen de l0 zile de la data semnirii convellfiei de cetre pdqi;
2) pentru urmetorii ani pene la incetarea dreptului de superficie, plata se face pAnd la 3l ianuarie a
fiecdrui an. Dentru anulln curs:
3) pretul datorat de Societate proprietarului se indexeazd anual la data de I ianuarie a fiecdrui an,
cu indicele de inflalie, comlLnicat de Institutul Nalional de Statisticd, pentru anulprecedent.
Plata se considera efectuata la data debitdrii contului Societdlii cu suma respectiva
Societatea se obligi si foloseasci Terenurile in scopul pentru care s-a incheiat prezenta con!enlie.
Societatea se obligd si degajoze Terenurile gi sA le rcpunA in situalia initiald la slArgitul perioadei
pfevdzute ln prczenta conven{ie, incluzend perioadele de prelungire.
lmbunetatririle care cohduc Ia cfcsterea calitdlii agricole $i/sau la consolidafea Tefenurilor, realizate
de societate, ramen la expirarca prezentei conven{ii in deplina proprietate a pfoprietarului.
Societatea se obligd sd nu cesioneze sau sd subinchifieze, parfial sau total, Terenudle ce fac

obiectul Drezentei conventii.

b)

c)

d)
e)
f)

h)

Art IV. Drepturile plrtilor
4.1, Dreoturile ProDrietarului:
a) sd incaseze prclul determinat conform art. 3.2 lit. a), iD termenul prevdzut la art. 3,2 lit. c);
b) si beneficieze de degajarea terenului Ia sf'Argitul perioadei prevdzute de art.s.l Si de repunerea

acestuia in situalia anterioari, daci este cazul;
c) sA obrinA dreptul de proprietate asupra eventLralelor imbundtAliri aduse terenului de societate in

perioada de derulare a prezentei convenlii ti care conduc Ia creFterea oalittrfii agricole li/sau la
consolidarca tetenului, daca este cazul, la expirarea prezentei conven{ii;

d) sa fie despigubit, pentru pagubele materiale cauzate dupi caz, cu ocazia efectuerii lucrdrilor
prevlzute la art. 3.1 lit. a).

4,2. Drepturile Societdlii:
a) se beneilcieze de punerea la dispozigie a Terenurilor potrivit clauzelor stipulate in prezenta

Convenlie;
b) si ocllpe temporar $i se foloseasci suprafala de teren puse la dispozilie de proprietar ln scoplll

pentru care a lbst incheiatd prezenta Convcnlie;
c) sd exercite liber $i deplin drepturile de superficie, uz si servitute aeriantsubterana si teresha

asupra Terenurilor pe toata durata de valabilitate a prezentei Convenlii;
d) sd beneficieze de garantia proprietarului impotriva oricerci evictiuni totale sau pa4iale.
e) sa inscrie fi se noteze in cdrlile funciare relevante drepturile recunoscute prin prezenta Convenlie,

iar Proprietarul va sprijini orice demersuri in acest sens cu orice documente necesare, potdvit
prevederilor legale.

Art. V. Durata conYentiei
5.1. Pdrlile convin si incheie prezenta convenfie pe toata durata de timp aferente executirii tuturor
lucrdrilor necesare pentru construirea, instalarea,/montarea, precum $i functionarca, reparatiile, reviziile,
mentenanla qi, dupd caz, retehnologizarea $i dezafectarea LEA 400kV (,,LEA 400kV) ii stelpilor de
inalta tensiune, amplasate pe Terenuri.
5.2 In cazul in care durata prezentei Convenlii atinge limita maxime de timp permise p n Codul civil in
vigoare $i/sau Le}ea ff.123/2012 a energiei electrice $i a gMelor naturale, dupd caz, Proprietalul se



obligi si reinnoiasce durata Convenliei pe pedoade succesive, pe intreaga durata de existenfa a capacitefi
energetice ;i implicit a LEA 400kV qi salpilor de inalta tensiune.
5.3. Pd4ile pot conveni modificarea perioadei de derulare a prezentei convenlii, prevdzutd la art. 5.1, prin
act aditional.
5.4. Prezenta conventie poate se inceteze inainte de termen, in urmAtoarele cazuri:

- pdn inlelegerea pe4ilor, fiind exclus[ denuntarea unilaterald;
- reri l ierea penlru motir de neexecutare:

Art. VI. Cuanfumul Si plata despdgubirilor
6.1. Dacd, cu ocazia efectudrii lucrdrilor previzute la art. 3.1 lit. a), se produc pagube materiale
p.oprietarului, societatea va pleti acestuia despdgubirile oalculate, avand in vedere urmetoarele criterii:

- suprafafa de teren cultivatd, afeotatd cu ocazia ef'ectudrii lucrdrilor;
- tipurile de culturi Si plantalii, precum gi amenaidrile at'eclate de lucriri;
- activitdlile restranse cu ooazia lucrdrilor.

6.2. Stabilirea cuantumului despigubirilor pentru prejudiciile materiale aduse terenului proprietarului,
pA{ile se va face, de comun acord, in baza unui rapoft de ovaluare a pagubelor, intocmit de o persoand
autorizati in oondiliile legii sau, ih cazlrl in care pdqile nu se infeleg, prin hotardre j udecitoreascd.
6.3. Societatea va pldti despegubifi le stabi1ite,................, l l1 termen de.......... zi le de Ia data luiri i  la
cunostjnld a rapodului de evaluare a pagubelor sau la data la care hotirarea judecitoreasoi devine
defi nitivd qi irevocabila.

^ 
Art.VII. Solutionarea litigiilor

7.1. ln gazul in carc, ln orice moment pe durata prezentei Convenlii sau dupi expirarea acesteia, apare
orice litigiu, divergenti sau conflict intre PA4i ln leglturd cu prevederile, interpretarea, inlclesul sau
efectele Conventiei sau orice prevedere a acesteia, sau cu drcpturile sau obligafiile pd4ilor previzute in
Convenlie ce nu pot fi adaptate sau modificate prin acordul Pi{ilor, acesta va fi inaintat spre solutionare,
la cererea oficereia dintre Pdrli, Curfii de Arbhraj Comefcial Internalional de pe lAngi Camera de Come(
0i Industrie a Romaniei, Alegerea arbitrilor care vor soluliona diferendul se va f'ace in conlbrmitate cu
prevederile art. 7..2. si 7.3. de maijos
1.2,Paftea carc intenlioneaza sd inainteze litigiul spre solujionarea unei instanle de arbitraj va transmite
celeilalte pe4i o notificare scrisi ln legdture cu aceastd intentie 9i va desemna un (l) arbitru in notiflcarea
respectivd. In termen de zece (10) zile lucrdtoare de la primirea notificdrii, ccalaltd parte va desemna un al
doilea arbitru, iar cei doi (2) arbitri desemnati astfel vor selecta $i vor numi un al treilea arbitru in tetmen
de zece (10) zile lucfitoare de la desemnarea celui de-al doilea a$itru. Cel de-al treilea arbitru desemnat
astfel va soluiiona litigiul, divergenla sau conflictul, iar decizia sa va fi definitivtr $i opozabil5 tuturor
Pe4ilof. Pi4ile confirmd in mod expres necesitatea de a avea ca arbitru o persoane cu cuno$tin{e in
operatiuni cu faciliteli de pfoducere a energiei $i in dezvoltarea proiectelor energetice 9i din acest motiv
vor numi o persoani calificatd in Uincfia de arbitru teri. In toate cMurile de arbitraj, partea necattigAbare
in cadrul procedurii va pldti celeilalte pi4i costurile $i cheltuielile rezonabile, inclusiv onorariile
avocalilor.
7.3.Orice procedurd de arbitmj derulati in temeiul prezentului pamgraf va avea loc in conformitate cu
Regulile de proceduri arbitrald ale Cu(ii de Arbitraj Comercial International de pe langi Camera de
Come4 $i fndustrie a RomAniei, completate cu prevederile prezentului paragraf. Fiecare arbitru va fi
membru al Camerei de Come4 $i lndustrie a RomAniei, iar procedura de arbitraj va avea loc la Bucuretti."
7.,l.ln cazul in care pd4ile i$i incalci obligaliile lor, neexercitarea de paftea care suferd vfeun prejudiciu a
dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligaliei respective nlt inseamni cd
ea a renunlat la acest drept al siu
7.5. Prezenta Convenlie va fi guvernata si interpretata in confbmitate cu legea rcmana.

ATt VIII. Clauze finale
8.1. Modificarea prezentei Conventii se va face numai pfin act adifional, incheiat in forma scdsi $i

autentlcd:



8,2, Documentele anexate paezentei convenfii sunt:
- Titlul de proprietate, in copje, asupra tercnurilor apa4indnd proprietarului;
- Raportul de evaluare intocmit de evaluator un autorizat A.N.E.V.A.R.
- Hotdrdrea Consiliului Judefean lalomifa nr. / _

8.3. Prezenta conventie, impreuni cu anexele sale, reprezintd voinfa pdrfilor $i inldtud orice altd
in,telegere verbale dintre acestea, anterioare sau ulterioard incheierii sale;

8.4. Succesorii in drepturile Societelii rezultali in urma unui proces de fuziune, divizare, transformare
sau reorganizare corporatista ia care participa Societatea conlbm Legii nr. 3ll1990 privind societ5lile
comerciale, vor prellra drepturile $i obligaliile Societdlii ftrA a fi necesare fomaliteli suplimentare. Nu
va fi considerata cesionare de drepturi li nu va atrage vreo tbrmalitate suplimentard cazul unei
schimbtui a controlului, denumirii sau structudi asociatilor Societitii;

8.5. in cazul in care oricare dintre prevede le acestei Conventii va fi consideratd nuld sau inaplicabili,
acest lucru nu va alecta validitatea qi aplicabilitatea celorlalte dispozitrii din prezenta Conventie. Pi4ile
se obligi si inlocuiascd respectiva prevedere cu o prevedere valabild gi aplicabile, cet mai
asemenetoare ou prevederea inifiala.

8.6. Proprietarul l$i exprimi aoordul pentru folosirea prezentei Convenliiin fala autoritdlilor publice li
te4ilor pentru obtinerea oricdror autorizalii de amplasare qi/sau functionare a Centralei Electrice
Eoliene 9i a Instalaliilor conexe Centralei Electrice Eoliene, nemaifiind necesar niciun alt document
pentru demonstrarea drepturilor acordate prin prezenta Conventie, constituite de Proprietar ln favoarea
Sooietelii pentru dezvoltarea, instalarea, oonstruirea, punerea in functiune, operarea. revizia li
mentenanta Centralei Electrice Eoliene ti a lnstalafiilor conexe Centralei Electrice Eoliene ti implicit a
LEA 400 kV si stdlpilor de inalta tensiune.

8.7. Prevederile prezentei Conventii, cat $i drepturile conferite prin aceasta, se completeazi ln mod
automat, firA a mai fi necesar in mod expres str se lntocmeascd gi semneze un alt inscrjs, cu drepturile
prcvlzlLte ln Legea nr. 12312012 Legea energiei electrice gi a gazelor naturale sau orice alta lege, care
o modifica sau o inlocuiegte pe aceasta precum li cu celelalte prevede legale aplicabile, dupd caz, ln
vigoare,

Prezenta Convenlie a fost incheiala astlzi ln 5 exemplare originale, toate avand
aceeagi valoare juridici, cate unul pentru tiecare Parte, unul pentru notarul public ai 2 pennu comunicarc
in vederea inscderii drepturilor constituite prin prezenta Convenlie ln cartea/cdrfile funciara(e) nr. ,............
a 1ocal i tet i i . . . . . . . . . . . . . . . . . . ,

Proprietar,

,IUDETUL IALOMITA

Prc$edintele Consilirlui Judetean lalomila

Vasile Silvian CIUPERCA

Administrator'

VizA CFPP Avizat pentru legal itate,

Societate comerciali'

S.C. IAIOMITA POWER S.R.I-.,

Iniliator,
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