Anexa nr.2
la Hotdréarea Cl lalomitanr._74  din _16.11.2012

S-a cerut autentificarea prezeRtulii TNSCEIS.....cccoiiiiiuiiiiinviiiiiiiissisinniensenns

CONVENTIE DE CONSTITUIRE DREPTURI
Nr. / 2012

Art 1. Pirtile conventiei

JUDETUL IALOMITA, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei, nr.1, cod fiscal
4231776, cod IBAN RO deschis la Trezoreria municipiului Slobozia, telefon
0243/230.200, fax 0243/230250, reprezentat prin Vasile Silvian CTUPERCA — Presedintele Consiliului
Judetean lalomita, in calitate de proprietar al terenului, denumit in continuare Proprietar, pe de o parte,

St

S.C. IALOMITA POWER S.R.L., societate comerciala cu sediul social in municipiul Bucuresti,
Str. Maria Rosetti, nr.6, Sector 3, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului ................. 11136 1) —
din ............., avind codul de identificare fiscala ................., reprezentatd de ......................, administrator
/director general, §i ..........ccccunennens, director economic, denumitd in continuare Societatea, pe de altd parte

Avand in vedere ca:

A. Societatea desfisoard in sectorul energetic activititi de dezvoltare, construire si exploatare a unei
instalatii de transport a energiei electrice pentru exploatarea unei capacititi de producere a energiei
electrice din surse regenerabile, situatd pe teritoriul administrativ al comunei Vlideni, judetul lalomita,

B. Terenurile in suprafatd totald de 14,1223 ha, situate in extravilanul com. Vlideni, jud. lalomita pe care
se vor desfigura activititile prevazute mai sus, la litera A) sunt proprietatea privatd a judetului lalomifa
asa cum rezulta din H.G. nr.1063/2002 si Hotararea Consiliului Judetean lalomita nr 28/26.03.2003,
denumite in continuare ,, Terenurile” si identificate prin:

- Schifa cadastralé nr .../ ... a imobilului teren in suprafatd de ....... avnd categoria de
(6} Fo oAb ol e S ; Situat ‘T i identificat prin ................, avind numar cadastral
cossmsasien S CATTE TURCTALA . covimunviains . judetul lalomita i incheiere de carte funciara nr ..... emisa de
aatre OCPL s

= Schita cadastrald fir .../ .vcsmsessin a imobilului teren in suprafati de ....... avand categoria de
TolosSintd waowsunyg SitUAt T e identificat prin ................, avind numir cadastral
.............. si carte funciari ................, judetul lalomita si incheiere de carte funciard nr ..... emisa de
catre OCPT v

In temeiul:

A. Hotdrarii Consiliului Judetean ITalomita nr ... / ..11.2012 privind aprobarea constituirii $i
recunoasterii unor drepturi de superficie, uz i servitute subterand, terestra si aeriand, asupra unor
terenuri proprietatea privata a judetului lalomita in favoarea, S.C. Ialomita Power S.R.L

B. Prevederilor Legii nr. 123/2012 a energiei electrice i a gazelor naturale, ale Legii nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare si ale
Codului Civil roman in vigoare;

C. Raportului de evaluare nr. 6967 din 19.10.2012, elaborat de evaluator autorizat ANEVAR,



Au convenit asupra incheierii prezentei conventii, cu respectarea urmatoarelor clauze:

Art II. Obiectul conventiei

2.1. Exercitarea de citre Societate a drepturilor de superficie, uz si servitute aeriana/subterand si de
suprafatd, continua si perpetua, asupra Terenurilor, respectiv exercitarea efectivd a drepturilor de
superficie in vederea construirii instalatiilor de transport a energiei electrice, precum si pentru executarea
tuturor lucririlor necesare pentru construirea, instalarea/montarea, reparatiile, reviziile, mentenanta,
retehnologizarea si dezafectarea, dupi caz, a liniei electrice aeriene de inalta tensiune LEA 400kV (,,LEA
400k V™) si stélpilor de Tnaltd tensiune, amplasate pe Terenuri, dupd caz.

2.2 Prin constituirea de catre Proprietar a dreptului de superficie asupra Terenurilor in favoarea Societitii,
se recunoaste dobandirea de citre Societate a dreptului exclusiv de proprietate asupra LEA 400 kV, a
stilpilor de Tnalti tensiune necesare realizirii si operdrii in bune conditii a capacititii energetice, ce se
constituie si rimdn in patrimoniul Societdtii (precum si oricdrui subdobanditor cu titlu legal) pe toatd
durata existentei capacitatii energetice, precum si a dreptului de folosinta asupra Terenurilor

2.3. Dreptul de servitute de trecere aeriani/subterana si de suprafati, continud si perpetud, cu titlu gratuit,
constituit conform art. 2 (1) are urmétorul continut:

a) dreptul de servitute de trecere aeriand pentru traseul de cablu LEA 400kV;

b) dreptul de servitute de trecere de suprafatd cu piciorul si autovehicule precum si dreptul de
uz pentru accesul la LEA400kV si in vederea executdrii tuturor lucrdrilor necesare pentru
construirea, instalarea/montarea, reparatiile, reviziile, mentenanta, retehnologizarea i dezafectarea
liniei electrice aeriene de inalta tensiune LEA 400kV si stalpilor de inalta tensiune;

2.4. Drepturile asupra Terenurilor previizute prin prezenta Conventie vor putea fi exercitate de Societate in
mod direct sau prin oricare dintre contractorii implicati in realizarea, intrefinerea, operarea sau
dezafectarea capacititii energetice sau a instalatiilor conexe acesteia.

Art IIL Obligatiile pértilor
3.1. Obligatiile proprietarului

a) Proprietarul se obligd si pund la dispozitia Societitii, Terenurile necesare efectudrii tuturor
lucririlor aferente pentru construirea, instalarea/montarea, punere sub tensiune, reparatiile,
reviziile, mentenanta, retehnologizarea si dezafectarea, dupi caz, a liniei electrice aeriene de inalta
tensiune LEA 400kV (,LEA 400kV”) si stalpilor de Tnalta tensiune in perioada stabilitd conform
Art.V de mai jos

b) Proprietarul declard ci este de acord cu ocuparea temporard a Terenurilor in scopul pentru care a
fost semnata Conventia;

¢) Proprietarul garanteazi Societatea impotriva oriciirei evictiuni totale sau partiale, in conformitate
cu prevederile legale.

d) Proprietarul garanteazi ca obligatiile asumate prin prezenta Conventie vor fi transmise catre orice
subdobanditori ai dreptului de proprietate si/sau drepturi reale si/sau de creantd asupra
Terenurilor, cu obligatia pentru acestia din urma de a le respecta intocmai si de a le transmite mai
departe celorlalti subdobanditori in aceleasi conditii, daca va fi cazul

e) Proprietarul garanteazi ci terenurile nu sunt grevate de sarcini sau servituti, nu fac obiectul nici
unui litigiu aflat pe rolul instantelor judecatoresti i nu au fost scoase din circuitul civil

f) Proprietarul declard expres ci este de acord cu toate instalatiile care vor fi montate si/sau construite
pe Terenuri, pentru ca Societatea sd-si desfasoare activitatea si in acelasi timp isi dd acordul pentru
obtinerea de catre Societate a oriciror avize, autorizatii necesare de la autorititile publice si/sau
furnizorii de utilitdti necesare pentru realizarea, operarea si dezafectarea capacititii energetice si
implicit a LEA 400kV, precum si orice alte acorduri ulterioare, daca va fi cazul;

g) Proprietarul declard expres ci este de acord cu orice modalitate de asezare in spatiu pe Terenuri a
instalatiilor de transport a energiei electrice (LEA 400kV si stalpii de inalta tensiune), cu
respectarea prevederilor legale in vigoare;



3.2. Obligatiile societatii

a)

b)

d)
e)

N

a)
b)

<)

d)

Societatea se obligd si pliteascd Proprietarului preful datorat pentru exercitarea dreptului de
superficie asupra Terenurilor, in cuantum de 8.410,00 lei/an, prin ordin de plata, in contul
Judetului Talomita, RO XX TREZ XXXX XXXX XXXX XXXX, deschis la

Pretul se calculeazd numai pentru suprafata de teren de 14,1223 ha, pentru toata perioada de timp
necesara efectudrii lucrarilor ce fac obiectul prezentei conventii.

Plata pretului se face dupa cum urmeaza:

1) pentru perioada de la constituirea dreptului i pand la 31 decembrie 2012 plata se efectueaza in
termen de 10 zile de la data semnérii conventiei de cétre parti;

2) pentru urmétorii ani pand la incetarea dreptului de superficie, plata se face pand la 31 ianuarie a
fiecdrui an, pentru anul in curs;

3) pretul datorat de Societate proprietarului se indexeazi anual la data de 1 ianuarie a fiecarui an,
cu indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru anul precedent.

Plata se considera efectuata la data debitérii contului Societatii cu suma respectiva

Societatea se obligd sa foloseascd Terenurile in scopul pentru care s-a incheiat prezenta conventie.
Societatea se obligd sa degajeze Terenurile si sd le repuna in situatia initiala la sfarsitul perioadei
prevazute in prezenta conventie, incluzand perioadele de prelungire.

Imbunititirile care conduc la cresterea calitdtii agricole si/sau la consolidarea Terenurilor, realizate
de societate, rimdn la expirarea prezentei conventii in deplina proprietate a proprietarului.
Societatea se obligd si nu cesioneze sau sd subinchirieze, partial sau total, Terenurile ce fac
obiectul prezentei conventii.

Art IV. Drepturile partilor

.1. Drepturile Proprietarului:

sa incaseze pretul determinat conform art. 3.2 lit. a), in termenul previzut la art. 3.2 lit. ¢);

sd beneficieze de degajarea terenului la sfarsitul perioadei previzute de art.5.1 gi de repunerea
acestuia in situatia anterioard, daca este cazul,

sd obtind dreptul de proprietate asupra eventualelor imbunititiri aduse terenului de societate in
perioada de derulare a prezentei conventii si care conduc la cresterea calititii agricole gi/sau la
consolidarea terenului, daca este cazul, la expirarea prezentei conventii;

sd fie despigubit, pentru pagubele materiale cauzate dupid caz, cu ocazia efectudrii lucririlor
previzute la art. 3.1 lit. a).

4.2. Drepturile Societatii:

a)
b)
c)

d)
¢)

sd beneficieze de punerea la dispozitie a Terenurilor potrivit clauzelor stipulate in prezenta
Conventie;

sd ocupe temporar si si foloseascd suprafata de teren pusi la dispozitie de proprietar in scopul
pentru care a fost incheiatd prezenta Conventie;

sa exercite liber si deplin drepturile de superficie, uz si servitute aeriana/subterana si terestra
asupra Terenurilor pe toata durata de valabilitate a prezentei Conventii;

sa beneficieze de garantia proprietarului impotriva oricérei evictiuni totale sau partiale.

sd inscrie si sd noteze in cartile funciare relevante drepturile recunoscute prin prezenta Conventie,
iar Proprietarul va sprijini orice demersuri in acest sens cu orice documente necesare, potrivit
prevederilor legale.

Art. V. Durata conventiei

5.1. Partile convin sd incheie prezenta conventie pe toata durata de timp aferentd executdrii tuturor
lucrdrilor necesare pentru construirea, instalarea/montarea, precum si functionarea, reparatiile, reviziile,
mentenanta si, dupa caz, retehnologizarea si dezafectarea LEA 400kV (,,LEA 400kV™) si stilpilor de
inalta tensiune, amplasate pe Terenuri.

5.2 In cazul in care durata prezentei Conventii atinge limita maxima de timp permisa prin Codul civil in
vigoare si/sau Legea nr.123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, dupi caz, Proprietarul se
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obligi sd reinnoiasca durata Conventiei pe perioade succesive, pe intreaga durata de existenta a capacitatii
energetice si implicit a LEA 400kV si stélpilor de inalta tensiune.
5.3. Partile pot conveni modificarea perioadei de derulare a prezentei conventii, previzuta la art. 5.1, prin
act aditional.
5.4. Prezenta conventie poate sa inceteze Tnainte de termen, in urmétoarele cazuri:

- prin intelegerea partilor, fiind exclusd denuntarea unilaterala;

- rezilierea pentru motiv de neexecutare;

Art. VL. Cuantumul si plata despigubirilor

6.1. Dacd, cu ocazia efectudrii lucririlor prevdzute la art. 3.1 lit. a), se produc pagube materiale
proprietarului, societatea va plati acestuia despagubirile calculate, avand in vedere urmitoarele criterii:

- suprafata de teren cultivata, afectatd cu ocazia efectudrii lucrarilor;

- tipurile de culturi si plantatii, precum si amenajdrile afectate de lucrari;

- activititile restranse cu ocazia lucrarilor.
6.2. Stabilirea cuantumului despdgubirilor pentru prejudiciile materiale aduse terenului proprietarului,
partile se va face, de comun acord, in baza unui raport de evaluare a pagubelor, intocmit de o persoana
autorizatd in conditiile legii sau, n cazul in care partile nu se inteleg, prin hotirare judecétoreasca.
6.3. Societatea va pliti despagubirile stabilite,................ ; i tetmen de zile de la data luarii la

cunostintd a raportului de evaluare a pagubelor sau la data la care hotdrdrea judecatoreasca devine
definitiva i irevocabila.

_ Art.VIL Solutionarea litigiilor
7.1. In cazul in care, In orice moment pe durata prezentei Conventii sau dupd expirarea acesteia, apare
orice litigiu, divergentd sau conflict intre Parti in legiturd cu prevederile, interpretarea, intelesul sau
efectele Conventiei sau orice prevedere a acesteia, sau cu drepturile sau obligatiile partilor previzute in
Conventie ce nu pot fi adaptate sau modificate prin acordul Pértilor, acesta va fi inaintat spre solutionare,
la cererea oricareia dintre Parti, Curtii de Arbitraj Comercial International de pe langd Camera de Comert
si Industric a Romaniei. Alegerea arbitrilor care vor solutiona diferendul se va face in conformitate cu
prevederile art. 7..2. si 7.3. de mai jos
7.2.Partea care intentioneazi sa inainteze litigiul spre solutionarea unei instante de arbitraj va transmite
celeilalte pérti o notificare scrisd in legiiturd cu aceastd intentie si va desemna un (1) arbitru in notificarea
respectiva. In termen de zece (10) zile lucritoare de la primirea notificarii, cealaltd parte va desemna un al
doilea arbitru, iar cei doi (2) arbitri desemnati astfel vor selecta si vor numi un al treilea arbitru in termen
de zece (10) zile lucritoare de la desemnarea celui de-al doilea arbitru. Cel de-al treilea arbitru desemnat
astfel va solutiona litigiul, divergenta sau conflictul, iar decizia sa va fi definitiva si opozabila tuturor
Partilor. Partile confirmd in mod expres necesitatea de a avea ca arbitru o persoand cu cunostinte in
operatiuni cu facilititi de producere a energiei si in dezvoltarea proiectelor energetice si din acest motiv
vor numi o persoan calificatd in functia de arbitru tert. In toate cazurile de arbitraj, partea necistigitoare
in cadrul procedurii va plati celeilalte pérti costurile si cheltuielile rezonabile, inclusiv onorariile
avocatilor.
7.3.0rice procedura de arbitraj derulatd in temeiul prezentului paragraf va avea loc in conformitate cu
Regulile de procedurd arbitrald ale Curtii de Arbitraj Comercial International de pe langd Camera de
Comert si Industrie a Romaniei, completate cu prevederile prezentului paragraf. Fiecare arbitru va fi
membru al Camerei de Comert si Industrie a Romaniei, iar procedura de arbitraj va avea loc la Bucuregti.”
7.4.In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun prejudiciu a
dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent bénesc a obligatiei respective nu inseamnd ca
ea a renuntat la acest drept al sdu
7.5. Prezenta Conventie va fi guvernata si interpretata in conformitate cu legea romana.

Art.VIIIL. Clauze finale
8.1. Modificarea prezentei Conventii se va face numai prin act aditional, incheiat in forma scrisi si
autentica;



8.2.  Documentele anexate prezentei conventii sunt:

- Titlul de proprietate, in copie, asupra terenurilor apartindnd proprietarului;
- Raportul de evaluare intocmit de evaluator un autorizat A.N.E.V.A.R.
- Hotérarea Consiliului Judetean Ialomitanr.  /

8.3.  Prezenta conventie, impreund cu anexele sale, reprezinti vointa partilor si inliturd orice alta
intelegere verbala dintre acestea, anterioard sau ulterioard incheierii sale;

8.4.  Succesorii in drepturile Societitii rezultati in urma unui proces de fuziune, divizare, transformare
sau reorganizare corporatista la care participa Societatea conform Legii nr. 31/1990 privind societétile
comerciale, vor prelua drepturile si obligatiile Societatii fard a fi necesare formalitéti suplimentare. Nu
va fi consideratd cesionare de drepturi si nu va atrage vreo formalitate suplimentard cazul unei
schimbari a controlului, denumirii sau structurii asociatilor Societtii;

8.5. 1In cazul in care oricare dintre prevederile acestei Conventii va fi considerati nuli sau inaplicabila,
acest lucru nu va afecta validitatea si aplicabilitatea celorlalte dispozitii din prezenta Conventie. Partile
se obligd sd inlocuiascd respectiva prevedere cu o prevedere valabild si aplicabild, cat mai
asemandtoare cu prevederea initiala.

8.6.  Proprietarul isi exprimi acordul pentru folosirea prezentei Conventii in fata autoritétilor publice $i
tertilor pentru obtinerea oricaror autorizatii de amplasare si/sau functionare a Centralei Electrice
Eoliene si a Instalatiilor conexe Centralei Electrice Eoliene, nemaifiind necesar niciun alt document
pentru demonstrarea drepturilor acordate prin prezenta Conventie, constituite de Proprietar in favoarea
Societatii pentru dezvoltarea, instalarea, construirea, punerea in functiune, operarea, revizia gi
mentenanta Centralei Electrice Eoliene si a Instalatiilor conexe Centralei Electrice Eoliene gi implicit a
LEA 400 kV si stalpilor de inalta tensiune.

8.7.  Prevederile prezentei Conventii, cat §i drepturile conferite prin aceasta, se completeaza in mod
automat, fird a mai fi necesar in mod expres si se intocmeasca si semneze un alt inscris, cu drepturile
prevazute in Legea nr. 123/2012 Legea energiei electrice si a gazelor naturale sau orice alta lege, care
o modifica sau o inlocuieste pe aceasta precum si cu celelalte prevederi legale aplicabile, dupa caz, in
vigoare,

Prezenta Conventie a fost incheiata astizi , In 5 exemplare originale, toate avand
aceeasi valoare juridica, cite unul pentru fiecare Parte, unul pentru notarul public si 2 pentru comunicare
in vederea inscrierii drepturilor constituite prin prezenta Conventie in cartea/cartile funciara(e) nr. ............
a localitatii .................. .

Proprietar, Societate comerciala,
JUDETUL TALOMITA S.C. IALOMITA POWER S.R.L.,
Presedintele Consiliului Judetean Ialomita : Administrator,

Vasile Silvian CTUPERCA

Viza CFPP Avizat pentru legalitate,

Initiator,
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