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STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitatie deschisd a unei suprafete de 2.172,1781 ha
teren cu destinafia agricolii (TDA)- categoria de folosinti neproductiv
situatd in extravilanul comunelor
Giurgeni — 311,5648 ha si Gura lalomitei ~ 1.860,6133 ha

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeaza a fi inchiriat,

2. Motivele de ordin economie, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea,
3. Nivelul minim al chiriei.

4, Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere.

5. Durata estimativa a inchirierii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere,

7. Avize .

1. DESCRIEREA SIIDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice gi juridice, indiferent de titlurile
pe baza cdrora sunt definute, se Impart pe destinaiii conform prevederilor legale. Prin
“Detindtori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori defindtor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de cétre autoritatea publicd judefeand, au fost
trecute in domeniul public al judefului lalomita, prin Hotardrea Consiliului Judetean
nt,16/2016, cu intentia de a fi concesionate, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd.

Ca urmare a faptului ¢a acest act administrativ este atacat in instanta de contencios
administrativ de cétre Institufia Prefectului Judetul Talomita, pdnd la pronuntarea unei hotéréri
judecitoresti, definitive, prevederile Hotdrdrii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. In acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, si anume fac
parte din domeniul privat al Judetului lalomita.

Terenurile propuse spre Inchiriere, sunt ferenuri cu destinafia agricolii (TDA) din
categoria de folosintd neproductiv , aceastd categorie cuprinde terenurile degradate §i cu
procese excesive de degradare care pot fi amenajate §i folosite pentru productie agricold doar
in urma unor lucrdri specifice si cu un efort financiar considerabil.
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Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol, relief, clima, apa
freaticd , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate.

fn urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri executat in
baza contractului nr.8838/12.11.2015, de citre Oficiul Judetean Pentru Studii Pedologice si
Agrochimice Ialomifa, aceste terenuri sunt incadrate majoritatea conform studiului in clasele
IV i V de calitate (anexa 5) :

o Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent scheletice sau cu
roca dura, la adincime mica, cu textura variata (grosiera pind la fina), puternic afectate
de fenomene de degradare (saraturare, acidifiere, eroziune, alunec#ri active, exces de
umiditate etc.) in conditii climaterice putin favorabile pentru culturi agricole.

e (Clasa V-(1-- 20 puncte)- - terenuri -cu-soluri foarte--slab fertile,-improprii -pentiu——— .

folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces
de umiditate etc.). |
Caracteristicile solului sunt urmatoarele :

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de siruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre adancime.

o Reactia solurilor este slab alcalini, conginutul de humus este mic mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de sdruri pe care il au.

o Salinizarea, ridica mari probleme plantelor de culturd, reducind substantial productia

agricola,

o Vegetatia acestor soluri este alctuitd in special din ierburi perene, ierburi ce lasd in

so] 0 cantitate mai mare de material organic decét plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasd, costisitoare i de duratd i nu se poate realiza decit printr-un complex de mésuri
speociale :

- de spilare (in perioade reci cu norme mari de apé pentru levigarea in adancime a
sarurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitarii evolutiei spre solonef,
precum si pentru a normaliza compozifia cationicd, pentru a Imbundta{i Insusirile
fizico-chimice si biologice)

- Jucrdri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spilare, bogatd in saruri
solubile si de a coborl panza freaticd, in aga fel incat franja capilard si nu mai
ajungd la suprafata solului)

Concomitent cu aceste misuri este necesar sd se aplice o agrotehnicd adecvatd,

fertilizarca cu ingrisaminte minerale si organice si cultivarea cu plante tolerante la salinitate.

Avénd in vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, ca amenajarea si folosirea

acestor terenuri pentru productia agricold, necesitd o perioadd mare de timp si un efort
financiar pe masura, iar valorificarea acestor suprafete de teren in conditiile date se poate face
prin inchirierea acestora, fermierilor din zona care au ca obiectiv cresterea animalelor.

In sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise de citre crescitorii de animale

Consiliului Judetean Ialomita pe parcursul anului 20135-2016 si atasate prezentului studiu.

Obiectul inchirierii il reprezinti, feren cu destinatin agricold (TDA)- categoria de
folosintii neproductiv situate in extravilanul comunelor Giurgeni i Gura Ialomitei dupd cum
urmeaza.

1. GIURGENI,

v' Suprafati totald 255,50 ha — ptr inchiriat — 227,63 ha

v" Identificatd in cartea funciard nr. 20149

v Suprafatd totald de 253,50 ha, a fost divizatd in 2 module avind urmétoarcle

categorii de folosintd :
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Nr Suprafata Canale Drumuri Canale Suprafata
Modul Ptr inchiriat Desecare Exploatare ape totald
(ha) HC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)
1 114,11 3,39 2,39 7,48 127,37
2 113,52 5,09 2,67 6,85 128,13
TOTAL 227,63 8,48 5,06 14,33 255,50

*%% Terenurile neagricole constdnd din curfi-constructti, drumuri exploatare, canale desecare §i ape
(canale) in suprafurd totald de 27,87 ha nu fac obiectul inchirieril,

2. GIURGENI,

v" Suprafati totald 85,3078 ha - ptr inchiriat — 83,9348 ha

v' Identificatd in cartea funciard nr. 20353(partial)

v Suprafatd totald de 85,3078 ha, identificata in modulul nr.3 avind urmatoarele

categorii de folosinta :

Nr Suprafati Curti Drumuri Canale Suprafati

Modul Ptr inchiriat constructii Exploatare ape totald
(ha) CC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)
3 83,9348 0,8007 0,5723 0 85,3078

wikTapenurile neagricole constdnd din curfi-constructii, canale-ape i drumuri exploatare in suprafafd
totald de 1,3730 ha nu fac obiectul inchirierii,

* = \E).)

GURA TALOMITEI
Suprafati totald 1879,09 ha - ptr inchiriat — 1.860,6133 ha

Identificati in cartea funciard nr. 20390
Suprafatd de 1879,09 ha, a fost divizatd in 19 module avind urmétoarele categorii de

folosinta dupd cum urmeazi:

Nr Suprafati Canale Drumuri Canale Suprafata
Modul Ptr inchiriat Desecare Exploatare ape totald
(ha) HC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)
1 83,0074 0 0 0 83,6074
2 125,9154 2,4707 ] 0 128,3861
3 125,9154 0 0,2774 0 126,1928
4 125,9156 0 0 0 125,9156
5 65,3391 0 0,6775 0 66,0166
6 80,8401 0,8700 0,4200 0 82,1301
7 137,7619 0 0,7121 0 138,4740
8 81,9395 1,3400 0 0,1400 83,4195
9 95,4406 0 0 1,4231 96,8637
10 87,7343 0,8900 0 0,0500 88,6743
11 160,9385 0 0,6201 0 161,5586
12 72,7024 0,6700 0 0 73,3724
13 53,5100 0,6600 0 0,1500 54,3200
14 67,4500 0,6300 0 0 68,0800
15 70,1338 0,6400 0 0 70,7738
16 77,3469 0,9358 0 0 78,2827
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17 130,5624 1,2760 0 0 131,8324

18 120,4700 1,2500 0 0 121,7200

19 97,0900 1,2500 1,1300 0 99,4700
TOTAL 1860,6133 12,8763 3,8371 1,7631 1879,0900

4% Topenurile neagricole constand din curfi constructil, drumuri §i ape in suprafatd totalii de 18,4767 ha nu fac
obiectul inchirierii .

2. MOTIVELE DE ORDIN
. 2.1._ Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta & domeniului privat al judetului Talomifa peniru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judetului ;
- facilitarea dezvoltarii zootehniei (ramurd economicd importantd, tntr-un judet preponderent
agrar), prin intermediul céreia se creeaza locuri de munca si venituri pentru locuitorii din zon#

2.2. Motivatia pentru componenta financiard:
Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmitoarele:
- chiriagul va achita autoritiii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie anuald stabilita
prin contract.
- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului Inchiriat, in
sarcina chiriasului ( inclusiv cele de mediu).
2.3. Motivatia pentru componenta sociald:
- crearea unui climat care sa atragd si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitafii.
2.4.Motivagia pentru componenta de mediu:
- chiriagul va avea obligagia, prin contractul de inchiriere, si respecte toatd legislajia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului
chiriag cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele
mai importante sunt:
- luarea taturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarca poludrii solului si a apet
subterane, cu efecte asupra sanitatii populatiei;
- utilizarea durabild a resurselor;
Aimbunatdtirea  factorilor de mediu si a microclimatului  din  zond  prin
amenajare si intrefinere, evitarea degraddrii solulul.

3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEL;

Nivelul minim al chiriei se calculeazi in funciie de categoria de folosinta a terenului,
clasa de calitate $i coeficientii de majorare ai chiriei minime in functie de factorii favorizanti
ai exploatatiei (clasa de calitate a solutui, categoria de folosint4 a terenului, amenajéri pentru
irigatii, desecri-drenaje, lucrdri antierozionale, categoria localitatii, amplasarea terenului fata
de localitate, facilititi de transport inputuri §i recolta i in functie de suprafata inchiriatil.

Modul de calcul al valorii minime a chiriei/ha/an pentru aceastd categotic de terenuri
este urmatorul :

| Suprafata ((ha) x chirie/1000 x Cotatia bursieri x curs euro BNR

Nivelul chiriei pentru, terenuri neproductive care pot fi amenajate gi folosite pentru productie
agricola, este de 25 kg grau / ha/ an SR ISO 7970/2000. (standard de calitatate pentru gréu)
1. Suprafaa —2172,1781 ha
2. Nivel chirie teren - 25 kg grau / ha / an SR ISO 7970/2000
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3. Cotatia grau bursa din data de 18.03.2016 — 146,41 euro /t — 0,65 lei’kg
4, Curs euro din data de 18.03.2016 — 1 euro — 4,4700 lei

2172,1781 ha x 25/1000 x 0,65 lei/kg x 4,4700 lei = 126,18 lei /ha /an

#%%  Notg - formula de calewl al chiriei/redevenfei este cea folositd pentru calcularea
chiriei/vedeventei de Agentia Domeniilor Statului (ADS) din cadrul M.A.D.R.

Avand in vedere caracteristica activitifilor ce se vor desfigura pe aceste terenuti ,
respectiv activitatea de crestere a animalelor — precum si categoria de folosin{é a terenurilor
inchiriate, categorie care nu beneficiazi de subvenii de la stat, decdt dacd sunt amenajate

—(conform -adresei-nr-1010—din—data—de—09:02:2016—primiti—de—la—A-PI-A—Talomifa) —in

concordant3 cu nivelul maxim al redeventei/chiriei incasate de Consiliul Judetean lalomifa pe
acesta categorie de teren in anii precedenti, propunem ca nivelul minim al valorii chiriei de la
care porneste licitatia publica sa fie de 126,18 lei/ha/an, urmérindu-se obtinerea unor venituri
suplimentare la bugetul judetului, dar in acelagi timp se va avea in vedere si incurajarea
investitorilor.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1. Potrivit prevederilor legii nr.215/2001 — a administratiei publice locale cu
modificdrile si completdrile ulterioare, modalitate de acordare a contractului este inchirierie
prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA .

4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesafi a informafiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de Inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea
publici, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

¢) proportionalitatea - presupune ci orice mésurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa
fie necesari si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de ciitre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participanilor la procedura de atribuire a contractului de Inchiriere, cu
respectarea conditiilor prevézute in acordurile si conventiile [a care Roménia este parte;

¢) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni chiriag in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

43, Desfagurarca licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu
prevederile caietului de sarcini si a regulamentului de desfisurare al licitatiei, aprobat prin
hotirare a Consiliului Judetean Ialomita.

5. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII.
5.1. Durata fnchirierii este de 5 ani de la data semniirii contractului de Inchiriere.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE;

6.1.Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotérére a
Consiliului Judetean Ialomita se va proceda la publicarea anunfului publicitar.
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6.2.Procedura de inchiriere se va realiza In 20 (douazeci) zile de la data publicirii
anuntului de participare.

6.3.Licitatia va avea loc in termen de 3 zile de la data limitd previzutd pentru
depunerea ofertelor.

6.4.0fertantul a cérei ofertd va fi declarata cdstigitoare va fi informat despre alegerea
sa in termen de S zile de la data licitatiei.

6.5.Contractul de inchiriere va i incheiat in termen de 7 zile de la data la care
proprictarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestafii fiind
rezolvate anterior.

7. AVIZE
fn uwrma réspunsului primit de laAgentia de Protectic_a Mediului Ialomifa

nr.940/08.02.2016, nu s-au putut pozitiona existenfa unor arii protejate pentru suprafetele
destinate inchirierii in urma datelor de pe cértile funciare detinute la acest moment de cétre
Consiliul Judetean Ialomita, si puse la dispozitia Agentiei de Protectie a Mediului Talomita.

Considerim c¢d scopul pentru care sunt inchiriate aceste terenuri si anume acela de
cregtere a animalelor, nu este de natura de a afecta factorii de mediu, iar pe toatd perioada de
inchiriere, chiriasul va lua toate masurile de protejare a mediului intr-o strinsd legiturd cu
Agentia de Protectie a Mediului lalomita, care va monitoriza aceste terenuri.

Orice informatic adusa la cunostinta Consiliului Judetean lalomita pe aceastd temi de
citre Agentia de Protectic a Mediului [alomita, va fi transmisg gi chiriagului.
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