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BORDEROU
A. PIESE SCRISE
Foaie de capat,
Listd de semndturi
Borderou
Documentatie de avizare a lucririlor de interventii
B. PIESE DESENATE
AQ01. Plan de incadrare in zond pentru imobilele Conacului Bolomey scara 1:5000
A002. Plan de amplasament gi delimitare a bunului imobil scara 1:500
AQ03. Plan de amplasare in zona scara 1 :5000
A004. Plan general scara 1 :500
AQ05. Plan amenajare — Parc, alei, plantatii scara 1 :1000
AQ1. Releveu 1998 — Planuri. Conac Bolomey scara 1:100
A02. Releveu actual — Planuri ruind. Conac Bolomey scara 1:100
AQ03. Relevee succesive fatada sud.
Releveu patologie fatada sud. Conac Bolomey scara 1:100
A04. Relevee succesive fatadi vest.
Releveu patologie fatadi vest. Conac Bolomey scara 1:100
A05. R elevee succesive fatada nord.
Releveu patologie fatada nord. Conac Bolomey scara 1:100
A06. R elevee succesive fatadd est.
Releveu patologie fatadd est. Conac Bolomey scara 1:100
AQ7. Releveu patologie sectiune A-A’
Releveu patologie sectiune B-B’ scara 1:100
A08. Releveu actual patologie Fatadd Vest, Fatada Sud, Fatadd Est, Fatadd Nord.
Anexd Conac Bolomey., scara 1:100
A09. Releveu actual plan. Releveu actual patologie sectiuni A-A’ si B-B’,
Anexa Conac Bolomey. scara 1:100
A10, Propunere plan subsol. Conac Bolomey scara 1:100
16. Al1. Propunere plan parter. Conac Bolomey scara 1:100
17. A12. Propunere plan etaj. Conac Bolomey scara 1:100
18. A13. Propunere plan mansarda. Conac Bolomey scara 1:100
A14, Propunere plan invelitoare, Conac Bolomey scara 1:100
Al5. Propunere fatadd sud. Conac Bolomey scara 1:100
A16. Propunere fatadi est. Conac Bolomey scara 1:100
Al7. Propunere fatadd nord. Conac Bolomey scara 1:100
A18, Propunere fatadd vest, Conac Bolomey scara 1:100
Al9. Propunere sectiune A-A’. Conac Bolomey scara 1:100
A20. Propunere sectiune B-B’. Conac Bolomey scara 1:100
A21. Propunere fadate. Anexa Conac Bolomey scara 1:100

26.
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27. A22. Propunere plan parter. Propunere sectiuni A-A’ si B-B’.

Anexa Conac Bolomey.
28. A23. Propunere plan subsol. Propunere plan invelitoare.
Anexa Conac Bolomey.

office@rmba.com
memteanu@yahoo.com

scara 1:100

scara 1:100
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MEMORIU GENERAL
LDATE GENERALE

1.DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIL y
REABILITAREA MONUMENTULUT ISTORIC $I DE ARHITECTURA ,,CONACUL
BOLOMEY™

2.AMPLASAMENT OBIECTIV:
sat, comuna Cosdmbesti, Sos. Slobozia- Tandarei nr. 43, Dj 201

3. TITULARUL INVESTITIEL UAT JUDETUL TALOMITA
Str. Piata Revolutiei nr. I, municipiul Slobozia, jud. Talomita

4 BENEFICIARUL INVESTITIEL: UAT JUDETUL TALOMITA
Str. Piata Revolutiei nr. 1, municipiul Slobozia, jud. Ialomita

5. ELABORATORUL DOCUMENTATIEL
PROJECTANT GENERAL: RUXANDRA NEMTEANU-B.LA.-S.R.C.V.M.I
Bucuresti, sector 2, str. Ing. Slaniceanu Nicolae nr. 17

PROIECTANT SPECIALITATE:
RUXANDRA NEMTEANU-B.LA.-SR.C.V.M.I
Bucuresti, sector 2, str. Ing. Sliniceanu Nicolae nr. 17

PROIECTANT SPECIALITATE STRUCTURI/ EXPERTIZA TEHNICA:
SC MIROGRUP SRL

PROIECTANT SPECIALITATE INSTALATIIL:
SC LGBP DESIGN SRL

PROIECTANT SPECIALITATE DEVIZE:
S.C. E-ACHIZITII CONSULTANTA ONLINE S.R.L.

2. FAZA: DALL
3. PROIECT/NR. CONTRACT: 8/2016/ 8422/24.10.2016
4, DATA; octombrie 2016

Statut juridic: Imobilul aparfine domeniului public al judetului Ialomita, administrat de
Muzeul Judetean de Istorie, in baza Hotarrii Consiliului Judetean [alomita nr. 86/2002,

Surs3 de finantare proiect:
-FEDR, POR 2014 — 2020, Axa prioritari 5 — Imbunititirea mediului urban si conservarea,
protectia si valorificarea durabild a patrimoniului cultural, Prioritatea de investitii 5.1 —
Conservarea, protejarea, promovarea i dezvoltarea patrimoniului natural gi cultural
-Bugetul de stat
-Bugetul propriu al Judetului lalomita, pentru activititile neeligibile ale proiectului.
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ILDESCRIEREA INVESTITIET

1. Situatia existenti a obiectivului de investifii:

UAT Judetul Ialomita intenfioneaza si aplice cererea de finantare la Programului Operational
Regional - POR 2014 — 2020, Axa prioritard 5 — Imbunititirca mediului urban si conservarea,
protectia si valorificarea durabild a patrimoniului cultural, Prioritatea de investitii 5.1 —
Conservarea, protejarca, promovarea §i dezvoltarea patrimoniului natural si cultural cu obiectivul :
Reabilitarea Monumentului Istoric si de Arhitecturd ,,Conacul Bolomey”

Investitiile In astfel de obiective reprezintd un instrument cheie pentru cresterea
atractivitdtii zonei. Dezvoltarea activitétii turistice in zond va creste gama de bunuri si servicii
achizifionate ulterior de turisti §i companiile de turism, inclusiv de bunuri §i servicii de produse ale
altor sectoare economice. In acest sens se impune realizarea de lucrdri de interventie care si aibi
ca rezultat imediat consolidarea, restaurarea si dotarea unuia dintre cele mai importante obiective
de patrimoniu din judetul Ialomita, obiectiv inclus in patrimoniul cultural national, grupa A.

Conform legislafiei In vigoare si a Ghidului solicitantului este necesar a se elabora
documentatia tehnico — economicd pentru promovarea proiectului ,,Reabilitarea Monumentului
Istoric gi de Arhitecturd, Conacul Bolomey”, documentatie ce include printre altele si studii si
expertize, documnentatii de avizare pentru luecriri de interventie, DALIL

Cladirile Conacului Bolomey, conacul §i anexa, in prezent sunt singurele rimase pe teren.
Ele au fost construite in jurul anului 1898, intr-o arhitectura eclectica.

Ansamblul Conacului Bolomey, declarat monument istoric incd din anul 1991, se afld pe
drumului de interes local existent pe directia N-S, perpendicular pe drumul judetean nr. 201
(DJ201), Slobozia-Tanddrei, la sud-est de municipinl Slobozia, pe malul drept al raului Talomita. fn
prezent, incinta fostului ansamblu este traversata de drumul judetean, care trece spre nord-est de
localitatile Marculegti, Sdveni si Téndarei (unde se termina in DN2A) si spre vest de Slobozia,
Ciulnita, Albesti, Axintele i Cosereni (unde se termina in DN2).

Ansamblul Conacului Bolomey, situat in intravilanul comunei Cosimbesti, la marginea vesticd a
satului, este monument arhitectonic de secol XIX nominalizat, th Lista Monumentelor Istorice din
judetul Talomita cu codul IL-11-a-A-14106 si cuprinde:

Conacul Bolomey, cod LMI IL-II-a-A-14106.01

Anexa, cod LMI TE.-11-a-A-14106.02

Conform Certificatului de Urbanism nr. 43 din 18.11.2015, terenul aferent ansamblului
monument istoric are suprafata de 37.554 mp. Terenul aferent ansamblului este declarat in prezent
monument istoric §i cuprinde trei trupuri cu numere cadastrale: nr.20341, teren intravilan 4008mp
si constructie Conac Bolomey, 373mp; nr. 20340, teren intravilan 3000mp gi constructie Anexa
Conac Bolomey, 227mp; nr.203434, teren intravilan 34.500 mp din acte (30.536 mp mdsurat).

Imobilul apartine domeniului public al UAT judeful Talomita atestat prin IG nr.
'1353/2001, modificatd §1 completatd prin HG 766/2011. Categoria actuald de folosin{d a terenului
este curti — constructii. Destinatia terenului este: zond pentru institutii i servicii dispuse in centrul
localititii s1 zona spatiilor verzi amenajate, perdele de proteciie, sport si agrement,

Terenul pe care se afli Ansamblul monument istoric, situat in apropierea raului lalomita, este un
teren relativ plat Tn zona drumului si cu o pantd ugor descendentd spre rau (cca. 2%) si mai
accentuatii, odatd cu apropierea de mal.
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Lucriri realizate in 1999-2003
a. Situatia anterioard propunerii de restaurare

Delimitarea topograficd a teritoriului ansamblului "Conacului Bolomey" s-a facut inci din
1995 cind Centrul de Proiectare al Patrimoniului Cultural National —CPPCN a proiectat
~Restaurarea, consolidarea i punerea in valoare a clidirii conacului si a anexei sale pand la faza
PT-DDE”, pe baza datelor in situ, a descrierilor de proprietate din actele arhivistice gi a altor
documente conexe.

Cladirea conacului este elementul central al fostului ansamblu, constructia care fncd din
anul 1999 era Intr-o stare de conservare proastd, cu serioase degradri.

Dupa 1990, ciand conacul a fost abandonat, a tmpértasit soarta altor monumente istorice
ramase fird stdpén, devenind o sursd gratuiti pentru materiale de constructie si lemn de foc. An
fost distruse ca efect al vandalizérii: invelitoarea, sarpanta, portiuni ale plangeului de lemn, scara
de acces la etaj, ferestrele, usile, pardoseala.

Starea de degradare si pericolul iminent de demolare, a impus la data respectivé interventia
urgentd. Astfel, in anul 1997 conacul Bolomey a intrat in programul de restaurare al Ministerului
Culturii si Cultelor. Proiectant general fiind Centrul de Proiectare pentru Patrimoniul Cultural
National; sef proiect complex, arh. Ruxandra Nemteanu, proiectul s-a finantat prin Planul National
de Restaurare al Ministerului Culturii, prin Oficiul National al Monumentelor Istorice si a debutat
cu faza LU. — interventii urgente. A fost predat in decembrie 1997 si a fost avizat de D.M.L. — M.C.
cu aviz nr. 396/A/20.01.1998.

Interventiile urgente au previzut executarea;

- unei tmprejmuiri provizorii pe durata derularii executiei;

- esafodaje, scheld exterioard, acoperis provizoriu.

Din lipsa fondurilor necesare gi intirzierea contractirilor de lucriri, s-au executat aceste
lucrdri pe parcursul a 2 ani, lucrdrile s-au receptionat in anul 1999.

In 1999 s-a proiectat de citre aceeasi echipi din cadrul Centrul de Proiectare pentru
Patrimoniul Cultural National, sef proiect complex, arh. Ruxandra Nemteanu, fazele urmitoare,
Studin de Fezabilitate — S.F. si faza Proiect Tehnic — P.T., In vederea transformaérii atit a clddirii
conacului cdt §i 2 anexei i parcului Intr-un centru cultural. O.N.M.I. - Oficiul Naticnal peniru
Protejarea Patrimoniufui - a sistat in anul 2001 lucrdrile Incepute pentru Interventiile de Urgentd
—~ LU. si a fost scos obiectivul din Planul National de Restaurare al Ministerului Culturii, in
favoarea altor obiective, $i astizi au mai rimas o parte din schelele de lemn abandonate pe fatadele
conacului.

Functiune avizati de beneficiar §i proprictar la data respectiva era de Casd de Creatie cu
caracter multifunctional, cuprinzénd bibliotecd de artd, salon de concerte, sili de expozitie,
apartamente de protocol in cladirea conacului, iar anexele si parcul fiind sus{indtoarea acestei
functiuni de bazé, cu intenfia de a reface vechea fermi a conacului pentru a forma un nucleu
agroturistic.

1.1.Starea tehnicd, din punctul de vedere al asiguririi cerintelor esentiale de calitate in construciii,
potrivit legii;

Construit n anul 1898, anul afigat pe frontispiciul conacului, se pare, de o echipa de
mesteri italieni, la comanda familiei Ghefu, acesta a rdmas pand in zilele noastre o constructie
reprezentativd pentru arhitectura conacelor din estul Campiei Roméne.

Conform studiului istorico-arhitectural anexat documentatiei, in anul 1932, proprietarul
mosiei $i conacului era Constantin Bolomey, originar din Elvetia, care a cump#rat mosia pe care se
afla conacul, o biserica de mici dimensiuni pentru sateni, un parc dendrologic, o padure, o livada,
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0 orezarie, crescatorie de animale, carimidarie gsi cateva cladiri anexe, dintre care astazi
se¢ mai pastreaza doar una, magazia de cereale.

Conacul Bolomey este un exemplu de arhitectura nobiliard rurala tip "villa"
construit In stil neoclasic francez, cu elemente eclectice, avea 15 camere spatioase impodobite
cu picturi murale, cu elemente vegetale. Atdt la interior, cit si la exterior, clddirea era bogat
decoratd. Declinul cladirii a inceput in perioada comunista. Proprietarul a fost trimis sa munceasca
la canal, iar conacul a fast transformat in crescatorie de pui. Ulterior, dupa al Doilea Rézboi
Mondial, regimul instaurat a confiscat mosia si conacul, deservind ferma din Bora, pe post de
crescatorie de pui, apoi sediul CAP-ul din Cosdmbesti, ca depozit de legume si ingrigdminte, ceea
ce a dus la o degradare rapida. Retrocedat fostilor proprietari dupd 1990, mostenitorii familiei
Bolomey au vandut conacul si anexa, cu teren, Consiliului Judetean Talomita. Intai a fost dat in
administrarea Comunei Cosimbegti, aceasta ulterior a cedat dreptul de proprietate Consiliului
Judetean lalomita.

Ca urmare, obiectivul Conacul Bolomey si constructia anexi apartin, conform HG nr. 1353
din 30.09.1999, domeniului public al Judetului lalomita, Conform HCJ nr. 86 din
17.12.2002, conacul, constructia anexa si terenurile aferente celor doua cladiri, au fost date in
administrare Muzeului Judet,ean Ialomita.

Starea actuala de conservare a monumentului este precard. Dupd 15 ani de la incercarea
nereusitd de a fi restaurat - 2001, lipsa lucrérilor de conservare-consolidare-restaurare au condus la
pierderea in proportie de 90% a acoperisului de protectie efectuat in 1999, fapt ce a antrenat
degradarea rapida a ziddriei (interioard si exterioard) pe cele patru fatade, de altfel o ziddrie de
foarte bund calitate.

In prezent cladirea este in stare de colaps, cu planseele din lemn lipsd, riméinand fned cele
din subsol §i camera de [a pod, fiind construite pe boltisoare de caramida, pe profile metalice. O
parte sunt partial desficute. Cu zidurile interioare surpate si cele exterioare partial cizute,
sarpanta distrusd, Tnvelitoarea lipsd, acoperisurile turnuletelor distruse, face ca accesul in
interiorul cladirii, dar si in imediata apropiere a acesteia si fie deosebit de periculos de a te
apropia.

Conacul Bolomey, construit ante 1898, de un oarecare Remus Ghetu, fost arendas, este un
exemplu de arhitectura nobiliara rurala, "villa rustica”, locuintd reprezentativi pentru proprietarul
latifundiar. Resedinta este amplasatd in mijlocul lotului, la cca 10ml de aliniamentul strazii
comunale, un volum independent, liber de jur imprejur.

Arhitectura conacului este insolitd In cadrul rural-domestic al zonei Sloboziei. S-a asezat
langa réul Ialomita, care la Inceput era o zond inundabild (de aici si oreziria), care a dus la
conformarea corectd a fundatiilor cladirilor conacului la cca 1,70-2,00m adincime. Intre timp,
cursul raului Talomita s-a regularizat $i zona nu mai este inundabila.

La subsol se aflau spatii de depozitare pentru alimente, accesul de la parter ficindu-se pe o
scara ingusta, de serviciu, care astdzi nu mai existd.

La parter se aflau saloanele, In numdr de patru, agezate doud cite doud de-a lungul unui hol
central, pe est gi vest, reprezentative pentru primire si receptii mondene, incdperi de mari
dimensiuni (aproximativ 33 mp), iar in partea din spate, de o parte i de alta a scirii de acces la
etaj, se afld trei Tncdperi mai mici (cu rol de bucétarie, baie, grup sanitar), despatite de sufrageric
printr-un oficiu gi o baie, care era dotata inclusiv cu WC.

Formd aproximativ pétratd In plan a conacului, respectd in mare planimetria locuintei
traditionale boieresti, fiind ordonat — atit la parter ct §i la etaj — in jurul céte unui hol central, cu
rol de distributie stainga-dreapta in saloane. Planul etajului este aseminétor, cu diferenta cé holul
central este despértit partial, in doud incéaperi.




s RUXANDRA NEMTEANU RO19900200
@ﬂ-ﬂ.@ BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CAR 166/ 16,07.2003

spaclalist restaurare, cercetars, varificare monumente Istorice office@rnba.com
sit. Ing. SMniceanu Nicolae nr. 17, sector 2, Bucuresti memteanu@yahco.com
tel: +40213217175] +40743018 302 +40723 340610

La etaj se aflau incaperile de dormit, dormitoare pentru proprietari si oaspeti, baie si camere
de serviciu. .

La mansarda existau numai spatii anexe pentru depozitare si pentru personalul de serviciu;
accesul la mansardi se ficea pe o scard de serviciu. Axial cu intrarea principald, la capédtul holului
era o iesire secundari spre parc.

Sarpantd era din lemn §i invelitoare din tabli de zinc, Scérile, atat scara dintre parter si etaj,
cat si scarile de serviciu de acces la subsol si la mansarda, erau realizate din lemn.

Deasupra golurilor erau buiandrugi din lemn gi/sau arce de cdrdmida. Peretii portanti
exteriori §i interiori de la parter au grosimea de 60 i respectiv 42 cm, iar cei de la etaj au 42 si 28
cm, modulul cérdmizii fiind de 28x14x6,5cm. Cladirea are regimul de inaltime
Spartial+P+E+Mpartial, iar suprafata construitd la sol a conacului este 373,00 mp.

Volumul conacului este compact, cladirea fiind dezvoltata perfect simetric fatd de un ax ce
trece prin centrul fatadei principale, corpul paralelipipedic fiind accentuat de bowindow-urile
turnuletelor balcoanelor, rotunde, din cele patru colfuri. '

Conacul cuprindea o decoratie interioard bogatd, atit in holurile centrale cit gi in camerele
principale de la patter $i etaj. Decoratia era Incd prezentd in 1999, acum abia se mai vid urmele -
era formatd din picturd Tn tempera si elemente de stucatura de ghips, pictatd. Bogdtia decoratiet
varia de la o camerd la alta In raport cu funciia acesteia. Camerele de serviciu de la parter si etaj nu
aveau decoratie.

Conacul era situat in mijlocul unei “gradini in suprafatd de 10 pogoane plantate cu pomi
fructiferi si nefructiferi” despre a cérei amenajare nu detinem date concludente,

Anexa — fosta magazie de cereale

Cladirile anex4 ale conacului, dincare astdzi a mai rémas doar magazia de cereale, formau
la origine, dupd cum reiese din studiul istoric Intocmit de dr. arh. Ruxandra Nemteanu, un complex
agro-industrial.

Parcul conacului

Conacul a beneficiat intotdeauna de un parc ce se Intindea pand la riul Ialomita. Cercetind
documentele de arhivd reiese cd era un parc care ficea parte dintr-un complex de exploatare
agricold si care mai continea pe ldngd parc, indiguiri gi orezdrie, anexe gospodaresti, Incadrindu-se
in tipologia de gridini formate in jurul conacelor construite la noi, care confinea gridini
»portajerd” (cu zarzavaturi, vie, pomi fructiferi) cu cea ornamentala (ronduri de flori, alei de nuci,
pomi decorativi).

Tot din documente de epocd reiese cad parcul ar fi fost amenajat atit cu rol de gradind, cit si cu o
microproductie viticold. Deschiderea terasei de la parter citre ,,parc si apd” (lalomita) plaseazi
monumentul In mica serie a ,,vilelor” de agrement de sfirsit de sec. XTX.

In urma unor informatii bazate pe martori din zoni a rezultat in 1998 schita curtii Conacului
Bolomey, transpusd Tn plan de ing. agronom D. Nedelescu, ce s-a ocupat in mod special de
tipologia parcurilor conacelor ialomitene. La ,,modelele de villa” exista si ,,modelul de parc”. Pand
astizi, aceste ,;modele” de parc sunt studiate de specialistii horticultori, astfel incéat schita de
refacere a parcului de la Cosdmbesti numitd ,, Timpul” nu a fost o problemd, fiind de fapt
transpunerea unui tipar clasic la locul potrivit.
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Date privind zonarea seismici.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se afli in lunca de pe malul
drept al raului Talomita la cca 150 m nord de marginea versantului de racordare cu zona de cAmp
inalt atribuitd Campului Ciulnitei, subunitate a Campului Marculesti din Bardganul Mostigtei.
Versantul Inalt, caracteristic numai malului drept al Ialomitei, alcituit din piménturi loessoide
asezate pe nisipuri, este afectat de numeroase fenomene de eroziune de suprafafd provocata de
siroirea apelor din precipitatii (ravene, rape si ogase).

Din punct de vedere hidrogeologic, complexul actifer freatic de la nivelul luncii, cantonat
fie in nisipurile aluvionare, fie in complexul de Mostistea, este caracterizat printr-o stabilitate a
debitelor chiar In conditii de secetd prelungitd ca urmare a sursei duble de alimentare din freaticul
zonei de cAmp Inalt, care dreneazd cétre lunca si din riul Ialomita.

Debitele reduse extrase din strat de numeroasele puturi domestice sipate pe tot cuprinsul
intravilanului din lunca se datoreazi modului incorect de exploatare a acviferului (care conduce la
innisiparea puturilor prin antrenarea fractiunilor fine) cit si adancimii reduse a majoritdsii acestor
puturi (7-10my).

Conform STAS 6054-77, pentru zona localititii Cosdmbegti, addncimea maximd de inghet este de
0,70-0,80m de la nivelul terenului sistematizat.

Conform ,,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vintului asupra constructiilor”-indicativ. CR 1-1-3-
2012 amplasamentul este situat in zona cu valoarea caracteristicd a incéarcérii din zdpada pe sol:
Solk=2,50kN/mp.

»Cod de proiectare. Evaluarea actiunii véntului asupra constructiilor”-indicativ CR 1-1-4-2012,
valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului: qb=0,6 kPa (interval mediu de recurentd de
50 ani).

Conform ,,Cod de proiectare seismicd-partea I: Prevederi de proiectare pentru cladiri”-indicativ
P100-1/2013 zona amplasamentului este caracterizatd prin valoarea de véarf a acceleratiei terenului
pentru proiectare (componenta orizontald a migcarii terenului) ag=0,25g, pentru cutremure avind
intervalul mediu de recurent! IMR=225 ani si 20% probabilitate de depésire 50 de ani si in zona cu
perioada de control (de colf) a spectrului de rispuns Te=1,0s.

Conform normativului NP074-2014 ,Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii” Anexa A, terenul de fundare al constructiei existente face parte din categoria
terenurilor de fundare medii cu ,,nisip argilos cenusiu — gilbui, plastic consistent — plastic virtos”
la conac, §1 ,,argild prafoasi cafenie — cenugie plastic virtoasd” la hambar.

fn perioada executirii lucririlor de teren, apa subterand a fost intalnitd la adancimi de 3,20 ... 3,70
m (cote absolute: 19,25 m ... 18,90 m N.M.N), cu directie generald de curgere de la SSV citre
NNE,

Nivelul apei subterane in directd legéturd (alimentat) cu nivelele freatice din zona de cimp
poate prezenta variatii ascensionale de maxim 0,7 — 1,0 m i in situatii exceptionale poate umezi
prin ascensiune capilard baza fundatiilor (Studiul geotehnic 1998/reactualizat 2016).

Sondajele la fundatii au relevat ¢ sunt realizate din zidarie de céramida (28x13,6x7cm), cu
mortar de var si se prezintd foarte bine pentru o cladire de 150 de ani, adéncimile de fundare
masurate de la nivelul actual al terenului sunt de 2,10-2,30m pentru cladirea conacului si de 1,70m
pentru clidirea anexd a hambarului. In concluzie, clidirile nu pun probleme de capacitate portanti
a terenului de fundare la nivelul tilpilor actuale, daca se elimind in totalitate posibilele pierderi de
apd In teren §i dacdl materialele din corpul fundafiilor sunt apte sd preia eventualele suprasarcini,
Pentru a nu se amorsa producerea unor tasiri suplimentare mai mari de 1..2cm, suprasarcinile
transmise terenului de structurd consolidatd nu vor depési incdrcdrile actuale cu mai mult de 30-
35% la nivelul tilpilor de fundare.
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a.Structura initiala a clidirii a fost urmitoarea:

Fundatii i pereti de caramida, plangee i scéri din lemn, buiandrugi compoziti, lemn si arce

de cdrimids, sarpanta din lemn §i invelitoare de tabla.
Imobilul a trecut in decursul timpului, prin patru cutremure majore, atestate documentar — 1940,
1977, 1986, 1990. Nu se cunosc date despre avariile suferite de imobil la cutremurul din 1940. Din
examinarea vizuald a modului de comportare a imobilului n celelalte trei cutremure i din
informatiile furnizate de séteni, rezultd urmatoarele: fisuri in ,,X” la o serie de pereti portangi si
neportanti (In special la nivelul mansardei), ct si la buiandrugii usilor gi ferestrelor. in urma
seismelor mentionate nu s-au efectuat lucriri de consolidari sau reparatii.

fn anul 1991, detinitorul de la acea dati a imobilului il pardseste, lisand méana liberd hofilor
de materiale. Acestia au furat mai intai tabla de zinc de pe acoperis, parte din materialele lemnoase
ale gsarpantei, pardoselile, ugile i ferestrele, fapt ce a dus la o degradare rapida a cladirii datoritd
factorilor climatici §i biologici. Accesul la etaj era imposibil datoritd prabusirii partiale a
planseclor, datorat furturilor de material lemnos. :

Examinarea vizuald a exteriorului cladirii, a subsolului partial, atesta ci nu existd nicio
tendintd de tasare a terenului de sub cladire. Subsolul are igrasie generalizata.

Capacitatea de rezistentd a structurii in stadiul actual se menfine prin participarea tuturor
elementelor componente ale casei (pereti de zidirie, plansee, grinzi, tiran{i) astfel incit orice
interventie necontrolatd ar conduce la afectarea structurii de rezistenta.

Fundatiile sunt continui sub elementele structurale verticale §i sunt executate din ziddrie de
caramidd. Grosimea zidurilor de fundare este de 60 si respectiv 45 cm. Din sondajele efectuate la
nivelul fundatiilor s-a stabilit ¢d addncimea de fundare este la aproximativ 2,10 m de la suprafata
terenului, iar stratul de fundare este compus din nisipuri fine, prifoase, argiloase.

Pe Tnilfime casa are:

- subsol partial; plangeul peste subsol fiind aproximativ 1,60 cm deasupra nivelului terenului
natural, a fost executat semirigid din grinzi metalice si boltisoare de caramida. Peretii subsolului au
grosimi de 60 cm, respectiv 45 cm peretit de compartimentdri. Indltimea subsolului este de
aproximativ 2,2 m, subsolul este compartimentat in cinci Incéperi;

- parter; cu Indl{imea de 5,06 m i partial, pe zona intrérii principale 5,88 m.

Peretii exteriori sunt executati din cirdmidi plind presatd de foarte bund calitate, avind In general
60 e¢m grosime. Exceptie fac zidurile de compartimentare din zona de servicii (bucatirie, grup
sanitar) unde grosimile sunt de 45 ¢m §i respectiv 25 cm. Deasemenea zidurile despartitoare dintre
camere sunt tot de 45 cm. Plangeul peste parter a fost executat din grinzi de lemn cu dimensiuni de
16 x 24 ¢m la un interax de 60 cm,

Pe fatada principald este ridicat un peron susfinut pe patru coloane circulare in céramida.
Planseul peste peron este executat din grinzi metalice cu bolfisoare de ciramidd. Buiandrugii si
grinzile ce sustin peretii despartitori la etaj, au fost executati din profile laminate.

Grinzile de lemn ale plangeelor rezemau pe ziduri prin intermediul a doud grinzigoare cu
dimensiunea de 10 x 10, dispuse 1n lungul zidurilor. Deasemenea, la nivelul planseelor, paralel cu
grinzigoarele de lemn, erau inglobati tiranti din platbande metalice. In cele patru colfuri ale cladirii
sunt dispuse console metalice ce sustin balcoane circulare.

- etaj, cu indltimea de 4,50 m avnd practic aceeasi Impartire ca si parterul; diferenta este ficutd de
impartirea holului central in doud incdperi mai mici. Aici peretii exteriori sunt insd mai subtiri — 50
cm, iar cei interiori de 45 cm respectiv 25 cm. Plangeul peste ctaj are aceeasi alctuire ca si cel de
peste patter.

- mansarda, dispusa pe zona centrald a holului principal, deasupra intrérii, are indltimea de 2,8 m,
pereti perimetrali de 30 cm grosime si plangeu din grinzi metalice cu bolfisoare de carfmida.
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- sarpanta a fost executatd din cherestea ecarisatd de brad, iar invelitoarca din tabld de zinc pe
astercald.

- stratul termo- gi fonoizolant peste plangee a fost executat din alicarie si zgurd de furnal.

Imobilul se afla in stare de ruind avansati,

Anexa — fosta magazie de cereale

Cladirile anexa ale conacului, dincare astizi a mai rimas doar magazia de cereale, formau
la origine, dupd cum reiese din studiul istoric intocmit de dr, arh, Ruxandra Nemteanu, un complex
agro-industrial. Structura clidirii este de tip hald, cu o singurd deschidere, cu o conformare
speciala, avand un rand de ferestre sub nivelul parterului, pentru ventilarea pardoselii. La nivelul
parterului exista trei intrari si foste ferestre, pentru deservirea spatiilor destinate adapostirii
furajelor.

b. Solutii constructive — consolidare structurali anterioara 1999,
Varianta propusd prin expertiza tehnici Tn 1999 (expert ing. Arsenie) si avizatd de M.C.-D.M.L
implementatd (ing. Elena Pagu) de interventiile structurale ale proiectului, facea referire la
urmétoarele lucrari:
- plangee si centuri din beton armat la toate nivelele constructiei, pentru a spori capacitatea
sistemului structural de a prelua solicitudinile seismice, la nivelul celui precizat ca minim
admisibil (R=0,5) de normativul P 100-92.
- intarirea (consolidarea) pilagtrilor de zidérie ai peronului,
- refacerea portiunilor de zidirii demontate prin actele de vandalism.
- executarea de buiandrugi de beton armat, la usi si ferestre acolo unde acestia erau din lemn, Dacd
buiandrugii sunt din grinzi metalice acestea se pastrau.
- refacerca sarpantei i a Invelitorii.
- injectarea cu pastd de ciment sub presiune a fisurilor din spaletii de zidarie.
- placarea anumitor pereti longitudinali si transversali, cu tencuieli armate (diafragme moi),
- pereti structurali noi din carimidd GVP, la mansarda.
- consolidarea fundatiilor.

Dimensionarea sistemului cu cadmésuiri armate cu grosimi minime de 2 X 4 cm = § cm,
armate cu plase din OB37. Expertiza tchnicd propunea In locul plangeelor de lemn distruse,
executarea unor plansee de beton armat casetate, profitindu-se de vechile lacasuri rimase la
capetele de grinzi de lemn.

Se considera cd acestea ar asigura o buné izolare fonicd, precum i un suport bun pentru agétarea
tavanului fals decorat cu picturd si profile de stuc.

Scara monumentald s-a prezentat in doud variante: lemn sau beton armat. intrucit clidirea avea
menirea de a adaposti o functiune publicd, din motive de siguranté la foc, s-a optat pentru varianta
din beton armat, placat eventual cu lemn.

fn prezent (2016), s-a Intocmit o noud expertizd, pentru stabilirea masurilor de reabilitare si
de consolidare a structuri cladirii Conacului Bolomey i a Anexei, clddiri aflate in ruind. Expertiza
Tehnicd a fost realizatd in octombrie 2016 de citre SC MIROGRUP SRL

Prin masurile de interventie propuse se va asigura readucerea la conditii normale de
exploatare a ansamblului, fird a diminua rezistenta si stabilitatea elementelor structurale analizate.
Proiectul lucrdrilor de interventie conform P100-1/2006, P100-3/2008 si H.G. nr. 925/1995 va fi
nsusit de expertul tehnic care a intocmit raportul de expertizd tehnicd si a stabilit deciziile de
interventie.
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Conform destinatiei, constructia analizatd se Incadreaza in clasa de importantd setsmica 11 — cladiri
din Patrimoniu National In sensul clasificérii conform Normativ P100-2006, tabelul 4.2. si
categoria de importantd ,,B” in conformitate cu cerintele HG 766/1997.
Conform hértilor de zonare seismicd P100-1/2006 si P100-1/2013, aprobat de MTCT,
amplasamentul obiectivului aflat in zona ,,D” ii corespunde o acceleragie de varf a terenului pentru
proiectarea constructiilor la starea limitd ultimi, corespunzitoare unui interval mediu de recurenti
(IMR) 100 ani; ag=0,30g.
Conform CR 1-1-3/2005 Cod proicctare ,,Evaluarea acfiunii zépezii asupra constructiilor” din
localitatea Slobozia aflatd Tn zona ,,C”, valoarea caracteristicd a incdrcarii din zipadi la nivelul
solului gz = 2,5 KN/mp pentru IMR=50 ani;
Din punct de vedere al solicitdrilor din vént, amplasamentul, aflat in zona ,,.B”, corespunde unei
presiuni de referintd a vantului pyan = 0,5 KN/mp, mediatd pe un interval de 10 min. la 10 m
Inaltime si cu interval mediu de recurentd de 50 ani,

Din punct de vedere climatic, perimetrul studiat se incadreaza intr-o zona cu clima temperat
- continentald, caracterizatd prin temperaturi medii anuale de 10,8 C si mediile in luna iunie de +
22,7° C, iar cantitatea de precipitajii medii anuale este de 523 mm. Adincimea de inghet este de
minim 90 cm sub nivelul terenului. Categoria de importantid conform HG 766/97 este ,,B”. Tipul
expertizei ,,C” este condifionat de ‘pastrarea functiunilor arhitecturale i fard impact structural
major.

c. Caracteristicile arhitecturale

Ansamblul este format din doud clidiri legate intre ele prin apartenta la aceasi fostd curte
boiereascad.

Conacul este construit din zidérie de cédrdmida plind, de dimensiunile specific epocii
(constructii de giri cu caramidid de dimensiunile 28x14x6,5 sau 28x13,5x4,5) montatd in mortar de
var cu nisip, cu tencuiald din var §i nisip. Este structurat pe patru niveluri - subsol partial,
parter, etaj $i pod mansardat partial. Conacul are la interior un numdr de 12 camere de locuit, 8
camere de serviciu, o scard principald etc. Clddirea este pozitionat pe axa nord - sud, fatada
principali fiind cea de pe latura sud. n acest moment conacul se afli intr-un spatiu golit de
vegetatie sau de elemente ce ar conduce cétre ideea ca n trecut acesta ar fi fost Inconjurat de o
gridind bogatd. De altfel, drumul judetean care astdzi desparte anexa de conac nu exista, iar
gradina la care facem trimitere cuprindea ambele constructii In  centrul ei. Fatadele
monumentului istoric sunt decorate volumetric la toate nivelurile, insé cu intensitati diferite. Fatada
principald (sud) are In compozitie un peron decrogat cu un acoperis trapezoidal, sprijinit de patru
coloane, doud dintre acestea fiind adosate fatadei. Fatada opusd (nord) cuprinde in compozitia
arhitecturald, un rezelit ce adaposteste scara interioard. Cele patru fatade sunt decorate i manierd
clasicistd cu elemente istoriciste.

Nivelul parterului este despértit de etaj printr-un profil simplu. Soclul si cornisa sunt
marcate prin profilaturi ugoare. Ferestrele sunt accentuate la partea superioard printr-un profil-
solbanc, sprijinit de cite doudi volute. In cele patru colturi, conacul are cate un turnulet, fiecare
avind console de sustinere, coloane, baze si capiteluri.

Anexa-magazia de cereale este construitd din cardmidd plind, montatd in mortar de var cu
nisip, avind un singur nivel cu un acoperis in patru ape.
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d. Raportul de expertiza - Componente artistice
Ipsos si stuc la interior.
in mare parte decoratia din ipsos este intflnitd in holurile centrale de la etaj si in camerele
principale unde decoraiia volumetricd este foarte bogati si este dispusid pe mai multe register,
combinind motive decorative de diferite origini, unde accasta este reprezentatd de scafe
Impodobite cu frunze de acant, vifa de vie, ove, denticuli, siruri de perle, iar registrele de jos si
tavanele sunt mpodobite cu rozete, casete, elemente rectangulare cu modele vegetale etc. In
camerele de serviciu, decoratia este foarte simpld (denticuli palmete si ove) in zona scafei.

Ipsos si stuc (profile din tencuiald) la exterior.

De la inceput decoratia volumetricd a conacului impresioneaza prin prezenta celor patru turnulete
neogotice, cu functie exclusiv decorativi gi de contemplare a peisajului. Aceste turnulefe sunt
bogat decorate prin console cu frunzd de acant, volute §i profile in partea de jos, coloane,
capiteluri, cu elemente vegetale In partea de sus. Deasupra soclului, in registrul ferestrelor pani
la nivelul cornigei, decorafia este distribuitd uniform, accentele cdzand pe zonele superioare ale
ancadramentelor ferestrelor gi ale zonelor din zona cornisei.

Starea de conservare. Componentele artistice din ipsos,

Dupa vizionarea in sit a elementelor din ipsos si stuc, se poate trage urmatoarea concluzie:
mdsurile de conservare sunt necesare in regim urgent, pentru ca monumental, cu tot cu cea mai
rdmas din ¢l, s nu se pribugeascd. Elementele din ipsos si stuc (cele care mai sunt) sunt in stare
foarte gravd de conservare (stare de pulverulentd, lacune majore, zone unde lipsesc complet
registre intregi de clemente volumetrice). In toate zonele intrinde i, in special, pe soclu in interior
si Tn exteriot, atacul biologic este prezent. Se remarca:

1. Prezenta sdrurilor. Pe toatd suprafata monumentului sunt voaluri albe de sdruri de diferite
intensitai.

2. Cruste biominerale. Pe elementele care mai sunt, pe tencuielile insulare rezistente incd, s-
au ficut cruste biclogice fine combinate cu depuneri atmosferice citadine, formand crustd neagra.
3. Pete pe suprafetele volumelor Intregi. Sunt datorate in general pulberilor de carimidi
transportate de apele atmosferice, pe suprafetele de tencuiald si componente rdmase fncd pe
pozitie.

4. Crapaturi. Aparute datoritd contractiilor si dilatérilor sezoniere care au un balans vara - iami de
65 — 70°C, asociate cu ciclul inghet dezghet.

5. Interventii necorespunzitoare. Interventii cu mortare necorespunzatoare, de ciment obignuit.

1.2, valoarea de inventar a constructiei;
Conform H.G. 1353 din 30.09.1999 privind insugirea inventarului bunurilor care alcituiesc
domeniul public al judetului [alomifa, Conacul Bolomey avea valoarea de inventar 6083000,00 lei,
iar magazia anexd a Conacului Bolomey are valoarea de inventar 301000,00 lei. Ca urmare a
denomindrii monedei nationale la data de 1 iulie 2003, valorile de inventar actuale ale obiectivului
sunt urmatoarele:

- Conacul Bolomey 608,30 lei

- Magazia anexd 30,10 lei
in cazul de fati primeazi, insd, valoarea istoricd si culturald intrinsecd a monumentului inscris in
Lista Monumentelor Istorice la categoria A, monument cu valoare nationala.
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1.3, actul doveditor al fortei majore, dupi caz;

Actul eliberat de Directia Judeteand pentru Culturd lalomita privind ,,Obligatia de folosinta
a monumentului istoric” cu nr.3 din 20.09.2016, conform normelor Ministerului Culturiil,
precizeazd la:

- Cap.L. p.2.5. ,,Terenul aferent conacului este situat de o parte si de alta a drumului comunal
ce leagd satele Cosdmbesti g1 Bora de oragul Slobozia §i are o suprafatd de cca. 7000mp, la sud de
sosea, unde odatd se aflau anexele conacului si o suprafatd de 6000mp, la nord de gosea, unde se
afld curtea conacului, la care se adaugd si 3000mp care reprezinté parcul conacului.”

Cap. Lp.2.6. Conform art. 59 din Legea nr.422/2001 se considerd zond de protectie
suprafata delimitatdi cu o razd de 200m de la limita exterioard a cladirii, de jur-imprejurul
monumentului istoric.

Cap. Lp.6.1. Starea generald de conservare in momentul eliberdrii Obligatiei privind
folosinta monumentului istoric: Colaps.

2. Concluziile raportului de expertiza tehnica/ audit energetic daca este cazul

Audit energetic. Concluziile auditorului energetic : conform prevederilor legii 372/2005-
Legea privind performanta energetica, Art. 8, alin. a) si b) imobilul fiind incadrat ca monument
istoric nu se recomanda aplicarea unor masuri pentru cresterea eficientei energetice a imobilului,
acest tip de clddire fiind exceptat de la prevederile legii mentionate mai sus. Se vor avea in vedere ;
izolarea mansardei, podului cu vatd minerald de 20cm, folosirea geamului termoizolator la
cerceveaua interioard a ferestrelor de lemn duble sau la cele simple.

Expertizi tehnica. La solicitarea Consiliului Judetean ITalomita, cu sediul in municipiul
Slobozia, p-ta Revolutiel, nr. 1 si a biroului de proiectare RUXANDRA NEMTEANU
BILA-SR.CV.MI, cu sediul in Bucuresti, str. ing. Sliniceanu Nicolae, nr. 17, in calitate de
proiectant general, S.C. MIRO GRUP S.R.L., cu sediul in Bucuresti, intr. Baritonului, nr. 3 a
intocmit prezenta documentatie reprezentind expertiza tehnica a constructiei.

Concluziile raportului de expertiza tehnica: Prezentarea a cel putin doui optiuni:

Inginerul Adrian Mircea Stinescu, expert tehnic al Ministerul Culturii si Ministerul Lucrdrilor
Publice din cadrul firmei SC MIRO GRUP SRL, precizeazd in volumul ,,Sinteza solutiilor de
interventie structurala”:

La constructia principala — Conacul Bolomey — se vor realiza:

¢ lucrari de interventii urgente (se vor executa in perioada imediat urmatoare}):
- lucrari pentru realizarea, pe exteriorul constructiei, si partial pe la interior, a unui sistem de
sprijinire spatial, cu elemente (esafodaje) metalice cu fundatii proprii, a elementelor structurale
existente)
- lucrari structurale in vederea restaurarii fatadelor si a invelitorii constructiei, la invelitoare:
- refacerea in totalitate a invelitorii si a sarpantei constructiei cu pastrarea volumetriei initiale a
sarpantei

' Ordinul ministrului culturii gi cultelor 2684/2003 privind aprobarea Metodologiei de intocmire a obligatiei privind
Solosinta monumentulud istoric §i a confinutulul acestuia.

15




= RUXANDRA NEMTEANL RO19900100
@m@ BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DAR 166/ 16,07,2003

specialist restaurare, cercetare, vetificare monumente Istorice office@rnba.com
str. Ing. Sléniceanu Nicolae nr. 17, sector 2, Bucuresii memteanu@yahoo.com
tel: +40213217175} +40743 019302 | +40 723340810

- efectuarea de tratamente antifoc si antidaunatori a elementelor lemnoase din cadrul sarpantei si a
acoperisului

e lucrari structurale pentru realizarea transformarilor functionale dorite de beneficiar
- lucrari pentru realizarea de inchideri de goluri existente si creeri de goluri noi prin bordarea
corespunzatoare a acestora cu elemente de beton armat
- lucrari pentru realizarea de modificari functionale la nivelul podului actual, prin revenirea
acestuia la mansarda functionala.
- lucrari de realizarea de compartimentari noi, din materiale usoare, tip gips carton
- realizarea unui lift nou, cu fundatii proprii, pe structura metalica, pentru accesul persoanelor cu
dizabilititi in etaj.

o [ycrari de reparatii structurale
- lucrari pentru executarea de lucrari de reparatii ale fisurilor §i crapaturilor existente la interiorul
st exteriorul constructiei, sau a acelora care ar putea aparca in urma decopertarilor, prin injectari
ale acestora cu mortar special cu contractii reduse si cu continut redus de saruri solubile,
- lucrari pentru eliminarea zonelor cu umiditate de la subsolul si parterul constructiei prin
realizarca unei hidroizolatii verticale si realizarea unui sistern de hidroizolare orizontal de tip
“freezteq”, concomitent cu o aerisire corespunzatoare si cu sistematizarea terenului din jurul
constructiei si cu refacerea si etansarea trotuarului perimetral
- lucrari de refacere a scarilor de acces si a teraselor constructiei
- lucrari de verificare si eventual de consolidare a structurii de rezistenta a zonelor in consola (cele
patru turnuri laterale de la etaj), concomitent cu ancorarea suplimentara a acestora de structura
principala de rezistenta
- lucrari de inlocuire a buiandrugilor de lemn existenti, cu buiandrugi noi de beton armat
- lucrari de curatare si tratare anticoroziva a profilelor metalice existente in componenta planseelor,
cu inlocuirea celor cu defornmatii remanente
- lucrari de refacere a planseelor existente sau de refacere a acestora pe structura lor initiala in
zonele in care nu se intervine prin consolidare.

lucrari de consolidare in varianta minimala de interventie
¢ consolidarea elementelor verticale
- realizarea de camasuieli cu mortar armat torcretat M200, 6 cm grosime, cu fundatii proprii la
parter si etaj
- realizarea de camasuieli cu mortar armat toreretat M150, 5 cm grosime, in mansarda
e consolidarea elementelor orizontale
- refacerea placii initiale de la cota +5.10, pe o structura cu grinzi metalice si de lemn,
contravintuita in plan orizontal
- realizarea unei placi noi de b.a. la cota + 9.50, in locul celei initiale de lemn
- realizarea unei suprabetonari peste placa de la cota + 13,40
- realizarea la partea superioara a zidariilor a unor centuri perimetrale de beton armat
e consolidari la fundatii
- realizarea de fundatii noi pentru structura camasuiclilor cu mortar armat, fundatii conectate
corespunzator de fundatiile existente.

lucrari de consolidare in varianta recomandata de expert (varianta maximala)
e consolidarea elementelor verticale
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- realizarea de incinte camasuite cu beton armat C20/25, 12 ¢m grosime, cu fundatii proprii la
parter si etaj
- realizarea de camasuieli cu mortar armat torcretat M150, 3 cm grosime, in mansarda
e consolidarea elementelor orizontale
- refacerea placii initiale de la cota +5.10, pe o structura cu grinzi metalice si de lemn,
contravintuita in plan orizontal
- realizarea unei placi noi de b.a. 1a cota + 9.50, in locul celei initiale de lemn
- realizarea unei suprabetonari peste placa de la cota + 13.40
- realizarea la partea superioara a zidariilor a unor centuri perimetrale de beton armat
¢ consolidari la fundatii
- realizarea de fundatii noi pentru structura camasuielilor cu beton armat, fundatii conectate
corespunzator de fundatiile existente.

Constructia anexa — fost hambar/magazie cereale va beneficia de:

» lucrdri structurale in vederea restaurarii fatadelor si a invelitorii constructiei la invelitoare:
- refacerea in totalitate a invelitorii si a sarpantei constructiei cu pastrarea volumetriei initiale a
sarpantei
- efectuarea de tratamente antifoc si antidaunatori a elementelor lemnoase din cadrul sarpantei si a
acoperisului.

» lucrari structurale pentru realizarea transformarilor functionale dorite de beneficiar
- lucrari pentru crearea unui nivel suplimentar (demisolul constructiei), fara coborirea fundatiilor
noi sub nivelul fundatiilor existente si prin refacerea placii de la cota £0.00
- lucrari pentru realizarea de compartimentari noi, din zidarie (la demisol) sau din materiale usoare,
tip gips carton, (demisol si parter)
- realizarea unor scari metalice de acces intre demisol si parter.

e lucrari de reparatii structurale
- lucrari pentru executarea de lucrari de reparatii ale fisurilor si crapaturilor existente la interiorul
si exteriorul constructiei, sau a acelora care ar putea aparea in urma decopertarilor, prin injectari
ale acestora cu mortar special cu contractii reduse si cu continut redus de saruri solubile,
- lucrari pentru eliminarea zonelor cu umiditate prin realizarea unei hidroizolatti verticale si
realizarea unui sistem de hidroizolare orizontal de tip “freezteq” concomitent cu o aerisire
corespunzatoare si cu sistematizarea terenului din jurul constructiei si cu realizarea unui trotuar
perimetral etans
- lucrari de refacere a scarilor de acces in constructie
- lucrari de inlocuire a buiandrugilor de lemn existenti, cu buiandrugi noi de beton armat

Iucrari de consolidare in varianta minimala de interventie
o fundatii
- lucrari pentru realizarea unor fundatii perimetrale noi de beton armat, la nivelul fundatiilor
existente si a unor fundatii noi de beton in zona elementelor structurale centrale de la demisol, cu
conectarea acestora intre ele si de fundatiile existente elemente structurale orizontale
- realizarea unui planseu nou de metal si lemn la cota =0.00
- realizarea unui planseu nou de metal, cu contravintuiri orizontale, la cota + 5,35
- realizarea unei centuri perimetrale la partea superioara a zidariilor de contur

s elemente structurale verticale
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- realizarea unor camasuwieli cu mortar armat torcretat (M200), cu fundatii proprii, pe toata
verticala constructiei, in pozitiile marcate pe planuri, cu simburi de bordaj la capete, de 6 cm pe
sensul longitudinal si de 10 cm pe sensul transversal

- realizarea unei structuri noi de zidarie cu simburi si centuri de beton armat, la demisol, in zona
centrala a constructiei.

lucrari de consolidare in varianta maximala de interventie (recomandata de expertul tehnic)
e fundatii '

- lucrari pentru realizarea unor fundatii perimetrale noi de beton armat, la nivelul fundatiilor

existente si a unor fundatii noi de beton in zona elementelor structurale centrale de la demisol, cu

conectarea acestora intre ele si de fundatiile existente elemente structurale orizontale

- realizarea unui planseu nou de metal si lemn la cota £0.00

- realizarea unui planseu nou de metal, cu contravintuiri orizontala, la cota + 5.75

- realizarea unei centuri perimetrale la partea superioara a zidariilor de contur elemente structurale

verticale

- realizarea unor camasuieli beton armat (C16/20), cu fundatii proprii, pe toata verticala

constructiei, in pozitiile marcate pe planuri, de 12 cm pe sensul longitudinal si de 20 cm pe sensul

transversal

- realizarea unei structuri noi de zidarie cu simburi de beton armat sau a uner stilpi de beton armat,

la demisol, in zona centrala a constructiei.

2.2. Recomandarea expertului asupra solutiei optime din punct de vedere tehnic i economic,
de dezvoltare in cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de interventii:

1.Recomandare rezistenti

Expertul tehnic recomanda realizarea interventiei structurale in variantd maximald, ca fiind cea
optimé, din punct de vedere tehnico-economic, mai ales in contextul in care in baza prezentei
documentatii vor putea fi atrase fonduri prin PROGRAMUL OPERATIONAL REGIONAL 2014~
2020 — Axa prioritara 5 si/ sau alte programe de finantare externa similare.

2. Recomandiri ale raportului de expertizd conservare lemn sarpanti, investigatii fizico-
chimice
1. Cladirea, in ansamblu, este construita din elemente de zidarie si lemn, cu multiple si
grave degradari, necesitand urgent interventie pentru reparatii, restaurare, consolidare in
proportic de 80 %.
2.Restaurarea constructiei-monument istoric trebuie sa aiba in vedere eliminarea
cauzelor degradarii si respectarea principiilor aferente pentru domeniul conservarii si
restaurarii bunurilor din patrimoniul cultural.
3. Lucrarile de restaurare/consolidare necesita efectuarea unor studii si analize
specializate, in vederea luarii deciziei si inceperii interventiilor, cu referire la compozitia
chimica a materialelor constituente si de interventie, pentru asigurarea compatibilitatii intre
acestea si efectuarii unei interventii durabile si adecvate pentru constructiile cu caracter de
monument istoric;
4. Din evaluarile preliminare, sunt indicii clare pentru degradarea biologica a
lemnului si pentru prezenta unui atac activ, pe lemn si zidarie. Sub acest aspect sunt
necesare prevederi de decontaminare controlata, prin uscare, iradiere si curatire, si de
asigurarea a unor masuri de siguranta a muncii cu echipament adecvat, de exemplu
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ochelari, echipamente de unica folosinta tip masti pentru nas si gura, manusi, berete,
combinezoane si protectii pentru incaltaminte),

5. Interventiile de restaurare vor fi precedate permanent de desprafuiri, cu scopul
depistarii unor vicii ascunse si diminuarii riscului de inhalare accidentala a prafului si
sporilor de fungi.

6. Elementele din lemn nou care se va monta, s¢ vor trata cu produse de prevenire a
atacului biclogic (protectie insectofungicida), cu produse pentru asigurarea sigurantei la
incendiu (protectie ignifuga, obligatoriu acoperisul, restul, dupa caz) si cu produse
impotriva factorilor climatici (protectie hidrofuga- chit, grund, lacuri/vopsele).

7. Obligatoriu, lucrarile de protectie impotriva focului (ignifugarea) se vor efectua cu
firma autorizata conform OMAI 87/2010.

8. Produsele de protectic a lemnului trebuie sa raspunda cerintelor legislatiei nationale
pentru punerea pe piata a produselor pentru constructii: sa aiba agrement tehnic in termen
de valabilitate si documente de calitate eliberate de producator, conform specificatiei
tehnice ST 049:2014, elaborata de MDRAP,

3. Cencluzii ale expertizei petrografice. Pe parcursul santierului de conservare-restaurare:
materialele ce urmeazi a fi folosite trebuie sa fie Insofite de fisele tehnice aferente, pe
care personalul tehnic i de specialitate trebuie s3 le urmeze cu strictete.
Desprifuirea - indepirtarea depunerilor slab aderente; Desprifuirea se va face selectiv.
Pentru suprafetele in curs de dezintegrare se va aplica initial o preconsolidare.
Preconsolidarea, Operatiunea se¢ adreseazd tuturor suprafetelor decopertate, de pe care a cizut
elementul volumetric sau zone de tencuiald ori, zone care au fot erodate de intemperii, sau
elemente volumetrice degradate si care trebuiesc stabilizate.
Tratament de biocidare. Pentru fndepartarea culturilor biologice existente pe unele suprafete
litice se recomanda aplicarea prin pulverizare a unei solutii conform fisei tehnice.
indepirtarea sirurilor; Operaiunca se realizeazd in primd fazd prin indepirtarea
sirurilor cu gjutorul unei pensule cu duritate medie. Urmele albe rimase pe piatri vor fi
Indepartate cu ajutorul unor comprese succesive conform fisei tehnice.
Consolidarea materialului volumetric; Stucul si ipsosul va fi consolidat cu ajutorul emulsiei
acrilice. Solutia va fi aplicatd prin pulverizare, pensulare, picurare, pani cAnd se remarcd
fenomenul de saturatie,
Curitare a suprafetelor elementelor din ipsos péstrate pe pozitie. Va fi folositi metoda fizicd
gommage cu dispozitive si pulberi potrivite. De asemeni petele de rugind vor fi tratate punctual
cu EDTA in concentratie de 4% in apd demineralizatd cu Sepiolite.
indepértarea chiturilor inestetice, a elementelor de completare si a mortarelor de ciment;
extragerea elementelor volumetrice si inventarierea lor. Desfacerea elementelor volumetrice
care se pot constitui In elemente cap de serie si a celor care sunt unice. Acest gen de operatiuni se
adreseazd tuturor suprafetelor. Se evalueazi cd distrugerea este atit de avansati incit se
doreste refacerea fintregii suprafete a zidiriei pe care a stat tencuiala sau elementele
volumetrice. Dupi extragerea tuturor elementelor este nevoie de inventarierea acestora, ambalarea
$i depozitarea acestora Intr-un spatiu amenajat. Se recomandi un spatiu cit mai apropiat de sit.
Deporzitarea se va face in cutii folosind materiale moi pentru amortizare. Pentru
inventariere s¢ va folosi un sistem unitar de semne pentru a putea regisi cu usurin{i fatada, nivelul,
camera sau zona din care a fost extras fiecare fragment. Fragmentele de stuc gisite desprinse in
interiorul imobilului la data Tntocmirii documentatiei (fragmente care au fost deja colectate
parfial) vor fi comparate cu cele extrase pentru a se stabili cu exactitate din ce camerd provine
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fiecare. Operatiunea se executd cu mare atentie. La fiecare procedeu de indepértare a chiturilor se
testeazd rezistenta similipietrei.
- Elementele de completare vor fi desficute prin metode mecanice ce nu afecteazd similipiatra,
Materialul de completare va fi perforat dinspre exterior spre interior, fard a atinge similipiatra,
ciutindu-se eventualele elemente de armare. Dacd sunt, acestea vor fi tdiate. Dupd ce va fi
indepértat elementul, vor fi extrase fragmentele rdmase pe similipiatrd, prin tdieturi, ciopliri si
curdtare minutioasd.

Mortarele si chiturile se Tndepdrteazd prin tdieturi paralele cu biaxul cu brat flexibil cu
turatie reglabild, cu disc — 28 mm.

Materialul tdiat va fi Inldturat prin cioplire cu daltitele si ciocanul, dinspre exterior spre
interior, evitandu-se lovirea pietrei.
- In zonele apropiate de contact cu similipiatra se va utiliza bisturiul (instrumentar de uz dentar)
si pensule de duritate medie. '
Tratarea zonelor unde s-au decopertat chiturile necorespunzatoare; Aceasta operafiune se
adrescazd zonelor de unde au fost extrase chiturile, plombele si mortarele de ciment. Tratarea
acestor suprafefe se poate face utilizdndu-se o emulsie acrilicd In concentratie de 3%, in apd
demineralizatd, solutie ce va fi aplicatd punctual prin pensulare in scopul asigurarii aderentei
chiturilor noi.
Injectarea fisurilor si a crapéturilor
a. In cazul fisurilor si microfisurilor:
1. Incepand de la limita de sus a fisurii, vor fi ficute perfordri la distante de 6, 7em cu burghlul
de 2 mm, in profunzime de 4 cm, in plan oblic descendent.
Perfordrile vor fi facute pe linia de fisurd, pana spre limita de jos a acesteia.
2. Cu ajutorul seringii, va fi injectatd solutia de var hidraulic Fluido, incepind de la perforarca
de jos. Atunci cind fluidul ajunge la suprafaid, se obturcazd fisura cu argild. Se continud
operatiunea de injectare la perforarea de deasupra si aga mai departe pana cénd toate orificiile sunt
pline. Dupd 24 ore se indeparteaza argila gi se curdtd eventualul surplus de solutie Fluido de pe
piatra.
b. fn cazul cripaturilor de la zonele de contact al bazelor casetate cu pavimentul, va fi
folositd urmitoarea metoda:
1. vor fi tivite zonele pe unde s-ar putea scurge fluidul th momentul executirii operatiunii de
injectare (va fi umezita zona cu apd limpede de var).
2. se va injecta cu ajutorul seringii cu ac, o solutie fluidd de var hidraulic in formula Fluido, in
zona superioard a crapdturii pana cind solutia ajunge la punctul de injectare.
Refacerea volumetrica si chituirea zonelor lacunare;
a. Aceasti operatiune incepe cu fabricarea armiturilor din inox.
1. Se va perfora piatrd cu burghie de 5 mm, pe directia notata in prealabil.
2. In orificii vor fi montate armiturile din inox ce vor fi fixate cu ajutorul
mortarului special pe bazi de var hidraulic.
Mortarul va fi facut din pulberi de piatra verificate mineralogic de petrograf, var hidraulic §i praf
de cardmidd. Compararea cromaticd a mortarului cu similipiatra din proximitate va fi ficutd cu
aceasta umeda. Va fi folositd apd limpede de var, pentru prepararea mottarului.
Mortarul va fi facut dupd urmdtoarea reteta:
liant: - 1 parte var hidraulic,
agregat: - doud pirti pulbere de piatrd cu granulatii diferite intre 0-05mm, 0,6-0,8mm si 0,9-1,5
mm.
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Estomparea diferentelor cromatice; Aceastd etapi se adreseazi zonelor care distoncazi prin
culoare cu registrul fnvecinat, Operatiunea are un caracter limitat si punctual, iar solutia
preparatd trebuie sd fie transparentd pe bazd de apd limpede de var. Modul de aplicare este cel
repetitiv (daca este cazul) prin pensulare, in asa fel incat peliculd dupi peliculd aplicatd pe zona
de interes si poatd oferi tonul de culoare dorit pentru un caracter unitar cromatic al registrului
si in final al elementului. Tonul de culoare va fi obtinut din amestecul de api limpede de
var si pulberi de piatrd. Pulberile vor fi selectionate impreund cu investigatorul petrograf,
Protectia decorafiei din ipsos dupa tratament; Materialul din ipsos montat, consolidat i patinat
va fi hidrofobizat cu solufii pe baza de xiloxani In formula Silo 111, care vor fi aplicate conform
specificatiilor fisei tehnice. Aplicarea solutiei va fi ficutd prin pulverizare controlati, Se poate
aplica si prin pensulare acolo unde cere situatia. Vor fi luate toate misurile de protectie
intruct substanfele pot fi nocive utilizate neprotejat. Hidrofugarea se va face in momentul in
care piatra nu prezinti umiditate. Dupd timpul de reactie dat de fisa tehnici, vor fi ficute probe cu
apd, pentru verificarea afectului hidrofug.

Indepiirtarea straturilor de vopsitorii la interior; Straturile de vopsea vor fi indepirtate
dupd ce va fi determinat tipul de vopsea si in urma testelor va fi identificati cea mai buni
metod4.

Chituirea lacunelor; Dacd dupd indepirtarca vopsitoriilor vor fi identificate zone ce
trebuiesc chituite acestea vor fi consolidate si pregitite pentru operatiune mai sus enuntati.
Refacerea volumetrici; Dacd vor fi descoperite volume ce vor ceda sau sunt ficute cu
material nepotrivite, acestca vor fi indepértate si vor fi pregitite materiale similare suportului
original. Vor fi preparate zonele prin consolidarea acestora cu emulsie acrilicd in apd
demineralizati.

III. DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI
1. Descrierea lucririlor de bazi si a celor rezultate ca necesare de efectuat in urma
realizirii lucririlor de bazi

Imobilul se afld in intravilan, conform P.U.G. aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local
Cosdmbesti nr. 26/29.10.2002, apartine domeniului public al judetului Talomita. S¢ vor respecta
reglementdrile PUG si RIU referitoare la Zona pentru Institutii si servicii dispuse in centrul
localitdtii (ISC) §i Zona spafiilor verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement.

Folosinta actuald a terenului este de curfi/constructii conform Certificatului de Urbanism
nr.43/18.11.2016, cu scopul declarat de: ,Reabilitarea monumentului istoric si de arhitecturd
»Conacul Bolomey”, eliberat d¢ Primiria Comunei Cosimbesti. Terenul are suprafata de
37.554mp, este situat in intravilanul comunei Cosimbesti, are destinatia de teren aferent
monumentului istoric Conacul Bolomey, apartine domeniului public al judetului Ialomita atestat
prin H.G. nr. 1353/2001, modificat si completat prin HG 766/2011.

Documentatia tehnico-economici este intocmitd in functie de legislatia mentionatd mai sus, cu
respectarea tuturor cerintelor impuse de Ghidul solicitantului de finantare si a Temei de proiectare
intocmitd de expert al Ministerului Culturii si fnsugitd de beneficiar.

Documentatia tehnico-economici cuprinde Tntocmirea:
1. Studiu topografic

2. Releveu de arhitecturd al cladirilor.

2.1. Documentar fotografic comentat.

2.2. Releveu degradari
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2.3. Releveu fatade cu specificarca materialelor autentice, patologia degradarilor, proiect diagnoza
§i propuneri.

2.4. Studiu de sistematizare verticald a incintelor clédirilor

3. Expertiza Tehnicd,

3.1. Releveu degraddri.

3.2. Expertizd Tehnici. Breviar de calcul, raportul de expertiza, elaboratd de catre un expert atestat
de citre Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice si Ministerul Culturii, conform
reglementérilor tehnice Tn vigoare; Expertiza tehnica include breviarul de calcul si raportul de
expertizd, evidentiind clar concluziile In doud variante. Accasta va fi Insotitd de studii de teren:

3.3. Studiul geotehnic, hidrogeologic, Incercidri mecanice de laborator, sodaje infrastructurd, foraje
sifsau alte studii, dupd caz.

3.4, Expertizd/raport umiditate subsol cu propuneri de solutii.

4, Studiu Istorico-arhitectural si de arhitecturd comparatd, documentar fotografic explicativ
comentat care prezintd evolutia in timp si situatia prezentd, elaborat de un expert Ministerul
Culturii, arhitect sau istoric art.

5. Studii si expertize de parament si decorafii care prezentd situatia existentd ca rezultat al
proceselor de transformare In timp.

5.1. Expertize parament si investigatii fizico-chimice,

5.2. Expertize biologice,

5.3. Expertize petrografice/tencuieli epocd, lemn sarpantd sau altele, dupa caz.

Programul Operational Regional 2014 — 2020 este unul dintre Programele operationale
roménesti, agreate cu Uniunea Europeand si un instrument foarte important pentru implementarea
strategiei nationale si a politicilor de dezvoltare regionald. P.O.R. este aplicabil tuturor celor 8
regiuni de dezvoltare ale Romaniei.

Obiectivul general al P.O.R. constd in sprijinirea si promovarea dezvoltdrii locale durabile, atit din
punct de vedere economic, cét si social, in regiunile Romaniei, prin imbunatitirea conditiilor de
infrastructurd i a mediului de afaceri, care sustin cresterea economici. Aceasta inseamné cd POR
urmireste reducerea disparititilor de dezvoltare economicd s§i sociald dintre regiunile mai
dezvoltate si cele mai putin dezvoltate.

Programul Operational Regional din Roménia este finantat prin unul dintre Fondurile Structurale
ale Uniunii Europene - Fondul European de Dezvoltare Regionala (FEDR). Acesta sprijind
regiunile UE care au un PIB pe cap de locuitor sub 75% din media europeana.

Cadrul Iegislativ pentru POR este alcatuit atit din legislajie nationald, cédt si din reglementari
europene. Acestea sunt: _

- Regulamentul Comisiei (CE) nr.1083/2006 ce contine prevederi generale cu privire la Fondul
European de Dezvoltare Regionald, Fondul Social European gi Fondul de Coeziune si
de abrogare a Regulamentului Consilivlui (EC) nr. 1260/1999 privind prevederile generale ale
Fondurilor Structurale;

- Regulamentul Comisiei (CE) nr. 1080/2006 cu privire la Fondul European de Dezvoltare
Regionala si care abrogd Regulamentul Comisiei (CE) nr. 1783/1999;

- Regulamentul Comisiei (CE) nr. 1828/2006 cu privire la regulile de implementare a
Regulamentului Comisiei (CE) nr. 1083/2006 ce contine prevederi generale cu privire la Fondul
European de Dezvoltare Regionald, Fondul Social European siFondul de Coeziune si a
Regulementului Comisiei (CE) 1080/2006 cu privire la Fondul European de Dezvoltare Regionala.
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Din legislatia nationald (orientativ):

- Legeanr. 315/2004 privind dezvoltarea regional;

- HG nr. 497/2004 privind stabilirea cadrului institufional pentru coordonarea, implementarca si
gestionarea instrumentelor structurale, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 337/2006 privind Contractele de Achizifie Publici, Contractele de Concesiune a
Lucrarilor Publice si de Concesiune a Serviciilor

- Legeanr. 500 din 11/07/2002, privind finantele publice publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei
ur. 597 din 13/08/2002, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Hotérdre nr. 28 din 9 ianuarie 2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a
devizului general pentru obiective de investitii si lucriri de interventii;

- Legea nr. 350 din 06/07/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, publicatd
in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 373 din 10/07/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10 din 18/01/1995 privind calitatea In construciii republicati in Monitorul Oficial nr.
689/11.09.2015

- Legea nr. 177/2015 pentru modificarea i completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii;

Conventil contractuale:
- Prevederile acordului cadru de implementare a POR 2007-2013 incheiat intre MIE si cele 8 agentii
de dezvoltare regionald,

Axa prioritard 5 din cadrul P.O.R,, ce arc ca obiectiv imbunititirea mediului urban $i

conservarea, protectia si valorificarea durabild a patrimoniului cultural, cuprinde Prioritatea de
investifii 5.1 - Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului natural si cultural,
are ca obiectiv specific impulsionarea dezvoltirii locale prin conservarea, protejarea i
valorificarea patrimoniului cultural si a identititii culturale.
Avénd in vedere obiectivele specifice si rezultatele urmdrite in cadrul Priorititii de investitii 5.1 -
Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului natural i cultural, se consideri
necesard i oportund selectarea pentru finanfare a proiectului privind Reabilitarea monumentului
istoric si de arhitecturd Conacul Bolomey, proiect care va contribui la conservarea patrimoniului
istoric §i cultural pentru generatiile viitoare si va spori gradul de accesibilitate al publicului la
valorile materiale §i imateriale care constituie patrimoniul national.

Obiectivele urmiirite prin realizarea proiectului:

-Reabilitarea gi punerea fn valoare a monumentului istoric §i de arhitecturd;

-Crearea si dezvoltarea de spatii expozitionale si culturale.

-Revitalizarea patrimoniului natural cu valoare istoricd si culturali;

-Facilitarea accesului la patrimoniul istoric si cultural pentru publicul larg, pentru liceele cu profil
de artd gi arhitecturd (Liceul vocational) din Slobozia, T.egitura in teritoriu este deosebit de buni
pentru a fi vizitatd de turisti.

Descrierea amplasamentului

Ansamblul Conacului Bolomey se afld in Comuna Cosimbesti, localitate situatd in sudul
Judetului Talomita, la sud-est de municipiul Slobozia, pe malul drept al rdului [alomita. Comuna
este traversatd de drumul judetean DJ 201, care o leagd spre nord-est de localititile Mirculesti,
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Sdveni i Tandarei (unde se termind In DN2A), si spre vest de Slobozia, Ciulnita, Albesti, Axintele
si Cogereni (unde se termina fn DN2).

Solutiile propuse (partiul arhitectural) al Conacului:

a)Subsolul — spatii tehnice — centrala termici, hidroforul;

La fel ca si celelalte niveluri, scara ocupd locul central, dispusi In partea postericard a casei, in
axul longitudinal, Pe scardi se coboard la cota -2,50, unde de o parte i de alta a scérii se afld
simetric cite doud Incdperi (cu suprafefele de cca. 11,5 mp si 4,5 mp).

Acest subsol este destinat spatiilor tehnice; In Incdperea mare dinspre est va fi instalatd centrala
termica. In camera mic se vor amplasa obiectele sanitare (pe verticald acestea vor fi suprapuse de
grupurile sanitare din spatiile publice gi ale cazdrii — aflate la parter, etaj, mansarda).

b)Parterul — In legaturd cu accesul principal se afld un hol primire-receptie, patiu saloane, sili
de expozitii permanenti picturi, artd, spatii pentru studiu §i lecturi, biblioteca (de artd), iar In
zona de anexe care se suprapune peste subsol va fi destinatd pentru garderobd, grup sanitar, lift,
birou monitorizare;

Se pistreazi axialitatea $i simeiria Incdperilor in accesul prin peronul acoperit. Se accede prin
intermediul unui windfang in hol (situat cu cca 90 ¢m mai sus decit cota pardoselii windfangului),
aceastd Incipere monumentald distribuie accesele in saloane (cite doud Incéperi pe o parte §i pe
alta holului principal).

fn partea opusi intrérii se afld casa scérii, corpul decrosat dinspre parc al casei, situat in zona de
deservire (in afard de circulatie), de unde se poate cobori la subsol, sau urca la etaj st se poate iesi
pe terasa care dd spre parcul conacului.

Saloanele comunicd cu holul central prin usi in doud canate. Terasa din spatele casei este situatd cu
cca, 1,80 cm deasupra solului, serveste ca belvedere (cu acces din casa scérii si holul central) si de
aici se poate accede la nivelul parcului.

c¢)Etajul — holul central va fi amenajat pentru conferinte si recitaluri (pentru cca 50
persoane), iar saloanele vor fi utilizate pentru expozitii temporare, auditii;

Holul ce va fi amenajat ca sald de conferintd sau audi{ii (pentru cca. 50 persoane §i cu o suprafatd
de 75,55 mp) ocupa toatd partea centrald a vilei.

Holul are si rolul de distributie a circulatiei in saloane, in incéiperile anexe (grupurile sanitare) si
scara monumentald (care ocupd un buzunar relativ amplu de cca 16 mp).

Din cele patru saloane se poate accede In cele 4 ,,turnulete” si s-a avut {n vedere posibilitatea de a
se iesi pe terasa de peste porticul de acces (cu amenajari minimale),

Cele patru saloane vor functiona ca salé de protocol, sald de auditii, expozitii temporare.

d) Mansarda — existent: si In trecut va fi destinati functiunii administrative, de monitorizare
a ansamblului si cursurilor de arta care se vor fine. Spatiul inifial ce se suprapunea peste holul
central de la etaj devine o mica sald de gedinte/intruniri.

Aceste patru camere vor fi iluminate prin tabachere fixate in acoperisul cel nou. Intregul acoperis —
sarpanta si invelitoarea vor fi refdcute pentru a corespunde noii functiuni de la nivelul mansardei.
Se pistreaza acceasi scard monumentald ce pleacd de la nivelul holului de intrare (o scard in douvd
rampe, ce poate fi realizatd integral din beton sau din lemn combinat cu metal ori beton).
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e)Parcul conacului

A fost propusd o zomificare a incintei conacului — o zond cu alei §i gazon si plantafii joase in
imediata apropiere a casei, o altd zond in partea de nord-vest cu pomi fructiferi si o zond (cea mai
ampld) plantatd in maniera unui parc dendrologic.

Axat pe volumul vilei, va fi o alee care are cap de perspectiva lunca Ialomitei gi constituie o axi de
compozifie si de sectorizare a parcului.

Au fost prevazute elemente de mobilier i de agrementare. Vegetatia joasa si cea arboricold este
conceputd in proiectul parcului pentru a se pune in evidentd volumul arhitectonic al vilei si de a
crea o masi de verdeatd In care diferitele specii de arbori sd se armonizeéze coloristic §i Tn functie
de compatibilitdfi ~ forsita, tuia, platan, molid, artar, hibicus s.a.

f)Aleile carosabile si pietonale

Au fost propuse pentru acces la cladirile ansamblului, alei carosabile (inclusiv platforme pentru
parcare gi intoarcere, din strada comunald. S-a prevdzut acces principal auto si pietonal fn fata
porticului vilei. Aleile pietonale sunt tratate in manierd regulati pentru traseele geometrice
principale si in manierd peisagisticd in cadrul parcelelor delimitate prin aleile rectangulare
(secundare).

Aleile carosabile au Iitimi de 6 m, sunt usor inéltate fatd de teren cu lungimi de cca 3200 m.

Aleile pietonale insumeaza 3225 m i acestea fiind vsor Inil{ate §i cu margini taluzate n scopul de
a nu deveni rigole de scurgere $i loc de depunere a mélului.

g)Anexi magazie-clidire existenti

Cladirile anexe ale conacului, din care astizi a mai rimas doar magazia de cereale. Magazia
figuratd in planul de situatie in colful de nord-est al incintei aflati la sud de gosea, desi si ea in
ruind, poate fi utilizatd la Inceput pentru organizarea santierului de restaurare ¢i pentru ateliere de
restaurare si picturd. Se propune a gizdui ateliere pentru picturi gi sculpturi, spatii destinate
pentru restaurare stucatura, ceramicai,

g) Instalatiile utilitare aferente cladirii

e CONAC
Alimentarea cu energie electricd este asiguratd din tabloul electric, care va fi rebrangat. Instalagii
sanitare, la fel. Instalatii de incalzire, de climatizare se vor realiza prin proiect. Ventilatia se face
natural - organizat, prin deschideri de ferestre si usd sau artificial prin aparate de aer conditionat. Se
vor realiza puturi de adfncime, bazine colectare ape uzate (2), Racorduri exterioare.

Instalatii electrice. Clddirea nu dispune de instalatie electrica interioara, in acest moment, aceasta
fiind dimensionata in prezentul proiect.
Date energetice previzionate prin prezentul proiect:

tensiune: U = 3x400/230V

putere electrica instalata: Pi=104.1 kW

putere electrica absorbita: Pc=498 kW

putere aparenta maxim simultan absorbita: Sma = 53.39kVA

Circuitele electrice vor fi de tip ingropat in tencuiala, cu exceptia zonei de subsol unde se vor
monta aparent pe perete.
Se vor realiza urméatoarele tipuri de instalatii electrice:

Instalatie electricd de iluminat normal;
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Instalatie electricd de prize
Instalatie pentru iluminat de sigurantd;
Tuminat de securitate pentru evacuare;
[uminat pentru continuarea Iucrului.
Priza de pamant si paratrasnet - se va amplasa mascat pe langa burlane.
Schema de distributie a instalatiei electrice va fi de tip TN-S de la tabloul general catre tablourile
locale.
Instalatie electrica de iluminat normal

Solutia propusa pentru iluminatul general al cladirii va avea la baza corpuri de iluminat de
tip LED, de diferite tipuri in functie de destinatia camerelor pe care le deservesc acestea.

Nivelele de iluminare din cladire vor fi conforme cu "Normativul pentru proiectarea si
executarea sistemelor de iluminat artificial din cladiri — NP 061 — 2002 gi a recomandérilor din
"Ghidul de Iluminat Interior al Comisiei Internationale de Tluminat”.

Aceste valori sunt: Birouri-500 Ix; Séli expozitie-500 1x; Holuri-200 1x; Grupuri sanitare-200
Ix; Depozite-200 1x;

lluminatul in cladire se va realiza cu corpuri de tip LED 2x58W, 1x36W aplice de 20W, ce
vor fi montate ingropat si incastrate in plafonul fals. Ele se vor monta aparent acolo unde nu exista
plafon fals ( subsol , casa scarii etc).

Cablul utilizat pentru instalatia de iluminat normal va fi de tip CYY-F 3x1.5mmp, montat
in tub de protectie IPEY @20 Ingropat.

Pentru comanda iluminatului se vor folosi Intrerupétoare, comutatoare si intrerupatoare cap
scara. Acestea se vor instala astfel:

. in camerele cu 1 intrare se vor monta intrerupatoare si comutatoare;

. pe casa scarii la subsol se vor monta intrerupatoare cap scara;

Circuitele pentru iluminat normal se vor alimenta din 2 tablouri (T.PARTER si T.ETAJ 1).
Pentru iluminatul arhitectural al cladirii se vor folosii corpuri de iluminat de tip spot cu LED de
20W montate aparent pe fatada cladrii in dreptul ferestrelor, pe tot conturul acesteia. Acestea se
vor alimenta din tabloul T.PARTER, comanda iluminatului realizandu-se automat din
programatorul orar montat in interiorul tabloului.

Pentru zona de Parc sunt prevazute corpuri de iluminat exterior, realizat cu corpuri LED
35W, montate pe stalpi , se va alimenta din tabloul T.EXT acesta fiind prevazut cu programator
orar montat int interiorul tabloului.

Protectia circuitelor se va realiza cu disjunctoare automate magneto-termice de 10 A, cu
curbd de declansare ,,C” pentru camere cu grad de protectie TP normal, si cu protectie diferentiala
de 30 mA pentru circuitele care alimenteaza corpuri de iluminat cu grad de protectic TP ridicat
(grupuri sanitare, exterior, etc).

Muminat de siguranta. Iluminatul de siguranta pentru prezenta cladire se imparte in doua
categorii : -iluminatul de siguranta pentru evacuare
-iluminat de continuare a lucrului si interventie

Instalatie de siguranta pentru evacuare

Iluminatul de siguran{d va fi prevédzut sd fie utilizat atunci cind alimentarea cu energie
clectricd a iluminatului normal se Intrerupe, pentru indicarea cailor de evacuare din cladire.

Pentru iluminatul de securitate pentru evacuare se vor folosi corpuri de tip indicator luminos,
cu sursd proprie, inscriptionate, de tip LED 3W (de tip permanent + siguran{d) prevazute cu
acumulutor pentru o autonomie de 3 ore. Acestea se vor monta conform normativului 17/2011

26




s’ RUXANDRA NEMTEANLU RE19900100
@ﬂ_ﬂ@ BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DAR 156/ 16.07.2003

specialist restaurare, cercetare, verificare monumente istorice office@rnba.com
str. Ing. Slaniceanu Nicciae nr. 17, sector2, Bucurest memteanu@yahoo.com
tel: + 4021321 7175 +40743019 302 | +40723 340 610

precum pe holuri, pe casa scarii, toalete mai mari de 8 m sau de handicapati, la orice schimbare de
directie si la iesirile din cladire.

Aceleasi corpuri de iluminat inscriptionate cu eticheta rosie se vor monta deasupra hidrantilor
amplasati in cladire.

Corpurile de iluminat pentru evacuarea din cladire vor trebui si respecte recomandarile din
SR EN 60598-2-22, SR ISO 3864-1 si SR EN 1838.

Cablarea circuitelor de evacuare se va face din tabloul de nivel prin cablu CYY-F 3x1.5mmp
protejat in tub IPEY, montat ingropat.

De-a lungul cailor de evacuare distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare nu
depaseste 15 m.
Instalatie de iluminat pentru continuarea Iucrului / interventie

Aceast tip de iluminat este prevazut in foate locurile in care, in caz de intrerupere a
alimentarii cu energic electrica asigurarca nivelului de iluminare necesar sigurantei persoanclor
implicate intr-un proces sau activitate cu pericol potential si sa permita desfasurarea adecvata a
procedurilor de actionare pentru siguranta ocupantilor.

Corpurile de iluminat s-au prevazut pe holul unde este amplasat tabloul electric general
T.G., in camera Hidrofor si a Centralei termice si unde este montata centrala de detectie si
avertizare la incendiu.

Corpurile de iluminat pentru continuarea lucrului sunt integrate in iluminatul normal al
spatiilor respective fiind de acelasi tip cu corpurile iluminatului normal, dar avand inclus kit de
emergenta cu o autonomie de 3 ore.

Corpurile de iluminat de siguranta sunt alimentate din circuit separate de iluminatul
normal din tabloul T PARTER.

Instalatie prize si forta.

Instalatie prize.Instalatiile electrice de prize se vor executa conform normativului I7 2011,
se va instala o noud instalatie cu cablu din conductoare de cupru, cu izolafie si manta de PVC.
Prizele vor fi monopolare, 16A, cu contact de protectie. In birouri, sali de expozitie, depozite si pe
holuri prizele se vor monta ingropat la o inaltime de 0.3 m fata de nivelul pardoselii finite. La
subsol prizele se vor monta aparent pe perete la o inaltime de 0.3...1 m fata de nivelul pardoselii
finite.

Circuitele pentru prize se vor alimenta din 2 tablouri (T.PARTER si T.ETAIJ 1). Protectia
circuitelor se va realiza cu disjunctoare automate magneto-termice de 16 A cu curbd de declangare
7

Instalatie forta. Se va monta un tablou general nou dimensionat conform puterii noi
instalate, tablou ce va alimenta si restul tablourilor din cladire (T.PARTER; T.ETAJ 1, T-CS 1,
T.CS-2, T.POMPE, T.II, EXT) si cele doua tablouri din cladirea anexa T.ANEXA si T-CS-2.

Deasemenea, de aici se va alimenta si tabloul chillerului printr-un cablu CYAbY5x10
montat ingropat in pamant, in tub de protectie HDPE corugat de 90mm.

Tabloul general va fi alimentat de la retea dintr-un BMPT montat la limita de propietate.

Tablourile electrice se vor executa si verifica conform recomandarilor din standardele SE
EN 60439, SR EN 50274 i normativului 17-2011.

Tablourile vor fi echipate conform normativelor in vigoare, cu protectii la supratensiune si
scurt circuit.

Tabloul general va fi echipat cu aparate de control permanent al tensiunii, intensitafii
curentului si consumului pe fiecare fazd. Aparatele de masurd cu inregistrare sau citire directd se
vor monta pe usa tablourilor conform normativ PE 111/7.
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Noul tablou electric general va fi executat din carcasa metalica si se va lega obligatoriu la
pamant.

Toate circuitele de intrare gi iesire Tn tablourile de distributie vor fi etichetate clar i vizibil,
astfel incat sa fie ugor de identificat pentru manevre, reparatii si verificari.

Obligatoriu pe etichete vor fi metionati curentii nominali ai acestora.

Tablourile T-CS 1, T-CS 2 si T.Pompe vor fi alimentate inaintea intrerupatorului general
din tabloul general al cladrii.

Priza de pamant si paratrasnet. Conform cerintelor priza de pamant existenta va fi verificata.

Aceasta va trebui sa aibe o rezistenta de dispersie a prizei de pdmént mai micd sau egald cu un

ohm, iar in caz de neconcordanta aceasta completandu-se cu electrozi verticali si orizontali pana la

obtinerea valorii dorite.

S-au prevazut urmatoarele masuri de protectie :

- protectia impotriva tensiunilor accidentale de atingere; aceasta s-a realizat prin legarea
carcaselor metalice ale echipamentelor electrice la nulul de protectie (N) si suplimentar la
centura interioara de impamantare (T) ;

- protectia diferentiala pe circuite sau grupuri de circuite, care realizeaza scoaterea de sub
tensiune in caz de scurgeri accidentale de curent;

- protectia la supratensiuni atmosferice (paratrasnet).

Pentru protectia impotriva trasnetului, constructia va fi prevazuta cu o instalatie de
paratrasnet, compusa dintr-o captator activ cu dispozitiv de amorsare, din elemente de
coborare si priza de pamant naturala din fundatie. Captatorul este montat pe terasa in
punctul cel mai inalt, pe catarg de 6,00m.

_ Priza de pamant este comuna pentru instalatia interioara si instalatia de paratrasnet, iar
rezistenta ei de dispersie trebuie sa fie mai mica de 1 ohm, valoare rezultata in urma masurarii si
dovedita cu buletin de incercare. Daca la masurare se constata o valoare mai mare, aceasta se va
completa cu electrozi batuti in pamant si uniti cu platbanda OLZn 40x4, pana la atingerea valorii
indicate.

Pentru diminuarea riscurilor de incendiu si explozie, precum si reducerea riscului de soc
electric la persoane, conform normativului 120-2000 trebuic sa se execute instalatia interioara de
protectie prin echipotentializare a cladirii. Legatura de egalizare a potentialelor trebuie realizata
intre priza de pamant si elementele metalice in legatura cu pamantul. Se va folosi platbanda zincata
40x4 pentru impamantare, iar pentru legaturi de la elementul metalic si bara de egalizare se va
folosi platbanda zincata 25x4.

Instalatii termice, Instalatia interioara de incalzire

Situatia existenta. In prezent cladirea nu este dotata cu o instalatie de incalzire.

Situatia propusa. Conditionarea aerului in conac se va realiza cu o instalatie de conditionare a
aerului cu ventiloconvectoare in spatiile convenite impreuna cu beneficiarul, alimentate de un
chiller amplasat langa cladire.

Ventiloconvectoarele vor asigura sarcina de incalzire pe timp de iarna cu ajutorul pompei
de caldura cu care este dotat chiller-ul (putere incalzire Qi = 71.4kW), iar pe timp de vara vor
asigura sarcina de racire cu ajutorul apei racite produse de chiller-ul propus (Q racire = 63.5 kW)

Spatiile comune vor fi incalzite cu ajutorul unei instalatii cu corpuri statice. Acestea vor fi
alimentate cu agent termic de catre un cazan pe lemne (Q=35 kW), amplasat la subsol impreuna cu
un rezervor de acumulare apa calda (2000 litri).
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Instalatia de Incdlzire centrald a fost proiectatd potrivit prevederilor Normativ 113/2002, SR
1907/1-97 privind calculul necesarului de caldura pentru instalatiile de incalzire.

In functie de pierderea de cildurd calculata pentru fiecare Incapere au fost determinate
mérimile corpurilor de incilzire (radiatoare din otel tip panou si/sau portprosop). Acestea au fost
amplasate sub ferestre si/sau pe peretii In contact cu exteriorul, in functie de posibilitati, pentru
compensarea efectului de radiatie rece.

Radiatoarele vor fi echipate cu robinet coltar de radiator prevazut cu cap termostatic,
realizdnd astfel economii importante de energie termicd. De asemenea, pe returul fiecarui radiator
se prevede un robinet de reglaj retur.

Distributia agentului termic la radiatoare si ventiloconvectoare se va realiza in pardoseala
prin intermediul unor conducte din PP-R multistrat cu inserfie speciald din fibrd compozitad pentru
instalatii de incélzire SDR7.4 / SDR11 (-20°C...+90°C).

Avantajele acestor conducte sunt coeficientul de dilatare redus, debitul vehiculat crescut,
pierderi reduse de presiune, Imbindri foarte sigure datoritd procedeului de sudare tip polifuziune,
durabilitate sporitd de pana la 50 de ani, 100% rezistente la coroziune, greutate scazutd.

Conductele de legiturd la radiatoare, precum si conductele de distributie se monteazi cu o
pantd de 2%, (pentru eliminarea aerului din instalatie).

Aerisirea instalatiei de incilzire centrali se face cu dezaeratoare automate, montate
individual pe fiecare radiator.

Instalatia sanitara.
Situatia existentd. In prezent instalatiile sanitare nu mai existd si se propune in totalitate
schimbarea acestora.
Situatia proiectata. Prezenta documentatie contine urmatoarele lucrari:
» instalatii de alimentare cu api rece si api caldd menajera;
« instalatii de canalizare menajerd;
« instalatii colectare ape pluviale;
+ dotiri P.S.L
Conducte de apa rece si apa calda menajera

Alimentarea cu apa rece a imobilului se realizeaza partial de la retea, partial de la un put
forat, nou proiectat.

Alimentarea cu apa calda se va realiza cu ajutorul unui cazan pe lemne st a unui boiler cu o
serpentina si o rezistenta electrica, cu rezervor de acumulare.

Datorita starii precare in care se afla instalatia in momentul de fata, s-a decis inlocuirea
tuturor tevilor precum si a corpurilor sanitare.

Conductele pentru instalatiile sanitare (distributie, coloane si legaturi) vor fi tevi din
polipropilena reticulata ( PP-R ), cu insertie de aluminiu, Pn 10 bar, atat pentru conductele de apa
rece cat si pentru cele de apa calda menajera.

Imbinarea tevilor si a fitingurilor (coturi, teuri, mufe, reductii) se va face prin polifuziune.
Inainte de imbinare tevile se vor tiia in unghi drept fati de axa lor cu foarfeci speciale.

Legaturile de apd rece si de apd caldi sanitard la obiectele sanitare se vor monta in
grosimea peretilor, fiind izolate cu izolatii pentru tevi din elastomeri (tip Armaflex) cu grosimea
izolatiei de 6 mm.

Pe conductele de legiturd la obiectele sanitare vor fi prevdzute armdturi de inchidere
(robinete) cu mufa si valva sferica, Pn = 10 bar.

Distributia de apé rece si de apd caldid se va monta Ingropat printr-un canal sub pardoseala
30 x 30cm, fiind izolatd termic cu izolatii pentru tevi din elastomeri (tip Armaflex) cu grosimea
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izolatiei de 9 mm. La trecerile prin pereti si plansee se vor monta tuburi de protectie cu diametru
corespunzator.
Instalatii de canalizare menajera

Apele uzate se vor evacua Intr-o fosd septicé vidanjabild, localitatea nebeneficiind de refea
de canalizare.

Legiturile de canalizare menajeri de la obiectele sanitare la coloane se vor monta in
grosimea peretilor §i partial prin pardoseali.

Instalatia interioard de canalizare a apelor uzat—menajere (legituri,coloane gi distributie) se
va executa cu tuburi de polipropilend ignifugata (tip PP).

Coloanele instalatiei de canalizare menajerd se vor monta prin golurile practicate in
plansee, In nige de instalafii, Impreund cu coloanele de api rece. La trecerile prin pereti si plansee
se vor monta tuburi de protectie cu diametru corespunzator.

Pe coloanele de canalizare menajerd s-au previzut piese de curétire.

Pentru asigurarea functionarii optime a sistemului de canalizare menajerd, coloana a fost
prelungitd pand la exterior pentru a se asigura presiunea atmosfericd in conducte, precum si pentru
eliminarea mirosurilor de canal.

Coloanele instalatiei de canalizare menajerd, precum si distributia vor fi izolate fonic cu
vatd minerald cu grosimea de 20 mm si cu folie din PVC cu grosimea de 0,25 mm,

Conducta colectoare orizontala a instalatiel de canalizare menajeri se va monta pe
orizontald (cu pantd minind de i = 2,5%) prin canal sub pardoscala. Aceasta va fi din tub PVC
“KG* (tip “greu”), Imbinata cu mufe §i inel de etangare.

Toate schimbarile de directie se vor face prin coturi la 45°.

Pentru preluarea apelor accidentale de pe pardoseala grupurilor sanitare s-au prevazut
sifoane de pardoseala din polietilena.

Pentru evitarea patrunderii mirosului de la instalatia de canalizare in grupurile sanitare, la
fiecare sifon de pardoseala va fi racordat cel putin un obiect sanitar (lavoar).

Echiparea cu obiecte sanitare si accesorii sanitare se va face potrivit STAS 1478-1990,
tab.1, iar pozitia de montaj si distantele dintre obiecte sanitare potrivit STAS 1504-1991.

Incircarile apei uzat-menajere cu SU (suspensii solide) §i cu CBOS5 (suspensii organice),
trebuie sa se incadreze in limitele previzute de NTPA-002/2005.

Instalatii de colectare ape pluviale. Evacuarea apei pluviale se va realiza cu ajutorul jgheaburilor si
a burlanelor.
Dotari P.S.I.

Privitor la combaterca unui incendiu, imobilul se va dota cu o instalatie de hidranti interiori
si exteriort. Se vor amplasa cate un hidrant interior pentru parter, etaj si mansarda.

Hidrantii interiori vor fi montati ascuns, si vor fi echipati conform STAS 3081 cu:

- ajutaj de pulverizare tip C, ® 16mm, STAS 6782;

- robinet de hidrant, Dn 50 mm, Pn 12 bari, STAS 2501,

+ furtun din tip C, Dn 50 mm, lungimea 20 m, NI - 1023;

- cheie pentru racord, STAS 706

In jurul cladirii au fost prevazuti 3 hidranti exteriori subterani, complet echipati conform
listelor de cantitati. Hidrantii subterani (STAS 695} se executa cu diametre de 100 mm, pentru
prestune de 10bar. Se racordeaza la reteaua exterioara prin intermediul unei piese de legatura,
fixata cu flansa de corpul subteran al hidrantilor. Hidrantii subterani sunt prevazuti cu dispozitive
de golire a apei pentru a se evita inghetarea in timpul iernii.
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Montarea hidrantilor exteriori subterani se va face astfel incat distanta de peretii cladirilor
sa nu fie mat mica de 5m, distanta intre doi hidranti sa nu fie mai mare de 100m iar fata de
marginea drumurilor 2m.

Hidrantii interiori si exteriori vor fi alimentati de la statia de pompare antiincendin,
amplasata la subsol.

Grup pompare incendiu, 1A+1R,

Vas expansiune 81 ;Q=35 l/s ;H=45 m ;P=2x2,2 kW ;IP=54

Rezerva apa intangibila pentru stingerea incendiilor: 3 me.

Instalatii electrice de curenti slabi
Sistem de antiefractie

Sistemul de detectie si avertizare la efractic are ca scop supravegherea permanenta si
eficienta a tuturor zonelor cladirii si depistarea cat mai rapida si mai precisa a unei posibile
incercari de efractie in conformitate cu standardele EN 50131-1 st 50131-6.

Structura dupa care este alcatuita instalatia este in totalitate flexibila, in sensul ca
dimensiunea sa fizica si rationala poate fi extinsa sau redusa, in functie de cerintele beneficiarului,
in orice moment. Structura este construita pe o retea principala standard, la care sunt conectate
echipamentele de detectie,

Sistemul antiefractic este gestionat de o unitate centrala la care se conecteaza expandoare
prevazut poate prelua pe fiecare zona cate un echipament si controllere de usa.

Senzorii de miscare sunt echipati cu suport de orientare ajustabil, si sunt montati la o
inaltime intre 2 si 2,3m deasupra podelei. Amplasarca a fost aleasa astfel incat raza de actiune a
detectorilor sa acopere cat mai mult din zona sensibila la furt si anume ferestre, usi, pereti subtiri
din gips, pereti ale caror vecinatati sunt mai putin conirolabile, zone care favorizeaza
ascunzatorile, etc.

Butoanele de panica vor fi amplasate in locuri unde pot fi actionate cu usurinta si discretie.

Protectia zonelor interioare se face cu detectoare de miscare in infrarosu si detectori de
inundatie pentru zona de subsol. .

Module de extensie dispuse in camp sunt prevazute cu surse de alimentare suplimentare cu
back-up pentru 24 ore in stand-by si 30 min. in alarma si protejate la sabotaj. Sirena de exterior va
avea acumulator pentru asigurarea back-upului de mai sus.

Stabilirea exacta a zonelor si modul detaliat de activare/dezactivare a acestora se va face
impreuna cu beneficiarul la punerea in functiune si in prima perioada de functionare.

Componenta sistemului. Subsistemul de detectie si avertizare la efractie este compus din
urmatoarele echipamente:

centrala efractic

expandor

detectoare de miscare

detector de inundatii

butoane de panica

tastaturi de comanda si control
sirene de avertizare de interior
sirena de avertizare de exterior

La trecerea jgheaburilor, tevilor, cablurilor prin pereti si plansee, vor fi luate masuri de
etansare a golurilor din jurul acestora, cu elemente A1/CO care vor asigura aceeasi rezistenta la foc
cu cea a elementului strapuns, dar minim EI 30 min.
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In incaperea unde este montata centrala subsistemului de detectie si avertizare la efractie,
vor fi asigurate conditiile legale, conform 118/2-2002, Asigurarea acestor conditii intra in sarcina
executantului sistemului si a constructorului cladirii, ,

Centrala antiefractie se amplaseaza la etajul 1, in camera ,,Depozit Expozitii®, iar
alimentarea acesteia se va realiza din tabloul T- CS 1.

Orice tentativa de patrundere prin efractie in oricare din zonele protejate este sesizata
instantaneu prin elementele prezentate anterior si transmisa la centrala de supraveghere si afisata
pe tastatura de comanda si control.

Retea Voce date

Se va realiza o retea cablare structurata de voce-date cat.6 UTP ce are drept scop asigurarea
suportului fizic pentru transmisiunile de date si voce in intreaga cladire.

Sistemul va avea la baza topologia stea prin care toate cablurile de la fiecare priza de voce-
date sunt concentrate intr-un rack de distributie, _

Asignarea tipului de comunicatie, voce sau date se realizeaza cu patch-corduri. Pentru
atingerea acestui deziderat s-au asigurat din start trasee de conectare identice ca performante
pentru cele doua tipuri de terminale, deci se vor utiliza aceleasi tipuri de priza, cablu, patch-panel,
respectiv patch-cord, toate certificate cat. 6, UTP atat pentru conexiunea de date, cat si pentru
conexiunea de voce.

Lungimea unui traseu orizontal (de la rack pana la priza de perete) nu depaseste 90 de
metri, astfel incat lungimea totala a intregului tronson (inclusiv patch-cord-ul din rack si patch-
cord-ul de conectare de la priza la calculator) sa nu depaseasca 100 m.

Componenta sistemului: sistemul retea voce-date este compus din urmatoarele
echipamente: Rack 197, 22U, 600 x 600mm; Centrala telefonica 4 trunchiuri; Organizatoare de
cabluri; Patch corduri; Echipamente active: switch-uri, router, acces pointuri; Repartitor telefonic-
subrack 3U echipat cu reglete Krone; UPS 2.2kVA.

Pentru fiecare post de lucru se va prevade cate o priza dubla de voce-date, montata ingropat
in perete, iar la subsol se va monta aparent o priza dubla pe holul dintre cele doua spatii tehnice.

Prizele de voce-date vor fi in rama separata de prizele de 230V.

La trecerea jgheaburilor, tevilor, cablurilor prin pereti si plansee, vor fi luate masuri de
‘etansare a golurilor din jurul acestora, cu elemernte care vor asigura aceeasi rezistenta la foc cu cea
a elementului strapuns, dar minim EI 30 min.

Alimentarea cu energie electrica a echipamentelor active ale sistemului de voce-date se
realizeaza din tabloul de curenti slabi T-CS 1.

Sistem audio video

Sistemul de redare video va avea la baza, montarea de videoporiectoare ce vor rula imagini
primite pe un ecran de proiectie de la un laptop, dar si televizoare (Smart TV) ce vor fi montate in
spatiile respective avand diagonale de minim 120¢m,

Aceste proiectoare se vor instala doar in anumite spatii (sala multifunctionala, hol primire
etc) conform cerintelor beneficiarului si indicate conform partii desenate.

Se vor reda imagini de natura culturala si artistica.

Componenta sistemului: videoproiector,ecran de proiectie,laptop wircless,smart TV

Descriere sistem audio. Sistemul audio se va monta in spatiile indicate in partea desenata
(sala multifunctionala, hol primire, biblioteca etc), acesta avand rolul de a reda o intrega diversitate
de melodii, sau de a se utilza in cadrul unor prezentari unde este folosit impreuna cu laptopul si
videoproiectorul.

Intr-una din cele doua sali multifunctionale, sistemul va fi mai complex , la acesta putandu-
se conecta si casti pentru fiecare ascultator diverselor semnalea audio.
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In cele 4 turnulete ale cladirii, in balcon, sub parapet pentru a nu fi vizualizate din exterior,
se va monta cate un difuzor de exterior pentru a reda melodiile de la un player audio .

Componenta sistemului: echipament de control sistem; surse de semnal audio (interior si
exterior); microfon; casti audio; echipament de comutatie zone; reteaua de difuzoare in 100 V;
reteaua de interconectare intre elementele sistemului.

La fiecare masa se va prevedea o priza echipata cu un modul VGA pentru transmiterea
semnalelor de un laptop la videoproiector si cu un modul audio pentru amplificarea semnalului
audio de la laptop.

Situatia propusa. Sistem detectie si avertizare la incendiu

Conform Normativ I-18-02, s-a realizat un sistem de detectic si avertizare la incendiu Tip
I, adresabil (acoperire totala, de tip 1, prin detectoare de fum si temperatura, sirene de avertizare si
declansatoare manuale). Toate echipamentele utilizate respecta Standardul EN-54.

Sistemul de detectie si avertizare la incendiu va fi comandat si controlat de o centrala de
control cu patru bucle, amplasata la parter, in hol.

Coemponenta sistemului de avertizare la incendiu

Principalele elemente ce compun sistemul de detectie si avertizare la incendiu sunt:

- centrala de detectie incendiu cu 3 bucle adresabile inclusiv softul de programare cu sursa
de alimentare 230 V, 50 Hz, si 2 acumulatori 12V/18 Ah, ce asigura o automonie la alimentarea pe
sursa de rezerva a sistemului de avertizare la incendiu de 48 de ore in standby si 30 minute in
alarma.

- detectori combinati de fum si temperatura adresabili;

- butoane pentru declansarea manuala a alarmei, adresabile;

- module adresabile 4IN/40OUT pentru diferite comenzi si monitorizari;

- unitati de avertizare opto-acustice pentru incendiu, de interior, adresabile.

Cablarea sistemului va fi realizata astfel;

Circuitele prezentate anterior vor fi amplasate, conform cerintelor normativelor in vigoare,
pe trasec separate fata de alte instalatii si prin zone fara pericol la incendiu. Cablurile vor fi
protejate in tub metalic montat aparent sau vor fi pozate aparent, cu prinderi rezistente la foc.

In incaperea unde se va monta centrala de avertizare la incendiu vor fi asigurate conditiile
legale, conform T18/2-2002. Asigurarea acestor conditii intra in sarcina executantului sistemului si
a constructorului cladirii. _

Toate echipamentele si materialele sistemului de avertizare la incendiu utilizate vor fi
avizate conform EN 54.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a sistemului de detectie si avertizare la incendiu este
realizata din tablou electric general, inaintea intrerupatorului general . Este asigurata o automonie
la alimentarea pe sursa de rezerva a sistemului de avertizare la incendiu de 48 de ore in standby si
30 minute in alarma.

Masuri de protectie

Protectia impotriva atingerilor directe se¢ realizeaza prin folosirea de echipamente in carcase
inchise iar protectia impotriva atingerilor indirecte prin dispozitive de protectie automata impotriva
supracurentilor.

Masuri de aparare impotriva incendiilor ‘

In proiectare s-au respectat prevederile din P118-2013 — “Normativ de siguranta la foc a
constructiilor”si “Norme generale de aparare impotriva incendiilor”, aprobate cu Ordinul MAI
163/2007.
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In consecinta la executia instalatiei s-au utilizat, conform proiectului: materiale si echipamente
electrice omologate.

* ANEXA-FOSTA MAGAZIE DE CEREALE
Instalatia electrica.

Cladirea nu dispune de instalatie electrica interioara, aceasta fiind dimensionata in prezentul
proiect. Circuitele electrice vor fi de tip ingropat in tencuiala, cu exceptia zonei de subsol unde se
vor monta aparent pe perete.

Se vor realiza urmatoarele tipuri de instalatii electrice:

Instalatie electrica de iluminat normal;
Instalatie electrica de prize;

Instalatie pentru iluminat de siguranta;
[luminat de securitate pentru evacuare;
[luminat pentru continuarea lucrului;
Priza de pamant si paratrasnet

Schema de distributie a instalatiei electrice va fi de tip TN-S de la tabloul general catre
tablourile locale.

Instalatie electrica de ilaminat normal.

Solutia propusa pentru iluminatul general al cladirii va avea la baza corpuri de iluminat de
tip LED, de diferite tipuri in functie de destinatia camerelor pe care le deservesc acestea.

Nivelele de iluminare din cladire vor fi conforme cu "Normativul pentru proiectarea si
executarea sistemelor de iluminat artificial din clidiri — NP 061 — 2002 si a recomandirilor din
"Ghidul de Iluminat Interior al Comisiei Internationale de Tluminat".

Aceste valori sunt: Atelier restaurare-500 1x; Holuri-200 1x; Grupuri sanitare-200 Ix;

Ituminatul in cladire se va realiza cu corpuri de tip LED 2x58W si 1x36W ce vor fi montate
atat aparent. Cablul utilizat pentru instalaia de iluminat normal va fi de tip CYY-F 3x1.5mmp,
montat in tub de protectie [IPEY ©20 ingropat.

Pentru comanda iluminatului se vor folosi intrerupétoare si comutatoare.

Circuitele pentru iluminat nonmal se vor alimenta din tabloul {T.ANEXA).

Protectia circuitelor se va realiza cu disjunctoare automate magneto-termice de 10 A cu
curbd de declansare ,,C” pentru camere cu grad de protectie IP normal, si cu protectie diferentiala
de 30 mA pentru circuitele care alimenteaza corpuri de iluminat cu grad de protectie JP ridicat
(grupuri sanitare, exterior, etc).

HNuminat de signranta

Iluminatul de siguranta pentru prezenta cladire se imparte in doua categorii :
- iluminatul de siguranta pentru evacuare

- iluminat de continuare a lucrului si interventie

Instalatie de siguranta pentru evacuare

Hluminatul de sigurantd va fi previzut sd fic utilizat atunci cAnd alimentarea cu energic
electricd a iluminatului normal se Intrerupe, pentru indicarea cailor de evacuare din cladire.

Pentru iluminatul de securitate pentru evacuare se vor folosi corpuri de tip indicator luminos,
cu sursél proprie, inscriptionate, de tip LED 3W (de tip permanent -+ sigurantd), prevazute cu
acumulutor pentru ¢ autonomie de 3 ore. Acestea se vor monta conform normativului 17/2011
precum pe holuri, pe casa scarii, la orice schimbare de directie si 1a iesirile din cladire.

Corpurile de iluminat pentru evacuarea din clidire vor trebui sd respecte recomandirile din
SR EN 60598-2-22, SR [SO 3864-1 si SR EN 1838.
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Cablarea circuitelor de evacuare se va face din tabloul de nivel prin cablu CYY-F 3x1.5mmyp
protejat in tub IPEY, montat ingropat.

De-a lungul cailor de evacuare distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare nu
depaseste 15 m.

Instalatie de iluminat pentru continuarea lucrului / interventie

Aceast tip de iluminat este prevazut in toate locurile in care, in caz de intrerupere a
alimentarii cu energie electrica, asigurarea nivelului de iluminare necesar sigurantei persoanelor
implicate intr-un proces sau activitate cu pericol potential si sa permita desfasurarea adecvata a
procedurilor de actionare pentru siguranta ocupantilor,

Corpurile de iluminat s-au prevazut pe holul unde este amplasat tabloul electric
T.ANEXA si T-CS 2, in camera centralei termice si unde este montata centrala de detectie si
avertizare la incendiu dar si in tot parterul si subsolul,

Corpurile de iluminat pentru continuarea lucrului sunt integrate in iluminatul normal al
spatiilor respective fiind de acelasi tip cu corpurile iluminatului normal dar avand inclus kit de
emergenta cu o autonomie de 3 ore.

Corpurile de iluminat de siguranta sunt alimentate din circuit separate de iluminatul
normal din tabloul T ANEXA,

Instalatie prize si forta

a)Instalatie prize

Instalatiile electrice de prize se vor executa conform normativului I7-2011, se va instala o
noud instalatie cu cablu din conductoare de cupru, cu izolatie si manta de PVC.

Prizele vor fi monopolare, 16A, cu contact de protectie se vor monta ingropat la o inaltime
de 0.3 m fata de nivelul pardoselii finite. La subsol si parter prizele se vor monta aparent pe perete
la o inaltime de 0.3...1 m fata de nivelul pardoselii finite.

Circuitele pentru prize se vor alimenta din tabloul T.ANEXA, protectia acestora se va
realiza cu disjunctoare automate magneto-termice de 16 A cu curbi de declansare ,,C”.

b)Instalatie forta

Se va monta un tablou clectric al cladiri denumit T.ANEXA si un tabloul pentru curenti
slabi denumit T CS 2, ambele ﬁmd allmentate pe c1rcu1te separate dm cIadlre Conac dln tabloul
general T.G. ~ o o

Tablourile electrice se vor executa si verifica conform recomandirilor din standardele SE
EN 60439, SR EN 50274 si normativului 17-2011,

Tablourile vor fi echipate conform normativelor in vigoare, cu protectii la supratensiune si
scurt circuit.

Tablou electric va fi executat din carcasa metalica si se va lega obligatoriu la pamant.

Toate circuitele de intrare §i iegire in tablourile de distributie vor fi etichetate clar si vizibil,
astfel incét sé fie usor de identificat pentru manevre, reparatii si verificir.

Obligatoriu pe etichete vor fi metionati curentii nominali ai acestora.

Tablourile T-CS 2 va fi alimentat inaintea intrerupatorului general din tabloul general al
¢ladrii Conac. _

Priza de pamant si paratrasnet

Conform cerintelor, priza de pamant existenta va fi verificata. Aceasta va trebui sa aibe o
rezistenja de dispersic a prizei de pdméint mai micd sau egali cu un ohm, iar in caz de
neconcordanta aceasta completandu-se cu electrozi verticali si orizontali pana la obtinerea valorii
dorite.

S-au prevazut urmatoarele masuri de protectie: protectia impotriva tensiunilor accidentale de
atingere; aceasta s-a realizat prin legarea carcaselor metalice ale echipamentelor electrice la nulul
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de protectie (N) si suplimentar la centura interioara de impamantare (T); protectia diferentiala pe
circuite sau grupuri de circuite, care realizeaza scoaterea de sub tensiunc in caz de scurgeri
accidentale de curent; protectia la supratensiuni atmosferice (paratrasnet),

Pentru protectia impotriva trasnetului, constructia va fi prevazuta cu o instalatie de
paratrasnet, compusa dintr-o captator activ cu dispozitiv de amorsare, din elemente de coborare si
priza de pamant naturala din fundatie. Captatorul este montat pe terasa in punctul cel mai inalt, pe
catarg de 6,00m. :

Priza de pamant este comuna pentru instalatia interioara si instalatia de paratrasnet, iar
rezistenta el de dispersie trebuie sa fie mai mica de 1 ohm, valoare rezultata in urma masurarii si
dovedita cu buletin de incercare. Dacd la masurare se constata o valoare mai mare, aceasta se va
completa cu electrozi batuti in pamant si uniti cu platbanda OLZn 40x4, pana la atingerea valorii
indicate.

Pentru diminuarea riscurilor de incendiu si explozie, precum si reducerea riscului de soc
electric la persoane, conform normativului [20-2000 trebuie sa se execute instalatia intericara de
protectie prin echipotentializare a cladirii. Legatura de egalizare a potentialelor trebuie realizata
intre priza de pamant si elementele metalice in legatura cu pamantul. Se va folosi platbanda zincata
40x4 pentru impamantare, iar pentru legaturi de la elementul metalic si bara de egalizare se va
folosi platbanda zincata 25x4.

Instalatii termice. Instalatia interioari de fncilzire.

Situatia existenta. In prezent cladirea nu este dotata cu o instalatie de incalzire.

Situatia propusa. Imobilul va fi incalzit cu ajutorul unei instalatii cu corpuri statice. Acestea
vor fi alimentate cu agent termic de catre un cazan pe lemne (Q=40 kW), amplasat la subsol
impreuna cu un rezervor de acumulare apa calda (2000 Htri).

Instalatia de incalzire centrald a fost proiectatd potrivit prevederilor Normativ [13/2002,
SR 1907/1-97 privind calculul necesarului de caldura pentru instalatiile de incalzire.

In functie de pierderea de céldurd calculata pentru fiecare incapere au fost determinate
marimile corpurilor de Incdlzire (radiatoare din otel tip panou si/sau portprosop). Acestea au fost
amplasate sub ferestre si/sau pe peretii in contact cu exteriorul, in functie de pesibilitati, pentru
compensarea efectului de radiatie rece.

Radiatoarele vor fi echipate cu robinet coltar de radiator prevdzut cu cap termostatic,
realizdnd astfel economii importante de energie termicd, De asemenea, pe returul fiecdrui radiator
se prevede un robinet de reglaj retur.

Distributia agentului termic la radiatoare si ventiloconvectoare se va realiza in pardoseala
prin intermediul unor conducte din PP-R multistrat cu insertie speciald din fibrd compozitd pentru
instalatii de incélzire SDR7.4 / SDR11 (-20°C...+90°C).

Avantajele acestor conducte sunt coeficientul de dilatare redus, debitul vehiculat crescut,
pierderi reduse de presiune, Tmbindri foarte sigure datoritd procedeului de sudare tip polifuziune,
durabilitate sporitd de pand la 50 de ani, 100% rezistente la coroziune, greutate scizuta.

Conductele de legiturd la radiatoare, precum si conductele de distribugic se monteazi cu o
pantd de 2%.0 (pentru eliminarea aerului din instalatie).

Aerisirea instalatiel de incdlzire centrald se face cu dezaeratoare automate montate
individual pe fiecare radiator.

Instalatii sanitare, Prezenta documentatie contine urmatoarele lucréri:

¢ instalatii de alimentare cu api rece gi apa caldd menajera;
» instalatii de canalizare menajera;
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* instalatii colectare ape pluviale;
* dotéri P.S.L
Conducte de apa rece si apa calda menajera

Alimentarea cu apd rece a imobilului se realizeaza partial de la retea, partial de la un put
forat, nou proiectat.

Alimentarea cu apa calda se va realiza cu ajutorul unui cazan pe lemne si a unut boiler cu o
serpentina si o rezistenta electrica, cu rezervor de acumulare.

Datorita starii precare in care se afla instalatia in momentul de fata s-a decis inlocuirea
tuturor tevilor precum si a corpurilor sanitare.

Conductele pentru instalatiile sanitare (distributie, coloane si legaturi) vor fi tevi din
polipropilena reticulata ( PP-R ), cu insertie de aluminiu, Pn 10 bar, atat pentru conductele de apa
rece cat si pentru cele de apa calda menajera,

fmbinarea tevilor si a fitingurilor (coturi, teuri, mufe, reductii) se va face prin polifuziune.
[nainte de tmbinare tevile se vor tiia in unghi drept fata de axa lor cu foarfeci speciale.

Legaturile de apd rece si de apd caldd sanitari la obiectele sanitare se vor monta in
grosimea peretilor, fiind izolate cu izolatii pentru tevi din elastomeri (tip Armaflex) cu grosimea
izolatiei de 6 mm.

Pe conductele de legiturd la obiectele sanitare vor fi previzute armituri de inchidere
(robinete) cu mufa si valva sferica, Pn = 10 bar.

Distribujia de apd rece si de apa caldd se va monta 1ngropat printr-un canal sub pardoseala
30 x 30cm, fiind izolatd termic cu izolafii pentru fevi din elastomeri (tip Armaflex) cu grosimea
izolatiei de 9 mm. La trecerile prin pereti si plansee se vor monta tuburi de protectie cu diametru
corespunzator,

Instalatii de canalizare menajera

Apele vzate se vor evacua in fosi septicd vidanjabili.

Legéturile de canalizare menajerd de la obiectele sanitare la coloane se vor monta in
grosimea peretilor §i partial prin pardoseala.

- * Instalatia interioard de canalizare a apelor uzat~menajere (legaturi,coloane gi distribufic) s¢
va executa cu tuburi de polipropilend ignifugata (tip PP).

Coloanele instalaiei de canalizare menajerd se vor monta prin golurile practicate fn
plangee, In nise de instalafii, impreund cu coloanele de apd rece. La trecerile prin perei si plansee
se vor monta tuburi de protectie cu diametru corespunzitor.

Pe coloanele de canalizare menajerd s-au previzut piese de curiire.

Pentru asigurarea functionarii optime a sistemului de canalizare menajerd, coloana a fost
prelungita pani la exterior pentru a se asigura presiunea atmosfericd in conducte, precum si pentru
eliminarea mirosurilor de canal.

Coloanele instalatiei de canalizare menajerd, precum si distributia vor fi izolate fonic cu
vatd minerald cu grosimea de 20 mm si cu folie din PVC cu grosimea de 0,25 mm.

Conducta colectoare orizontala a instalafiei de canalizare menajerd se va monta pe
orizontald (cu pantd minind de i = 2,5%) prin canal sub pardoseala. Aceasta va fi din tub PVC
“KG* (tip “greu”), imbinata cu mufe si inel de etangare.

Toate schimbarile de directie se vor face prin coturi la 45°.

Pentru preluarea apelor accidentale de pe pardoseala grupurilor sanitare s-au prevazut
sifoane de pardoseala din polietilena.
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Pentru evitarea patrunderii mirosului de la instalatia de canalizare in grupurile sanitare, la
fiecare sifon de pardoseala va fi racordat cel putin un obiect sanitar (lavoar).
Echiparea cu obiecte sanitare si accesorii sanitare se va face potrivit STAS 1478-1990,
tab.1, iar pozitia de montaj §i distantele dintre obiecte sanitare potrivit STAS 1504-1991,
Incdrcidrile apei uzat-menajere cu SU (suspensii solide) si cu CBOS (suspensii organice),
trebuie sa se Incadreze In limitele previzute de NTPA-002/2005.
Instalatii de colectare ape pluviale
Evacuarea apei pluviale se va realiza cu ajutorul jgheaburilor si a burlanetor.
Dotari P.S.I.
Imobilul se va dota cu urmitoarele mijloace tehnice portabile de primd interventie pentru
combaterea unui incendiu, dupid cum urmeaza:
- 3 buc. stingdtor portabil cu praftip P 6 pentru parter.
- 3 buc. stingéitor portabil cu praf tip P 6 pentru subsol.

Instalatii electrice de curenti slabi.

In prezentul proiect se propune inlocuirea instalatiilor de curenti slabi ( antiefracti si
supraveghere video), urmand a se instala instalatii noi cu echipamente ce utilizeaza noile
tehnologii in domeniul securitatii .

Se vor realiza urmatoarele tipuri de instalatii electrice de curenti slabi:

Sistem antiefractie

Retea Voce date

Sistem audio video
Sistem de antiefractie

Sistemul de detectie si avertizare la efractie are ca scop supravegherea permanenta si
eficienta a tuturor zonelor cladirii si depistarea cat mai rapida si mai precisa a unei posibile
incercari de efractie in conformitate cu standardele EN 50131—1 si 50131-6.

Structura dupa care este alcatuita instalatia este in totalitate flexibila, in sensul ca
dimensiunea sa fizica si rationala poate fi extinsa sau redusa, in functie de cerintele beneficiarului,
in orice moment. Structura este construita pe o retea principala standard, la care sunt conectate
echipamentele de detectie,

Sistemul antiefractie este gestionat de o unitate centrala la care se conecteaza expandoare
prevazut poate prelua pe fiecare zona cate un echipament si controllere de usa.

Senzorii de miscare sunt echipati cu suport de orientare ajustabil, si sunt montati la o
inaltime intre 2 si 2,3m deasupra podelei. Amplasarea a fost aleasa astfel incat raza de actiune a
detectorilor sa acopere cat mai mult din zona sensibila la furt si anume ferestre, usi, pereti subtiri
din gips, pereti ale caror vecinatati sunt mai putin controlabile, zone care favorizeaza
ascunzatorile, etc.

Protectia zonelor interioare se face cu detectoare de miscare in infrarosu si detectori de
inundatie pentru zona de subsol.

Module de extensie dispuse in camp sunt prevazute cu surse de alimentare suplimentare cu
back-up pentru 24 ore in stand-by si 30 min. in alarma si protejate la sabotaj. Sirena de exterior va
avea acumulator pentru asigurarea back-upului de mai sus.

Stabilirea exacta a zonelor si modul detaliat de activare/dezactivare a acestora se va face
impreuna cu beneficiarul la punerea in functiune si in prima perioada de functionare.

Subsistemul de detectie si avertizare la efractie este compus din urmatoarele echipamente:

-centrala efractie
-expandor
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-detectoare de miscare
-detector de inundatii
-tastaturi de comanda si control
-sirena de avertizare de exterior
In incaperea unde este montata centrala subsistemului de detectie si avertizare la efractie,
vor fi asigurate conditiile legale, conform I18/2-2002, Asigurarea acestor conditii intra in sarcina
executantului sistemului si a constructorului cladirii.
Centrala antiefractic se amplaseaza la parter pe holul dintre grupurile sanitare iar
alimentarea acesteia se va realiza din tabloul T- CS 2.
Retea Voce date
Sistemul retea voce-date este compus din urmatoarele echipamente:
o Rack 197, 6U, 600 x 450mm
o Organizatoare de cabluri
o Patch corduri
o Echipamente active: switch-uri, router, acces pointuri
o UPS 2.2kVA,
Alimentarea cu energie electrica a echipamentelor active ale sistemului de voce-date se
realizeaza din tabloul de curenti slabi T-CS 2.
Sistem audio video
Sistemul de redare video va avea la baza un televizor (Smart TV) ce va fi montat la parter
avand diagonala de minim 120cm,
Acesta va fi conectat si la un laptop pentru a putea reda imaginile dorite de catre utilizatori.
o laptop wireless
o smart TV
Cablarea sistemului audio video este realizat cu: _
o cablu CYY-F 3x2.5mmp pentru alimentarea TV
Sisteme de detectie, avertizare si stingere incendiu.
In momentul de fata, cladire nu are instalat un sistem de detectie si avertizare la incendiu.
Sistem detectie si avertizare la incendiu. Situatia propusa.

~Conform Normativ [-18-02, s~a realizat un sistem de-detectie si avertizare la incendiu Tip
I, adresabil (acoperire totala, de tip 1, prin detectoare de fum si temperatura, sirene de avertizare si
declansatoare manuale). Toate echipamentele utilizate respecta Standardul EN-54.

Sistemul de detectie si avertizare la incendiu va fi comandat si controlat de o centrala de
control cu patru bucle, amplasata la parter.
Principalele elemente ce compun sistemul de detectie si avertizare la incendiu sunt:
- centrala de detectie incendiu cu 3 bucle adresabile inclusiv softul de programare cu sursa de
alimentare 230 V, 50 Hz, si 2 acumulatori 12V/18 Ah, ce asigura o automonie la alimentarea pe
sursa de rezerva a sistemului de avertizare la incendiu de 48 de ore in standby si 30 minute in
alarma.
- detectori combinati de fum si temperatura adresabili;
- butoane pentru declansarea manuala a alarmei, adresabile;
- module adresabile 4IN/4OUT pentru diferite comenzi i monitorizari;
- unitati de avertizare opto-acustice pentru incendiu, de interior, adresabile.
Cablarea sistemului va fi realizata astfel:
- cablu de semnal JE-H(St)H E30 2x2x0.8mmp, protejat astfel incat circuitul sa reziste 30 de
minute la foc pentru bucla de comunicatic si conectarea elementelor de detectie si semnalizare la
modulele adresabile;

39




S, RUXANDRA NEMTEANU RO19900100
@_ﬂﬂ,@ BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA OAR 166/ 16.07.2003

specialist restaurare, cercetare, verificare monumente istorice office@rnba.com
sir. Ing. Slaniceanu Nicolae nr. 17, seclor2, Bucurest memteanu@yahoo,.com
tel: +4021 3217175 | +40 743019 302} + 40723 340610

- cablu rezistent la foc pentru pentru alimentarea centralei de detectie si avertizare la incendiu conf,
Normativ P118&/3 art, 5.3.5.

Circuitele prezentate anterior vor fi amplasate, conform cerintelor normativelor in vigoare,
pe trasee separate fata de alte instalatii si prin zone fara pericol la incendiu. Cablurile vor fi
protejate in tub metalic montat aparent sau vor fi pozate aparent, cu prinderi rezistente la foc.

In incaperea unde se va monta centrala de avertizare la incendiu vor fi asigurate conditiile legale,
conform I18/2-2002. Asigurarea acestor conditii infra in sarcina executantului sistemului si a
constructorului cladirii.

Toate echipamentele §i materialele sistemului de avertizare la incendiu utilizate vor fi
avizate conform EN 54.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a sistemului de detectie si avertizare la incendiu este realizata din
tablou electric general, inaintea intrerupatorului general . Este asigurata o automonie la alimentarea
pe sursa de rezerva a sistemului de avertizare la incendiu de 48 de ore in standby si 30 minute in
alarma.

Dotarea cu mobilier urban. Mobilierul urban va consta din echiparea cu 6 banci, 10 coguri de
gunoi si 10 panouri de informare/ directionare {dimensiuni 0,35x 1,50 m). Toate vor fi din
materiale armonizate cu ansamblul, realizate din material ca: lemn, metal si partial sticld
{policarbonat transparent). Amplasarea de panouri explicative (de informare/ directionare) se va
realiza pe tot parcursul turistic si de-a lungul aleilor pietonale.

Propunerea de activititi de marketing si promovare turistici
Principalele obiective ale planului de marketing si modul lor de realizare:

- Promovarca monumentului istoric la nivel national si international, prin includerea sa in circuitul
turistic, imediat dupa finalizarea investitiei, cu implicare continua in mentinerea si valorificarea
spatiilor de agrement, :

- Accesarca mediilor de promovare online, prin dezvoltarea unui website, care sa contina campuri
prin care se evidentiaza programul si temele atelierelor de pictura organizate in incinta
monumentului, pictorii celebri care vor participa in functie de tipul de pictura ( pe lemn, pe sticla,
in ulei), dezvoltarea unui logo; '

- Implicarea unor operatori economici care sa dezvolte activitati- specifice de producere si
comercializare a elementelor specifice zonel, prin elaborarea de articole unice;

- Identificarea unor surse proprii de finantare, prin implementarea unui sistem de monitorizare a
accesului in sit-ul monumentului numai pentru operatorii economici care dezvolta activitati de
comercializare a obiectelor reprezentative pentru zona,

- Actiuni: crearea site prezentare, mentenanta si dezvoltare continua site, pliante, flyere, creare
aplicatie QR code, brosuri de prezentare, magneti personalizati, carti postale personalizate, reclama
radio (creare), difuzare reclama radio, banner, panouri informativ proiect, panouri publicitare
stradale, organizarea de evenimente.

- In baza unor protocoale de colaborare cu Liceul de Arte ,lonel Perlea” din Slobozia, cu filiala
Uniunii Artigtilor Plastici din Judetul Ialomita se vor realiza evenimente siptiménale si tururi
ghidate pentru atragerea de turigti. Realizarea unei Scoli de Vard permanent sustinuta de artisti si
elevi cu rolul de a se familiariza cu tehnici de restaurare.
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Organizarea de santier

Suprafata de teren aferenta organizarii de santier va fi convenitd cu beneficiarul si amplasamentul
amenajat prin Documentatia Tehnica privind Organizarea Executiei lucrarilor (D.T.0.E.). Acest
amplasament se va.imprejmui perimetral cu panouri din plasa de sarma cu poarta de acces auto si
pietonal.

Periodic se va verifica continuitatea, starea tehnica si de securitate a imprejmuirilor santierului
astfel incat sa fie preintampinat orice acces neautorizat in incinta. Controlul perimetral va fi
reglementat prin Planul de paza al amplasamentului.

La iesirea din santier, in dreptul portii de acces auto, se amplaseaza rampa de spalare auto, pentru
curatarca autovehiculelor care ies din santier si panoul de indentificare a investitiei. Langa poarta,
de acces, este necesara amplasarea unui post de control si verificare acces in santier si contractarea
unei firme specializate in servicii de paza si supraveghere. Paza investitiei se asigura de catre o
societate specializata in servicii de paza §i supraveghere, pe baza de contract. Obligatia organizarii,
contractarii si asigurarii serviciilor de paza gi control revine antreprenorului care, la cererea si pe
baza de contract cu beneficiarul, va executa organjzarea de santier.

Alimentarea cu energie electrica pentru organizare de santier se propune a se rezolva de la reteaua
existenta in zona. De la B.M.P.T. energia electricd se distribuie la tabloul electric al santierului
amplasat in apropierea containerului(elor) care compun organizarea de santier. Apa in santier
(apele tehnologice) va fi asigurata prin intermediul racordului existent in amplasament sau se va
incepe prin forarea putului de mare adancime. Distributia se face ciitre punctele de consum.

Apele pluvuiale vor fii evacuate in ampalsament, disipat in spatiul verde, Apele menajere se vor
evacua In canal, fird a se deversa Intr-o fosd vidanjabili.

Caile de acces pietonale si platformele vor fi pavate. Se va asigura o parcare temporara pentru
masinile personalului de conducere, executata si delimitata corespunzator,

Containerul birou va fi dotat cu mobilier si aparatura specifica si va fi conectate la utilitati
functionale — energie electrica, comunicatii. Huminatul si incalzirea vor asigura confortul si
ergonomia locurilor de munca.

Obligatia organizirii, contractarii $i asigurarii acestor servicii revine antreprenorului care, pe baza
de contract cu beneficiarul, va executa organizarea de santier .

“Apa potabild- este~asiguratd periodic prin intermediul unei firme specializate de ambalare si

umplere §i distributie apd potabild in baza unui contract de servicii.

In sensul celor mentionate fiecare antrepenor este direct raspunzator pentru echipamentele si
personalul propriu si va inainta beneficiarului Lista echipamentelor tehnice utilizate pe santier si
Lista meseriilor si personalului autorizat din santier.

2.Descrierea, dupd caz, a lucririlor de modernizare efectuate in spatiile
consolidate/reabilitate/reparate

3. Consumuri de utilitati
a) necesarul de utilititi rezultate, dupd caz in situatia executirii unor lucriri de modernizare;
- energie electrica: in prezent, obiectivul nu este brangat la refeaua electrica din zoni. Se va realiza
un brangament cu o putere instalata de 80-100 kW, Pentru lucririle de modernizare avute in vedere
este necesara alimentarea de la stilpii de electricitate ce vor fi instalati in vederea realizirii
iluminatului arhitectural. Stélpii de iluminat vor folosi tehnologie LED, cu economie de energie.
b) estimdri privind depésirea consumurilor iniiale de utilitati.
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- energie electrica: Pentru lucrarile de modernizare avute in vedere este necesara alimentarea
corpurilor de iluminat fn vederea realizérii unui sistem al iluminatului arhitectural. Stilpii de
iluminat vor folosi tehnologie LED, cu economie de energie,

-se va monta o noud instalatie de paratraznet;

- alimentarea cu apa: grupurﬂe sanitare vor deservi vizitatorii, acestea fiind brangate la refeaua de
apd existent a comunei;

- canalizare: grupurile sanitare publice. Canalizarea este legata la un bazin vidanjabil.

In cazu) consumurilor apa si canalizare nu se estimeaza depasiri ale consumurilor initiale.

IV.DURATA DE REALIZARE SI ETAPELE PRINCIPALE:
Graficul general de execufie este anexat prezentei documentatii. Se estimeazd o perioada totala de
cel mult 3 luni pentru proiectare si 33 luni pentru executia lucrdrilor si promovarea obiectivului,
deci un total de 36 luni (3 ani ) calendaristice.

I 1 2 3
2 luni proiect

V. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI:

1. valoarea totald cu detalicrea pe structura devizului general; total general 18,210,730 mii lei
+ 3.623,573 mii lei TVA = 21.834,303 lei, din care din care lucrdri de C+M= 18.164,161mii lei,
respectiv C+M = 4,100,262 mii euro calculat la cursul BNR de 4.43 lei/euro. Detaherea pe
structura devizului general este anexatd prezentului studiu.

2. esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei.

mii Iel (inclusiv TVA) _ mii euro mclusw TVA

Sursele de finanfare a investitiel sunt constituite din Bugetul Judetului Talomita si fonduri atrase
prin Programul Operational Regional 2014-2020, Axa prioritara 5 ,,imbunatitirea mediului urban
si conservarea, proiectia si valorificarea durabila a patrimoniului cultural”, Prioritatea de investitii
5.1, ,,Conservarea, protejarea, prognozarea si dezvoltarea patrimoniului natural si cultural”,
precum si/sau alte fonduri constituite in conformitate cu legislatia In vigoare ce pot consta in
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fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse legal constituite.

VL INDICATORI DE APRECIERE A EFICIENTEI ECONOMICE:

Analiza comparativii a costului realizirii lucriirilor de interventii fati de valoarea de
inventar a constructiei.

Conform Hotarirea Consilivlui Judetean nr. 32/23.03.2016, privind insugirea inventarului bunurilor
care alcituiesc domeniul public al judefului Ialomita, obiectivul cu nr. de inventar 110069,
denumirea bunului ,,Conacul Bolomey” in valoare de inventar de lei la nivelul anului 1990, conf.
sit. juridicd, legea nr. 213/1998.

Valorii de inventar existente lei i se va adauga valoarea lucrarilor propuse, respectiv  lei
(capitolele 3,4,5 din Devizul General), noua valoare de inventar devenind astfel lei.

Conform H.G. 1353 din 30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor care alcituiese
domeniul public al judetului Jalomita, Conacul Bolomey avea valoarea de inventar 6083000,00 lei,
iar magazia anexd a Conacului Bolomey are valoarea de inventar 301000,00 lei. Ca urmare a
denomindrii monedei nationale la data de 1 iulie 2005, valorile de inventar actuale ale obiectivului
sunt urmatoarele:

Conacul Bolomey 608,30 lei

Magazia anexi 30,10 lei

VII. SURSELE DE FINANTARE ALE INVESTITIEI

Sursele de finantare a investifiei sunt constituite din Bugetul Judetului Talomita si fonduri atrase
prin Programul Operational Regional 2014-2020, Axa prioritara 5 ~imbundtitirea mediului urban
si conservarea, proiectia si valorificarea durabila a patrimoniului cultural”, Prioritatea de investitit
5.1, ,Conservarea, protejarea, prognozarea si dezvoltarea patrimoniului natural si cultural”,
precum si/sau alte fonduri constituite in conformitate cu legislatia in vigoare ce pot consta in
fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse legal constituite,

VIII. Estimari privind forfa de munci ocupati prin realizarea investitiei:

1. numdr de locuri de munci create In faza de executie: 10 locuri, personal muncitor calificat in
diverse meserii; 10 locuri, personal supercalificat pentru supravegherea g1 executia lucrarilor la
picture si decoratii. TOTAL = 20 locuri in faza de executie.

2. numér de locuri de munca in faza de operare o persoani existentd in present la care se vor
adduga doua persoane pentru intretinere. In vederea ghidajului la vizitele publicului se va apela
periodic la personal calificat din cadrul Muzeului Judetean Talomita gi la Centrul Cultural ,,Jonel
Perlea” din Municipiul Slobozia.

IX. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AI INVESTITIEI
. Valoarea totala

Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general; total general 18.210,73 mii lei +
3.623,573 mii lei TVA = 21.834,303 lei, din care din care lucrari de C+M =18.164,161mii lei,
respectiv C+M =4.100,262 mii euro calculat la cursul BNR de 4.43 lei/euro. Detalierea pe
structura devizului general este anexati prezentului studiu.
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2. Esalonarea investitiei. Durata de realizare
mii lei (inclusiv TVA)  mii euro (inclusiv TVA)

mii lei (inclusiv TVA)  mii euro (inclusiv TVA)

Durata total# de realizare a investitiei este de 36 luni (3 ani ).

3. Capacitati (in unitati fizice si valorice);

Lucrarile propuse constau in: 7

- Mobilierul urban va consta din: cca. 6 banci, 10 de cosuri de gunei, 10 panouri de informare,
directionare. Toate vor fi din materiale armonizate cu situl si zona rurald adicd: lemn, metal,
ceramica, piatré.

- mp de spatiu verde=30 931,96mp

X. AVIZE $S1 ACORDURI DE PRINCIPIU:
SUPRAFETE ANSAMBLU CONAC BOLOMEY

REGIM DE INALTIME = Sp+ P + 1E + Mp
SUPRAFATA TEREN NUMERE CADASTRALE 20340, 20341, 20343 =
4008mp + 30536 mp + 3000 mp = 37544 mp

CONAC

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL EXISTENTA (CONF. CADASTRU) = 373,00 MP
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL PROPUSA (CONF. MASURATORI) == 373,00 MP
SUPRAFATA CONSTRUITA SUBSOL = 115,73 MP

SUPRAFATA CONSTRUITA PARTER = 373,00 MP

SUPRAFATA CONSTRUITA ETAJ = 352,14 MP

SUPRAFATA CONSTRUITA MANSARDA = 323,76 MP

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA = 1164, 63 MP

SUPRATFATA UTILA SUBSOL = 43,29 MP
SUPRAFATA UTILA PARTER = 232,68 MP
SUPRAFATA UTILA ETAI =236, 77 MP
SUPRAFATA UTILA MANSARDA =165, 87 MP
SUPRAFATA UTILA DESFASURATA = 678.61 MP

ANEXA

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL EXISTENTA (CONF, CADASTRU) = 227,00 MP
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL PROPUSA (CONF. MASURATORI) = 244,80 MP
SUPRAFATA CONSTRUITA SUBSOL, = 234,15 MP

SUPRAFATA CONSTRUITA PARTER = 244,80 MP

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA = 478,95 MP

SUPRAFATA UTILA SUBSOL = 171,03 MP
SUPRAFATA UTILA PARTER = 173,54 MP
SUPRAFATA UTILA DESFASURATA = 344,57 MP
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CONAC C.U.T.=0,21; P.O.T.=9,53%
ANEXA CU.T.=0,14, P.O.T. = 8,16%

Anexam prezentei documentatii:
1. Certificatul de Urbanism nr.43/18.11.2015;

avize de principiu privind asigurarea utilititilor:

1. Actul administrativ al Agentiei pentru protectia Mediutui Ialomita;
2. Consiliul Judetean Ialomita-Compartimentul Drumuri;

3. Directia de S#nétate Publica lalomita;

4, Ministerul Culturii;

5. 8.C. Enel Distributie Dobrogea S.A.

6. Telekom Communications Rom"\“ gj%A

Sef proiect complex, ===
Dr. arh. Ruxandra Nemtear j ©

ANEXE:

Devizul general si devizele pe obiecte
Graficul general de realizare a investitiei
Expertiza tehnicé Intocmita de expert ing. Adr1an Mitd -

Proiect structuri DALIL: ing. Brotea Teodor, ing. Daniel Purdea specialist MC
Releveu/releveu patologie-drd. arh. Irina-Teodora Nemteanu, arh. Costea Adina Cristina
Proiect arhitecturd dr. arh. Ruxandra Nemteanu,expert MC

Raport de expertiza biologica drd. chim. Mariana Pruni

Raport starea de conservare componente artistice, pictor restaurator, Mircea Baciu
Raport starea de conservare decor Laurentiu Burlaca

TSN R

12.

13.

14.

Studiul istoric intocmit de dr. arh. Ruxandra Nemteanu

. Studiul geotehnic ing. geolog Emil Botez
. Proiect instalatii electrice/ventilatie/sanitare/termice/curenti slabi

ing. Rdzvan Ganea, ing. Liviu Ghita, ing. Bogdan Pantea
Documentar fotografic comentat

ANEXE CARE VOR FI NECESAR A FI INTOCMITE PE PARCURSUL DERULARII
INVESTITIEL

Investigatii fizico-chimice —cercetérile de laborator se vor face In diferite etape, de-a lungul
misiunilor de proiectare/ executie.
Simularari de iluminare arhitecturala
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iectivului

CAPITCLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinersa si amenajarea terenului
1.1 Obtirerea terenului ] - . - N
1.2 Amenajarea terenului 290,630 257 498 1.544,9580 348,758
E/;t\‘?t?i:]r;lajari pentru protectia mediului si aducerea la starea 112,867 100,000 600,000 135,440

59,442

Studii de teren

3.2 Taxe pentru obtinere avize, acorduri si autorizatii 0,820 2,747 0,620
3.3 Proiectare si inginerie 28,848 25,380 152,280 34,375
3.4 Organizarea procadurlior de achizifie publicd 1,128 1,000 6,000 1,354

Cansultants 36,546 32,380 194,280 43,856

Asis
Lo

tentd tehnica

T

CAPITOLUL 4 - Chsituieli pentru investitia de bazi
4.1 Constructii gi instalatii 2.919,854 2.586,991 15.521,944 3.503,825
4.2 Montgj utilaje tehnclogice 17,331 15,355 92,129 20,797
4.3 Litilaje, echipamente tehnolegice §i functionale cu montaj 113,292 100,376 602,259 135,950
4.4 Utilaje férd montaj si echipamente de fransport - - - -
45 Dotari 64,994 57,585 345,508 77,993
486 Active necorporale - licente si software - - - -
T T A T T
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli

5.1 Organizare de santier 9,113 8,074 48,443 10,835
8.1.1 | Lucrdri de constructii 9,113 8,074 48,443 10,935
5.1.2 | Cheltuieli conexe organizarii gantierului - - - -
5.2 Comisioane,cote, taxe, costul creditului 20,343 . 90,118 20,343
5.3 Cheituieli diverse si neprevazute 371,029 328,732 1.972,390 445,235

S : ; e S § ! il S 076 BETen ; E 3

I . _.__ . GCAPITOLUL 6-Cheltuieli tru-darea-in-exploatare -

6.1 Pregdtirea personalului de exploatare .
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