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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind arendarea prin licitatie deschisd a unei suprafete de 407,1652 ha
teren cu destinatia agricolit (TDA)- categoria de folosintd ARABIL
situatd In extravilanul comunelor
GIURGENI — 99,6976 ha si VLADENI — 307,4676 ha

OBIECTIVELE STUDIULUIL

1.Descrierea bunului ce urmeaza a fi arendat,

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd arendarea,
3. Nivelul minim al arendei.

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de arendare,

5. Durata estimativa a arendarii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de arendare,

7. Avize .

1. DESCRIEREA SIIDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice i juridice, indiferent de titlurile
pe baza cirora sunt detinute, se Impart pe destinafii conform prevederilor legale. Prin
“Detindtori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori definfitor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de céitre autoritatea publicd judeteand, au fost
trecute in domeniul public al judetului Ialomita, prin Hotararea Consiliului Judefean
nr.16/2016, cu intentia de a fi concesionate, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicé.

Ca urmare a faptului cd acest act administrativ este atacat in instanta de contencios
administrativ de catre Institutia Prefectului Judetul Ialomita, pénd la pronuntarea unei hotéréri
judecatoregti, definitive, prevederile Hotdrarii Consiliului Judefean nr, 16/2016, sunt
suspendate de drept. n acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, §i anume fac
parte din domeniul privat al Judetului [alomita.

Terenurile propuse spre arendare, sunt ferenuri cu destinatia agricoli (TDA) din
categoria de folosintd arabil , aceastd categorie cuprinde terenurile care se ard in ficcare an
sau la mai mulii ani (2-6 ani) si sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi :
cereale,leguminoase,plante tehnice si industriale,plante medicinale gi aromate,plante furajere
etc. In categoria de folosintd arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de
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legume, orezdrii, sere, solarii §i risadnife, cipsunirii, catini albd, moringa oleifers si alte
culturi perene.

Potentialul de productie a terenurilor se clasifics, in functie de sol, relief, clima, apa
freaticdl , pe baza notelor de bonitare natural pentru teren, in 5 clase de calitate,

in urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri executat de
cdtre Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimice Ialomita, aceste terenuri sunt
incadrate conform studiului in clasa IlI-a de calitate :

» Clasa IIT (41 - 60 puncte) - terenuri cu soluri mijlociu fertile, in conditii climaterice
de temperaturd si precipitafii moderat favorabile pentru culturi cu soluri profunde sau
moderat profunde, cu textura mijlocie, mijlociu-grosiera sau fina.

Caracteristicile solului sunt urmitoarele :

¢ Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare.

» Continutul de siruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre adancime.
¢ Reactia solurilor este slab alcalina.

¢ Confinutul de humus este mic-mijlociu.

e Continutul de fosfor mobil si potasiu mobil este mic .

indiguirea terenului, executarea de canale de desecare, de preluare a excesului de ap3
si de evacuare a acestuia, a contribuit In mod substantial la imbunatitirea calitdfii solurilor din
aceastd zond (aerafie, permeabilitate, drenaj).

Solurile de lunca au ca material parental depozite fluviatile caracterizate printr-o mare
variafie texturald si mineralogicd. Textura depozitelor aluviale este mai grosierd in apropierea
albiei si din ce in ce mai find spre terasi. Neomogenitatea texturald a depozitelor aluviale se
manifestd i pe verticald in acelasi loc, pe adancime intAlnindu-se adesea straturi cu texturd gi
grosimi diferite,

Vegetafia ca factor de solificare a favorizat formarea unor soluri bogate in humus,
acestea datoritd faptului ci a fost alcatuits in special din ierburi perene, ierburi ce lasd in sol o
cantitate mai mare de materie organici decat plantele anuale.

Profilul morfologic de sol prezintd un orizont A de 35— 58 cm,divizibil intr-un A arat
de 15- 25 cm lutos, lutoargilos si argilos, brun cenusiu foarte inchis-brun foarte nchis, cu
structurd slab - moderat dezvoltatd, glomerulara- grauntoasa, mici-medie, Un orizont A/C
sau A/G de 15 — 42 cm. ce face trecerea spre orizontul C sau Go, gleizat slab-moderat, nisip
lutos, lut nisipos,lutos, lutoargilos si argilos.

Caracteristica esentiald a resurselor naturale de umiditate pe cuprinsul judetului Talomita o
reprezinta oscilafiile puternice in timp, de la un an la altul, cét si in cadrul aceluiagi an, de la o
lund la alta. Aceasta din urmd este deosebit de pregnantd in perioada caldd a anului cnd
torentialitatea precipitatiilor este deosebit de pronuntata.

Avand in vedere cele prezentate mai sus , constatdm faptul, ca terenurile propuse
pentru arendare pot fi folosite §i valorificate prin arendarea lor in conditiile date pentru
urmétoarele culturi :

A. Culturi de cereale :

e Qriu

e Porumb

» Orz gi orzoicy

e Orecz
Legumiculturia

B.

C. Plante tehnice si industriale
¢ Floarea soarelui
¢ Rapitéd pentru ulei
o Sfecld de zahar
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o Cultura de in si cAnepa pentru fibre
o Tutun si hamei
¢ Soia
D. Plante medicinale si aromatice — aga cum sunt mentionate in: Legea nr.491/2003
— a plantelor medicinale i aromatice si Ghidul de buni practica pentru cultivarea si recoltarca
plantelor medicinale gi aromatice ~ aprobat prin Ordinul nr.170/2011
E. Plante furajere
F. Plante energetice
» Plop energetic
¢ Salcie energeticd
G. Alte culturi
¢ C(Catina alb3
¢ Moringa oleiferd
o Culturi de afine
In sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise Consiliului Judetean Ialomifa pe
parcursul anului 2016 si atagate prezentului studiu de citre firmele §i persoanele fizice care
doresc arendarea acestor terenuri .
Obiectul arend#rii 11 reprezintd, terem cu destinatia agricold (TDA)- categoria de
folosinti arabil situate in extravilanul comunelor Giurgeni i Vlddeni dupd cum urmeaza :

1. GIURGENI-

Suprafatd destinatd arenddrii, a fost divizatd in 2 meodule avind urmétoarcle
caracteristici gi categorii de folosinta:

o BT —

iy s

ARG, iﬁ%ﬂ'&f‘@:@:}?_rh"f‘

MODULUL nr.1

Suprafata: 23,9544 ha, cuprinsi in carfile funciare nr.21316 si 21467, este situata la
aproximativ 2 km de intersecfia ”Chirana™ §i 2 km de localitatatea Giurgeni, de-a lungul
drumului national 2 A .
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1.Categorii de folosinti

Curti Drumuri
Nr . Constructii Suprafata
Modul Arabil (ha) CC (ha)- Exploatare Totali (ha)
L DE (ha)
diguri
1 23,9544 0 0 23,9544

2.Vecinatati:

-Nord - Cd (dig) 899/4 si teren concesionat de la Consiliul Judetean lalomita de S.C. Risi
Romuno S.R.L.;

- Sud - drumul national 2A;

- Vest - parcul fotovoltaic proprietatea judetului Ialomita;

- Est - Hc (canal) 899/113.

3.Clasa de calitate a terenului in urma studiuluj pedologic este — clasa IIT

4.Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 5 ani.

S.Existd posibilitatea de a fi irigat, avand in vecinitate He (canal), care deserveste si S,C.Risi
Romuno S.R.L,

MODULUL nr.2

Suprafaa de 78,4071 ha, cuprinsi in cartea funciard nr. 21463 parfial, este situatd in
partea de nord a terenului detinut de judeful Talomita, pe teritoriul U.A.T. Giurgeni, fiind
situatd la o distantd de aproximativ 0,5 km faf de Bertestii de Jos si Bertestii de Sus, jud.
Braila si aproximativ 4 km de Gura Ialomitei .

1.Categorii de folosinti

Curtl Drumuri
Nr . Constructii Suprafati
Modul Arabil (ha) CC (ha)- Exploatare DE Totali (ha)
L N (ha)
diguri
2 75,7432 2,6639 0 78,4071

Notd: Terenurile neagricole constdnd din curfi-constructii, drumuri exploatare, canale desecare i ape
(canale) in suprafafd totald de 2,6639 ha nu fac obiectul arenddrii.

2. Vecinititi:

- Nord - limita judefului Bréila (dig regularizare Cd 25);

- Sud - teren concesionat de S.C. Green Harvest S.R.L.;

- Vest - bratul Borcea (dig regularizare Cd 25);

- Est - dig regularizare Cd 25.

3.Clasa de calitate a terenului in urma studiului pedologic este - clasa II1

4.Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 5 ani, fiind folosit pentru cresterea animalelor,
5. Posibilitatea de a fi irigat, avand pe teritoriu He 29 (canal).

2.VLADENI -

Suprafata totald de 335,0429 ha, cuprinsi in cartea funciard nr.22192 parfial este
situatd In partea de nord a terenului definut de judeful Ialomita, pe teritoriul administrativ al
U.A.T. Vladeni, fiind situatd la o distand de aproximativ 3 km de localitatea Vlideni, §i
avénd cale de acces principald un drumul de exploatare pietruit.
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1.Vecinatati

- Nord - digul de regularizare a rdului lalomita;

- Sud — teren concesionat de S.C, Agricola Giina S.R.L. ;

- Vest — teren concesionat de S.C. Agricola Gédina S.R.L;

- Est — teren concesionat de S.C. Green Harvest S.R.L.

2.Clasa de calitate a terenului in urma studiului pedologic este — clasa I1I
3. Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 2 ani.

4, Existd posibilitatea de a fi ivigat
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Pentru a veni In tntdmpinarea cererilor primite Consiliul Judetean Ialomita, a parcelat
suprafata de teren In 15 module conform parcelelor din cartea funciard nr.22192 partial,
avind urmatoarele caracteristici si categorii de folosint3 :
5.Categorii de folosinti-

Curti e Drumuri <
MNr Arabil (ha) Con's tru.cm Exploatare Canale Sup r?fata
odul (diguri) DE (ha) Totali (ha)
CC (ha)
1 21,5369 0,0369 1,7508 0,3027 23,6273
2 29,4486 0,0067 0 9,8421 39,2974
3 20,6331 0,0788 0,1789 0 20,8908
4 16,8916 0,0155 0 0 16,9071
5 18,2012 0 0,8603 0 19,0615
6 25,5895 0,0013 0 0,5994 26,1902
7 10,9945 0,0152 0 0 11,0097
8 25,7514 0 2,7187 0,5880 29,0581
9 32,6882 0,0099 0 0 32,6981
10 20,2297 0,0101 3,3583 0 23,5981
11 14,6989 0,0118 0 2,2021 16,9128
12 25,9469 0,0386 0 0,7349 26,7204
13 10,9966 0,0122 1,6046 0,0306 12,6440
14 14,3509 0,0301 0,1012 0,6000 15,0822
15 19,5096 0,0671 0,8241 0,9444 21,3452
Total 307,4676 0,3342 11,3969 15,8442 335,0429

Noti: Terenurile neagricole constdnd din curfi-constructii, drumuri exploatare, canale desecare yi ape
(canale) in suprafald totald de 27,5753 ha nu jac obiectul arenddrii.

2. MOTIVELE DE ORDIN :

2.1, Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului privat al judetului Ialomita peniru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judetului ;
- facilitarea dezvoltdrii agriculturii (ramurd economicd importants, intr-un judet preponderent
agrar), prin intermediul céreia se crecazs locuri de munci si venituri pentru locuitorii din zond
- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile arendate in urma licitatiei
publice,dar gi generarea unei dezvoltari pe orizontald a altor societifi comerciale (furnizori de
carburan{i, seminte,pesticide,ingrisiminte chimice,detindtori sau comercianfi de utilaje
agricole, etc.) -

2.2. Motivatia penitru componenta financiard:
Principalele avantaje ale arenddrii terenului sunt urmitoarele:
- arendasul va achita auforitétii, in contravaloarea terenului arendat , o arendi anuala stabilita
prin contract.
- arendarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului arendat, in
sarcina arendasului ( inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta socialii:
- crearea unui climat care sa atragd si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitagii,
- ocuparea unei parti din forta de muncd din zoni,fic prin angajarea cu contract de munci a
unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri,

2.4. Moftivatia pentru componenta de mediu:
- arendagul va avea obligatia, prin contractul de arendd, si respecte toatd legislatia in vigoare
pe probleme de mediu, Contractul de arendé transferd responsabilitatea viitorului arendag cu
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privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sindtitii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor;

- imbunititirea factorilor de mediu ¢ a microclimatului din  zona prin
amenajare i intrefinere, evitarea degradirii solului.

- cregterea calitdtii solului prin fertilizarea acestuia in procesul de productie, astfel incét la
finalul perioadei de arendare, in urma probelor de sol ce vor fi prelevate de catre Oficiul
Judefean pentru Studii Pedologice §i Agrochimice Ialomita, calitatea solului si fie cel putin
cea existentd la debutul arendei,

3. NIVELUL MINIM AL ARENDEI;
Avénd in vedere urmitoarele caracteristici ale suprafetelor arendate:
¢ Calitatea solului — a III-a, care permiite cultivarea a diferite tipuri de culturi
» Categoria de folosinta - arabil
» Existanta canelelor de irigali §i desecare care creezii posibilitatea cresterii
rentabilitdfii productiei agricole.
¢ Facilitafile de transport — existenta drumurilor de exploatare in cimp
e Distanfa mica fat# de localitiii — intre 0,3km — 2 km
* Suprafata compactd pe zona Vladeni — peste 200 ha — ce permit o exploatare eficienti
cu productivitate mare, :
* Culturile realizate pot beneficia de subvenie din partea A.P.ILA. Ialomita
¢ Nivelul maxim al redevenei/chiriei incasate de Consiliul Judetean Ialomita pe acesta
categorie de teren in anii precedenti
Propunem ca nivelul minim al valorii arendei de [a care porneste licitatia publicd sa fie de
1.600 lei/ha/an - urmirindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, dar
in acelagi timp se va avea In vedere si incurajarea investitorilor si creearea de noi locuri de
muncd .

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE ARENDARE

4.1. Potrivit prevederilor Legii nr.215/2001 — a administratiel publice locale cu
modificdrile §i completarile ulterioare, modalitate de acordare a contractului este arendare
prin LICTTATIE PUBLICA DESCHISA .

4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de arenda sunt:

a) transparenta - punerea la dispozific tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de arendare ;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manieri nediscriminatorie, de citre autoritatea
publici, a criteriilor de atribuire a contractului de arendare ;

¢) proportionalitatea - presupune ci orice mésurd stabilitd de autoritatea publici trebuie si
fie necesard §i corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a aceloragi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de arendare,cu
respectarea conditiilor prevézute in acordurile si conveniile la care Roménia este parte;

e) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea public a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s3 aibid dreptul de a deveni arendas in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.
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4.3, Desfdsurarea licitatiei publice deschise se realizeaza 1n conformitate cu
prevederile caietului de sarcini §i a regulamentului de desfisurare al licitatiei, aprobat prin
hotérare a Consiliului Judetean lalomita,

5. DURATA ESTIMATA A ARENDARII

5.1. Durata arenddrii Tn functie de categoria de culturd este urmitoarea !

e Sani deladata semnirii contractului de arendare pentru :
- Plante tehnice si industriale
- Plante furajere
- Plante medicinale gi aromatice
e 10 ani dela data semnirii contractului de arendare pentru :
- Cultura de cereale
- Legumiculturg
¢ 20 ani dela data semnirii contractului de arendare pentru :
- Plante energetice (plop energetic si salcie energetics)
- Culturile de cétina alba, moringa oleiferd si afine .
5.2, Arendagul poate solicita in scris, cu minim 12 luni Inaintea de expirarea duratei
contractului de arends, arendatorului, relnnoirea acestui contract , potrivit art.1848, alin.(1)
din Codul Civil,
5.3, Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial prin Hotérdre a
Consiliului Judetean Ialomita.
5.4, Cesiunea contractului de arenda sau subarendarea lui sunt interzise.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE ARENDA;

6.1.Dupi aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotéréare a
Consiliului Judetean lalomita se va proceda la publicarea anuntului publicitar,

6.2.Procedura de arendare se va realiza in 20 (douizeci) zile de la data publicarii
anuntului de participare.

6.3.Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucritoare de la data limitd previzutd
pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean lalomita.

6.4.0fertantul a carei ofertd va fi declaratd cégtigatoare va fi informat despre alegerea
sa In termen de 3 zile Iucritoare de la data licitafiei.

6.5.Contractul de arendare va fi Incheiat in termen de 7 zile lucrdtoare de la data la
care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii
fiind rezolvate anterior. -

7. AVIZE

Aceste suprafete de teren nu fac parte din arii naturale protejate

Orice informatie pe aceastd temd de mediu adusd la cunostinta Consilinlui Judetean
Talomita de catre Agentia de Protectie a Mediului lalomita, va fi transmisé si arendasului .

DIRECTOR EXECUTIV
Gheorghe Proca
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Anexa 4
{a Hotéirirea CJ Talomita nr. % din 75, #2016

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind arendarea prin LICITATIE DE SCHISA a unei
sﬁprafe;‘e dé 407,1652 ha
teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosinta
ARABIL
situatd in extravilanul comunelor

GIURGENI — 99,6976 ha si VLADENI - 307,4676 ha
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OPIS

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
Cap.l. Informatii generale privind pfoprietarul ........................................... pe.l
Cap.Il. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii ............. pg.2
Cap.IIL Caiet de SATCINT ...vviiviiiiiiiiieii vt eresseeeteseeesereneesesressesteseens pg.5
Cap.IV Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor .....pg.16
Cap.V. Informatii privind criteriul de atribuire .......cc.ooovvvcenieinnnnniennen. pe.19
Cap.VL Instructiuni privind modul de utilizare al ciilor de atac .................. pg.20
Cap. Vil.Informatii privind clauze contractuale obligatorii ..........ccoevvsrirnnnan pg.21
Cap.VIIIL. Formulare:

o Formular ofertd .........ooooiiiiiiiiiii e, pg.22

e Informatii generale ofertant....................occevvinnnenn pg.24

e Model contract de arenda. .......c.ccoevverreenennernnnnnn. pg. 25

¢ Model anunt publicitar ............coooiiiiini i pg.32

e Tabel garantie de participare............oovviviiiiiininnnn.. pg.34




ROMANIA
'CONSILIUL JUDETEAN 1ALO

7 TeL: 0243 230200 o
Fax: 0243 230250 Slobezia -

Sigtemul de Management al Gasithi
.o cartifical gonferm-

Piata Revolutiei Nr. 1

Cap. L. INFORMATII GENERALE PRIVIND
ARENDATORUL

1.1.Denumirea — CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA
1.2. Codul fiscal — 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1
1.3. Numarul de telefon - 0243/ 230201

1.4, Numdrul de fax - 0243/ 233.ﬁ00 |

1.6. Adresa de e-mail - cji@cicnet.ro

1.7.Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numirul de telefon:
0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si
privat, persoand de contact: consilier Selaru Gheorghe.

pg. 1
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Cap.II. INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE ARENDARE;

2.1. FORMA DE ARENDARE
Forma de arendare se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire
prin Licitatie deschisé cu oferte in plic sigilat..
Cadrul legislativ de referinti:
e [Legea nr, 215/2001 a administratiei publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare;
» Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completérile ulterioare;
e Hotérrea Consiliviui Judetean , nr.  din data de

e Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini.
e Codul Civil art.1836 1850

La procedura pot participa persoane fizice §i juridice romdne cu participagie de capital
autohton, strdin sau mixt. §i care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate
prin documentatia de atribuire cu domeniul principal sau secundar de activitate ,, activitate
agricold .

2.2. DESFASURAREA PROCEDURII
DE ARENDARE

1. Procedura de licitatie se va desfigura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse
cel putin 3 oferte eligibile.

2. In caz contrar arendatorul avand obligafia si anuleze procedura pentru modulele
pentru care nu au fost depuse 3 oferte eligibile i sd organizeze o noud licitatic in
aceleasi condifii pentru aceste module in termen de 10 zile lucritoare de la
publicarea unui nou anunt.

3. Incazul In care nu au fost depuse cel putin 3 oferte eligibile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, proprietarul va initia procedura de negociere directd prin publicarea
unui anunt in termen de 3 zile lueritoare de la procedura de licitatie.

4. Orice ofertant poate solicita clarificdri in conditiile legii, iar arendatorul are obligatia
de a rispunde, In mod clar, complet gi fard ambiguititi, la orice clarificare solicitats,
intr-o perioadd care nu trebuie s depiseascd 3 zile lucritoare de la primirca unei
astfel de solicitari.

5. Fari a aduce atingere prevederilor punctului 3, proprietarul ate obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 3 zile lucrdtoare tnainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.
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10.

fn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
arendatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul 3, acesta din
urmé are totusi obligatia de a riaspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de cétre persoanele interesate Inainte de data limitd de depunere a ofertelor.
Dupi primirea ofertelor, In perioada anunfati si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Consiliul Judetean lalomita plicurile inchise si
sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliul
Judetean Ialomita nr. din , la data gi ora fixatd pentru deschiderea lor
prevazuti in anunful publicitar.

§edin§a de deschidere a plicurilor este publica.

In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:

Componenta comisiei de licitatie;

Suprafata de teren cu destinatia exploatare agricola ce se arendeaz;

Nivelul de pornire al arendei minime obligatorii;

Denumirea §i numrul de ordine al ofertantilor ~ stabilit in functie de data si ora
depunerii documentelor In vederea participarii la licitatie.

Modul de desfigurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant a Inteles
aceasta procedurd si raspunde la eventualele intrebéri puse de ofertanti,

Pregedintele comisiei va aduce la cunogtinta ofertantilor neacceptarea de obiectii,
sugestii sau derogéri de la procedurd din partea ofertantilor.

In cadrul sedintei de deschidere nu este permisé respingerea nici unei oferte, cu
exceptia celor care se incadreazd intr-una dintre urmétoarele situatii:

a) au fost depuse dupa data gi ora-limita de depunere sau la o altd adresd decét cele stabilite
in anunful publicitar ;
b) nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

11.

12.

13

14.

135.

16.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul publicitar, in
prezenta ofertantilor sau  a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza
imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeazi la identificarea
ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare continind documentele de
participare ale ofertantilor prezenti. ,

Dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute In “Instructiunile privind modul de
elaborare §i prezemtare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, Tn care se
mentioneazd rezultatul deschiderii plicurilor respective.

. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului

verbal care consemneazd operatiunile descrise la punctul 11 de cétre toti membrii
comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, si numai dacé existd cel putin 3(trei) oferte
eligibile,

Pentru modulele pentru care nu au fost depuse cel putin 3 oferte eligibile , Comisia
de evaluare va intocmi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere
a plicurilor interioare urménd a se repeta procedura de licitatie publica deschisd pentru
aceste module.

Criteriul de atribuire al contractului de arendi este cel mai mare nivel al arendei
lei/ha /an .
fn cazul in care dupa deschiderea ofertelor se constatd existenta a douit sau mai multe
oferte cu pretul cel mai ridicat dar egal, aflate pe primul loc autoritatea contractanti va
solicita ofertan{ilor o noud propunere financiard in plic inchis, caz In care contractul va
fi atribuit ofertantului a céirui propunere financiard are nivelul cel mai ridicat al arendei
lei/hectar/an.
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17.1n cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui cgtigétor, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noui licitatie in
acelasi condifii.

18. In cazul in care se va initia o noud procedurd de licitatie, prin hotardre a Consiliului
Judetean Talomifa se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de
atribuire.

19. In baza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 2 zile lucritoare, un raport pe care
il transmite Presedintelui Consiliului Judetean Talomita care cuprinde :

- descrierea procedurii de arendare si operatiunile de evaluare,
- elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului cégtigdtor sau, in
cazul in care nu a fost desemnat cagtigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

20. Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, Presedintelui Consiliutui Judetean
lalomita, Tn termen de 3 zile lueritoare informeaz3, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

2.3. GARANTII
a. In vederea participirii la licitagie, ofertantii sunt obligati s4 depuni la organizator
garantia de participare in cuantum de § % din suma datorati arendatorului, cu titlu de
arendd minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendérii, calculats
in functie de suprafata pe care ofertantul intentioneazi si o arendeze.
b. Valoarea garaniei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — CAIET DE SARCINI — art.2.6




Cap.IIl. CAIETUL DE SARCINI

privind arendarea prin Licitatie Deschisa a unei suprafete de 407,1652 ha
teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosinti ARABIL
situatd in extravilanul comunelor
GIURGENI — 99,6976 ha si VLADENI — 307,4676 ha

1.Informatii generale privind obiectul arendirii:

Terenurile de orice fel, care apar(in persoanclor fizice si juridice, indiferent de titlurile
pe baza cérora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale. Prin
“Detinatori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
Juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori detindtor precar. '

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de ciitre autoritatea publicd judeteand, au fost
trecute in domeniul public al judetului lalomita, prin Hotirdrea Consiliului Judetean
nr.16/2016, cu intentia de a fi concesionate, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Ca urmare a faptului ci acest act administrativ este atacat in instanta de contencios
administrativ de citre Instituia Prefectului Judetul Ialomita, pana la pronuntarea unei hotiriri
judecatoresti, definitive, prevederile Hotdrdrii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. In acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, si anume fac
parte din domeniul privat al Judetului Ialomita.

Terenurile propuse spre arendare, sunt ferenuri cu destinatia agricold (TDA) din
categoria de folosinti arabil , aceastd categorie cuprinde terenurile care se ard in fiecare an
sau la mai multi ani (2-6 ani) si sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi : cereale,
leguminoase, plante tehnice si industriale, plante medicinale si aromate, plante furajere etc. in
categoria de folosin{d arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de legume,
orczdrii, sere, solarii i rdsadnife, capsundrii, catind albi, moringa oleifers si alte culturi
perere.

Potentialul de productie a terenurilor se clasific, in functie de sol, relief, clima, apa
freatica , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate.

fn urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri executat de
catre Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice §i Agrochimice Ialomita, aceste terenuri sunt
incadrate majoritatea conform studiului in clasa IIT-a de calitate:

¢ Clasa III (41 - 60 puncte) - terenuri cu soluri mijlociu fertile, in conditii climaterice
de temperaturd i precipitatii moderat favorabile pentru culturi cu soluri profunde sau
moderat profunde, cu textura mijlocie, mijlociu-grosiera sau fina.
Caracteristicile solului sunt urmatoarele :
» Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare.
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e Continutul de sruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre adéncime.
o Reactia solurilor este slab alcalina.
¢ Continutul de humus este mic-mijlociu,
o Continutul de fosfor mobil si potasiu mobil este mic .

fndiguirea terenului, executarea de canale de desecare, de preluare a excesului de apd
si de evacuare a acestuia, a contribuit in mod substantial la imbundtitirea calitétii solurilor din
aceastd zoni (aeragie, permeabilitate, drenaj).

Solurile de luncé au ca material parental depozite fluviatile caracterizate printr-o mare
variatie texturald si mineralogicil. Textura depozitelor aluviale este mai grosierd in apropietea
albiei §i din ce in ce mai find spre terasd. Neomogenitatea texturald a depozitelor aluviale se
manifestd si pe verticald in acelasi loc, pe addncime intdlnindu-se adesea straturi cu texturd i
grosimi diferite.

Vegetatia ca factor de solificare a favorizat formarea unor soluri bogate in humus,
acestea datorits faptului ci a fost alcatuitd in special din ierburi perene, ierburi ce lasi in sol o
cantitate mai mare de materie organici decét plantele anuale.
de 15- 25 e¢m lutos, lutoargilos si argilos, brun cenusiu foarte Inchis-brun foarte inchis, cu
structurd slab - moderat dezvoltati, glomerulara- grauntoasa, micd-medie. Un orizont A/C
sau A/G de 15 — 42 cm. ce face trecerea spre orizontul C sau Go, gleizat slab-moderat, nisip
lutos, lut nisipos,lutos, lutoargilos si argilos.

Caracteristica esentiali a resurselor naturale de umiditate pe cuprinsul judetului lIalomita o
reprezintd oscilaiile puternice in timp, de la un an la altul, ct si in cadrul aceluiasi an, de la o
lund la alta. Aceasta din urmi este deosebit de pregnantd in perioada caldd a anului cénd
torentialitatea precipitatiilor este deosebit de pronuntata.

Avand in vedere cele prezentate mai sus , constatdm faptul, ci terenurile propuse
pentru arendare pot fi folosite gi valotificate prin arendarea lor in conditiile date pentru
urmétoarele culturi :

A. Culturi de cereale :

¢ Griu

¢ Porumb

¢ Orz si orzoicd
e Orez

B. Legumicultura
C. Plante tehnice i industriale
Floarea soarelui
Rapitd pentru ulei
Sfecld de zahar
Cultura de in gi cAnepd pentru fibre
Tutun si hamei
e Soia
D. Plante medicinale si aromatice — aga cum sunt ele definite In Legea nr.491/2003 —
a plantelor medicinale §i aromatice §i Ghidul de buna practici pentru cultivarea §i recoltarea
plantelor medicinale i aromatice — aprobat prin Ordinul nr.170/2011
E. Plante furajere
F. Plante energetice
» Plop energetic
e Salcie energetica
G. Alte culturi
s Citina albd




e Moringa oleifera
o Culturd de afine

fn sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise Consiliului Judetean Ialomita pe

parcursul anului 2016 si atasate prezentului studiu de citre firmele §i persoanele fizice care
doresc arendarea acestor terenuri

Obiectul arendarii 1l reprezintd, terem cu destinatia agricold (TDA)- categoria de
Jolosintd arabil situate In extravilanul comunelor Giurgeni §i V1ddeni dups cum urmeaza ;

1. GIURGENI-

Suprafatd destinatd arenddrii, a fost divizatd In 2 module avind urmitoarele
caracteristici si categorii de folosinté:

MODULUL nr.1

Suprafata: 23,9544 ha, cuprings in cirfile funciare nr.21316 si 21467, este situati la

aproximativ 2 km de intersectia “Chirana” gi 2 km de localitatatea Giurgeni, de-a lungul
drumului national 2 A .

1.Categorii de folosinta

| Curti Drumuri
Nr . Construectii Suprafati
Modul Arabil (ha) CC (ha)- Exploatare Total (ha)
L DE (ha)
diguri
1 23,9544 0 0 23,9544

2.Vecinatiti:

-Norxd - Cd (dig) 899/4 si teren concesionat de la Consiliul Judetean Ialomita de S.C. Rist
Romuno S.R.L.;
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- Sud - drumul national 2A;

- Vest - parcul fotovoltaic proprietatea judetului Ialomqa

- Est - Hc (canal) 899/113.

3.Clasa de calitate a terenului in urma studiului pedologic este — clasa III

4.Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 5 ani.

5.Existé posibilitatea de a fi irigat, avind in vecindtate Hc (canal), care deserveste si S.C.Risi
Romuno S.R.L.

MODULUL nr.2

Suprafata de 78,4071 ha, cuprinsa in cartea funciard nr. 21463 parfial, este situati n
partea de nord a terenului detinut de judetul Ialomita, pe teritoriul U.A.T. Giurgeni, fiind
situatd la o distantd de aproximativ 0,5 km fati de Bertestii de Jos si Bertestii de Sus, jud.
Braila si aproximativ 4 km de Gura Ialomitei .
1.Categorii de folosinta

Curti Drumauri
Nr . Construetii Suprafata
Modul Arabil (ha) CC (ha)- Exploatare DE Totala (ha)
dieuri (ha)
iguri
2 75,7432 2,6639 0 78,4071

Notid: Terenurile neagricole considnd din curti-consiructii, drumuri exploatare, canale desecare §i ape
(canale) in suprafad totald de 2,6639 ha nu fac obiectul arenddrii.

2.Vecinatiiti:

- Nord — limita judetului Braila (dig regularizare Cd 25);

- Sud - teren concesionat de S,C, Green Harvest S.R.L.;

- Vest — braful Borcea (dig regularizare Cd 25);

- Est - dig regularizare Cd 25,

3.Clasa de calitate a terenului in urma studiului pedologic este - clasa I11

4.Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 5 ani, fiind folosit pentru cresterea animalelor.
5. Posibilitatea de a fi irigat, avand pe teritoriu He 29 (canal).

2.VLADENI

Suprafata totald de 335,0429 ha, cuprinsi In cartea funciard nr.22192 parfial este
situatd In partea de nord a terenului detinut de judetul Ialomita, pe teritoriul administrativ al
U.A.T. Vladeni, fiind situatd la o distantd de aproximativ 3 km de localitatea Vladeni, si
avind cale de acces principald un drumul de exploatare pietruit.
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1.Vecinatati

Nord - digul de regularizare a raului lalomita;

Sud - teren concesionat de S.C. Agricola Géina S.R.L. ;

Vest — teren concesionat de S.C. Agricola Géina S.R.L;

Est — teren concesionat de 8.C, Green Harvest S.R.L,

2.Clasa de calitate a terenului In urma studiului pedologic este — clasa II1
3. Istoric - Nu a fost cultivat de aproximativ 2 ani,

4, Existd posibilitatea de a fi irigat
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Pentru a veni in intAmpinarea cererilor primite Consiliul Judetean Ialomita, a parcelat
suprafata de teren in 15 module conform parcelelor din cartea funciard nr.22192 parfial,
avind urmitoarele caracteristici §i categorii de folosintd :

5.Categorii de folosinti-

Curti . Drumuri .
Nr Arabil (ha) Con.s tru.c ti Exploatare Canale Suprilfa!:a
Modul (diguri) DE (ha) Totald (ha)
CC (ha)
1 21,5369 0,0369 1,7508 0,3027 23,6273
2 29,4486 0,0067 0 9,8421 39,2974
3 20,6331 0,0788 0,1789 0 20,8908
4 16,8916 0,0155 0 0 16,9071
5 18,2012 0 0,8603 0 19,0615
6 25,5895 0,0013 0 0,5994 26,1902
7 10,9945 0,0152 0 0 11,0097
8 25,7514 0 2,7187 0,5880 29,0581
9 32,6882 0,0099 0 0 32,6981
10 20,2297 0,0101 3,3583 0 23,5981
11 14,6989 0,0118 0 2,2021 16,9128
12 25,9469 0,0386 0 10,7349 26,7204
13 10,9966 0,0122 1,6046 0,0306 12,6440
14 14,3509 0,0301 0,1012 0,6000 15,0822
15 19,5096 0,0671 0,8241 0,9444 21,3452
Total 307,4676 0,3342 11,3969 15,8442 335,0429

Notii: Terenurile neagricole constdnd din curfi-constructii, drumuri exploatare, canale desecare §i ape
(canale) in suprafmd totald de 27,5753 ha nu fac obiectul arenddirii.

obiectivele arendatorului pentru urmétoarele culturi de plante anuale sau perene

1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul arendarii;
Exploatarca terenului va avea ca destinatie exploatafia agricold ce corespunde cu

cereale,
leguminoase
plante furajere

plante tehnice i industriale
plante medicinale si aromate

plante energetice
catind alba
moringa oleiferd
afine

2. Conditiile generale ale arendarii :

2.1. Regimul bunurilor utilizate de arendag in derularea arendei (regimul bunurilor

proprii);

a) La expirarca contractului de arendare,arendasul este obligat si restifuie in deplina
proprietate, liber de sarcini bunul arendat.

b) In contractul de arendare se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de arendas in derularea arendei.
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¢) La incetarea, din orice cauzd, a contratului de arendd, bunurile ce au fost utilizate de
arendag in derularea arendei vor fi repartizate dupi cum urmeaza;

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite In contractul de arendare, se vor intoarce in
posesia arendatorului, gratuit si libere de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite n contractul de arendd vor fi dobandite
de arendator de la arendag contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare
Intocmita de una din parti si insusita de cealalty parte sau pe bazi de raport de evaluare
intocmit de un evaluator independent.

- Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite In contractul de arendd, vor riméne Tn
proprietatea si posesia arendagului,

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
- Arendagul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenti;
- Arendagul este obligat s exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toats
suprafata arendati, cu tipul de culturd pentru care a depus oferts la licitatia public.
2.4. Durata arendei/ ani;
2.4.1. Durata arendarii in functie de categoria de culturs este urmitoarea :

e Sani deladata semndrii contractului de arendare pentru ;
- Plante tehnice si industriale
- Plante furajere
- Plante medicinale gi aromatice
o 10ani dela data semniirii contractului de arendare pentru :
- Cultura de cereale
- Legumiculturi
o 20ani deladata semnirii contractului de arendare pentru ;
- Plante energetice (plop energetic §i salcie energetica)
-~ Culturile de citind albi, moringa oleiferi si afine .
2.4.2. Arendagul poate solicita in scris, cu minim 12 luni fnainte de expirarea duratei
contractului de arendd, arendatorului, reinnoirea acestui contract |, potrivit art, 1848, alin.(1)
din Codul Civil.
2.4.3. Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial prin Hotirére a
Consiliului Judetean Ialomita. '
2.4.4. Cesiunea contractului de arendi sau subarendarea lui sunt interzise.

2.5. Arenda minimi §i modul de calcul al acesteia;

2.5.1. Arendatorul, vizdnd atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciazi ci pentru
arendarea terenului in vederea activititii de exploatare agricols, arenda minima de la care se
porneste licitafia este de 1.600 lei/ha/an.
2.5.2. Preful arendei licitat, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 2.5.1. din prezentul
caiet de sarcini, se indexeazi anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiel comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.
2.5.3. Preful arendei licitat, se va plati dupd cum urmeazi:

a) pentru perioada cuprinsd de la data incheierii contractului de arendd pand la 31
decembrie a anului in care s-a Incheiat contractul, arenda se pliteste in termen de 5 zile
lucritoare de la data semndrii contractului de citre pirti;
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b) pentru urmétorii ani ai arendei, arenda se plateste n doud transe, respectiv: 50%
din cuantumul arendei pin la data de 31 ianuarie iar diferenja de 50% péna la data de 31
iulie ;

¢) pentru perioada cuprinsa intre 01 ianuarie a ultimului an al arendarii si data
incetdrii contractului de arendd, arenda se plateste pAni la data de 31 ianuarie 2 anului
respectiv.

d) plata arendei se face de catre arendas in contul IBAN RO
Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele si in conditiile previizute, pe baza facturii
emise de arendator .

e} neplata arendei in termen de 30 zile de la implinirea termenului previzut in
contract, atrage dupd sine transmiterea de citre arendator a unei somatii de plats, citre
arendas.

f) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, arendagul nu a
efectuat plata, atunci contractul de arenda este reziliat de drept, fird a fi nevoie s se pronune
o instanta judecitoreascd si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia arendatorului
fard nicio obligafie a acestuia fafd de arendag. Prezenta clauzi echivalind cu un pact
comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil.

2.5.4. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de arend, interesul propriu al
arendatorului o impune, prin act adifional se va proceda la reducerea cu pand la 5% a
suprafefei arendate si cu reducerea corespunzitoare a arendei viitoare datorati de arendag
pentru suprafata respectiva.
2.5.5. Dacd interesul pubhc national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat suprafata
arendatd cu 5%, nu mai subzists, aceastd suprafatd, va reveni fird o noud proceduri de
licitatie la arendasul initial, cu majorarea corespunzitoare a arendei datorate.
2.5.6. Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe bazi de proces
verbal incheiat la sfarsitul anului agricol in care intervine modificarea suprafetei.
2.5.7. Arendatorul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementars a contractului
de arends, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificAnd acest fapt
arendagului .

2.6. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de arendator:
2.6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s4 depuni la organizator
garania de patticipare in cuantum de 5 % din suma datoratd arendatorului, cu titlu de arends
minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendei, calculats in functie de
suprafafa pe care ofertantul intentioneazi si o arendeze).
2.6.2, Valoarea garantiei de participare este urmiitoarea :

2) GIURGENI

9 Val.Min Val totalad/an Val.Garantie
Nr Suprafata . T L
Modul (ha) arendd Lei/ha Partlclpgre
Lei/ha 5% lei
1 23,9544 1.600 38.327,04 1.916,35
75,7432 1.600 121.189,12 6.059,45
b) VLADENI
< Val.Min Val totald/an Val.Garantie
Nr Suprafata y . . .
Modul (ha) arend3 Lei/ha PaI‘tICIP%‘ll‘e
Lei/ha 5% lei
1 21,5369 1.600 34.459,04 1.722,95
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2 29,4486 1.600 47.117,76 2.355,89
3 20,6331 1.600 33.012,96 1.650,65
4 16,8916 1.600 27.026,56 1.351,33
5 18,2012 1.600 29.121,92 1.456,10
6 25,5895 1.600 40.943,20 2.047,16
7 10,9945 1.600 17.591,20 879,56
8 25,7514 1.600 41.202,24 2.060,11
/9 32,6882 1.600 52.301,12 2.615,06
10 20,2297 1.600 32.367,52 1.618,38
11 14,6989 1.600 23.518,24 1.175,91
12 25,9469 1.600 41.515,04 2.075,75
13 10,9966 1.600 17.594,56 879,73
14 14,3509 1.600 22.961,44 1.148,07
15 19,5096 1.600 31.215,36 1.560,77
Total 307,4676 1.600 491.948,16 24.597,41

2.6.7.Garantia se constituie printr-un :
a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancard sau de o
societate de asigurari, care devine anexd la contract.
b) Garantia poate fi constituitd §i prin depunere in numerar a valorii aceasteia la casieria
Consiliului Judetean Ialomita pentru valori pind la 5.000 lei
¢) Garantia trebuie s3 fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate prevazute
in documentatia de atribuire.

2.6.4. Ofertantilor necistigitori li se restituie garantia in termen de 10 zile lucritoare de la
desemnarea ofertantului cdstigitor In urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat castigitor cu care se va incheia contractul de arenda.

2.6.5.Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

a) dac ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu semneazd contractul in
termen de 7 de zile lucritoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.

2.6.6. In termen de 45 zile de la data incheierii contractului de arendi, arendasul va depune cu
titlu de garantie, care va fi constituitd pe parcursul deruldrii contractului, o sumé reprezentand
o cotd de 10% din suma datorati arendatorului cu titlu de arendi pentru primul an de arendare
pentru prelevarea penalitatilor de intirziere §i sumelor datorate arendatorului de catre arendas,
in baza contractului de arends.
2.6.7.Garantia se constitaie :

a) Prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o

societate bancard sau de o societate de asigurdri, care devine anexd la contract.

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sii le indeplineasci ofertele;
3.1 Oferta va fi transmisa (depusit) pani la data si ora din anuntul de participare, tiscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate;
3.2 Oferta va fi transmisi (in doudl exemplare) in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior
care va contine documentele previzute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va
contine oferta propriu-zisd semnatd de ofertant;
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3.3 Oferta este valabili 90 de zile de la data depunerii §i este confidentiald pana la
deschidere de citre comisia de evaluare;
3.4 Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasatd plicului exterior)
3.5 Procedura de licitatie se va desfasura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile.
3.6 In caz contrar arendatorul avind obligatia si anuleze procedura pentru modulele pentru
care nu au fost depuse 3 oferte valabile si sd organizeze o noud licitatie in aceleasi condifii
pentru aceste module in termen de 10 zile lucritoare de la publicarea unui nou anun,
3.7. in cazul 1n care se va initia o noua procedurd de licitatie, prin hotirdre a Consiliului
Tudefean Ialomita se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de atribuire.
3.8 Tn cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, arendatorul va decide inifierea procedurii de negociere directa .
3.9. Daci ofertantul castigitor nu semneaza contractul de arendd, in perioada de 7 zile
lucritoare de la data la care arendatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
licitatia se anuleaza gi se repetd, dupd publicarea unui nou anunf, in aceleagi conditii, cu
obligativitatea pentru respectivul ofertant de a pliti daune interese, constdnd din preful arendei
ofertate caire arendator, pani la atribuirea unui nou contract de arendd pentru
modulul/modulele respective.

Arendatorul arc obligatia de a repeta procedura de arendare in termen de maxim 12
luni de la anularea respectivei licitafii.

4.Clauze referitoare la incetarea contractului de arenda.
4.1 Contractul de arend# inceteazi :

a) Ingelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de arendator, sub
conditia achitirii de citre arendas, a arendei si a altor obligatii izvordte din contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de

 ciitre arendator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competentd instanta de judecatd;

d) In cazul imposibilitatil obiective a arendagului de a exploata terenul arendat prin
renuntare, fird plata unei despdgubiri,

¢) Prin decesul arendagului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective.

4.2 Rezilierea contractului intervine:

a) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre arendag, prin rezilicrea
unilateral de citre arendator, cu plata arendei datoratii pe anul calendaristic respective
si a eventualelor penalitati de intdrziere aferente In sarcina arendagului cu o notificare
prealabild de 15 zile;

b) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre arendator, prin rezilierea
unilaterald de citre arendag, cu plata de despagubiri in sarcina arendatorului cu o
notificare prealabild de 15 zile,

¢) In cazul in care arendagul nu exploateazi terenul in scopul in care a fost arendat, cu
obligatia pentru arendas de a pléti arenda pentru anul calendaristic Jespectiv in care
are loc rezilierea contractului.

d) Neplata arendei in termen de 30 de zile de la Implinirea termenului previzut la art. 4
din contract, atrage dupa sine transmiterea de ciitre arendator a unei somatii de platé,
citre arendas. Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somafiei de platd, arendagul
nu a efectuat plata, atunci contractul de arenda este reziliat de drept, fara interventia
instantelor judecitoresti, prezenta clauzd echivalind unui pact comisoriu de gradul IV,
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conform art, 1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia
arendatorului fird nicio obligatie a acestuia fats de arendas.
La Incetarea contractului de arends, arendasul este obligat si restituie, in deplini
proprietate, liber de orice sarcini, bunul arendat.
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ROMANIA
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" Tels 0243 230200 .
Fax: 0243 230250 Stobozia - .i:’.mm Revolatiel Nn 1

Fistemud do Managemet af Balita
. ....aertificat coptoim

Cap.IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

4.1. PREZENTAREA OFERTELOR - CONDITII DE ELIGIBILITATE

-y
.

Ofertele vor fi redactate In limba roménd,

2. Persoanele fizice sau juridice in calitate de arendag care au litigii cu autoritatea
publics, arendatoare, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarca unor
obligatii contractuale citre Consiliul Judetean Ialomita, nu au dreptul de a participa la
sedintele de licitatie publicd sau la cele de negociere directd, dupa caz,

3. Ofertantul va prezenta céte un exemplar al ofertei gi al documentelor care o insotesc
in original si copie, introduse in plicuri marcate corespunzitor cu ,,ORIGINAL” si
respectiv ,,COPIE” care se Inregistrezd, In ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora.

4, Ofertantii transmit ofertele (original si copie) in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul intetior,

5. Pe plicul exterior ORIGINAL si COPIE se va marca - Oferta pentru licitatie publici

deschisd “Arendarea unui teren cu destinatia agricolid (IDA)- categoria de folosinti

arabil proprietatea privati a judefului lalomita

Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA.....”

Denumirea si adresa autorititii contractante.

Denumirea si adresa ofertantului.

Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

1 0 Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie,

11. Plicurile interioare 51g1£ate care cuprin formularul de ofertd vor fi introduse in plicul

exterior .

ISR

12. PLICUL EXTERIOR ( original copie) va contine:

A. DOCUMENTE PENTRU PERSOANE JURIDICE :

> Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupd caz); copie legalizata

» S# aibd in obiectul de activitate ,, acfiviiate agricold”

» Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului competent,
privind activitatea ofertantului - copie

» Informatii generale (completare formular)

» Dovada achitirii obligatiilor de plati exigibile a impozitelor §i taxelor cétre bugetul
general consolidat al statului, precum §i a impozitelor §i taxelor locale - certificate
constatatoare de la organele fiscale competente;
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g)
h)

D

k)

Y

Declaratie pe propria raspundere ci nu este in procedurd de reorganizare sau lichidare
judiciara,

Imputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacd nu este reprezentantul legal al
acesteia;

Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care este egald cu 5 %
din suma datoratd proprietarului, cu titlu de arendd minim# (de la care se porneste
licitatia pentru primul an al arendirii), calculatd in functie de suprafata pe care
ofertantul intentioneaza si o arendeze.,

B. DOCUMENTE PENTRU OFERTANTI PERSOANE FIZICE:
Copie dupi actul de identitate;
Dovada achitfrii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor i taxelor locale —
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care este egali cu 5§ %
din suma datoratd proprietarului, cu titlu de arendd minimi (de la care se pornegte
licitatia peniru primul an al arendirii), calculatid tn functic de suprafata pe care
ofertantul intentioneazi si o arendeze,
Informatii generale (completare formular)

13. PLICURILE INTERIOARE TREBUIE SA CONTINA:
Pe plicurile interioare (unul pentru oferta in original i unul pentru oferta in copie) se
Inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, precum modulele,
pentru care oferteazi Ex, Giurgeni —M2 si Viddeni -M1,2.....7.... etc.
Aceste plicuri vor confine oferta propriu-zisd completatd pe formularul de ofertd
semnat de ofertant;

4.2. PRECIZARI PRIVIND OFERTA
Fiecare participant are dreptul s& depuna o singuri ofert;
Fiecare participant poate oferta pentru un singur modul, pentru mai multe module sau
pentru Intrega suprafatd (toate modulele).
Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data depunerii.
Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii i prezentarii ofertei sale;
Ofertele primite si Inregistrate dupd termenul limitd de primire, previzut In anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fiirdi a fi deschise;
Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facAndu-se dupd deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate;
Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederera participdrii la licitatie;
Oferta trebuie si fie ferma;
Oferta se va intocmi pe module pentru suprafetele prezentate in caietul de sarcini
conform formularutui de oferts.
Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alc#tuiesc.
Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice
oferfant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.
Depunerea ofertei reprezintd manifestarea voinfei ofertantului de a semna contractul
de arendare a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor arendatorului.
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m) Revocarea ofertei de cétre ofertant in pericada de valabilitate a acesteia, potrivit
anunfului, atrage dupd sine pierderea garantici de participare.

n) Revocarea de citre ofertantul céstigitor a ofertei dupi adjudecare, atrage dupd sine
anularea licitafiei §i pierderea garaniiei de participare si, dacd este cazul, plata de
daune interese de ciitre partea in culpi.

o) Daune interese reprezinti paguba efectivd gi cAstigul nerealizat calculat la nivelut
arendei ofertate de cégtigitor In cadrul procedurii de licitatie pana in momentul
semndrii unui nou contract de arendare dar nu mai tirziu de 12 luni.,

p) Continutul ofertei trebuie si riména confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, arendatorul urménd a lua cunostin{d de continutul respectivelor
oferte numai dupé aceasta dat3;

4.3. ELEMENTE DE PRET
1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 1.600 lei/ha/an.
2. Pretul arendei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei;
3. Modul de achitare a prefului arendei cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor
de platd, se vor stabili prin contractul de arendare .
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Cap.V. INFORMATII PRIVIND
CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriul de atribuire al contractului de arendare este:
CEL MAI MARE NIVEL AL ARENDETL/ha/an - OFERTATE.
5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
5.3, Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitafii trebuie s respecte regulile privind
conflictul de interese.
5.5, Membrii comisiei de evaluare au obligaia de a pastra confidenfialitatea dafelor,

informatiilor gi documentelor cuprinse in ofertele analizate .
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Cap.VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1 Solufionarea litigiilor apérute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de arendare, precum gi a celor privind acordarea de
despiigubiri se realizeazi potrivit prevederilor Codului Civil §i Codului de Procedurd Civild
cu modificdrile si completdrile ulterioare.

6.2 Actiunea in justifie se introduce la sectia civild a tribunalului In a cérui jurisdictie

se afld sediul arendatorului .
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Cap. VII. Informatii referitoare la
clauzele contractuale obligatorii

7.1. Arendasul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanent’ a bunului ce face obiectul arendei, potrivit obiectivelor stabilite de catre arendator

7.2. Arendasul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obicctul
arendei,

7.3. Arendasul este obligat s& pliteascd arenda,

7.4, Drepturile si Indatoririle pargilor se stabilesc prin contract.

7.5. La fincetarea contractului de arendare prin ajungerea la termen, arendagul este
obligat sd restituie arendatorului in deplind proprictate terenul impreund cu toate investitiile
realizate pe acesta;
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Citre:
CONSILIUL JUDETEAN TALOMITA -
Slobozia, Piata Revolutiei, nr. 1, jud, Ialomita

Examinind documentatia de atribuire, , ne oferim ca, in
(numele ofertantului)

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionats, si

arenddm la preful de :

1. lei/ha/an ,suprafata de ha
(cifre si litere) (cifre gilitere)

teren destinafie agricold , categoria arabil formati din modulele selectate din ANEXA 1,

parte infegrantd a acestei oferte.(se va marca cu [X modulele ofersate)

2. Obiectul arendirii.(se va marca cu [X | categoria de culturd)
Cultura de cereale [1 Plante medicinale si aromatice ]
Legumiculturs [1 Plante tehnice si industriale ]

Plante furajere [LT Plante energetice L[]

Alte culturi {cf, caiet de sarcini) [ ’

Ne angajam si menfinem aceastd ofertd valabils pentru o durati de 90 (nouazeci)
zile, de la data depunerii ofertei si ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptati
oricdnd fnainte de expirarea petioadei de valabilitate

Pand la incheierea §i semnarea contractului de arendare aceasti ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este stabilitd cAstigitoare,
vor constitui un contract angajant fntre noi.

Am Infeles 5i consimfim ca, in cazul in care oferta noastri este stabilit ca fiind
cdgtigitoare, si constituim cu titli de garanfia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / /2017 Semnitura ofertant

L.S.
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Anexa 1 la formularul de oferti

Localitatea/ Suprafata Modul - Ofertat Pret
Nr. Modul (ha) Se marcheazi-X| Lei/ha/an
Giurgeni M1 23,9544 ]
Giurgeni M2 75,7432 L]
Vladeni M1 21,5369 []
Videni M2 29,4486 ]
Vladeni M3 20,6331 ]
Viideni M4 16,8916 ]
Viideni M5 18,2012 ]
Vlideni M6 25,5895 ]
Viideni M7 10,9945 ]
Videni M8 25,7514 ]
Viideni M9 32,6882 ]
Viideni M10 20,2297 ]
Viadeni Mi1 14,6989 ]
Vlsideni M12 25,9469 ]
Vlideni M13 10,9966 -
Visdeni M14 14,3509 ]
Vlsideni M15 19,5096 []
Data__ / /2017 Semnatura ofertant
LS.
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
I, Denumirea/numele:
2. quul fiscal:
3. B.IL/C.L seria Nr., : CN.P.

(pentru persoane fizice)
4, Adresa sediului central:

5, Telefon:

Fax:

E-mail:

6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

7. Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Cont de Trezorerie

8, Persoani de decizie ;

{(Nume ,prenume, functia)

Ofertant

(semnatura autorizata)
LS
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MODEL
CONTRACT DE ARENDARE

privind arendarea a unei suprafete de ha
teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosintd arabil
situatd in extravilanul comunelor
Giurgeni — ha si Vlddeni - ha

N} O din_/ /2016

I. Pirtile contractante
Judetul Ialomita, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, cod 920032,
tel. 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont RO ,
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin domnul Vietor MORARU -
PRESEDINTE al Consiliului Judetean lalomita, in calitate de¢ ARENDATOR, pe de o
parte,

Si
, cu sediul in , str. ,
nr. , jud. cod. , C.LF./C.Ulnr. numir de ordine
la Registrul Comertului , cont RO , deschis
la , telefon/fax , In calitate de ARENDAS,
(persoand juridicd) pe de alta parte,
Sau
, domiciliat in , Sir, ,
nr, , jud. cod. , CN.P, , C.I/B.I seria
, Nr, ' , cliberat la data de , de cont
RO , deschis la ,
telefon/fax , In calitate de ARENDAS, pe de altil parte,(persoand fizicd)
La data de ...ovovvevvvriennen , la sediul arendatorului in temeiul Legii nr.287/2009,
privind Codul Civil. ,art.1836 - 1850 si al Hotardrii Consiliului  Judetean lalomifa de
aprobare a arendarii nr. ........... din .o , s-a incheiat prezentul contract de arenda

II. Obiectul contractului de arenda

Art. 1. (1) Obiectul contractului de arend este predarea de cétre arendator gi preluarea
in scopul exploatirii de citre arendag a terenului cu destinafia agricold (TDA)- categoria de
folosintii arabil (A), proprictatea privati a Judetului Jalomita , situat in extravilanul comunei
dupd cum urmeaza:

e Modulul . In suprafaa de ha
o Modulul . in suprafati de ha
Suprafata totald inchiriati = ha

(2) Terenul arendat va fi folosit de clitre arendag doar in scopul — exploatatiei agricole
pentru cultivarea conform ofertei depuse la licitatia publica

(3) in derularea contractului de arendd, arendagul va utiliza urmétoarele categorii de
bunuri:
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a) Bunurile de retur: constind din teren cu destinatia agricolii (TDA)- categoria de
Jolosintd arabil, ha;

b) Bunurile de preluare: bunurile utilizate de citre arendas pe perioada arendei, care nu
sunt bunuri de retur, dar pentru care arendatorul Isi exprima intentia de a le cumpéra la
incetarea arendei, daci este cazul;

¢) Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata arenddrii de arendas ce sunt §i rimén
proprietate a acestuia la incetarea contractului, dac nu sunt fructe industriale sau nu
fac obiectul intenfiel arendatorului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

(4) La incetarea contractului de arendd, din orice cauzi arendasul este obligat sd restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul arendat

(5) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de arendd bunurile ce au fost utilizate de
arendas In derularea contractului vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini, se vor Intoarce in
posesia arendatorului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobéndite
de arendator de la arendag contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare
intocmitd de una din parti si insugitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de
evaluare Intocmit de un evaluator independent;

- bunurile proprii, agsa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor riméne in
proprietatea si posesia arendasului,

Art. 2. (1) Arendarea se face In conditiile stabilite prin caictul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integranti din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul arendei se va efectua in termen de 10 zile
de la incheierea contractului, si va fi consemnata intr-un proces-verbal incheiat Intre pirti care
devine anexa la contract.

(3) Contractul de arendd Incheiat in scris si nregistrat la consiliul local constituie titlu
executoriu pentru plata arendei la termenele si in modalitafile stabilite in contract.

(4) Nivelul arendei nu poate fi modificat de arendas ca urmare a unor pierderi datorate unor
factori naturali (calamititi, inundatii, seceta etc.).

(5) Pértile sunt obligate s& notifice primdriei pe raza cireia se afl terenul arendat i la care
a fost Inregistrat contractul de arend orice modificare a nivelului arendei.

(6) Arendasul nu are interdictia de a subarenda sau cesiona, total sau parfial contractul
de arendd.

I11. Termenul
Art. 3. (1) Durata arendei este de ani, incepdnd de ladatade / /2016
pandla __ / /20
(2) Arendasul poate solicita in scris, cu minim 12 luni inainte de expirarea duratei
contractului de arendd, arendatorului, refnnoirea acestui contract ,potrivit art.1848, alin, (1)
din Codul Civil. Contractul se poate relnnoi, pentru un termen egal cu cel inifial prin

Hotérére a Consiliului Judetean Talomita.

IV. Arenda
Art. 4. (1) Nivelul arendei este de . lei’ha/an aga cum a fost specificat in oferta
de pref pentru module arendate, iar valoarea totald pentru cele ha.
arenda este de lei/an §i se va plati dupé cum urmeaza:

a) pentru perioada cuprinsd de la data incheierii contractului pAn3 la 31 decembrie a
anului in care s-a incheiat contractul, arenda se plateste In termen de 5 (cinei) zile de la data
semndrii contractului de citre parti;
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b) pentru urmétorii ani ai arenddrii, arenda se plateste in doud transe, respectiv: 50%
din cuantumul arendei pand la data de 31 ianuarie iar diferenta de 50% pénd la data de 31
iulie;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al arenddrii si data
incetirii contractului de arenda, arenda se plateste pénd la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.

(2) Arenda se indexeazi anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.

V. Plata arendei

Art. 5, (1) Plata arendei se face de cétre arendag in contul nr. RO
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele si in conditiile prevazute la art.4
din prezentul contract, pe baza facturii emise de arendator. ‘

(2) Neplata arendei 1n termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art.
4 din contract, atrage dupi sine transmiterea de citre arendator a unei somatii de plata, citre
arendas.

(3) Dac in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, arendagul nu a
efectuat plata, atunci contractul de arendd este reziliat de drept, fird intervenfia instanfelor
judecitoresti, prezenta clauzi echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553
din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia arendatorului fard nici o
obligatic a acestuia fatd de arendas.

(4) Arendagul riméne obligat si plateascd arenda datoratd pand la retragerea terenului
arendat, stabilitd prin procesul verbal de predare-primire si a penalizdrilor de Intarziere,
calculate potrivit art.11 alin.2 din prezentul contract datorate pand la plata integrald a sumelor
din arendare.

VI. Documentele contractului :
Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :
- Oferta de pret parte integrantd din prezentul contract
- Caietul de sarcini al licitatiei publice de arendare
- Procesul verbal de predare — primire a terenului arendat
- Titlul de garantie constituit printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard, sau o societate de asigurdri.

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile arendatorului :

a) Si predea terenul arendagului la fermen si in conditiile stabilite de prezentul contract;

b) S il garanteze pe arendas de evictiune totald sau partiala, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care 1l arendeaza;

¢) Sidnuia niciun fel de mésuri in legdtara cu exploatarea terenului arendat, de naturd sa-
1 tulbure pe arendas;

d)} Si controleze oricAnd modul in care arendasul exploateaza terenul arendat. Pe timpul
controlului, proprietarul va fi insotit de arendag sau de un imputernicit al acestuia,

e) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a arendasului §i in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cind arendasul isi di acordul, in scris,
cu privire la verificarea in absenta sa sau cAnd aceasta are rolul de a constata situatii de
fapt reclamate, in scris, de arendas.

f) In caz de tulburdri ale tertilor in exploatarea normald a terenului, si actioneze
impreund cu arendagul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;
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Art.

g)
h)

),
k)

S& primeascd, la incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia.
Arendatorul are dreptul s& modifice th mod unilateral partea reglementara contractului
de arendd, din motive exceptionale legate de interesul national sau judetean, notificdnd
acest fapt arendagului .

Arendatorul nu are dreptul s&@ modifice in mod unilateral contractul de arenda, in afard
de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

Arendatorul este obligat sd notifice arendasul la aparitia oriciror

imprejurdri de naturd si aducd atingere drepturilor sale,

Arendatorul are dreptul ca pe parcursul derularii contractului, dacd interesul public,
judefean sau national o impune, prin act aditional la prezentul contract, si reduca
suprafata arendati in conditiile art.14

7.2. - Drepturile si obligatiile arendagului :

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
b))
k)

)

Arendagul are dreptul de a exploata tn mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de arenda.

Sa primeasci terenul arendat la termen §i in conditiile stabilite de prezentul contract;
S& foloseascd terenul pe care 1-a arendat in scopul pentru care a fost arendat, dupi
cum s-a prezentat in oferta depusd la licitatia publicd In conditiile stabilite prin
contract;

S nu degradeze terenul arendat;

S& nu schimbe categoria de folosintd a terenului arendat fird acordul scris al
arendatorului ;

S& pldteascd arenda la termenul si in conditiile prevdzute la cap. IV;

S& ceard acordul arendatorului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

Sa suporte taxele de Incheiere, Inregistrare si publicitate a contractului de arend ;

S& comunice arendatorului gi sd solicite acestuia s intervind in cazurile in care este
tulburat de terti in exploatarea terenului arendat ;

La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul arendat ¥ starea in care 1-a
primit de la arendator;

S& pliteascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului
arendat;

Sd depund in termen de 5 zile lucrétoare la consiliul local in a cirui razi teritoriald se
afla bunurile arendate, un exemplar a prezentului contract de arendd, pentru a fi
inregistrat in registrul special tinut de secretarul consiliului local §i s3 comunice
arendatorului o copie Tnregistrati a contractului de arenda.

m) Arendasul este obligat s# asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de

n)
0)

P

Q)

permanen{d, a bunurilor care fac obiectul arendei, potrivit obiectivelor stabilite de
citre arendator i ofertei de categorie de cultura depuse la licitafia publica.

Arendagul este obligat si respecte conditiile impuse de protectia mediului,

La incetarea contractului de arendd prin ajungere la termen sau din alte cauze
previzute in prezentul contract, arendagul este obligat sa restituie proprietarului, pe
bazd de proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in
mod gratuit si libere de orice sarcini. 7
Arendasul, In situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu,
este obligat s& obfind autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, carc si
conjind obligatoriu avizul favorabil al arendatorului .

in cazul in care arendasul sesizeazii existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd s conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de in dati
dar nu mai tirziu de 15 zile de la data constatirii acest fapt arendatorul , in vederea
ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatdrii terenului.
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r) Arendagul este obligat sd nu deterioreze sau distrugd constructiile sau amenajarile
aflate pe terenul arendat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare,
precum si sd execute, ori de clte ori cste necesar, reparafii la aceste bunuri, pe
cheltuiala proprie, in vederea bunei functioniri a acestora.

VIII. Garantii

Art.8.1.In termen de 45 de zile de la data incheierii contractului de arenda, arendasul
va depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentind o cota procentuald de
10% din suma datoratd arendatorului cu titlu de arenda pentru primul an de arendare, pentru
prelevarea majorérilor de intérziere si sumelor datorate arendatorului de cétre arendas, in baza
contractului de arenda.

Art.8.2. Garantia se va restitul in termen de S(cinci) zile lucritoare de la incetarea
arendei, In cazul neutilizarii,

Art.8.3. (2) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard, sau o societate de asigurdri si devine anexd la contract,

Art.8.4. (3) Garantia se poate depune i la Trezoreria Slobozia, prin ordin de plats, in
contul arendatorului nr. RO sau la casieria Consiliului Judetean lalomita.

IX. fncetarea contractului de arenda

Art.9.1. Prezentul contract de arenda inceteazi prin :

a) Intelegerea pirtilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de arendator, sub
condifia achitérii de citre arendas, a arendei si a altor obligatii izvordte din contract.

b) La expirarea duratei stabilite Tn contract,

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cétre arendator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competentd instanta de judecati;

d) In cazul imposibilitdtii obiective a arendagului de a exploata terenul arendat prin
renunfare, fard plata unei despigubiri; Renuntarea la arendarea bunului din partea
arendagului, fird plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzi de fortd majord,
terenul (imposibilitate dovedita cu acte de caire arendag acceptatd de arendator); in
acest caz arendagul va notifica arendatorul, in termen de 10 zile de la constatarea
situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de realizare a activitatii.
Imposibilitatea obiectivd de a exploata bunul poate fi invocatd in cazul falimentului
sau al dizolvirii societatii arendage.

e) Prin decesul arendasului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective.

Art.9.2, Rezilierea contractului intervine :

a) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre arendas, prin rezilierea
unilaterala de cétre arendator, cu plata arendei datoratd pentru anul calendaristic
Jespectiv In care are loc rezilierea contractului gi a eventualelor penalititi de
intdrziere aferente In sarcina arendasului cu o notificare prealabili de 15 zile,

b) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre arendator, prin rezilierea
unilaterald de cétre arendag, cu plata de despdgubiri in sarcina arendatorului cu o
notificare prealabild de 15 zile;

¢) In cazul in care arendasul nu exploateazi terenul in scopul in care a fost arendat, cu
obligatia pentru arendas de a pldti arenda pentru anul calendaristic respectiv Tn care are
loc rezilierea contractului.
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d) Neplata arendei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4
din contract, atrage dupi sine transmiterea de clitre arendator a unei somatii de plat,
citre arendag. Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plati, arendagul
nu a efectuat plata, atunci contractul de arend este reziliat de drept, , fird interventia
instantelor judeciitoresti, prezenta clauzi echivaldnd unui pact comisoriu de gradul 1V,
conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia
arendatorului fird nicio obligatic a acestuia fatd de arendag

9.2.1 Predarea — preluarea terenurilor care fac obiectul acestul contract se va face pe
bazi de proces-verbal incheiat intre pirti, In prezenfa unui reprezentant al primériei pe
raza céreia se afla terenul arendat.

a. Arendasul va fi instiintat de citre arendator de data semndrii procesului verbal cu 7
zile Tnainte de data stabilita.

b. In cazul in care dupd semnarea contractului de arenda, arendagul sau un reprezentant
al acestuia nu se prezintd sau refuzi si semneze procesul verbal de predare-preluare a
terenurilor se va aplica procedura reglementatii de punctual 3.9 din caietul de sarcini,
anexa la prezentul contract, '

¢. In caz de neprezentare a arendasului sau reprezentantul imputernicit al acestuia, la
procesul de predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii contractului, procesul
verbal va fi semnat n lipsa, bunurile trecind In administrarea Consiliului Judetean
lalomita, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil arendasului .

d. In mod similar se procedeaza si tn cazul refuzirii semnirii procesului verbal de citre
arendag sau reprezentantul imputernicit al acestuia. '

e. Procesul verbal se intocmeste In 3 (trei) exemplare §i se transmite arendagului gi
consiliului local unde este inregistrat contractual de arendd in termen de 5 zile de la
semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre
arendator si arendas
Art.10.1. Arendasul trebuie si exploateze terenul in conformitate cu normele de
mediu impuse de legislagia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice daund
produsi terfilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasti materie,

XL Rispunderea contractuali

Art.11.1 Nerespectarea de catre parfile contractante a obligafiilor cuprinse in prezentul
contract de arend atrage rispunderea contractuald a pértii in culpi.

Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiei impusd de art.5 alin.(1) din prezentul contract,
arendagul va plati daune moratorii, de la scadentd pand in momentul plaii, in cuantum de 0,15
% pentru fiecare 7 de intArziere, stabilite in conformitate cu prevederile art.1535 alin.(1), din
Legea nr.287/2009, privind Codul Civil,

Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, dd dreptul arendatorului,
in conditiile art. 1553 alin (2) partea finald din Codul Civil , si rezilieze de drept contractul,
fira  altdi  formalitate si  fird  intervenfia  instantelor de  judecata.

XII. Definitii
Art.12.1. Forta majori - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern, imprevizibil,
absolut invincibil si inevitabil
12.1.1. Forta majorai exonereazi pirfile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta acfioneazd.
12.1.2. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a forfei majore, dar
fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor péna la aparifia acesteia.
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12.1.3. Partea contractants care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte pirti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia gi si ia orice masuri care fi stau la dispozitie in
vederea limitirii consecintelor.

12.1.4. Dac# forta majord actioneazd sau se estimeazi ci va actiona o perioadd mai mare de
30 de zile, fiecare parte va avea dreptul si notifice ccleilalte parii incetarea de plin drept a
prezentului contract, fiird ca vreuna dintre parti si poats pretinda celeilalte daunc-interese.
Art.12.2.Prin caz fortuit se intelege acele Imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

XIII. Litigii
Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
arendi se realizeazi potrivit prevederilor Codului Civil .
Art.13.2. Arendatorul si arendasul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabil3, prin negociere, orice nelntelegere sau disputd care se poate ivi Intre ei in cadrul sau
in legiturd cu indeplinirea contractului.
Art.13.3. Dac#, dupa 30 de zile de la Inceperea acestor negocieri, achizitorul i prestatorul nu
reusesc si rezolve tn mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa
si se solutioneze de citre instantele judecitoresti competente de la domiciliul arendatorului,
potrivit dreptului comun.

XIV. Alte clauze

Art.14.(1) In situatia in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, interesul propriu al
arendatorului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un procent de pand la
5% a suprafetei arendate, cu reducerea corespunzitoare a arendei viitoare datorat de arendas
pentru suprafata respectivi.
(2) Dacid interesul public national sau judetean in temeiul cruia s-a diminuat suprafafa
arendatd cu pind la 5%, nu mai subzistd, aceasta suprafats, va reveni fird o noud procedurd de
licitatie la arendagul initial, cu majorarea corespunzitoare a arendei datorate.
(3) Predarea-primirea terenului previzut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazd de proces
verbal incheiat la data In care intervine modificarea suprafefei.

fncheiat astazi, 2017, tn 3 (trei) exemplare, dintre care unul la
arendator, §i 2(dous) la arendag cu obligatia de a inregistra §i preda un exemplar la Consiliul
Local pe raza ciruia s afld terenul arendat.

ARENDATOR, ARENDAS ,

JUDETUL IALOMITA
PRESEDINTE

Victor MORARU

Viza C.F.P.

Viza pentru legalitate,

Directia Achizitii i Patrimoniu
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MODEL ANUNTUL PUBLICITAR
privind arendarea prin licitaie deschisia unei suprafee de 407,1652 ha
teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosintid ARABIL
situatiin extravilanul comunelor
GIURGENI - 99,6976 ha si VIADENI — 307,4676 ha

La sediul Consiliului Judetean Ialomita, situat in Municipiul Slobozia, Pida Revoluiei
nr,1, judetul Ialomlta va avea loc la data de , ora 11,00, licitatie publici deschisiiin
vederea afribuirii prin arendare a unui teren cu suprafata de 407,1652 ha, teren cu destinatia
agricold (TDA)- categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul comunei Giurgeni —
99,6976 ha si cxtravilanul comunei VEdeni — 307,4676 ha., aparirind domenjului privat al
judetului lalomita, In vederea arendirii pentru exploatatia agricol, conform Hotararii Consiliutui
Judetean Talomita nr.  , din data de

Terenul mentionat mai sus se arendeazipe o perioada de :

¢ Sani deladata semntii contractului de arendare pentru ;
- Plante tehnice i industriale
- Plante furajere
- Plante medicinale i aromatice

o 10 ani dela data semriii contractului de arendare pentru ;
- Cultura de cereale
- Legumiculturi

o 20 ani dela data semuirii contractului de arendare pentru :

- Plante energetice (plop energetic §i salcie energetici)

- Culturile de citina albi, moringa oleifera si afine ,

Arendagul poate solicitath scris, cu minim 12 luniinaintea de expirarea duratei contractului

de arends, arendatorului, rénnoirea acestui contract ,potrivit art.1848, alin, (1) din Codul Civil.
Contractul se poate rdnnoi, pentru un termen egal cu cel initial prin Hosifie a Consiliului
Judefean Talomita.

Arenda minimide pornire a licitatiei este de 1.600 lei/ha/an .

¢ Procedura de arendare : - LICITATIA PUBLICA DESCHISA -.

» Lansarea anunfului publicitarin 3 zile lucritoare de la data aprobirii documentatiei de
arendare prin hotifie de Consiliu Judefean.

o Criteriul de atribuire al contractului de arendare este cel mai mare nivel al
arendei ofertate - lei/ha/an .

¢ Garantia de participare - in cuantum de 5 % din suma datoratiarendatorului, cu titlu
de arendiminimi (de la care se pornegte licitaia pentru primul an al arendei, calculaéin
fundie de suprafaa pe care ofertantul intenfioneazisio arendeze. Valoarea garantiei de
participare §i modul de constituire al acesteia este prezentat in cap.3 — CAIET DE
SARCINI — art.2.6..

¢ Cajetul de sarcini se poate procura incepfind cu data publiciii anunfului publicitar de
la sediul Consiliului Judefean Jalomita . Caietul de sarcini impreumi cu Instruciunile
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Caietul de sarcini se¢ poate procura incepand cu data publicirii anuntului publicitar

de la sediul Consiliului Judetean lalomita . Caietul de sarcini impreuni cu

Instructiunile privind organizarea si desfigurarca procedurii de arendare se pot

achizitiona la pretul de 10 lei

Termenul limitdi de depunere a ofertclor este data de ora __ la

registratura Consiliului Judetean Jalomifa.

Data primirii solicitari de clarificiri .

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de ora
la sediul Consiliului Judetean lalomita.

Valabilitatea ofertelor 90 zile de la data depunerii .

Limba de redactare a ofertei — Roméina.

Comunicarea rezultatului Jlicitatiei - in termen de 3 zile lucritoare de la stabilirea

ofertei castigitoare.

incheierea contractului de arendare — in termen de 7 zile lucritoare de la data la

care arendatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Informatii suplimentare: la numirul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.

0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si privat, persoani de contact:

consilier Selaru Gheorghe.
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2.6. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR

SOLICITATE DE ARENDATOR:

) GIURGENI

y Val.Min Val totald/an Val.Garantie
Nr Suprafata y . -
Modul (ha) are'nda Lei/ha Partlclp'fu"e
Lei/ha 5% lei
1 23,9544 1.600 38.327,04 1.916,35
75,7432 1.600 121.189,12 6.059,45
b) VLADENI
« Val.Min Val totald/an Val.Garantie
Nr Suprafaté y : .
Modul (ha) arepda Lei/ha Part1c1pf.a.re
Lei/ha 5% lei
1 21,5369 1.600 34.459,04 1.722,95
2 29,4486 1.600 47.117,76 2.355,89
3 20,6331 1.600 33.012,96 1.650,65
4 16,8916 1.600 27.026,56 1.351,33
5 18,2012 1.600 29.121,92 1.456,10
6 25,5895 1.600 40.943,20 2.047,16
7 10,9945 1.600 17.591,20 879,56
8 25,7514 1.600 41.202,24 2.060,11
/9 32,6882 1.600 52.301,12 2.615,06
10 20,2297 1.600 32.367,52 1.618,38
11 14,6989 1.600 23.518,24 1.175,91
12 25,9469 1.600 41.515,04 2.075,75
13 10,9966 1.600 17.594,56 879,73
14 14,3509 1.600 22.961,44 1.148,07
15 19,5096 1.600 31.215,36 1.560,77
Total 307,4676 1.600 491.948,16 24.597,41
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