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DOCUMENTATIE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie deschisi a
unei suprafete de 2.257,8320 ha
teren cu destinatia agricold (TDA)-
categoria de folosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunelor

Giurgeni — 340,8078 ha,
Gura Ialomitei —1879,0900 ha

Vlideni — 37,9342 ha




ONSIL}UL JUDETEAN |ALOMITA RINA SIMTEX

Tel.: D243 230200 - webt www.uimmt.ru
Fax: 0243 230250 hlnbo,m - Pia{a Revolutiel Nr. 1 e-mail: cjiG@cienet.ro

Cap. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND
PROPRIETARUL

1.1.Denumirea — CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA
1.2. Codul fiscal — 4231776

1.3. Adresa - Municipiu! Slobozia, Piata Revolutiei nr.1
1.3. Numdrul de telefon - 0243/230201

14 Numirul de fax - 0243/ 233000

1.6, Adresa de e-mail - ¢cji@cicnet.ro

1.7 Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numérul de telefon:
0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si
privat, persoand de contact: consilier Selaru Gheorghe.
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Cap.IL INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE iNCHIRIERE;

2.1. FORMA DE INCHIRIERE

Forma de Inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire
prin Licitatie deschisa cu oferte in plic sigilat..
Cadrul legislativ de referin{a:

[ )

Legea nr. 215/2001 a administra‘;iei publice locale, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modific#rile §i completirile ulterioare;

Hotarérea Consiliului Judetean , nr, din data de

Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini.

La procedura pot participa persoane fizice si juridice romdne cu participatie de capital
autohton, strdin sau mixl. §i care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate
prin documentafia de atribuire cu domeniul principal sau secundar de activitate cresierea
animalelor.

2.2. DESFASURAREA PROCEDURILOR
DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfdgura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse
cel putin 3 oferte valabile,
In caz contrar proprietarul avind obligatia si anuleze procedura pentru modulele
pentru care nu au fost depuse 3 oferte valabile si si organizeze o noud licitatie In
aceleagi conditii pentru aceste module in termen de 10 zile de la publicarea unui nou
anunf.
in cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, proprietarul va decide inifiere unei proceduri de negociere directs prin
publicarea unui anunt in termen de 3 zile lucriitoare de la procedura de licitatie.

. Orice ofertant poate solicita clarificiiri in conditiile legii, iar proprietarul are obligajia

de a raspunde, in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarificare solicitats,
intr-0 perioadd care nu trebuie sd depégeascd 4 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitdri.

Fard a aduce atingere prevederilor punctulni 3, proprietarul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 4 zile lucriitoare inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.
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. In_cazul in_care solicitarea de clarificare nu a fost fransmisd in timputil, pundnd astfel .

proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul 3, acesta din
urmé are totugi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care
perioada necesard pentru elaborarea gi transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate tnainte de data limitd de depunere a ofertelor.
Dupd primirea ofertelor, In perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Consiliul Judefean lalomifa plicurile inchise si
sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliul
Judetean Ialomita nr. din , la data si ora fixatd pentru deschiderea lor
prevazutd in anuntul publicitar.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

fn deschiderea sedintei Pregedintele comisiei de licitatie anunta:

Componenta comisiei de licitatie;

Suprafata de teren cu destinagie cresferea animalelor ce se inchiriazi,

Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii; _

Denumirea §i numérul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si ora
depunerii documentelor In vederea participarii la licitatie.

Modul de desfisurare a gsedintei de licitafie, asigurndu-se ca fiecate ofertant a Infeles
aceasta procedurd si rispunde la eventualele Intrebiri puse de ofertanti.

Pregedintele comisiei va aduce la cunogtinta ofertantilor neacceptarca de obiectil,
sugestii sau derogdri de la procedurd din partea ofertantﬂm

In cadrul sedintei de deschidere nu este permisid respingerea nici unei oferte, cu

exceptia celor care se incadreazd intr-una dintre urméitoarele situatii;

a) au fost depuse dupd data si ora-limitd de depunere sau 1a o altd adresd decét cele stabilite
n anuntul de participare;
b) nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora menfionate Tn anunful publicitar, In
prezenta ofertantilor sau a persoanclor care reprezinti ofertantii la licitatie, in baza
imputernicirii acordate de acegtia, comisia de licitatie procedeazd la identificarea
ofertantilor ¢i la deschiderea plicurilor exterioare contindnd documentele de
participare ale ofertantilor prezenti.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute In “Instrucfiunile privind modul de
elaborare §i prezeniare a ofertelor” gi intocmeste un proces-verbal, In care se
mentioneazd rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului
verbal care consemneazd operatiunile descrise la punctul 11 de cétre to{i membrii
comisiel de evaluare si de cétre ofertanp si numai dac# existd cel putin 3(trei) oferte
valabile,

Pentru modulele pentru care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile , Comisia
de evaluare va intocmi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere
a plicurilor interioare urmand a se repeta procedura de licitatie publicé deschisd pentru
aceste module.

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei lei/ha /an .

fn cazul in care dupi deschiderea ofertelor se constatd existenta a doud sau mai multe
oferte cu preful cel mai ridicat dar egal, autoritatea contractantd va solicita ofertanfilor
o noud propunere financiard In plic inchis, caz In care contractul va fi atribuit
ofertantului a cdrui propunere financiard are nivelul cel mai ridicat al chiriei
lei/hectar/an,




17.1n cazul in care licitatia publicd nu a condus Ja desemnarea unui_cAstigdtor, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noud licitatie in
aceleasi conditii.

18. In cazul in care se va initia o nou# procedurd de licitatie, prin hotdrdre a Consiliului
Judetean Ialomita se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de
atribuire.

19. In baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
Indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urm4 de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 2 zile lueritoare, un raport pe care
il transmite Presedintelui Consiliului Judefean Ialomita care cuprinde :

- descrierea procedurii de inchiriere si operafiunile de evaluare,
- elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului cagtigétor sau, in
cazul in care nu a fost desemnat cégtigétor nici un ofertant, cauzele respingerii.

20. Dupd primirea raportulul comisiei de evaluare, proprietarul, in termen de 3 zile
lucritoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertanfii care nu au
participat la procedura de licitatie si ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii,

2.3. GARANTII
a. In vederea participarii la licitafie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator
" ‘garantia de participare in cuantum de 2 % din suma datorati proprietarului, cu titlu de
chirie minima (de la care se porneste licitaia pentru primul an al inchirierii, calculati
in functie de suprafata pe care ofertantul intentioneazi sé o inchirieze.
b. Valoarea garantiei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — CAIET DE SARCINI - art.2.6 '
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Cap.IIl. CATETUL DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie deschisd a unei suprafete de 2.257,8320 ha
teren cu destinatia agricolii (TDA)- categoria de Jfolosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunelor
Giurgeni — 340,8078 ha, Gura Ialomitei ~1879,0900 ha si Vlideni - 37,9342 ha

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii:

Terenurile de orice fel, care apartin persoanclor fizice i juridice, indiferent de titlurile
pe baza cdrora sunt detinufe, se impart pe destinafii conform prevederilor legale.

Prin “Detinatori de terénuri,, sé infeleg titularii dreptului- de proprietate, -persoanc-
fizice sau juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au
calitatea de posesor ori detindtor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de citre autoritatea publici judeteand, au fost
trecute in domeniul public al judetului Ialomita, prin Hotirdrea Consilivtui Judefean
nr.16/2016, cu intentia de a fi concesionate , conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 -
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd.

Ca urmare a faptului cd acest act administrativ este atacat in instanta de contencios
administrativ de catre Institutia Prefectului Judetul Ialomita, pana la pronuntarea unei hotaréri

judecstoresti, definitive, prevederile Hotararii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. fn acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, si anume fac
parte din domeniul privat al Judefului lalomita.

Terenurile propuse spre inchiriere, sunt ferenuri cu destinatia agricold (TDA) din
categoria de folosintd neproductiv , accastd categorie cuprinde terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare care pot fi amenajate si folosite pentru productie agricold doar
in urma unor lucriiri specifice si cu un efort financiar considerabil.

Potentialul de productic a terenuriior se clasificd, in functie de sol, relief, climé, apd
freatica, pe baza notelor de bonitare naturald pentru. teren, in 5 clase de calitate.

fn urma studiilor pedologice i bonitare profile sol pentru aceste terenuri executate in
baza contractului nr.8838/12.11.2015, de catre Oficiul Judefean de Studii Pedologice si
Agrochimice Talomita, aceste terenuri sunt incadrate majoritatea conform studiului in clasele
IV i V de calitate : :

o Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent scheletice sau cu
rocd durd, la adancime micd, cu textura variatd (grosierd pand la fina), puternic
afectate de fenomene de degradare (saraturare, acidifiere, eroziune, alunecdri active,
exces de umiditate etc.) in conditii climaterice putin favorabile pentru culturi agricole.

o Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosinta arabild, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces
de umiditate etc.).




e Caragteristicile solului sunt wrmdtoarele s .. S

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de saruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre adancime.

o Reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in funcie de continutul de siruri pe care il au.

o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducand substantial productia
agricold.

o Vegetatia acestor soluri este alcituitd in special din ierburi perene, ierburi ce lasa in
sol o cantitate mai mare de material organic decét plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasa, costisitoare si de durati si nu se poate realiza dect printr-un complex de mésuri
speciale : .
- de spilare (in perioade reci cu norme mari de ap# pentru levigarea in adancime a

sarurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul cvitdrii evolufiei spre solonef,
precum i pentru a normaliza compozitia cationic, pentru a imbunitati insugirile
fizico-chimice si biologice)

- Jucriri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spilare, bogatd in séruri
solubile si de a cobori panza freaticd, in asa fel incét franja capilard si nu mai

_ajungd la suprafata solului) |

Concomitent cu aceste masuri este necesar s se aplice o agrotehnicd adecvatd,

fertilizarea cu Ingrasdminte minerale i organice si cultivarea cu plante tolerante la salinitate,
Avand 1n vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, ca amenajarea i folosirea
acestor terenuri pentru productia agricold, necesitd o perioadd mare de timp si un efort
financiar pe masurd, iar valorificarea acestor suprafete de teren in conditiile date se poate face
prin inchirierea acestora, fermicrilor din zona care au ca obiectiv cresterea animalelor.
fn sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise de ciitre crescitorii de animale
Consiliului Judetean Talomita pe parcursul anilor 2015-2016 . -
Obiectul inchirierii il reprezintd, ferem cu destinafia agricoli (TDA)- categoria de
folosintd neproductiv situate 1h extravilanul comunelor Giurgeni ,Gura Ialomifei siV1adeni
dupé cum urmeazé

1. GIURGEN]I,
o Suprafati totald 255,50 ha - Identificatd in cartea funciari nr. 20149
o Suprafafi total§ de 255,50 ha, a fost divizatd in 2 module; M.1 §i M.2
o Suprafatd totald 85,3078 ha - Identificatd in cartea funciard nr. 20353(partial)
« Suprafatd totald de 85,3078 ha, identificata in M.3

Incireitura optimii de animale pe hectar
Tauri, vaci si

Nr Suprafatﬁ aitrfa bolriar?; Ele nBot\'r:‘.ne*6 Bovine de

Modul | () 1 enty womiaee e | gtz OFID TR T
luni ' ' )

1 127,37 127 204 318 841 841

2 128,13 128 205 320 846 846

3 85,3078 85 137 213 563 563
TOTAL | 340,8078 340 546 851 2250 2250




FIG.1

JNE-'Banf‘\:_) b.’/neﬂya K

2. GURA TAL.OMITEI
o Suprafata totald 1879,09 ha - Identificatd in cartea funciard nr. 20390
o Suprafa(d de 1879,09 ha, a fost divizat¥ in 19 module dupi cum urmeazi:

o

Gt

Inedrciitura optimi de animale pe hectar

Tauri, vacl si

Nr Suprafatﬁ alte bovine de Bovine i ne e
Modul (ha) ant, covides de 11112?:1 °, | meipusin | oviee Caprine
mai mult de 6 ani ge b luni
) luni . . _

1 83,6074 84 134 209 552 552
2 128,3861 128 205 321 - 847 847
3 126,1928 126 202 ~ 315 833 833
4 125,9156 126 201 315 831 831
5 66,0166 66 106 165 436 | 436
6 82,1301 82 131 205 542 542
7 138,4740 139 222 346 914 914
8 83.4195 83 133 209 551 551
9 96,8637 97 155 242 639 639
10 88,6743 89 142 222 585 585
11 161,5586 162 258 404 1066 1066
12 73,3724 73 117 183 484 484
13 54,3200 54 87 136 359 359
14 68,0800 68 109 170 449 449
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15 70,7738 71 113 177 467 467
16 78,2827 78 125 196 517 517
17 131,8324 132 211 330 870 870
18 121,7200 122 195 304 803 803
19 99,4700 99 159 249 657 657
TOTAL | 1879,0900 1879 3007 4698 12402 12402

FIG.2
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3. VLADENI
o Suprafafi totald 37,9342 ha - Identificats in cartea funciard nr. 21274
o Suprafatd totald de 37,9342 ha, identificata in Modulul Nr.1

Incirciitura optimi de animale pe hectar

Tauri, wvaci si

MN:I' | Supll;afata a;zi iﬁ‘{i"ﬁeﬁe isno;:lene(; fj“.’ine ae y e
odu (ha) ani, ecvidee de luni si 2 2l putin vine ap
: ; de 6 luni
mai mult de 6 ani
luni .
3 37,9342 38 61 95 250 250

FIG.3




proprii);

a) La expirarea contractului de inchiriere, chiriagul este obligat sd restituie in deplind
proprietate, liber de sarcini bunul inchiriat.

b) In contractul de inchiriere se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de chirias in derularea Inchirierii.

¢) La Incetarea, din orice cauzi, a contratului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate
de chiriag in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeazi;

d) Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite 1n contractul de inchitiere, se vor intoarce
in posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

e) Bunurile de preluare, aga cum au fost stabilite in contractul de inchiriere vor fi
dobindite de proprietar de la chiriag contra unei sume de bani stabilite pe bazi de
evaluare Intocmitd de una din pirti §i insusitd de cealalts parte sau pe bazi de raport de
evaluare Intocmit de un evaluator independent.

f) Bunurile proprii, agsa cum au fost stabilite in contractul de Inchiriere, vor riméne in
proprietatea gi posesia chiriasului.

2.2, Obligattile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
- Chiriagul poartd Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale n
domeniul protectiei mediului.

- 2.3, Obligativitatea asiguririi exploatirii in Fegim de continuitate si pernianenti;
-Chiriagul este obligat sa exploateze pe riscul §i pe cheltuiala sa, in fiecare an, toati
suprafata Inchiriata;

2.4. Durata inchirierii/ ani;

2.4.1. Durata Inchirierii este de 2 ani de la data semmnirii contractului de inchiriere.

2.4.2. Chiriasul poate solicita In scris, cu minim 6 Iuni Inaintea de expirarea duratei
contractului de inchiriere, proprietarului, reinnoirea acestui contract

2.4.3. Contractul se poate reinnoi, penfru un termen egal cu cel initial, potrivit art.1848 din
Codul Civil, prin Hotirire a Consiliului Judetean lalomita.

2.4.4. Cesiunea contractului de Inchiriere este interzisa

2.5. Chiria minimi $i modul de calcul al acesteia;

2.5.1. Proprietarul, vizdnd atingerea obiectivelor ce gi le-a propus, apreciazd ci pentru
inchirierea terenului in vederea activitétii de cregterea animalelor, chiria minim3 de la care se
porneste licitatia este de 100,00 lei/ha/an pornind de la ultima chirie incasatd de Consiliul
Judetean lalomita pentru aceste tipuri de teren.
2.5.2. Pretul chirjei licitat, care va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 2.5.1. din prezentul
caiet de sarcini, se indexeazd anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei comunicat de
Institutul National de Statistica pentru anul precedent,
2.5.3. Pretul chiriei licitat, se va plati dupi cum urmeazi:
a) Pentru primi 2 ani calendaristici ai inchirierii, chiria se plateste in doud trange,
respectiv: 50% din cuantumul chiriei plnd la data de 31 iulie iar diferenja de 50%
péini la data de 31 octombrie;




Mg

b) Pentru petioada cuprinsi intre 01 ianuarie a ultimului an calendaristic al inchirierii i

data Tncetdrii contractului de inchiriere, chiria se pliteste pand la data de 31 januarie a
anului respectiv.

¢) Plata chiriel se face de cétre chiriag in contul IBAN RO 89 TREZ 39121 A 300530
XXXX Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele gi in conditiile previzute,
pe baza facturii emise de proprietar ..

d) Neplata chiriei in termen de 30 zile de la implinirea termenului prevazut in contract,
atrage dupd sine transmiterea de cétre proprietar a unei somatii de plath, citre chiriag.

e) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, chiriasul nu a efectuat

f) plata,atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, fard interventia instantelor de
judecdtoresti, prezenta clauzi echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform
art.1553 din Codul Civil i se procedeazi la revenirca terenurilor la dispozitia
proprietarului, fird nici o obligatie a proprietarului fafd de chiriag

2.5.4, In situatia in care pe parcursul deruldirii contractului de Inchiriere, interesul propriu al
proprietarului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pénd la 5% a
suprafetei inchiriate $i cu reducerea corespunzitoare a chiriel viitoare datoratd de chiriag
pentru suprafata respectiva.

2.5.5, Daci interesul public, national sau judetean in temeiul céiruia s-a diminuat suprafata
inchiriatd cu 5%, nu mai subzistd, aceastd suprafati va reveni fird o noud procedura de
licitatie chiriagulud initial, cu niajorarea corespunzétoare a chiriel datorate. - - '
2.5.6. Predarea-primirea suprafetei de teren menfionate mai sus se face pe bazi de proces
verbal Incheiat la sfirsitul anului agricol in care intervine modificarea suprafefei.

2.5.7. Proprietarul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul nafional sau local, notificind acest
fapt chiriagului.

2.6. Natura gi cuantumul garantiilor solicitate de proprietar:
2.6.1. In vederea particip#rii la licitatie, ofertantii sunt obligafi si depund la organizator
garantia de participare in cuantum de 2% din suma datorata proprietarului, cu titlu de chirie
minimé# (de la care se porneste licitatia pentru primul an al inchirierii, calculatd in funciie de
suprafafa pe care ofertantul intentioneazi sa o inchirieze).
2.6.2. Garantia de participare se va constitui distinct pentru fiecare modul ofertat .
2.6.3. Valoarea garantiei de participare este urmétoarea :

a) GURA JALOMITEI

Val.Min Val totala/an Val.Garantie

Nr Suprafafa chirie . Lei/ha Participare
Modul (ha) Lei/ha | o 2% lei
1 83,6074 100 8.360,74 167,21
2 128,3861 100 12.838,61 256,77
3 126,1928 100 12.619,28 252,38
4 125,9156 100 T 12.591,56 251,83
5 66,0166 100 6.601,66 132,03
6 82,1301 100 8.213,01 164,26
7 138,4740 100 13.847,40 276,94
8 83,4195 100 8.341,95 166,83
9 96,8637 100 9.686,37 193,72
10 88,6743 100 8.867,43 177,34




B 161,5586 100 16.155,86 323,11
12 73,3724 100 7.337.,24 146,74
13 54,3200 100 5.432,00 108,64
14 68,0800 100 6.808,00 136,16
15 70,7738 100 7.077,38 141,54
16 78,2827 100 7.828,27 156,56
17 131,8324 100 13.183,24 263,66
18 121,7200 100 12.172,00 243,44
19 99.4700 100 9.947,00 198,94
TOTAL 1879,09 100 -
b) GIURGENI
Val.Min VYal totald/an Val,Garantie
Mfgul Sup{]}.:;f)atﬁ chirje Lei/ha Participarte
Leitha 2 % let
1 127,37 100 12.737,00 254,774
2 128,13 100 12.813,00 256,26
3 85,3078 100 8.530,78 170,61
TOTAL 340,8078 100
¢) VLADENI .
T = e . . ValMin VYal totali/an Val.Garantie
MI(\)Igul Sup(il’:;gati chirie  Leiha '. Pﬁrt_ic'i—{jérte" '
Lei/ha 2 % lei
1 37,9342 100 3.793.42 75,86

2.6.3.Garantia se constituie printr-un :
a) Instrument de garantare emis in condifiile legii de o societate bancard sau de o
“socictate de asiguréri; - :
b) Garantia poate fi constituitd §i prin depunere In numerar a valorii aceasteia la casieria
Consiliului Judefean Ialomita pentru valori pind la 5.000 lei; _
¢) Garantia trebuie si fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate prevazute
n documentatia de atribuire.
2.6.4. Ofertantilor necastigitori 1i se restituie garantia in termen de 10 zile lucritoare de la
desemnarea ofertantului cAstigator in urma unei cereri de restituire, cu excepiia ofertantului
declarat cAstigator cu care se va incheia contractul de inchiriere.
2.6.5.Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazurl:

a) daci ofertantul i retrage oferta fn termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului cagtigitor, daca acesta nu semneazi contractul in termen de 7 de
zile lucritoare de la data stabilitd in comuniciire primita de la proprietar prin care este
informat ci oferta sa a fost declarati cgtigitoare in urma procedurii de licitatie

2.6.6. In termen de 45 zile de la data Incheierii contractului de inchiriere, chiriagul va depune
cu titlu de garantie, care va fi constituitd pe parcursul derulérii contractului, o suma de bani,
reprezentind o cotd de 10% din suma datoratd proprietarului cu titlu de chirie pentru primul
an de inchiriere pentru prelevarea penalitdtilor de intArziere gi sumelor datorate proprietarului
de citre chirias, in baza contractului de Inchiriere, -
2.6.7.Garantia se constituie printr-un ; -

a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancard sau de o
societate de asiguriri, care devine anexd la contract.

b) Garantia poate fi constituitd si prin depunere in numerar a valorii aceasteia la casieria
proprietarutui pentru sume mai mici de 5.000,00 LEI.




_..¢) Garantia_trebuie sd fie constituits in suma si pentru perioada. de. valabilitate previzute — - -

in contractul de chirie.

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;

3.1 Oferta va fi transmisd (depusd) pani la data si ora din anunfl de participare, riscutile

legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate;

3.2 Oferta va fi transmisd (in doud exemplare) in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior

care va conine documentele previzute fn instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va

confine oferta propriu-zisi semnati de ofertant;

3.3 Oferta este valabila 90 de zile de la data depunerii si este confidentiald pénid la

deschidere de citre comisia de evaluare; |

3.4 Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasatd plicului exterior)

3.5 Procedura de licitatie se va desfiisura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse cel

putin 3 oferte valabile. ' '

3.6 In caz contrar proprietarul avind obligatia si anuleze procedura pentru modulele pentru

care nu au fost depuse 3 oferte valabile si si organizeze o noud licitatie in aceleasi conditii

pentru aceste module in termen de 10 zile de la publicarea unui nou anunf.

3.7 In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua

licitafii publice, proprietarul va decide initierea procedurii de negociere directs.

3.8 Dacd ofertantul céstigitor nu semneazi contractul de inchiriere, in pericada de 7 zile

lucritoare de la data stabilita in comunicire primita de la proprietar prin care este informat
' ¢é oferta sa‘a fost declaratd castigitoare in urma procedurii de licitatie, licitatia se repetd, dupd

publicarea unui nou anunt, in aceleasi condifii, cu obligativitatea pentru respectivul ofertant

de a plati daune interese, constind din preful chiriet ofertate catre proprietar, péand la atribuirea

unui nou contract de inchiriere. -

Proprietarul are obligatia de a repeta procedura de inchiriere in termen de maxim 6
luni de la anularea respectivei licitatii.

4.Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.
4.Clauze referitoare la fncetarea contractului de inchiriere.
4.1 Contractul de inchiriere fneceteazi :
a) Infelegerea pirtilor, pentru motive intemeiate verificate i acceptate de proprietar, sub
condiia achitirii de citre chiriag, a chiriei si a altor obligaii izvoréte din contract;
) b) La expirarea duratei stabilite n contract;

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de citre
proprietar , cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecats;

d) In cazul imposibilititii obiective a chiriagului de a exploata terenul inchiriat prin renuntare,
fard plata unei despdgubiri;

¢) Prin decesul chiriagului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective,

4.2 Rezilierea contractului intervine:

a) In cazul nerespectirii obligaiilor contractuale de clire chiria, prin rezilierea unilaterali de
cafre proprietar, cu plata chiriei datoratd pe pericada de timp rimasi péni la finalizarea
contractului si a eventualelor penalititi de intArziere aferente in sarcina chiriagutui cu o notificare
prealabild de 15 zile;

b) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin rezilierea unilaterals _
de catre chirias, cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului cu o notificare prealabila de 15
zile;

¢) In cazul in care chiriagul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost inchiriat;




__d) Neplata_chiriei In termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la art. 4 din

contract, atrage dupd sine transmiterea de citre proprietar a unei somatii de platd, cétre
chiriag.

e) Dacll in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platé, chiriasul nu a efectuat plata,
atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept gi se procedeazi la revenirea terenurilor la
dispozitia proprietarului fard nicio obligatie a acestuia fatd de chiriag .

f) La Incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sd restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcing, buml inchiriat

DIRECTOR EXECUTI
Gheoyrghe Proc
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Cap.JV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

4.1. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

a) Ofertele vor fi redactate In limba roména.

b) Persoanele fizice sau juridice In calitate de chiriag care au litigii cu autoritatea publici,
sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea unor obligatii contractuale
ciitre. Consiliul Judefean Talomifa, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie . .
publicd sau la cele de negociere directi, dupi caz,

¢) Ofertantul va prezenta cate un exemplar al ofertei si al documentelor care o insofesc
in original §i copie, introduse In plicuri marcate corespunzitor cu ,,ORIGINAL” si
respectiv ,,COPIE” si aceste plicuri sigilate introduse intr-un plic sigilat care va fi
Inregistrat, 111 ordinea primirii , precizéndu-se data si ora.,

d) Pe acest plic sc va marca - Oferta pentru licitatie publici deschisid “Fuchirierea
unui teren cu destinatia agricoli (TDA)- categoria de folosinti neproductiv
proprietatea privatid a judefului lalomita

¢) Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA.....”

f) Denumirea si adresa autoritétii contractante.

g) Denumirea gi adresa ofertantului.

h) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

i) In acest plic sunt introduse cele dous plicuri ,,ORIGINAL” & respectiv ,,COPIE” cu
documentele de calificare si oferta de pref.

» Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garantiei de participare la lzc:tajze

care este egald cu 2% din suma datoratd proprietarului, cu tithy de chirie minimé (de
la care se porneste licitafia pentru primul an al Inchirierii), calculatd in functie de
suprafata pe care ofertantul intenfioneaza si o inchirieze.

j) Plicurile interioare sigilate care cuprin formularul de ofertd vor fi introduse cele doud
plicuri ,,ORIGINAL” si respectiv ,,COPIE”

1. PLICURILE ( original copie) vor contine:

A. DOCUMENTE PENTRU PERSOANE JURIDICE :
» Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupé caz);
» Certificate de inmatriculare la Oficiul Registrului Comerului de pe langd Tribunalul
in raza ciruia se afld sediul social al ofertantului;
> Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comerfului competent,
privind activitatea ofertantului;

- R. M A N ' A e Blsta Mmagementarcmitétn o s
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Dovada existentei in obiectul de activitate “Cresterea animalelor” sau “Activitéti

v WV V¥V v v

v Vv VY

a)
b)

©)
d)

€)

g)
h)
i)
)]
k)

mixte -~ cultura vegetald combinatd cu cresterea animalelor”,
Dovada detinerii de animale (adeverin{d emisa de primdrie privind efectivele de
animale declarate si inregistrate in Registrul Agricol)

Dovada achitirii obligatiilor de plati exigibile a impozitelor i taxelor catre bugetul
general consolidat al statului -  certificate constatatoare de la organele fiscale
competente;

Dovada achitirii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor i taxelor locale -
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;

Declaratie pe propria rispundere ci nu este in procedurd de reorganizare sau lichidare
judiciard; '

Imputernicire pentru reprezentantul societafii, dacd mu este reprezentantul legal al
acesteia; '

Informatii generale (completare formular)

B. DOCUMENTE PENTRU OFERTANTI PERSOANE FIZICE:
Copie dupé actul de identitate;
Dovada achitdrii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor locale —
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
Dovada detinerii de animale (adeverin de la primirie privind efectivele de animale
declarate si inregistrate in Registrul Agricol);
Informatii generale (completare formular) -

2. PLICURILE INTERIOARE TREBUIE SA CONTINA:
Pe plicurile interioate (unul pentru oferta in original si unul pentru oferta in copie) se

tnseriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, precum modulele, -

pentru care ofertcazd Ex. Giurgeni ~M2 si Viddeni -M1,M2.....M7.... etc.
Aceste plicuri vor contine oferta propriuszisi completatd pe formularul de ofertd
semnat de ofertant;

: 4.2, Preciziri privind oferta
Ficcare participant are dreptul sa depuni o singurd oferta;

Fiecare participant poate oferta pentru un singur modul, pentru mai multé module
sau pentru intréga suprafatd (toate modulele).

Termenul de valabilitate al ofertel este de 90 de zile de la data depunerii.

Ofertantul va suporta toate cheltuiclile aférente elaborérii si prezentaril ofertei sale;
Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, previzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fir a fi deschise;
Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficAndu-se dupd deschiderea
plicurilor exterioare, mu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate, _

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederera participdrii la licitatie;

Oferta trebuie si fie ferma;

Oferta se va Intocmi pe module pentru suprafeele prezentate in caietul de sarcini.
Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare fnscrise in documentele ce o
alcituiesc.

Organizatorul licitatiel are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.




m) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupd sine pierderea garantiei de participare.

n) Revocarca de ciitre ofertantul cistigator a ofertei dupa adjudecare, atrage dupd sine
pierderea garantiei de participare gi. daca este cazul, plata de daune interese de cétre
partea in culpé.

0) Daune interese reprezintii paguba efectivd si céstigul nerealizat calculat la nivelul
chiriei ofertate de céstigitor in cadrul procedurii de licitatie péna in momentul
semndrii unui nou contract de inchiriere dar nu mai tirziu de 6 luni..

p) Confinutul ofertci trebuie si rdménd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, proprietarul urménd a lua cunostingd de conginutul respectivelor
oferte numai dupa aceastd dati;

4.3. Elemente de pret
1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 100,00 lei/ha/an.
2. Pretul chiriei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflaiet;
3. Modul de achitare a prefului chiriei it gi clauzele pentru respectarea obligatiilor de
platd, se vor stabili prin contractul de Inchiriere; :
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Cap.V. INFORMATII PRIVIND
CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:
CEL MAI MARE NIVEL AL CHIRIEI OFERTATE.
5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor,
5.3, Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire §i cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitagii trebuie si respecte regulile privind

conflictul de interese.

5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,

informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate .

Cap.VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1 Solufionarea litigiilor aparute In legéiturd cu atribuirea, incheicrea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil gi Codului de Procedurd Civild
cu modificarile gi completarile ulterioare.

6.2 Acfiunea In justifie se introduce la sectia civild a tribunalului in a cirui jurisdictie

se afld sediul proprietarului.

Cap. VII. Informatii referitoare Ia
clauzele contractuale obligatorii

7.1. Chiriagul este obligat s& asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si de
permanenid a bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
proprietat;




7 7.2. Chirlagul este obligat si exploateze In mod direct bunul care face obiectul
i LSt DD edy va YA s

7.3. Chiriasul este obligat si pliteascé chiria;

7.4, Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contract.

7.5. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungerea la termen, chiriagul este
obligat sd restituie proprietarului in deplind proprictate terenul Impreund cu toate investitiile
rcalizate pe acesta,
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MODEL ANUNJUL PUBLICITAR

privind inchirierea prin licitatie deschisi a unei suprafete de 2.257,8320 ha
teren cu destinafia agricoldi (TDA)- categoria de folosintii neproductiv
situatd In extravilanul comunelor
Giurgeni — 340,8078 ha, Gura Ialomitei —1879,0900 ha si Vlideni — 37,9342 ha

La sediul Consiliului Judetean Ialomita, situat in Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei
nr.1, judetul Ialomita va avea loc la data de , ora 11,00, licitatie publicd deschisa
In vederea atribuirii prin inchiriere a unui teren cu suprafata de 2.257,8320 ha, feren cu
destinatia agricold (TDA)- categoria de folosintd neproductiy, situat In extravilanul comunei
Giurgeni — 340,8078 ha, extravilanul comunei Gura Ialomitei — 1.879,09 ha si extravilanul
comunei Viideni — 37,9342 ha, teren apartindnd domeniului privat al judetului Ialomita, in
vederea inchirierii pentru cregterea animalelor, conform Hotararii Consiliului Judefean
Ialomita nr, , din data de

Terenul mentionat mai sus se nchiriaza pe o duratd de 2 ani, iar chiria minima de
pornire a licitatiei este de 100,00 lei/ha/an .

Caietul de sarcini impreund cu Instructiunile privind organizarea §i desfigurarea
procedurii de inchiriere se pun la vinzare cu pretul de 10 lei.

1. Procedura de inchiriere: - LICITATIA PUBLICA DESCHISA -.

2. Lansarea anuntului publicitar in 3 zile de la data aprob#irii documentatiei de
inchiriere prin hotérare de Consiliu Judetean.

3, Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei ofertate - lei/ha/an .

a. Garantia de participare - In cuantum de 2% din suma datoratd proprietarului, cu
titlu de chirie minimé (de la care se porneste licitatia pentru primul an al Inchirierii,
calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul intenfioneazd si o inchirieze.
Valoarea garanfiei de participare $i modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — CAIET DE SARCINI — art. 2.6..

4, Caietul de sarcini se poate procura incepind cu data publicrii anuntului publicitar
de la sediul Consiliului Judetean lalomita .

5. Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de 012 la
1egistratura Consiliului Judetean Ialomita.

6, Data primirii solicitari de clarificiri

7. Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc In data de ora

la sediul Consiliului Judetean Talomita.
Valabilitatea ofertelor 90 zile de 1a data depunerii .
9, Limba de redactare a ofertei — Roméni.,

oo
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10. Incheierea contractului de inchiriere — in termen de 7 zile lucritoare dgv_la data la

care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertci sale.

11. Informatii suplimentare: la numirul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.
0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si privat, persoand de contact:
consilier Selaru Gheorghe.




(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
Catre: .
CONSILIUL JUDETEAN JALOMITA -
Slobozia, Piata Revolutiei, nr.1, jud. Ialomita
Examinénd documentatia de atribuire, , ne oferim ca, in

 (numele ofertantului)
conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse in documentatia mai sus mentionats, si
inchiriem la pretul de :

1. lei‘ha/an , suprafata totald de ha
(cifre silitere)
teren destinatie agricold , categoria neproductiv formati din modulele selectate din ANEXA
1, parte integranti a acestei oferte.(se va marca cu Emodulel@ afertate)

2. _ lei/ha/an , suprafata totald de ha
(cifre silitere)
teren destinafie agricold , categoria neproductiv formatd din modulele selectate din ANEXA
1, parte integrantd a acestei oferte.(se va marca cu [X modulele ofertate)

Ne angajam s menfinem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 90 (noudizeci)
zile, de la data depunerii ofertei §i ea va rimdane obligatorie pentru noi si poate fi acceptati
oricéind fnainte de expirarea perioadei de valabilitate :

Pénd la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd oferta, impreund cu
comunicarea transmisd de dummeavoastr, prin care oferta noastrd este stabilita castigitoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Am injeles si consimfim c#, in cazul in care oferta noastrd este stabiliti ca fiind
cgtigitoare, si constituim cu titlu de garangia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire,

Data / /2017 Semnatura ofertant

L.S.
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Anexa 1 la formularul de oferta

L.s.

— - . GURAJALOMITEL . -
Nr. Modul Sulg‘lz;'ata |g§0$:~;h(z$;.§td Leg:;z%’an
) 83,6074 ]
R 128,3861 O
) 126,1928 ]
) 125,9156 O
s 66,0166 —
) 82,1301 1
, 138,4740 ]
. 83,4195 O
0 96,8637 ]
0 88,6743 ]
M 161,5586 ]
0 73,3724 -
3 54,3200 .
14 68,0800 ]
s 70,7738 O
6 78,2827 M
. 131,8324 T
5 121,7200 .
0 99,4700 ]
Data / 12017 Semnéfura ofertant




Anexa 1 la formularul de oferta

GIURGENI
Suprafata Modul Ofertat Pret
Nr.Modul (ha) lSe marcheazi-X| Lei/ha/an
1 127,37 ]
2 128,13 I:I
3 85,3078 )
VLADENI
Suprafata Modul Ofertat Pret
Nr.Maodul (ha) [Se marcheazi-X| Lei/ha/an
1 37,9342 I:I
Data / /2017 Semnatura ofertant




OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. B.L/C.IL seria Nr. 1 CN.P,

(pentru persoane fizice)
4, Adresa sediului central:

5. Telefon:

Fax:

E-mail:

6. Certificatul de Tnmatriculare/inregistrare _
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

7. Obiectul de activitate _
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu}

7. Cont de Trezorerie

8. Persoani de decizie :

{(Nume, prenume, functia)

Ofertant

{semnatura autorizata)
LS




MODEL R

CONTRACT DE INCHIRIERE

privind inchirierea a unei suprafete de ha
teren cu destinatia agricolid (TDA)- categoria de folosinti neproductiv
situatd in extravilanul comunelor

Giurgeni — ha
Gura lalomitei — ha
Viddeni — ha

Nr. 9235 din __/ 12017

L. Pﬁrtile contractante
Judetul Ialomifa, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolufiei nr.l, cod
920032, tel. 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont

RO , deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin dl
Victor MORARU - PRESEDINTE al Consiliului Judefean lalomita, 1in calitate de
PROPRIETAR, pe de o parte,
Si o
. , cu sediul in , Str. ,
nr. , jud. cod. , CLE/C.Ulnr, numdr de ordine
la Registrul Comerfului , cont RO _ -, deschis
la , telefon/fax , In calitate de CHIRIAS,
(persoand juridicd) pe de alti parte, .
Sau
' _ , domiciliat in . , str, ,
nr. , jud. cod. , CNP. , CIB.I
seria __ , nr, , eliberat la data de _ , de _
cont RO . , deschis la ,
telefon/fax , In calitate de CHIRIAS, pe de alti parte,(persoand fizicd)
Ladatade .covnivnnrenne, ., la sediul proprietarului in temeiul Hotdrarii Consiliului
Judetean lalomita de aprobare a inchirierii nr. ............ diN e, , §-a incheiat

prezentul contract de inchiriere.

1. Obiectul contractului de inchiriere
Art. 1. (1) Obiectul contractului de inchiriere este predarea de cétre proprietar si
preluarea in scopul exploatirii de cétre chiriag a terenului cu destinatia agricold (TDA)-
categoria de folosintd neproductiv (N), proprietatea privatd a Judetului Ialomita , situat in

extravilanul comunei dupd cum urmeaza:
* Modulul __. In suprafajd de ha
» Modulul . fn suprafata de ha
Suprafata totald inchiriatd = ___ha

(2) Terenul inchiriat va fi folosit de citre chirias doar in scopul — de cresterea animalelor
(3) In derularea contractului de inchiriere, chirlagul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:




v B DUTIIELE e tetur: - constind.- din-teren- cu -destinatia-agricold-(TDA)-categoria—de——
Jolosintd neproductiv , ha;

b) bunurile de preluare: bunurile utilizate de cétre chirias pe perioada inchirieriii, care nu
sunt bunuri de retur, dar penfru care proprietarul isi exprimi intentia de a le cumpira la
incetarea Inchirierii, dacd este cazul;

¢) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata inchirierii de chirias ce sunt si rimén
proprietate a acestuia la Incetarea contractului, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac
obiectul intenfiei proprietarului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Art. 2. (1) Inchirierea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integrantd din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul inchirierii se va efectua in termen de 10
zile de la incheierea contractului, i va fi consemnats Intr-un proces-verbal incheiat intre pérti
care devine anexa la contract,

(3) Contractele de inchiriere fncheiate in scris si inregistrate la consiliul local constituie
titluri executorii pentru plata chiriei la termenele si in modalititile stabilite in contract,

(4) Nivelul chiriei nu poate fi modificat de chiriag ca urmare a unor pierderi datorate unor
factori naturali (calamiti{i, inundatii, secetd etc.).

(5) Pértile sunt obligate s& notifice primériei pe raza cdreia se afld terenul inchiriat si la
care a fost Inregistrat contractul de Inchiriere orice modificare a nivelului chiriei.

(6) Chiriagul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, total sau partial contractul/
contraciele de inchiriere.

II. Termenul
Art, 3. (1) Durata inchirierii este 2(doi) ani, de la data semn¥rii contractului de
inchiriere , respective _ / /2017 panila __ / /2019
(2) Chiriagul poate solicita In scris, cu minim 6 luni inaintea de expirarea duratei contractului
de Inchiriere, proprietarului, reinnoirea acestui contract .
(3) Contractul se poate reinnoi, peniru un termen egal cu cel initial, potrivit art.1848 din
Codul Civil, prin Hotérdre a Consiliului Judefean Ialomita. -

(4) Cesiunea contractului de inchiriere este interzisi.

IV. Chiria
Art. 4. (1) Nivelul chiriei este de . lei’ha/an aga cum a fost specificat In oferta
) de pret pentru module inchiriate, iar valoarea totald pentru cele ha.
' chiria este de lei/an si se va plati dupi cum urmeazi:

a) Pentru primi 2 ani calendaristici ai inchirierii, chiria se pliteste in doudi transe,
respectiv: 30% din cuantumul chiriei pnd la data de 31 julie iar diferenta de 50%
pini la data de 31 octombrie;

b) pentru perioada cuprins# Intre 01 ianuarie a ultimului an calendaristic al inchirierii si
data Incetdrii contractului de inchiriere, chiria se pliteste pani la data de 31 ianuarie
a anului respectiv.

(2) Chiria se indexeazd anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflajie comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.

V. Plata chiriei
Art. 5. (1) Plata chiriei se face de ciitre chirias in contul IBAN RO 89 TREZ 39121
A 300530 XXXX  Trezoreria Municipiului Slobozia,, la termencle si In conditiile
previizute la art.4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de proprietar.
(2) Neplata chiriei In termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la art. 4
din contract, atrage dupi sine transmiterea de citre proprietar a unei somatii de plati, citre
chirias.




(3)_Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea.somatiei-de-platd, chiriasul au-a -

efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se procedeazi la
revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului fird nici o obligatie a acestuia fatd de chirias.

(4) Chiriagul riméne obligat s plateasc chiria datorati pana la retragerea terenului
inchiriat, stabilitd prin procesul verbal de predare-primire §i a penalizirilor de Intérziere,
calculate potrivit art.16 alin.2 din prezentul contract datorate pana la plata integralad a
sumelor din inchiriere,

VL. Documentele contractului :
Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :
- Oferta de pref parte integrantd din prezentul contract
- Caietul de sarcini al licitatiei publice de inchiriere
- Procesul verbal de predare ~ primire a terenului inchiriat
- Titlul de garantie constituit printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard, sau o societate de asiguriri.

VIL. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile proprietaruluii :

a) S& predea terenul agricol chiriagului la termen i in conditiile stabilite de prezentul
confract;

b) S&1l garanteze pe chiriag de evictiune totali sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care il inchiriazi;

¢) S&nu ia niciun fel de misuri in legiturd cu exploatarea terenului inchiriat, de naturd
sé-1 tulbure pe chiriag;

d) S& controleze oricdnd modul in care chiriasul exploateaza terenul inchiriat. Pe timpul
controlului, proprietarul va fi insotit de chirias sau de un Imputernicit al acestuia;

¢) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabily a chiriagului si tn prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cind chiriasul isi d& acordul, in scris,
cu privire la verificarea in absenta sa sau cond aceasta are rolul de a constata situatii
de fapt reclamate, in scris, de chiriag,

f) In caz de tulburiri ale tertilor In exploatarea normald a terenului, si actioneze
Impreund cu chiriagul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

g) S primeascd, la Incetarea contractului, terenul care a fiicut obiectul acestuia.

h) Proprietarul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de Inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificand
acest fapt chiriagului.

i) Proprietarul nu are dreptul si modifice tn mod unilateral contractul de inchiriere, in
afard de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

j) Proprietarul este obligat si notifice chiriagul la aparifia oriciiror
imprejurdri de naturd si aducd atingere drepturilor sale.

k) Proprietarul are dreptul ca pe parcursul deruldrii contractului, dacd interesul propriu o
impune, prin act adifional la prezentul contract, si reducd eu maxim 5% suprafata
inchiriatd, cu diminuarca corespunzitoare a chiriei datorate de ciitre chiriag.

Art. 7.2. - Drepturile i obligatiile chiriasului;
a) Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa, bunurile
ce fac obiectul contractului de inchiriere,
b) si primeascd terenul Inchiriat la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;
¢) sd foloseascd terenul pe care I-a inchiviat in scopul pentru care a fost inchiriat, in
conditiile stabilite prin contract;




)

sé nu degradeze terenul inchiriat; R

c)

f

g)
h)

s& nu schimbe categoria de folosin{i a terenului inchiriat firi acordul scris al
proprietarului;

s& plateascd chiria la termenul i in conditiile prevazute la cap. IV;

sd ceard acordul proprietarului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

s& suporte taxele de incheiere, inregistrare g publicitate a contractului de inchiriere;

1) si comunice proprietarului i si solicite acestuia si intervind in cazurile in care este

by
k)

D

tulburat de terfi in exploatarea terenului inchiriat;

la Incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul inchiriat in starea in care 1-
a primit de la proprietar;

sd pliteascd imporzitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului
inchiriat;

are dreptul de preemptiune in cazul Instrdiindrii prin vAnzare de citre proprietar a
terenului prevéizut prin prezentul contract, care se exercitd potrivit art. 1.730 - 1,739
din Codul civil.

m) Chiriagul este obligat s& asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate si de

n)

0)

p)

q)

chiriagul va depune cu titlu de garantie, suma de
procentuald de 10% din suma datorati proprietarului cu tithi de chirie pentru primul an de
inchiriete, peniru prelevarea majordrilor de intirziere si sumelor datorate proprietarului de
cétre chiriag, In baza contractului de inchiriere.

contu] proprietarului nr. RO

permanentd, a bunurilor care fac obiectul Inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de
clifre proprietar,

Chiriagul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevézute in prezentul contract, chiriagul este obligat si restituie proprietarului, pe
bazid de proces-verbal de predare-primire, in deplini proprietate, bunurile de retur, in
mod gratuit gi libere de orice sarcini. '
Chiriagul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu,
este obligat s& obtind autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, care s
contind obligatoriu avizul favorabil al proprietarului.

fn cazul in care chiriagul sesizeazdl existenfa sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd s& conduci la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de in dat
dar nu mai térziu de 15 zile de la data constatirii ,in conditiile art. 9.2 lite din
prezentul contract acest fapt proprietarului, in vederea ludirii masurilor ce se tmpun
pentru asigurarea continuititii exploatirii terenului.

Chiriagul este obligat si nu deterioreze sau distrugd constructiile sau amenajirile
aflate pe terenul inchiriat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare,
precum §i si execute, ori de céte ori este necesar, reparafii la aceste bunuri, pe
cheltuiala proprie, in vederea bunei functioniri a acestora.

VIIL. Garantii

Art.8.1.1n termen de 45 de zile de la data incheietii contractului de inchiriere,
lei, reprezentdnd o cota

Art.8.2. Garantia se va restitui in termen de 5(cinei) zile lucriitoare de la incetarea

inchirierii, In cazul neutilizarii,

Art.8.3. (2) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile

legii de o societate bancard, sau o societate de asiguriiri si devine anex la contract,

Art.8.4, (3) Garania se poate depune gi la Trezoreria Slobozia, prin ordin de platd, in
sau la casieria Consiliului Judetean Jalomita.




IX. incetarea contractului.de.inchiriere....eeo....

" Art9.1, Prezentul contract de inchiriere Inceteazi prin ;

a)

b)
c)

d)

g)

Acordul pérfilor, pentru motive Intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sub
conditia achitdrii de clitre chiriag, a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract.

La expirarea duratei stabilite in contract.

Réscumpdrarea chiriei de citre proprietar, prin hotirére a Consiliului Judetean, in
cazul in care interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile In sarcina proprietarului, intocmidu-se o documentafie tehnico-economica
in care se va stabili preful rdscumparirii.

fn cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
ctre chiriag, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competents instanta de judecats;

Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4
din contract, atrage dupi sine transmiterea de clitre proprietar a unei somatii de plati,
cétre chiriag. Dacd In termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plats, chiriasul
nu a efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se
procedeazd la revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului fird nicio obligatie a
acestuia fafd de chirias.

In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre proprictar, prin reziliere de
citre chiriag, plata unei despdgubiri revine In sarcina proprietarului cu o notificare
prealabild de 15 zile; _

La deteriorarea, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului Inchiriat sau In cazul
imposibilitifii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin  renuntare, fard plata unei
despégubiri;

h) Prin decesul chiriagului sau falimentul, dizolvarea ori insolventa firmei.

Art9.2. Rezilierea contractului intervine :

a)

b)

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cltre chirias, prin rezilierea
unilaterald de cétre proprietar, cu plata chiriei datorati pentru anul calendaristic
;respectiv in care are loc rezilierea contractului si a eventualelor penalitifi de
intérziere aferente In sarcina chirfagului cu o notificare prealabild de 15 zile;
in cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de citre proprietar, prin rezilierca
unilaterald de citre chirias, cu plata de despigubiri in sarcina proprietarului cu o
notificare prealabild de 15 zile;
fn cazul in care chiriasul nu exploateazd terenul in scopul in care a fost inchiriat cu
obligatia pentru chirias de a plati chiria pentru anul calendaristic respectiv in care are
loc rezilierea contractului..
La incetarea contractului de Inchiriere, chiriasul este obligat si restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcing, bunul inchiriat.

Renuntarea la inchirierea bunului din partea chiriagului, fard plata unei
despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzd de fortd majors, a bunului inchiriat sau in

I Iy

cazul imposibilitdfi obiective a chirjagului de a exploata terenul (imposibilitate
doveditd cu acte de citre chiriaggi acoeptatd de proprietar); in acest caz chiriasul va
notifica proprietarul, in termen de 15 zile de la constatarea situafiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectivi de realizare a activititii, Imposibilitatea obiectiva de a
exploata bunul poate fi invocatd n cazul falimentului sau al dizolvirii societatii
chiriage.

Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la Implinirea termenului previzut la art. 4
din contract, atrage dupi sine transmiterea de ciitre proprietar a unei somatii de plats,
catre chiriag, Dacil In termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plats, chirlasul




nu_a efectuat plata, atunci contractul_de. inchiriere cste~reziliat--de- drept;——flpg—me e

interventia instantelor judecitoresti, prezenta clauzi echivaland unui pact comisorin

de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil 51 se procedeazii la revenirea

terenurilor la dispozifia proprietarului firs nicio obligafie a acestuia fajd de chiriag
g) La Incetarea, din orice cauzs, a contractului de inchiriero bunurile ce au fost utilizate
de chiriag in derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia proprietarului, gratuit gi libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite
de proprietar de la chirias contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare
ntoemitd de una din parti si insugitd de cealaltd parte sau pe bazi de raport de
evaluare Intocmit de un evaluator independent;

- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor riméane in
proprietatea §i posesia chiriagului.

9.2.1 Predarea — preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe
bazi de proces-verbal incheiat intre parti, in prezenta unui reprezentant al primsriei pe
raza cireia se afld terenul inchiriat,

a. Chiriagul va fi ingtiintat de citre proprietar de data semnirii procesului verbal cu 7
zile inainte de data stabilita,

b. In caz de neprezentare a chiriasului sau reprezentantul imputernicit al acestuia,
procesul verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecand in administrarea Consiliului

- Judeiean Ialomita, libete de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil acestuia,

c. In mod similar se procedeaza si in cazul refuzirii semnirii procesului verbal de citre
chiriag sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

d. Procesul verbal se intocmeste in 2 (doud) exemplare si se transmite chiriagului in
termen de § zile de la semnarea acestuia,

X. Clauze contractuale referitoare Ia obligatiile de mediu intre
proprietar si chirias

Art.10.1. Chiriagul trebuie si exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu

impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni produsi

tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasti materie.

XI. Rispunderea contractuali
Art.11.1 Nerespectarea de catre partile coniractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de Inchiriere atrage raspunderea contractuals a partii In culpi.
Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiei impus de art.5 alin.(1) din prezentul contract,
chirjasul va pliti penaliziri de intArziere, de la scadentd pand in momentul plétii, in cuantum
de 0,15 % pentru fiecare zi de intérziere, stabilite in conformitate cu prevederile art.1535
alin.(1), din Legea nt.287/2009, privind Codul Civil.

XTI Definitii

Art.12.1.Prin forti majord, in sensul prezentului contract de fnchiriere, se intelege o
Imprejurare externi cu caracter cxceptional, fird  relagie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu fnsugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila,
Art.12.2,Prin caz fortuit se Intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicy vinoviitia paznicului juridic, dar care nu ntrunesc
caracteristicile fortei majore.

XTIL Litigii
Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeazi potrivit prevederilor Codului Civil .




im0 13,2 Proprietazul - si—chiriasul - vor depune- toate—eforturile - pentru--a- rezolva-pe.-cale—mw-mr o
amiabild, prin negociere, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi tntre ei in cadrul sau
in legéturd cu Indeplinirea contractului,
Art.13.3, Dacd, dupd 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, proprietarul si chiriasul nu
reugesc 88 rezolve In mod amiabil o divergen{s contractuald, fiecare poate solicita ca disputa
s§ se solutioneze de cétre instantele judecitoresti competente de la domiciliul proprietarului,
potrivit dreptului comun.
XIV. Alte clanze

Art.14.(1) In situatia tn care pe parcursul derulirii prezentului contract, interesul public
national sau judefean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un procent de
pénd la 5% a suprafefei Inchiriate, cu reducerea corespunzitoare a chiriei viitoare datoratd de
chiriag pentru suprafata respectivi.
(2) Daca interesul public national sau judetean in temeiul c¥ruia s-a diminuat suprafata
Inchiriatd cu pand la 5%, nu mai subzists, aceastd suprafafd, va reveni firi o noud procedurs
de licitafie la chiriagul inifial, cu majorarea corespunzitoare a chiriei datorate.
(3) Predarea-primirea terenului prevdzut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazi de proces
verbal incheiat la data In care intervine modificarea suprafetei.

Incheiat astizi, 2017, in 3 (trei) exemplare, dintre care unul la
proprietar, si 2(dou#i) la chirias cu obligatia de a inregistra §i preda un exemplar la Consiliul
Local pe raza ciiruia se afld terenul inchiriat.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

JUDETUL IALOMITA
PRESEDINTE

Victor MORARU

Director Executiv— D.B.F.
Mariana Georgeta CODLEANU
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