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OBIECTIVELE STUDIULUI

I.Descrierea bunului ce urmeazi a fi arendat,

2. Motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu care Justlﬁca arendarea,
3. Nivelul minim al arendei.

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de arendare.

5. Durata estimativa a arenddrii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de arendare,

7. Avize .

1. DESCRIEREA $I IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice §i juridice, indiferent de titlurile
pe baza cdrora sunt detinute, se Impart pe destinafii conform prevederilor legale. Prin
“Detinatori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori detinfitor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de céatre autoritatea publica judeteans, au fost
trecute in domeniul public al judetului Talomifa, prin Hotdrirea Consiliului Judetean
nr.16/2016, cu intenfia de a fi concesionate, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd. :

Ca urmare a faptului cdl acest act administrativ este atacat in instanta de contencios
administrativ de catre Institutia Prefectului Judetul lalomita, pand la pronuntarea unei hotirari
Judectoresti, definitive, prevederﬂe Hotéarérii Consiliului  Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. n acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, si anume fac
parte din domeniul privat al Judetului Talomita.

Consiliul Judetean lalomita are la aceastd datd n domeniul privat al judefului,
suprafata de 644,1755 ha feren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosinti
arabil, situatd in extravilanul comunei VLADENI, teren liber de sarcini in urma respingerii
recursutui intentat de SC Agrofarm Holding SRL, la Curtea de Apel Bucuresti, ca nefondat, in
sedinta din data de 26/01/2017, Hotar4re rdmasid definitivi.
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Terenurile propuse spre arendare, sunt terenuri cu destinatia agricolid (TDA) din
categoria de folosintd arabil , aceastd categorie cuprinde terenurile care se ard in fiecare an
sau la mai multi ani (2-6 ani) §i sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi ;
cereale,leguminoase,plante tehnice si industriale,plante medicinale si aromate,plante furajere
etc. in categoria de folosintd arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de
legume, orezdrii, sere, solarii §i résadnife, cipsunirii, catind albd, moringa oleifers si alte
culturi perene.

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, In functie de sol, relief, clima, apa
freaticd , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate.

In urma studiilor pedologice gi bonitare profile sol pentru aceste terenuri executat de
catre Oficiul Judefean pentru Studii Pedologice i Agrochimice Ialomita, aceste terenuri sunt
incadrate conform studiului in clasa III-a de calitate :

e Clasa III (41 - 60 puncte) - terenuri cu soluri mijlociu fertile, in conditii climaterice
de temperaturd si precipitafii moderat favorabile pentru culturi cu soluri profunde sau
moderal profunde, cu textura mijlocie, mijlociu-grosiera sau fina.

Caracteristicile solului sunt urmitoarele :

¢ Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare.

e Confinutul de siruri solubile creste pe profil de la suprafati spre addncime.
* Reactia solurilor este slab alcalini.

¢ Confinutul de humus este mic-mijlociu,

¢ Continutul de fosfor mobil si potasiu mobil este mic .

Indiguirea terenului, executarea de canale de desecare, de preluare a excesului de api
si de evacuare a acestuia, a contribuit in mod substantial la imbunatatirea calititii solurilor din
aceastd zond (aeratie, permeabilitate, drenaj),

Solurile de luncd au ca material parental depozite ﬂuVIatﬂe caracterizate printr-o mare
variatie texturald i mineralogicd. Textura depozitelor aluviale este mai grosierd in apropierea
albiei §i din ce in ce mai find spre terasi. Neomogenitatea textural a depozitelor aluviale se
manifestd i pe verticald in acelasi loc, pe adéncime intdlnindu-se adesea straturi cu texturd st
grosimi diferite.

Vegetalia ca factor de solificare a favorizat formarea unor soluri bogate in. humus,
acestea datoritd faptului ¢4 a fost alcatuits in special din ierburi perene, ierburi ce Jasd in sol o
cantitate mai mare de materie organicd decit plantele anuale.

Profilul morfologic de sol prezintd un orizont A de 35— 58 cm,divizibil intr-un A arat
de 15- 25 cm lutos, lutoargilos si argilos, brun cenusiu foarte inchis-brun foarte inchis, cu
structurd  slab - moderat dezvoltats, glomerulara- grauntoasa, mici-medie. Un orizont A/C
sau A/G de 15 — 42 cm. ce face trecerea spre orizontul C sau Go, gleizat slab-moderat, nisip
lutos, lut nisipos,lutos, Iutoargilos si argilos.

Caracteristica esentiald a resurselor naturale de umiditate pe cuprinsul judetului Ialomita o
reprezintd oscilafiile puternice In timp, de la un an la altul, cAt si in cadrul aceluiasi an, de la o
lund la alta. Aceasta din urmi este deosebit de pregnanti in perioada caldi a anului cind
torentialitatea precipitatiilor este deosebit de pronuntati,

Avand in vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, ci terenurile propuse
pentru arendare pot fi folosite si valorificate prin arendarea lor in condifiile date pentru
urmitoarele culturi ;

A. Culturi de cereale :

o Griu

e Porumb

s  Orzsiorzoicd
o Orez

B, Legumicultura
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C. Plante tehnice si industriale
Floarea soarelui
Rapitd pentru ulei
Sfecld de zahir
Cultura de in gi cAnepd pentru fibre
Tutun i hamei
e Soia
D. Plante medicinale si aromatice — aga cum sunt mentionate in: Legea nr.491/2003
— a plantelor medicinale §i aromatice gi Ghidul de buna practicé pentru cultivarea gi recoltarea
plantelor medicinale i aromatice — aprobat prin Ordinul nr.170/2011
E. Plante furajere
F. Plante energetice
e Plop energetic
o Salcie energetica
G. Alte culturi
o (itina albi
o Moringa oleifera
e Culturi de afine
in sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise Consiliului Judefean Talomita pe
parcursul anului 2016 gi atagate prezentului studiu de citre firmele gi persoanele fizice care
doresc arendarea acestor terenuri .
Obiectul arendérii il reprezintd, teren cu destinafia agricold (TDA)- categoria de
Jolosintd arabil situate Tn extravilanul comunei V1ideni dupd cum urmeaza :

1. VLADENI -

Suprafata totald este de 739,9429 ha, din care pentru arendare teren arabil in
suprafatd de 644,1755 ha a fost impartitd In § MODULLE conform cértilor funciare nr.
22262, 22192,22263, 20466, 22298 . Terenurile neagricole consténd din curti-constructii,
drumuri exploatare, canale desecare gi ape 1n suprafatd totald de 95,7674 ha nu fac obiectul
arendirii.

TN B
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MODULUL t

Suprafata de 35,8587 ha cuprinsi in cartea funciari 22192 partial, este situat in
centrul terenului definut de judetul lalomita, pe teritoriul administrativ al U.A.T. Vlddeni,
fiind situaty la o distan{i aproximativ de 2,5 km de intravilanul localitdfii Viddeni cu cale de
acces principald drum exploatare pietruit, cu urmatoarele vecingtdfi:

- Nord — teren domeniul privat, apartinind judetul Ialomita, liber de sarcini;

- Sud - drum exploatare pietruit;

- Bst—teren judetul lalomita concesionat de S.C. Green Harvest;

- Vest — teren domeniul privat, aparfindnd judetul lalomita, liber de sarcini.

Existd posibilitatea de a fi irigat

Suprafata totald 35,8587 ha din care pentru arendare — 32,2252 ha cu urmitoarele

categorii de folosinja :

| Curti Drumuri
Cal.'te < Arabhil (ha) Con§ truf: il Exploatare Canale Supl‘fl fag
funciara (diguri) DE (ha) Totali (ha)
CC (ha)
22192 32,2252 02,0065 1,6683 1,9587 35,8587

Notd: Terenurile neagricole constdnd din curti-constructil, drumuri exploatare, canale desecare s ape
(canale) n suprafayis totald de 3,6335 ha nu Jac obiectul arendivii,

MODULUL 2
Suprafetele de 264,9178 ha cuprinsd tn cartea funciard nr. 22262 partial este situatd in
centrul terenului detinut de judeful Ialomita, pe teritoriul administrativ al U.A.T. Vladeni,
fiind situatd la o distant aproximativ de 2,5 km de intravilanul localititii Viaddeni cu cale de
acces principald drum exploatare pietruit. :

- Nord — teren domeniul privat, aparindnd judetul lalomita,concesionat de S.C.
Green Harvest SRL (drum exploatare pietruit);

- Sud - teren domeniul privat, aparfindnd judetul Ialomita,concesionat de S.C.
Agricola Gdina SRL si Seitan Marius Fugen L.L;

Vest — teren domeniul privat, aparfindnd judetul Ialomita,concesionat de S.C.
Agricola G#ina SRL;

- Est — teren domeniul privat, apartindnd judetul lalomita,concesionat de Seitan
Marius Eugen LI, Asociatia Vanitorilor §i Pescarilor Sportivi "ACVILA,,
proprietari persoane fizice, respectiv

Posibilitate de irigat exista, avand in vedere existenta canalelor

Suprafaa fotali 264,9178 ha din care peniru arendare - 227,2351 ha cu

urmétoarele categorii de folosinti :

Curti Drumuri
Cal.'te o Arabil (ha) Con.s truF tii Exploatare Canale Supr?fata
funciari (diguri) DE (ha) Totali (ha)
CC (ha) ’
22262 227,2351 24211 6,5264 28,7352 264,9178

Notd:  Teremurile neagricole constdnd din curti-construct

{canale} in suprafutd totaldl de 37,6827 ha nu fac obiectul arenddrii,

Suprafafa de 400,5045 ha, cuprinsd in cartile funciare nr. 22263
(15,4833) 5i 22298 partial (48,5128) ha, si regisit
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sudul terenului definut de judetul Talomita, pe teritoriul administrativ al U,A.T. Vladeni, fiind
situatd la o distantd aproximativ 0,5 km de intravilanul localitafii Vlddeni, cu cale de acces
drumuri de exploatare din pimént, avind urmitoarele vecindtati:

- Nord — teren domeniul privat, apartinind judetul Ialomita,concesionat de S.C.

Agricola Gaina S.R.L.gi LI Seitan Marius Eugen;

- Sud - teren apartinind persoanelor fizice;

- Vest —teren exiravilan U.A.T. Vlideni i teren apartinind persoanelor fizice;

- Est —teren apartinind persoanelor fizice,
Posibilitate de irigat existd, avind in vedere existenta canalelor.

MODULUL 3 -

Suprafata totald 48,5128 ha din care pentru arendare — 39,6690 ha cu urmitoarele
categorii de folosingd :

Curti Drumuri
Cal"te o Arabil (ha) Con.s truf: til Exploatare Canale Supr':l fagd
funciari (diguri) DE (ha) Tetald (ha)
CC (ha)
22298 39,6690 - 1,6387 7,2051 48,5128

Noti: Terenurile neagricole constdnd din curfi-constructii, drumuri exploatare, canale desecare gi ape
(canale) in suprafafd totald de 8,8438 ha nu fac obiectul arenddvii.

MODULUL 4 -

Suprafata totala 351,9847 ha din care pentru arendare — 311,8421 ha cu urmatoarele
categorii de folosinii :

Curti Drumuri Suprafata
Car.-te o Arabil (ha) Con§ tru'c i Exploatare Ape Canale Totala
funciari (diguri) DE (ha) (ha)
CC (ha) _
22263+20466 | 311,8421 3,1699 12,6354 0,8687 | 23,4686 | 351,9847

Notii:  Terenurile neagricole constind din cutti-construcii, drumuri exploatare, canale desecare §i ape
(canale) in suprafafd totald de 40,1426 ha ny Jac obiectul arenddrii,

MODULUL 5
Suprafetele de 38,6689 ha cuprinsi in cartea funciard nr. 22262 partial este situatd in centrul

terenului detinut de judetul Talomita, pe teritoriul administrativ al U.A.T. Vlddeni, fiind situata
la o distant¥ aproximativ de 0,08 km de intravilanul localitatii Vladeni, cu cale de acces
drum de exploatare avind urmitoarele vecinatati;

- Nord - teren domeniul privat, apartinind judetul lalomita, liber de sarcini.;

- Sud ~ teren extravilan U.A.T. Vladeni;

- Bst—teren domeniul privat, apartinind judetul lalomita, liber de sarcini

- Vest —teren extravilan U.A. T, Viadeni.
Existd posibilitatea de a fi irigat

Suprafafa totald 38,6689 ha din care pentru arendare — 33,2041 ha cu urmatoarele
caracteristici gi categorii de folosings :

Curti . <
Carte Construetii Drumuri Suprafats
.~ | Arabil (ha) - Exploatare | Canale Ape Totald
funciara (diguri) DE (ha) (ha)
CC (ha) ha
22262 33,2041 0,0026 0,9998 3,1554 1,30760 38,6689
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Notd: Terenurile neagricole constand din curfi-construcfii, drumuri exploatare, canale desecare gi ape
(canale) in suprafayd totald de 5,4648 ha ny Jac obiectul arenddrii,

2. MOTIVELE DE ORDIN :

2.1.  Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului privat al judetului Talomifa pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judetului ; '
- facilitarea dezvoltirii agriculturii (ramuri economici importantd, Intr-un judet preponderent
agrar), prin intermediul cireia se creeazi locuri de munca si venituri pentru locuitorii din zona
- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile arendate in urma licitatiei
publice,dar §i generarea unei dezvoltari pe orizontali a altor societdfi comerciale (furnizori de
carburanfi, seminte,pesticide,ingrigiminte chimice,defindtori sau comercianti de utilaje
agricole, etc.)

2.2, Motivatia pentru componenta Sinanciari:
Principalele avantaje ale arendirii terenului sunt urmatoarele:
- arendagul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului arendat , 0 arendi anuald stabilitd
prin contract,
- arendarea trece Inireaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului arendat, tn
sarcina arendagului ( inclusiv cele de mediu).

2.3, Motivatia pentru componenta sociali;
- crearea unui climat care sa atragi si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitiii.
- ocuparea unei parti din forta de munci din zond,fie prin angajarea cu contract de munci a
unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.

2.4.Motivafia pentru componenta de mediu;
- arendagul va avea obligafia, prin contractul de arends, s3 respecte toatd legislafia in vigoare
pe probleme de mediu. Contractul de arendi transferd responsabilitatea viitorulul arendas cu
privire la respectarea clauzelor de protecfia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt; '
- lvarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solutui si a apei
subterane, cu efecte asupra santitii populaiei;
- utilizarea durabild a resurselor;
- Imbundtitirea factorilor de mediu si a microclimatului din  zond prin
amenajare §i intretinere, evitarea degradirii solului.
- cregterea calitdfil solului prin fertilizarea acestuia in procesul de productie, astfel incét la
finalul perioadei de arendare, n urma probelor de sol ce vor fi prelevate de cidtre Oficiul
Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimice lalomifa, calitatea solului si fie cel putin
cea existentd la debutul arendei. :

3. NIVELUL MINIM AL ARENDEI;
Avénd in vedere urmitoarele caracteristici ale suprafefelor arendate:

» Calitatea solului — a I1l-a, care permite cultivarea a diferite tipuri de culturi

¢ Categoria de folosintd — arabil

* Existanta canelelor de irigafii §i desecare care creezd posibilitatea cresteri
rentabilitafii productiei agricole.

s [acilitifile de transport — existenta drumurilor de exploatare in cAmp

* Distanfa micd fatd de localitifi — intre 0,3km — 2 km

* Suprafafa compactd — peste 200 ha — ce permit o exploatare eficientd cu productivitate
mare,

* Culturile realizate pot beneficia de subventie din partea A.P.LA. Ialomifa
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Propunem ca nivelul minim al valorii arendei de la care porneste licitatia publici sa fie de
1.600 lei/ha/an - urmirindu-se obfinerea unor venituri suplimentare la bugetul judefului, dar
in acelasi timp se va avea in vedere si Incurajarea investitorilor §i creearea de noi locuri de
munci .

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE ARENDARE

4.1. Potrivit prevederilor Legii nr.215/2001 — a administrajiei publice locale cy
modificrile $i completirile ulterioare, modalitate de acordare a contractului este arendare
prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA . _

4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de arends sunt;

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de arendare ;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniers nediscriminatorie, de ciitre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de arendare ;

¢) proportionalitatea - presupune ci orice masurd stabilits de autoritatea publici trebuic s3
fie necesard §i corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a aceloragi reguli, indiferent de
najionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de arendare,cu
respectarea condifiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

¢) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aib3 dreptul de a deveni arendag in condifiile legii, ale
conventiilor $i acordurilor internationale la care RomAnia este parte.

4.3. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeazid In conformitate cu
prevederile caietului de sarcini §i a regulamentului de desfégurare al licitatiei, aprobat prin
hotérdre a Consiliului Judetean Talomita.

5. DURATA ESTIMATA A ARENDARII

5.1. Durata arendarii in functie de categoria de culturd este urmdtoarea :

* Sani dela data semnarii contractului de arendare pentru :
- Plante tehnice si industriale
- Plante furajere
- Plante medicinale si aromatice

e 10ani dela data semniirii contractului de arendare pentru ;
- Cultura de cereale
- Legumicultura

o 20 ani de la data semnirii contractului de arendare pentru ;

- Plante energetice (plop energetic i salcie energeticd)

- Culturile de citina albd, moringa oleifers si afine .
5.2. Arendagul poate solicita in scris, cu minim 12 Iuni fnaintea de expirarea duratei
contractului de arends, arendatorului, refnnoirea acestui contract » polrivit art. 1848, alin.(1)
din Codul Civil.
5.3. Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial prin Hotirfre a
Consiliului Judetean Ialomita.
5.4. Cesiunea contractului de arenda sau subarendarea lui sunt interzise,
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6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE ARENDA;

6.1.Dupé aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotirdre a
Consiliului Judetean Ialomita se va proceda la publicarea anunfului publicitar.

6.2.Procedura de arendare se va realiza in 20 (douizeci) zile de la data publicarii
anunfului de participare.

6.3.Licitafia va avea loc in termen de 3 zile lucriitoare de la data limitd previzutd
pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliutui Judetean Ialomita,

6.4.Ofertantul a cérei ofertd va fi declarata céstigitoare va fi informat despre alegerea
sa in termen de 3 zile lucriitoare de la data licitatiei.

6.5.Contractul de arendare va fi incheiat in termen de 7 zile lucritoare de 1a data la
care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestafii
fiind rezolvate anterior.

7. AVIZE

Aceste suprafete de teren nu fac parter dintr-o arie sau zond protejatd conform
prevederilor legale in vigoare,

Considerdm c# scopul pentru care sunt arendate aceste terenuri si anume acela de
culturd agricold, nu este de natura de a afecta factorii de mediu, iar pe toatd pericada de
arendare, arendasul va lua toate misurile de protejare a mediului intr-o strinsd legdtura cu
Agentia de Protectie a Mediului lalomita, care va monitoriza aceste terenuri.

Orice informatie adusd la cunostinga Consiliului Judetean Ialomita pe aceasta temi de
cdtre Agentia de Protectie a Mediultul Jalomita, va fi transmisi si arendagului.

DIRECTOR EXECUTIV
Gheorghe Proca _
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