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utilitati §i modul de asigurare a consumurilor suplimentare
5.3. Durata de realizare §i etapele principale
5.4. Costurile estimative ale investitiei
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(B) PIESE DESENATE
E_l; Denumire plan Scara | Format | Nr plan |
1  Plan de incadrare in zona 1:5000 | A4 | A01 |
2 "Plan de situatie existent - Ad AQ2
3 Plan parter existent 1:50 Al A 03
4 | Plan parter propunere Scenariu] 1 1:50 AI A 04
5 | Plan etaj Isituatieexistenta 1:50 Al A 05
6 | Plan etaj 1 propunere Scenariul 1 1:50 Al A06
7 | Plan etaj 2 situatie existenta - 11:50 Al AO7
8 | Plan etaj 2 propunere Scenariul 1 1:50 Al A0S
"9 | Plan incadrare in zona propus - Scenariul 1 | 1:50 Al A 09
'1'0' Plan de situatie propus - Scenariul 1 1:50 Al Al0
11 | Sectiune verticalaA-A existenta 1:50 A2 All
12 Sectiuneverticala C-Cpropus-Scenariul 1 1:50 A2 Al12
13 | Sectiune verticala B-B- existenta 1:50 Al Al3
14 Secpune verticala D-D propus - Scenanul 1 {1:50 Al Al4d
15 | Plan acoperis existent 1:50 Al AlS
16 | Plan acoperis propus - Scenanul 1 : 1:50 Al Al6
17 | Fatada Vest ex1stent _ 1:50 | A2 Al7
18 | Fatada Vest propus - Scenariul 1 1:50 A2 Al8
19 | Fatada Est existent 1:50 A2 Al9
20 | Fa;éda Est propus - Scenariul 1 1:50 A2 A20
21 | Fatada Sud Existent 1:50 Al A21
22 | Fatada Sud Propus - Séenariul 1 1:50 Al A2
23 | Fatada Nord existent 1:50 Al A23
24 | Fatada Nord propus - Scenarml 1 1:50 Al A24
25 | Releven instalatii sanitare Parter | 150 | Al 101
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26 | Releveu instalatii sanitare Etaj 1 1:50 Al 102
27 | Releveu instalafii sanitare Etaj 2 1:50 Al 103
28 | Releveu instalatii termiceParter 1:50 Al 104
29 | Releveu instalatii termice Etaj 1 1:50 Al 105
30 | Releveu instalatii termice Etaj 2 1:50 Al | 106
39 Schema fqncponala instalatie cu panouri - A3 | 107
solare propusa |
33 Schema i':unci,:lonala Instalafie cu panouri - A3 | 108
fotovoltaice propusa
34 i Plan propus instalatii sanitare - Parter 1:100 A2 | 109
35 | Plan propus instalatii sanitare - Etaj I 1:100 A2 - 110
36 | Plan propus instalatii sanitare - Etaj II - 1:100 A2 I11
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(A) PIESE SCRISE

1. Informaftii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivalui de investifii:
"CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII ADMINISTRATIVE DIN
STRADA RAZOARE NR. 3"
1.2. Ordonator principal de credite si reprezentant legal:
PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN IALOMITA prin reprezentant legal Victor
MORARU
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar);
Nu este cazul
1.4. Beneficiaral investitiei:
Judeful IALOMITA
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a Iucriirilor de interventie:
S.C. DOMINO SMART CONS S.R.L.

2. Situatia existenti si necesitatea realiziirii lucririlor de interventii
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, strueturi

institutionale si financiare

Cladirea face parte din domeniul public conform Hotirarii de Guvern nr. 1353/27.12.2001,

Anexanr. 1, pozitia 7.

Imobilul are carte funciara nr, 33800 - C1.

Beneficiarul investitieieste Judetul Ialomita. Este necesara eficientizarea energetica a cladirii

apartindnd domeniului public.

Prezentul studiu serveste la definirea si detalierea modalitifilor de interventie, modernizare

si reabilitare termica a clidirii, de reamenajarea si izolarea termica, avind ca finalitate eficientizarea

energetica a obiectivului: "Cladire administrativa din strada Riizoare Nr. 3",

Obiectivul de investifii este inclus in "Strategia in domeniul eficienei energetice a Judetului
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Ialomita pentru perioada 2016-2020" cat si in "Documentul Strategic cu Scenarii de Dezvoltare
Socio-Economica si Demografica a teritorfului Judeiului Ialomifa, pe pericada 2009-2013, cu
orizont 2013-2020",

Exista, dupa caz, acorduri internationale ale statului roman care obliga partea romana la
realizarea obiectivului de investitie:

- Legea 121/2014 privind Eficienta Energetica;

- HG 1460/2008 - Strategia Nafionala peniru Dezvoltarea Durabila a Roméniei -
orizonturi 2013-2020-2030;

- HG 1069 - Strategia Energetica a Roméniei 2007-2020, actualizata pentru perioada
2011-2020;

“ Legea 372/2005 privind Performanta Energetica a Clidirilor;

- HG 219/2007 privind Promovarea Cogenerarii bazate pe cererea de energie termica.

2.2. Analiza situatiei existente 5i identificarea necesititilor i a deficientelor

Cladirea reprezinti sediul administrativ si birouri. A fost data in fdlésinga in anul 1996,
avénd regimul de inaltime P+2E si suprafataconstruita desfisurata de 1.036,30 mp.

Suprafata construita la sol pentru corpul C1 este de 356,00 mp.

Suprafata totala a terenului este de 2.137,00 mp, teren intravilan, imprejmuit.

Sistemul constructiv este din grinzi din beton armat cu pereti din caramida, acoperis din
tabla zincata, garpanta din lemn cu plangeul superior izolat cu zgura. Sistemul constructiv este de tip
cadre din beton armat cu plangee din beton armat. Peretii de inchidere sunt din zidirie de caramida
de 37,5 om grosime. Fatadele prezintd finisaje din praf de piatra si elemente decorative din
caramida Bratca.

Este necesara si oportuna realizarea lucrdrilor de interventie asupra imobilului, cu scopul de
a creste performanta energetica, respectiv reducerea consumurilor energetice pentru incélzire, in
conditiileasiguririi si mentinerii climatului termic interior, repararea si aducerea la standardele
actuale a instalatiilor cat si a finisajelor interioare si exterioare ale clidirii, contribuind totodaty la

ameliorarea aspectului urbanistic al municipiului Slobozia,
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2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investifiei publice

Prin prezenta investific se urmareste atingerea obiectivului principal de cresterea a eficientei
energetice a obiectivului de investifie "Cladire Administrativa din Strada Rizoare nr. 3" prin
reducerea consumurilor energetice pentru incilzire, reducerea pierderilor de cildura, reducerea
emisiilor poluante generate de producerea, transpomﬂ si consumnl de energie si utilizarea surselor
regenerabile pentru obtinerea energiei, conducédnd la utilizarea eficienta a resurselor de energie.

Obiectivul specific al axei prioritare 1l reprezintd cresterea eficientei energetice in cladirile
rezidentiale, clidirile publice si sisterne de iluminat public, indeosebi a celor care inregistreazi
consumuri energetice mari.

Uniunea Europeana si-a bazat strategia in domeniul energiei pe trei piloni fundamentali,
climatul, securitatea aprovizionfirii si a competitivitdfii, ceea ce a condus la stabilirea celor trei
obiective care trebuie atinse pana in anul 2020, respectiv 20/20/20: reducerea cu 20% a emisiilor de
CO, fata de 1990, 20% din energia utilizata sa provind din surse regenerabile si cresterea cu 20% a
eficientei energetice, piloni ai strategie in domeniul energiei la nivelul Uniunii Europene.

Avind in vedere performantele actuale din Romania, mai mult decét pentru alte tari,
eficienta energetica reprezintd un mijloc important de dezvoltare durabila, intrucat aceasta permite
accelerarea procesului de atingere a diferitelor obiective: Consolideazi securitatea alimentarii cu
energie, reducerea consumului de energie primara, contribuie la reducerea emisitlor de gaze cu efect
de sera intr-un mod viabil, imbunatateste competitivitatea industriei, rentabilizeazi investifiile
datorita economiilor totale, asigura dezvoltarea economica, creeazd locuri de munca prin insasi
investifiile realizate.

Eficienta energetica este fundamentala la nivelul tarilor membre UE, agadar aceasta trebuie

sa devina prioritara si pentru Romania,

3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularititi ale amplasamentului

a) Descrierea amplasamentului

Localizare: Imobilul se afla in intravilan, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin
HotirArea Consiliului Local SLOBOZIA nr. 25/29.03.1996, actualizate conform Hotiirdrii
9
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Consiliului Local SLOBOZIA nr. 132/2008, este zona centrala compacta.
Amplasamentul: Strada Razoare nr. 3, Municipiul Slobozia, judejul Ialomita;
Suprafata terenului: Suprafaa totala a terenului este de 2.137,00 mp, teren infravilan,
Tmprejmuit.

Dimensiunile in plan: Cladirea reprezintd sediul administrativ si birouri. A fost data in
folosinta in anul 1996, avind regimul de inaltime P+2E si suprafata construita desfisurata de
1.036,80 mp.

Suprafata construita la sol pentru corpul C1 este de 356,00 mp.

Suvprafata utila parter = 299,17 mp

Suprafata utila etaj | = 288,46 mp

Suprafata utila etaj 2 = 286.83 mp

Total suprafata atila = 874,46 mp

b)Relatiile cu zonele tnvecinate:
Vecinatati conform planului de situatie se prezinti astfel:
- La Nord — Biserica Adventista Slobozia
- La Sud — Strada Razoare
- La Vest— Bulevardul Chimiei
- La Est - Parcul Oriselul Copiilor
Accesul se realizeaza prin Strada Rizoare, nr. 3.
¢)Date seismice si climatice:
- Clasa de importanta a constructiei III Conf. P100-1/2013
- Perioada de colt Te=1 secunde.
- Categoria de importanta “C” - normala
- Conform CR 1-1-3/2012, incarcarea din zipada pe sol Spx ajunge la 2.5 kN/mp
- Conform CR 1 -1 -4 /2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice gb din vint, avind
intervalul de recurenta IMR de 50 ani, ajunge la 0,6 kPa
- Te= -15°C
- Gradul de rezistenta la foc “II”

10
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d) Studii de teren:
(i) studiul geotehnic pentru solufia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice
in vigoare;
Nu este cazul
(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidroenergetice, dupa caz;
Nu este cazul
e) Situatiautilitarilor tehnico-edilitare existente:
- Alimentarea cu apa potabila se realizeazi din reteaua de apa existenta in zona,
- Alimentarea cu energie electrica se face, in prezent, din refeaua locala stradala;
- Inchlzirea se realizeazi cu centrale termice murale,una pe fiecare nivel, functionind pe baza
de gaz natural.
) Analiza vulnerabilitifilor caunzate de factori de rise, antropici si naturali, inclusiv de
schimbdiri climatice ce pot afecta investitia:
Vulnerabilitdjile clidirii sunt date de actiunea factorilor naturali precum grindina, vijeliile
puternice, ciderile masive de zipada.
Deficiente si degradéri din actiunea factorilor climatici:
- Degradarea tencuiclilor exterioare ale soclurilor, afectate de umiditatea din precipitatii,
prezentind zone cu desprinderi, exfolieri, cogcoviri, ete.
- Degradarea tAmplariei din lemn a ferestrelor si usilor exterioare;

- Degradarea invelitorii din tabla zincata;

g) Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/de arhitectura san situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat tavecinata;
Nu este cazul

3.2. Regimul juridic

a) Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servitufi, drept de
preempfiune;
Imobilul cu suprafafa totala de 2.137,00 mp (conform documentatiei cadastrale avizate cu
nr. 30785) face parte din domeniul public al Loc. Slobozia, Jud. Ialomifa, conform Hotirdrii de
11
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Guvern nr. 1353/27.12.2001, Anexa nr.1, pozitia 7.
Imobilul se afla situat in intravilanul Municipiului Slobozia, conform P.U.G.si R.L.U.

aferent, aprobate prin Hotirarea Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008 si este proprietate privata -
teren si/sau constructii. Folosinta actuala a terenului este zona centrala compacta.
b) Destinatia construetiei existente;

Conform extrasului de carte funciara, corpul de clidire Cl face parte din imobilul cu
numéirul cadastral 33800 si destinajia curti-constructii, masoara 356 mp suprafata construita la sol,
are destinatia de cladire administrativa iar alcituirea constructiva este P+2E, cu fundatii continue
din beton, cadre din beton armat, zidérie din caramida, Invelitoare cu tabla, fara lift, edificata in
anul 1996,
¢) Includerea comstruitei existente pe lista monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zone de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

Constructia nu este inclusa pe lista monumentelor istorice.

d) Informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz;

Conform Certificatului de Urbanism:

e Indicii urbanistici maximi, procentul de ocupare al terenului si coeficientul de izare al
terenului se va menfine, in linii mari, neschimbat conform P.U.G.si R.L.U. aferent, aprobate
prin Hotirdrea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizate, conform
Hotérirea Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, respectand si prevederile din Anexa 4 al
Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata.

¢ Utiliziiri admise - echipamentele publice si de interes public, comert, hoteluri, restaurante,
servicii pentru intreprinderi, servicii colective, locuinte;

o Utiliziiri admise cu conditioniri - extinderea unor constructii existente se va putea aproba
numai in baza unui Plan Urbanistic Zonal elaborat pe intreaga arie care face parte din
nucleul principal al zonei centrale; se poate admite conversia unor spatii de locuit de la
parterul clidirii colective de locuit in alte functiuni cu respectarea urmatoarelorconditii:

o Sanu se interving la structura de rezistenta;
o Sa nu se altereze finisajele exterioare ori sa se puni finisaje armonizate cu cele

existente;
12
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o Sanu fie modificate sau reduse spatiile comune de acces in clidire;
o Sanu fie utilizate spatiile exterioare comune pentru extinderea activitatii si sa nu fie
afectata vegetatia medie si inalta existenta;
o Sistemul de afigaj sa fie discret si sa se subordoneze arhitecturii existente a cladirii;
© Sanu provoace aglomerare mare de pietoni si fluxuri importante de transport;
© 8anu produc# poluare sau incomodiri de orice natura.
¢ Utiliziiri interzise - Sunt interzise urmétoarele tipuri de activitati:
o Orice lucriiri care modifica traseele protejate ale striizilor;
Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Constructii provizorii de orice natura;
Depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vinzarea unor cantitatea mari de substante inflamabile sau

0 o o o

toxice;

© Activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

© Depozitari de materiale refolosibile;

o Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

© Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente san care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

o Orice lucriri care diminueazi spatiile publice plantate,

o Imprejmuiri - indicarea limitelor de proprietate a terenului poate fi realizata prin
difereniereatratirii pavajelor fata de trotuare si din imprejmuiri construite, gard viu
compactat, jardiniere, elemente decorative.

« Circulatii si accese - toate cladirile trebuic sa aibi in mod obligatoriu asigurat acces
carogabil cu minim 3,00 m dintr-o cale de circulatie publica, sa permit} intrarea mijloacelor
de interventie in caz de incendiu,

+ Stationarea autovehiculelor - toate parcajele se vor asigura in afara spatiului aferent
drummurilor publice si vor fi dimensionate in conformitate cu normele de parcare valabile in

momentul cererii autorizatiei de construire.
13
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Aspectul exterior a} clidirilor - noile constructii sau modificarea celor existente trebuie sa
se¢ subordoneze caracterului reprezentativ al zonei si sa se armonizeze cu clidirile
Inconjuritoare; vor fi prevazute reguli minime obligatorii care trebuie respectate in cazul
unor extinderi, precum si privind tratarea vitrinelor firmelor, copertinelor, chioscurilor si
mobilierului urban pentru a se evita desfigurarea arhitecturii cladirilor existente si pentru a
ge atenua nemulfumirea locuitorilor fata de degradarea imaginii de ansamblu.

Conditii cu echiparea tehnico-edilitara - data fiind intensitatea circulafiei pietonale,
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie ficuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea gheiii; se interzice dispunerea antenclor TV - satelit in locuri

vizibile din circulafiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

3.3. Caracteristici tehnice §i parametri specifici

a) Categoria si clasa de importanta;

-

Categoria de importanta “C”In conformitate cu "Regulamentul privind stabilirea categoriei
de importanti a constructiilor" aprobat prin H.G. nr.766/21.11.1997 si metodologiei de
stabilire a categoriei de importantd a constructiilor aprobati prin ordin MLPAT.

Clasa de importanta a constructiei III, conform normativului P100-92 “Normativ pentru
proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social-culturale, agrozootehnice si
industrialesi ordinului M.L.P.A.T. nr. 71/N/1996 “Completarea si modificarea capitolelor
i1 ¢ 12 din normativul P100-92”

Gradul de rezistenta la foc “II” conform normativului P118/1, Normativ privind securitatea

la incendiu al constructiilor,

b) Cod in lista monumentelor istorice, dupa caz;

Nu este cazul;

¢) An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Constructia a fost edificata in anul 1996.

) Suprafata construita;

Aria construita = 356.00 mp.

e) Suprafata construita desfigurata;

14
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Suprafata desfisurata este de 1.036,80 mp.
) Valoarea de inventar a construitei;

Conform evaluiirii, valoarea bunului de inventar "Cladire administrativa” cu nr, inventar
110072 este de 998.400,00 lei, conform HCJI ar. 50/21.04.2016
g) Alfi parametri, in funcfie de specificul si natura constructiei existente;

Constructia are regim de inaltime P+2E si fumctiune de birouri si anexe (garaj, centrala
termica, magazie). Structura de rezistenta a acesteia este alcatuita din cadre de beton armat din
stllpi cu sectiuni de 30x35cm si de 35x35cm si grinzi cu sectiunes de 25x45cm.

Plangeele sunt din beton armat monolit cu grosimea de 12 cm, iar acoperisul este de tip
sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla.

Fundafiile sunt contiune sub peretii din zidérie si izolate sub stilpi (tip bloc de beton simplu

si cuzinet de beton armat),

3.4. Analiza stiirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studivlui arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiazi de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor
evidentia degradirile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradiri produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasiri diferentiate,
cele rezultate din lipsa de intrefinere a constructiei, conceptia structurzla

initialagresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehuica.

In baza expertizei tehnice s-au constatat urmitoarele:

Alcdtuirea din punct de vedere arhitectural:

Constructia analizata are regim de inaltime P+2E si functiune de birouri si anexe (garaje,
centrala termica, magazie) .

Executia ei s-a realizat in baza proiectului de structura elaborat in 1993 de 8.C. PRORENT
Slobozia.

Suprafata construita 1a sol este de 356 mp, iar cea desfigurata de 1.036,80 mp

Este alcatuita din doua tronsoane despérfite prin rost de separafie, dispuse in forma literei
15
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"L", avind laturile 29,60X15,70 m. Inaltimile pe nivel sunt 3,15 m in parter si etajul 1 si 3,10 m in
ctajul 2.

Exista doua accese principale in clidire, unul prin fajada nordica in tronsonul 1, iar celalalt
in tronsonul 2 prin fatada estica. Comumicarea pe verticala se realizeazi pe doua sciiripozitionate in
imediata apropicre a celor doua accese.

Finisajele exterioare sunt realizate cu tencuieli cu praf de piatra si placaje de caramida tip
Bratca, iar cele interioare cu vopsea lavabila si placaje din faianfa al bai, Pardoselile sunt din
parchet si gresie.

Tampléria interioara si exterioara este din lemn si PVC.

Alciituirea din punct de vedere structural:

Proiectarea seistica a acestei constructii s-a ficut in baza normativalui P100-1/2013.

Structura de rezistenta este alcituita astfel:

Cadre ortogonale din beton armat dispuse astfel:

- Tronsonul 1 - doua deschideri (5.60m si 2.10m) si traveei (4x3.5m si 1x3.0m)

- Tronsonul 2 - trei deschideri (2x5m si 1x2.0my} si 4 traveei (2x3.50m si 2x4.20m) '

Grinzile au dimensiunile sectionale 25x45cm, iar stalpii 30x35cm si 35x35cm. Armarea

grinzilor este realizata cu bare @14 si @16 PC52 si etrieri @8/10 (20) cm OB37.

Armareca stilpilor este realizata cu €16 si @18 si etrieri @8/10 (15) cm OB 37.

Conform rezultatelor incercérilor, betonul utilizat in structura este C16/20, iar otelul OB37

si PC52.

- Plangeele sunt din beton armat monolit in grosime de 12 cm. Armarea s-a realizat cu
5@10/ml si 5@12/ml PC52, sus si jos.

- Fundatiile sunt continue sub pereti de ziddrie si izolate sub stalpi (tip bloc de beton simplu si
cuzinet din beton armat) Sunt situate 1a 75 cm adéincime de la nivelul terenului, pe o perna
de balast compactat de 50 cm, iar sub aceasta o imp#nare cu balast de 20 cm.

- Acoperisul este tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla.

Pe durata exploatirii clidirea nu a suferit interventii cu impact asupra sistemului structural.

Avarii constatate:

¢ La elementele structurale: nu sunt;

¢ [a clementele nestructurale: degradarea tencuielilor exterioare ale soclurilor,
16
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puternic afectate de umiditatea din precipitatii, prezentind zone cu desprinderi,
exfolieri, cogcoviri, etc. Degradarea tAmpliriei din lemn a ferestrelor si ugilor
exterioare. Degradarea tablei zincate de la acoperis. Lipsa unei sistematiziri adecvate
cu trotuare si rigole de captare si indepértarea apelor din precipitatii de pe acoperis.

Concluzii:

Evaluirile prin calcul efectuate indica incadrarea cladirii in ansamblul ei (ambele tronsoane)
in clasa de risc seismic RsII din care fac parte constructiile care sub efectul cutremurului de
proiectare pot prezenta degraddri structurale care nu afecteazi semnificativ siguranta structurala, dar
la care degradirile nestructurale pot fi importante,

Urmare evaluirilor efectuate a rezultat ca din  punct de vedere al
cerinfeiesentinle<<rezistenta si stabilitate>>, lucriirile necesare cresterii performantei
encrgetice a clidirilor analizate se pot face fara interventii de natura consolidirilor.

Conform auditului energetic:

Constructia analizata din punct de vedere a performantei energetice, ludnd in considerare
consumurile pentru incdlzire, apa calda de consum, climatizare, ventilare mecanica si iluminat
artificial are clasa energetica C, pentru un consum anual de specific de energie de 241,4 [kWh/m?
an] si indicele de emisii echivalent CO; de 48 [kecoy/m” an].

Din punct de vedere arhitecturalo-istoric:

Tencuiala exterioara este din praf de piatra si elemente decorative din caramida Bratca,
tencuiala soclului este ciizuta in proportie de 40% si necesita reparatii;

Invelitoarea este din tabla zincata si prezintd sermne majore de degradare

Peretii exteriori sunt din caramida, nu au izolatie termica exterioara si nu prezints fisuri.

Pardoselile nu sunt deteriorate, in interiorul camerelor fiind parchet melaminat, pe holuri
este mozaic, iar in grupurile sanitare gresie,

Témpliria exterioara este din PVC si nu necesita reparatii, iar cea din lemn este in stare
relativ buna, dar neetansa.

Trotuarele de protectie nu sunt deteriorate.

Din punct de vedere al instalatiflor sanitare, termice si electrice

Orupurile sanitare nu prezintd degradari

Centralele termice sunt de tip centrala de apartament murala, pe fiecare nivel, functiondnd
17
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pe baza de gaz metan, montate in 21.06,2011.
Apa calda este furnizata de boiler electric de 1500W cu capacitate de 80 litri si cu distributie

cu refea de PPR.
Racordurile cladirii 1a apa calda si cdldura sunt din tevi de PPR care nu sunt izolate.

Instalatia electrica nu prezinti uzura morala, fiind din conducta de aluminiu si cupry, iar

accesoriile sunt montate pe pereti.
Corpurile de iluminat la interior sunt de tip fluorescent, iar la exterior sunt de tip LED cu

senzori zi/noapte.

3.3. Starea tehnicli, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punct de vedere
al asiguririi cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
Ceringele esentiale
Particularitatea ale amplasamentului:
¢ Clidirea administrativa, strada Rizoare nr. 3 cu suprafafa construita de 356,00 mp;
o Suprafata totala a terenului este de 2.137,00 mp, teren intravilan imprejmuit;
» Accesul in amplasament este realizat din strada Rizoare, nr. 3;
s  Surse de poluare - nu exista;
s Particularitatea de relief - nu este cazul;
Nivelul de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitarilor:
In zona propusa pentru modernizare exista sursa de apa, energie electrica, gaze si telefonie.
Descrierea succinta a obiectivului de investitie propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
¢ Destinatia: Institutii publice;
* Funcliuni existente si propuse: Institufii publice;
e  Numairnl de utilizatori: 9;
o Durata normala de functionare conform fisei de evaluare a constructiei este de 60 de

ani conform HG 2137/2004 - DN;
Aptitudinea in exploatare este data de indeplinirea acelor cerinfe esentiale pentru existenta

unei constructii precum si a cerintelor impuse de funetionarea obiectivului. Aceste cerinfe sunt
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stipulate de Legea 10/1995 privind calitatea in constructii si corespund exigentelor

esentialeprevazutede directiva CEE nr. 89/106. Sunt reglementate prin actele normative cu caracter

republican si departamental.
3.5.1. Cerinta A. Rezistenta si stabilitate

Cerinfa "Rezistenta si stabilitate" presupune ca actiunile susceptibile de a se exercita asupra

constructiei in timpul exploatirii sa nu aibd ca efect producerea vreunuia din urmitoarele

evenimente:

L 2

Pribugirea totala sau partiala a cladirii;
Deformatii de marime
Avarierea unei parfi a clidirii, instalafiilor, etc., ca urmare a deformatiei mari a

elementelor portante

Cerinta "rezistenta si stabilitate" se refera la toate pértile componente ale clidirii precum:

Infrastructura (fundatii, ziduri de sprijin, etc.);

Suprastructura (elemente si subansambluri structurale si verticale orizontale);

Elemente nestructurale de inchidere;

Elemente nestructurale de compartimentare;
Instalatii diverse aferente cladirii;
Echipamente Electro-mecanice aferente cladirii;

Terenul de fundare.

Conform expertizei tehnice, cerinfa A. Rezistenta si stabilitate este indeplinita in mod

corespunzitor, clidirea nefiind supusa actiunilor seismice semnificative, starea tehnica a

acesteia fiind buna, fara degradiri structurale vizibile si fara tasdri diferentiate.

3.5.2. Cerin{a B. Siguranta in exploatare
Proiectul rispunde de aplicarea prevederilor reglementarilor tehnice privind eliminarea

cauzelor care pot duce la accidentarea utilizatorilor prin: lovire, cdere, punere accidentare sub

tensiune, ardere etc. _
Cerinta B. Siguranta in exploatare este indeplinita in mod conform, organizarea spatiilor

interioare precum si accesele in plan vertical si orizontal realizindu-se in mod

corespunzditor, fara pericole de accidentare.
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3.5.3. Cerinfa C, Siguranta la foc
Din condifiile de proiectare, constructia trebuie proiectata sa asigure in caz de incendiu
urmitoarele deziderate:
e Stabilitatea elementelor portante ale cladirii pe o perioada determinata;
» Evitarea pierderilor de vietiomenesti;
e Limitarea izbucnirii si propag8rii focului in interiorul clidirii;
o Pentru evacuarea fumului si a gazelor fierbinti s-au previizut ferestre cu trape;
s Protectiaocupantilor clidirii;

» Protectia echipamentelor de interventii.

La intocmirea proiectului s-au avut in vedere normele legale in vigoare, respectiv: Normele tehnice
de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la actiunea focului P118/99,

actualizate, tinand cont de caracteristicile de incadrare si clasificare ale cladirii administrative;

a) Categoria de pericol la incendiu, determinata de tipurile de activitdti, de mateialele si
substantele combustibile incorporate si din echipare si dotare precum si sursele de aprindere
functional necesare, este RISC MIC(densitatea sarcinii termice<420MJ/mp).

Functie de riscul de incendiu au fost prevazute masurile necesare de limitare a propagarii
incendiilot.

Surse de aprindere existente

Cele trei centrale termice ce functioneaza pe combustibil gaze naturale;

Fumatul este cu desavarsire interzis in interiorul cladirii. Se vor amenaja locuri speciale in
exteriorul cladirii.

Conditii preliminare ce pot determina aprinderea

Conditiile ce pot determina aprinderea in incaperi, sunt cele legate de defectiuni aparute la
instalatiile sau utilajele in functinne, precum si de stingerea flacarii in timpul functionarii utilajelor
ce functioneaza pe gaze naturale. Aceasta poate conduce la acumulari de gaze care pot determina o
explozie.

In cladire nu se depoziteazs combustibil sau materiale combustibile si se impune ca obligatie

a beneficiarului sa interzicd, in timpul exploatirii, depozitarea materialelor inflamabile sau a

materialelor combustibile
20
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Masuri pentru reducerea sau eliminarea factorilor determinanti

- exista goluri in peretii exteriori ai incaperilor cu flacara deschisa pentru diminuarea
concentratiei de gaze (centrala termica la parter si etaj);

- exista suprafete vitrate, conform prevederilor normativalui 16, in peretii exteriori ai
incaperilor, cu arie totala de min. 0,05mp la Imc din volumul incaperilor unde exista

utilaje cu flacara de gaz

b) Gradul de REZISTENTA LA FOC este II
Natura, alcatuirea si dimensiunile elementelor de constructie
Structura de rezistenta a cladirii este realizata in urmatorul sistem constroctiv
- plansee beton armat de 15 cm grosime — clasa CO de combustibilitate
- plansee din boltisoare de caramida — clasa C0 de combustibilitate
- pereti portanti din caramida cu grosimea cuprinsa intre 42 ~ 56cm— clasa CO de
combustibilitate rezistenti la foc >180min
- acoperis la mansarda cu sarpanta de Imn — clasa C4 de combustibilitate
- invelitoare din tabla — clasa Cl1

combustibilitatea si demsitatea sarcinii termicede incendiu, date de elementele de constructie

Structura de rezistenta a cladirii este realizata in urmatorul sistem constructiv
- plansee beton armat de 15 em grosime — clasa CO
- pereti de caramida ~ clasa C0
- pereti de compartimentare gipscarton - ¢lasa C1
- ferestre, usi interioare si exterioare ~ clasa C4
- finisaje propuse pe caile de circulatie —incombustibile - clasa C1
- sarpanta de lemn — clasa C4
- invelitoare tabla. ~ clasa Cl1

compartimente anti - foc
Avand in vedere suprafata construita la sol (Ac = 356 mp), destinatia cladirii(civila), numarul de

niveluri(P+2), si gradul de rezistenta la foc(Il), corespunzator art. 3.2.6 si tab. 3.2.4 din Normativul

P118 - 99, intreaga constructie constituie un singur compartiment de incendiu.
Preintampinarea propagarii incendiilor
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Prin elementele si materialele de constructie utilizate(structura de rezistenta,
compartimentarile interioare, incombustibile de clasa C0) nu se favorizeaza propagarea incediilor in
interior.
¢) Compartimente de incendin

Intreaga construetie constituie un singur compartiment de incendiu. Intre constructie si vecinatati

exista pereti rezistenti la foc din clasa C0>180min

d) Compartimentari interioare

- Incaperile cu risc de incendiu sunt separate de vecinatati conform cerintelor din Normativul de

siguranta la foc a constructiilor P118 — 1999, actualizat;

- Peretii de compartimentare de la arhiva sunt executati din caramida cu grosimea de cel putin 25cm

— C0, avand peste 7 ore rezistenta la foc conform tabel 3.4.4 din normativulP118 — 1999, actualizat;
- usa rezistenta la foc rmmm 30min. la accesul in pod;

- usa rezi stenta la foc 45' min, la centrala tenﬁica;

e) evacuarea fumului si gazelor fierbinti

Evacvarea fumului se realizeaza prin tiraj natural — organizat respectandu-se la
introducerea aerului proaspat art, 2.5.5, iar evacuarea fumului si a gazelor fierbinti art., 2.5.12 din

Normativul de siguranta la foc a constructiilor P118 — 1999
) Combustibilitatea si rezistenta la foc a elementelor de fatada si a acoperisului

Fatadele sunt prevazute cu parapete la ferestre din zidarie caramida clasa CO0, tamplareie
din lemn dubla clasa C4. Finisajele propuse pe fatade sunt din clasa COde combustibilitate,
asigurand 15 min. rezistenta la foc. Acoperisul tip sarpanta din lemn este de clasa C4, iar

invelitoarea din tabla clasa C1 de combustibilitate.

g) Caile de evacnare si interventie

- amenajarea cailor de evacuare - Caile de evacuare existente satisfac conditiile de siguranta la

foc, la fel si circulatiile pe orizontala.

22




Domino Smart Cons
w OMINO Sediu social: 023674 Bucurestt, Sector 2, Str. Cululul, nr. 13, Camera 1
T Punct de lucru; Bucuresti, Sector 1, Str, MirceaVulcdnescu, nr. 80
N S CUI: RO 35208218 Reg. Com.: f40/13666/2015
Tel/Fax: 031,107.49.55 Mob: 0786.391.743
IBAN: ROA7 BTRE RONC RTG3 2681 5001 ~ Banca Transilvania
RO89 TREZ 7025 069X XX01 7742 ~ Trezorerle Sector 2
web:www.domlnosmartcons.roe-mail:dsc@dominosmartcons.ro

- dimensionarea cailor de evacmare - in raport cu distributia incaperilor, functiunilor si

capacitatilor normate, numarul maxim de persoane care pot fi sinniltan in cladire este de 70,

- masurf constructive la caile de evacuare - golurile de acces sunt protejate prin usi cu geam, al

caror sens de inchidere este spre exterior, avand prevazute dispozitive de autoinchidere.

- asigurarea cailor de interventic — exista cai de circulatie pe 2 laturi ale constructiei pentru
accesul autospecialelor si utilajelor de stins incendiul. Evacuarea persoanelor spre exterior se
realizeaza prin holuri si usi, marcandu-se corespunzator, asigurandu-se in acest fel si accesul

personalului de interventie al serviciilor si unitatilor de pompieri(art.2.9.5 din P118-99)

) mivel de performanta privind timpii de alertare

In ceea ce priveste nivelul de performanta cu privire la timpii de alertare(practic instantaneu), tipul
de alarmare(max. 30”), timpul de evacuare(max. 40™), timpul de supravietuire(4 - 6min), timpul de
localizare si stingere(max. 15%), timpul de propagare la spatii invecinate(peste 60°), prin alcatuirea
construciva si ampasament, cladirea permite realizarea actiunilor de interventie si salvare , in timpii

cei mai scurti, in corelare cu dezvoltarea incendiului.

In cladire nu se depoziteazii combustibil sau materiale combustibile si se impune ca obligatie a
beneficiarului sa interzicd, in timpul exploatirii, depozitarea materialelor inflamabile sau a

materialelor combustibile,
i) dotarea cu mijloace de interventie, servicin de pompieri

In afara de hidrantii stradali, In conformitate cu ORDINUL Nr. 1992 din 13.12.2002 , INDICATIV
NP — 073 — 02 , odata cu proiectarea instalatiilor aferente investitiei, se doteaza cu stingatoare

corespunzatoare clasei de incendiu din incaperile si spatiile respective .

Conf, Normelor de prevenire si stingere a incendiilor din domeniul lucrarilor publice ~ INDICATIV
NP — 073 - 02, SECTIUNEA a- 2 — aart. 796, cladirile se doteaza cu stingatoare corespunzatoare

claselor de incendiu din incaperile si spatiile respective.

Pqentru dotarea cu stingatoare portative, se are in vedere asigurarea unui stingator de minimum 6
Kg. produs de stingere, 1a o arie desfasurata maxima de : 200 - 250 m ? , in spatiiile cu pericol de

incendiu din categoriile A , B sau C
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Conform Anexa 5 din “ Norme de dotare a spatiilor cu stingatoare si alte mijloace initiale
de interventie — *“ CLADIRI DE BIROURI“, este necesar sa se prevada : 1 buc stingatoare cu
pulbere de 10 Kg / 250 m? / nivel. In acest sens rezulta un necesar de 6 bucati.

Vor fi respectate toate normele in vigoare atat in executie cat si din punct de vedere al

dotarilor specifice generate de functiunea propusa.
Montarea tuturor cablurilor si conductelor electrice, conform normelor in vigoare,

Beneficiarul va constitui din angajati o echipa responsabila pentru implemetarea procedurilor de
evacuare si pentru o prima interventie in caz de incendiu pana la sosirea pompierilor militari.

Cerinta C. Siguranta la foc este indeplinita in mod conform.

3.5.4. CerintaD. Igiena, siniitatea oamenilor, protectia si refacerea mediului

Aceasta cerinta se refera la asigurarea calitatii aerului, apei, solului, la evacuarea apelor
uzate si deseurilor.

CerintaD. Igiena, sindtatea oamenilor, protectia si refacerea mediului este neconforma

deoarece se constata emisii de poluanti in aer (CO;) peste nivelul recomandat pentru

"Clidiri de birourl" situate in zona climatica Il (-15°C). De asemenea se remarca

degraddri la nivelul instalatiilor.

3.5.5, Cerinta E. Protectia termica, hidrofaga si economia de enecrgie

Prin aceasta cerinta se urmdreste satisfacerea unor deziderate care conduc la exploatarea
investitiei in conditii de normalitate.

Cerintele de protecﬁe termica, hidrofuga si economia de energie se refera la limitarea
pierderilor de céldura si eliminarea/limitarea pericolului de infilirare, condens, umiditate in
elementele de constructii.

Cerinfa E. Igiena si Protectia termica, hidrofuga st economia de energie este neconforma

deoarece constructia nu este termoizolata, iar consumul de energie primara este peste

nivelul recomandat pentru "Clidiri de birourl” situate in zona climatica IT (-15°C).

3.5.6. Cerinta F. Protectia la zgomot
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Aceasta cerinfacxamineazd modul in care sunt respectate limitele efectelor zgomotului
provenit din exteriorul constructiei san din interior, datorat activitatii ce se desfasoara precum si
functionarii instalatiilor si echipamentelor asupra utilizatorilor.

Cerinfa F. Protectin la zgomol este conforma intrucat activititile desfisurate in

constrscfie nu genereazd un nivel de zgomot care ar putea constitui sursa de disconfort

pentru Vecinatati,

Consideratii referitoare la alcituirea sistemului structural:
Structura de rezistenta a cladirii este realizata astfel:
Cadre ortogonale din beton armat dispuse astfel:

- Tronsonul 1 - doua deschideri (5.60m si 2.10m) si traveei (4x3.5m si 1x3.0m)

- Tronsonul 2 - trei deschideri (2x5m si 1x2.0m) si 4 traveei (2x3.50m si 2x4.20m)

Grinzile au dimensiunile secfionale 25x45cm, iar stilpii 30x35cm si 35x35¢m. Armarea
grinzilor este realizata cu bare @14 si @16 PC52 si etrieri @8/10 (20) cm OB37.

Armarea stilpilor este realizata cu @16 si 318 si etrieri @8/10 (15) cm OB 37.

Conform rezultatelor Incercirilor, betonul utilizat in structura este 01'6;./20, iar otelul OB37
si PC52.

- Plangeele sunt din beton armat monolit in grosime de 12 cm. Armarea s-a realizat cu
5@10/ml si 5012/mt PC52, sus si jos.

- Fundafiile sunt continue sub pereti de zidarie si izolate sub stalpi (tip bloc de beton simplu si
cuzinet din beton armat) Sunt situate la 75 cm adancime de la nivelul terenului, pe o perna
de balast compactat de 50 cm, iar sub aceasta o impénare cu balast de 20 cm.

Tipolegie acoperis
Acoperisul este de tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla.

Lista spatiiler interioare la parter
P1 - SAS, Su=390 mp
P2 - HOL, Su= 35,33 mp
P3 CASA SCARIL Su=19,01 mp
P4 ANEXA, Su=6,70 mp
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P5 SAS, Su=6,93 mp

P6 GRUP SANITAR BARBATI, Su= 5.36 mp
P7 GRUP SANITAR FEME], Su=5.36 mp
P8 HOL, Su=6.29 mp

P9 CASIERIE, Su=9.14 mp

P10 LABORATOR, Su= 15,66 mp

P11 SALA DE SEDINTE, Su= 51,04 mp
P12 REMIZA P8I, Su=6.56 mp

P13 VESTIAR, Su= 7,91 mp

P14 GARAIJE, Su= 77,55 mp

P15 DEPOZIT PIESE, Su = 6,25 mp

P16 CENTRALA TERMICA Su=16,20 mp
P17 CASA SCARII Su=19,98 mp

Total suprafatautila parter = 299,17 mp

Lista spatiilor interioare la etajui 1:

El - CASA SCARIL Su=126,33 mp

E2 - DIRECTOR, Su= 15,84 mp

E3 SECRETARIAT, Su = 9,56 mp

E4 CONTABIL SEF, Su= 10,68 mp

E5 INGINER SEF, Su= 15,39 mp

E6 OFICIU, Su= 3,66 mp

E7 CONTABILITATE, Su=15.60 mp

E8 TEHNIC, Su = 20,72 mp

B9 HOL, Su= 31,91 mp

E10 GRUP SANITAR FEME], Su= 5,36 mp
E11 GRUP SANITAR BARBATI, Su= 5,36 mp
E12 ARHIVA, Su=8§,86 mp

E13 APROVIZIONARE, Su= 18,34 mp
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E14 PLAN, Su= 19,44 mp

E15 PERSONAL, Su=18,48 mp
E16 JURIDIC, Su=17,66 mp

E17 HOL, Su=30,51 mp

E18 CASA SCARIIL, Su=15,12 mp

Total suprafata utila etaj 1 = 288,46 mp

Lista spatiilor interioare la etajul 2:
2E1 CASA SCARII, Su=26,33 mp
2E2 SPATIU TEHNIC, Su = 15,84 mp
2E3 BIROU MECANIZARE, Su= 20,72 mp
2E4 ADMINISTRATIE, Su = 15,60 mp
2E5 CLUB, Su=27,42 mp
2E6 CAB. PROIECTE, Su = 8,90 mp
2E7 HOL, Su=35,78 mp -
2E8 GRUP SANITAR FEMEI, Su= 5,36 mp
2E9 GRUP SANITAR BARBATI, Su= 5,36 mp
2E10 OFICIU CAZARE, Su= &,86 mp
2E11 HOL, Su=2,31 mp
2E12 BAIE, Su= 3,44 mp
2E13 GARSONIERA, Su= 11,86 mp
2E14 GARSONIERA, Su = 11,86 mp
2E15 BAIE, Su=3,72 mp
2E16 HOL, Su=2,37 mp
2E17HOL, Su=2,32 mp
2E18 BAIE, Su=3,72 mp
2E19 GARSONIERA, Su = 11,84 mp
2E20GARSONIERA, Su = 11,84 mp
2E21BAIE, Su=3,44 mp
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2E22 HOL, Su=2,31 mp

2E23 HOL, Suv=30,51 mp

2B24CASA SCARIL, Su=15,12 mp
Total suprafata utila etaj 2 = 286.83 mp

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz;

Nu este un caz de forta majora.

4. Concluziile expertizei tehnice gi, dupa caz, ale anditului energetic, concluziile studiilor
de diagnosticare:
CONCLUZIA EXPERTIZEI TEHNICE

Incadrareaclidirilor in clasa de risc seismic

Avind in vedere prevederile cuprinse in P100/3-08, P100/1-2006, P100/1-2012, CR6/2006
si CR6/2012 precum si:

- zona seismica in care este amplasata constructia;

- categoria sistemului structural,

- conformarea generala a constructiei, din punct de vedere al raspunsului seismic asteptat;

- gradul nominal de asigurare la actiuni seismice “R” pentru cele 3 problematici

prezentate R1, R2 si R3;

-  prezenta unor zone slabe sub aspectul capacitatii de rezistenta in raport cu cerintele, in
elementele structurale cu rol major in preluarea incarcarilor seismice;
- natura probabila a cedirii elementelor structurale vitale pentru stabilitatea constructiei;

- modul de rezolvare a detaiiilor constructive;

- vechimea constructiei; |

- numdrul de cutremure semnificative care au actionat asupra constructic;
- degradirile structurale inregistrate in urma cutremurelor;

- starea elementelor nestructurale;

- regimul de inaltime si masa constructiei.

Se constata ca: In fermeni privind gradul de asigurare structurald seismicd, interventia
structurald nu este necesard dacd valoarea gradului de asigurare structural seismicd, care
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rezultd prin calcul, este: R3>0,65 (65%) pentru sursa seismicd Vrancea.

a) Clasa de risc seismic:
In cazul nostru se accepta pentru Tronsonul 1: R3=0.67> Rmin=0.65 si Tronsonul 2:
R3=0.70>Rmin=0.65. Clidirea face parte din clasa de risc seismic RsITi, din care fac parte
constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degraddri structurale

care ny afecteqzd semmificativ siguranja structurala, dar la care degradirile nestructurale

pot fi importante.

b) Prezentarea a minim doua solutii de interventie:

Solutia mininzala:

In aceastd solutie expertul propune mentinerea cladirii (toate tronsoanele) in

clasa de risc seismic RsIII, fara interventii de consiolidare.
Solutia maximali:

Are In vedere ridicarea nivelului de sigurantd structurald in scopul Incadririi
constructiei in clasa de risc seismic RsIV.

In aceastd solutie propunem introducerea a cte doud diafragme transversale
din beton armat pe fiecare directie in fiecare tronson. Diafragmele vor fi executate

intre doiu stalpi perimetrali, dupd desfacerea zidariilor existente.

¢) solutiile tehnice si masurile propuse de ciitre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de
interventii;

Ca urmare a evaludrilor efectuate a rezultat ca din punct de vedere al
cerinteiesentiale "rezistenta si stabilitate”, lucrarile necesare cresterii performantei
energetice a clidirilor analizate se pot face fara interventii de natura consolidarilor.,

CONCLUZIILE AUDITULUI ENERGETIC
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Analiza energetica si economica a evidentiat performantele fiecreisolutii de reabilitare si a
fiecdrui pachet cu solutiile cumulate.

Analizele sunt prezentate conform Metodologiei de calcul al performantelor energetice a clidirilor
Mc 001/3-2006, completata cu Mc001/4-2009, in Lei si Euro.

In concluzie, auditorul energetic recomanda aplicarea pachetului complet de solutii de
reabilitare energetica a clidirii (S2+83+84), inclusiv, pentru a satisface cererea din Ghidul
Solicitantului cu privire la nivelul de minim 10% din consumul total de energie primara sa fie
realizat din surse regenerabile, va recomand folosirea unui echipament care sa includi panouri
solare cu tuburi vidate (avind randament de 93-96%) si colector de agent termic de tip "puffer”
pentru apa calda menajera si un sistem de panouri fotovoltaice off-grid care sa reducd consumul de
energie primara cu aproximativ 10-15% din consumul total.

Astfel, in clidirea auditata, este necesar utilizarea unui panou solar compus dintr-un numir
de 30 de tuburi vidate orientate corespunzitor (S,SE,SV) si colector de agent termic care acoperi
consumul de apa calda menajera necesara cat si un sistem alcatuit 36 panouri fotovoltaice avind o
putere instanta aprox. 9 kWp pentru producerea energiei electrice si reducerea consumului de la
refeaua stradala.

Panoul solar se va monta pe acoperisul cladirii, pe partea sudica a acestuia, intre axul 3 si
axul 4, peste invelitoarea de tabla propusa. Panoul solar sustinut pe acoperisul cladirii prin
intermediul unor profile metalice ce vor fi prinse cu suruburi de astereala din lemn a sarpantei
cladirii peste invelitoarea de tabla. Peniru o montare corecta a panoului solar format din 30 tuburi

se vor urmarii in detaliu specificatiile producatorului. Panoul solar cu 30 de tuburi vidate va avea o

greutate de cca. 90 kg.

Sistemul de panouri fotovoltaice cecuprinde un numir de 36 de panouri montate pe
acoperigul cladirii. Fiecare panou va avea o greutate de cca. 19 kg. Acestea se vor monta pe
acoperigul cladirii cu orientarea cétre Sud si se vor fixa cu ajutorul structuri de montaj si a

suportilor de prindere conform fisei tehnice a producatorului.

d) Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si

conform exigentelor de calitate;
In tabelele de mai jos se prezintd in sinteza performanta energetica obtinuta pentru clidirea

reabilitata in comparatie cu clidirea reala
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Tabel 1.: Solutii de interventic
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Tab. 3: Analiza energetica
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Tab. 4.: Analiza economica
AMALIZS ECONGMICA
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Tab. 5: Centralizator;

CEMTRALIZATOR
Salutiaf E::;!é:‘ Coislim Consun émnamla Eoonomin Rurata Lastul Durata da | Castul
Ny [Pachet lealira spatilc sem  [spedifie total  [de ensrgle [de snergle ﬁ:;ﬁ Investitial ::ﬁﬂ?;z 1“::'::%;‘ site :;tli:irfta
solutis ' i
u Pewi/maan] [WWhim2an] (kWhim2en] |lkWh/an} {1%) ani} [Laf} fani] fLoi/kh] 3
1/51 2851 e a1 R 0 20| 117216] -87807,25 658.5169NY
o Zis2 WA L9 202360 WF2B 15,338 20 13?.3":’_5 C 254 019171DA
353 146 G5 L9 1pL8) 7 71039,8 m33,§§;§ 20 TAROO 6, o0520808
434 . 2089 191 223,831 15664 7290 app 026000 43,671 0,3275(NU
Si52458 - 56,65; 1,9% 133,58 115566 % 378 20p 206875 11,94  0,08955DA
;5254 ) 166,89 1,91 181,821 530529 4489 0 235575 208 0,22202/DA

5. Identificarea scenariilor/opfiunilor tehnico-economice (minim doua) si analiza detaliati
a acestora

Ca urmare a situatiei prezentate este necesara si oportuna realizarea lucrdrilor de interventie
asupra obiectivulni de investitie "Cregterea eficientei energetice a clidirii administrative din strada
Rézoare nr. 3" cu obiectivul specific al axei prioritare de investifie in care aceasta se incadreazi:
"Cresterea eficientei energetice in clidirile rezidentiale, clidirile publice si sistemele de iluminat
public, indeosebi a celor care Inregistreazi consumuri energetice mari".

Masurile de crestere a eficientei energetice (cu asigurarea conditiilor de confort interior)
includ lucrari de interventie la care trebuie corelate masurile conexe de realizat astfel incat investitia
sa asigure modernizarea energetica in cele mai bune conditii.

Potrivit expertizei tehnice, prin evaluiirile efectuate a rezuliat ca, din punct de vedere al
cerinteiesentiale "rezistenta si stabilitate", lucriirile necesare cregterii performantei energetice
a clidirilor analizate se pot face fara interventii de natura consolidirilor, agadar nu vor fi
propuse interventii asupra structurii de rezistenia a obiectivului de investitie.

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnslogic, constructiv, tehnic functional-
arhitectural si economie:

a) Descrierea principalelor lucriiri de interventie pentru:
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- Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
Nu este cazul.
- Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz;
Nu este cazul.
- Interventii de protejare/conservare a elementelor nestructurale si antropice existente
valoroase, dupa caz;
Nu este cazul,
- Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
- Nueste cazul,
- Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea rispunsului seismic al constructiei
existente;
Nu este cazul.
Propuneri de reparatii si reabilitiri constan in urm3atoarele:
- Refacerea tencuielilor pe zonele degradate, micinate, coscovite, sau partial cizute.
- Jnlocuirea tAmpliriei exterioare, din lemn sau metal, cu tdmplarie din PVC cu geam
termoizolant
- Izolarea termica a perefilor exteriori cu polistiren expandat de 15 cm grosime si refacerea
finisajelor conform propunerilor arhitectului - izolarea termica a fatada suprafata 591 mp
si realizarea finisajelor exterioare cu vopsea lavabila de exterior.
- Desfacerea invelitorii actuale si realizarea unei noi invelitori din tabla prefaltuita.
- Termoizolarea plangeului superior cu polistiren extrudat de 10 ¢m grosime si realizarea

unei pardoseli pentru circulatia in pod. Suprafata este de 296 mp

b} Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucriiri incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demoliri/montiri, debransiri/brangiri,
finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucriri

strict mecesare pentru asigurareca functionalitatii constructiei reabilitate;
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Prin intermediul acestel investifii se urmireste cresterea eficientei energetice a clidirii
administrative din strada Rézoare, nr. 3, Slobozia,principalele lucriri propuse ca necesare in auditul
energetic si corelate cu cerintele specifice Programului Operational Regional in care aceasta se
incadreazi:

» [zoalarea temica a anvelopei cladirii;

* Reabilitarea instalafiilor pentru prepararea, distributia si utilizarea agentului termic
pentru neélzire si a apei calde menajere, a sistemelor de ventilare si climatizare, a
sistemelor de ventilare mecanica si recuperarea caldurii,

« Utilizarea resurselor regenerabile, pentru asigurarea necesarului de energie a cladirii;

¢ Implementarea sistemelor de management energetic avind ca scop imbunatatirea
eficientei energetice si monitotizarea consumurilor de energie;

o fnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficienta energetica ridicata si durata mare de viata, cu respectarea normelor si

reglementarilor tehnice;
A. ARHITECTURA
Termoizolatia peretilor exteriori - fatade

Izolareaperetilorexteriorise face cupolistirenexpandatignifugat de fatada de 15 cm grosime.
Placile de polistiren se lipesc de tencuialaexistentacuadezivpebaza de ciment
cuadaosuriminerale, polimeri de imbunatatire a aderentei si
plastificatori. Suprafatasuporttrebuiecontrolatacuciocanul, daca are rezistentasuficientapentru a
suporta o placarea.
Realizareatermosistemului se face parcurgandurmatoriipasi:
® Repartii locale si activarcasuprafetei
» Lipireaplacilor de polistirencugrosimea de 100mm, cuadeziv;
o TFixareaplacilor de polistirencudibluridin plastic la fiecare colt al placii si in
centrulfiecareiplaci;
s Lipireatesaturiidinfibra de sticla;
s Fixareaprofilelor de colt dinaluminiucuplasa de fibra, la colturi si Ia
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glafurileferestrelor;
s aplicare si finisaremasa de spacludinadezivpentrupolistiren,
» aplicareaamorseipebaza de aracet;

» aplicaretencuialadecorativa.

Termoizolarea planseului de la etajul II ciitre pod |

Valorile impuse pentru rezistenta termica, incepand cu anul 2011, pentru anumite elemente
constuctive au cresteri semnificative. Constatam ca valoarea ce mai exigenta este regasita pe
planscele peste ultimul nivel, valoarea rezistentei termice minime fiind de 5 mpK/W. Avand in
vedere aceasta prevedere a normativului C107/1, este absolut necesara termoizolarea anvelopei
cladirii.

Termoziolareaplanseului peste ultimulnivelse facepolistirenextrudat de 10 cm,
termoizolatiatrebuie sa fie amplasatapeexteriorulsuprafetei,catrepodastfelincat sa se realizeze o
continuitate a izolatiel la nivelulexterioruluicladirii, Pentru ca planseul peste ultimulnivel se
aﬂaihsprepod, amplasarea izolatiei cafre aceasta zona trebuie sa aiba in vedere protejarea cu
scanduracare sa asigure circulatia pe suprafata si/sau depozitarea diverselor lucruri,

Dupa aplicarea placilor din polistiren, partea dinspre pod se inchide cu ajutorul wnor placi
fibro-lemnoase (de exemplu OSB). Inchiderea se va realiza fara rostur,

B. REZISTENTA

Cladirea se prezinti intr-o stare buna, fara degradiri structurale si fara tasiri diferentiale prin

urmare 1u au fost prevazute lucriiri de interventii la sistemul structural.

C.INSTALATII SANITARE

S-au previizut instalarea unui sistem de panouri solare cu tuburi vidate pentru producere a apei
calde de cosum. Sistemul va fi compus din:

- colector solar cu 30 de tuburi vidate, montat pe acoperisul clidirii prin intermediul unor profile
metalice ce vor fi prinse cu suruburi de astereala din lemn a sarpantei cladirii peste invelitoarea de
tabla.

- Boiler solar 300 | bivalent din otelportelanat, echipat cu termometru, intreruptor general cu
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semnalizareluminoasa, termostat de reglare a temp. apeisitermostat de siguranta la supraincalzire 95
gr. C, cu anod din aliaj de magneziu, montat in camera P16 (CentralaTermica). Boilerul bivalent are
doua serpentine, unaalimentata de la circuitul solar sicea de-a doua de la o sursaauxiliara respective
central termicaexistenta la parterulcladirii;

- Automatizaresolara cu ro] de comandapentrupompasolara, cu functii de control eficient al
transferuluitermicintrepanourisi ~ boiler, oprire de urgenta a  incarcariistocatorului,
contorizareaenergiciacumulate, functie de facire a colectoarelor, functie antiinghet,
functiedezinfectiesistem, functie de racier stocatorpetimp de noapte, functie ,,holiday”

- Grup de pompare solar

- Vas de expansiune solar 18 litri:

- Aerisitor solar automat:

- Sistem de distributie al apei calde menajere alcituit din conducte de PPr ce vor distribui apa calda
produsa in boilerul bivalent ciitre toti consumatorii.

- Sistem de alimentare cu agent termic primar al serpentinei boilerului de la sursa axiliara;

D INSTALATII TERMICE

S-a previzut pentru fiecare corp de incilzire din clidire montarea de robineti cu cap termostat.

E INSTALATI ELECTRICE

Sa propus instalarea unui sistem alternativ de producere a energiei cu ajutorul energieisolare
utilizénd un sistem cu un numdr de 36 panouri fotovoltaice. Acestea vor fi montate pe acoperisul tip
sarpanta a cladirii,

S-au previizut [ucriri de modernizare si eficientizare a instalatiei de iluminat aferente cladirii
prin inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta
energetica ridicata si durata mare de viaa, tip LED.
¢) Analiza vulnerabilitifilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta investitia;

Deficiente si degradiri din actiunea factorilor climatici:
- Degradarea tencuielilor exterioare ale soclurilor, afectate de umiditatea din precipitatii,
prezentdnd zone cu desprinderi, exfolieri, coscoviri, ete.
- Degradarea tAmplériei din lemn a ferestrelor si usilor exterioare;

- Degradarea tnvelitorii din tabla zincaia;
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d) Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat Invecinata; existenta conditioniirii specifice
in cazul existentei unor zone protejate;
Nu este cazul,
e) Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizirii
lucririlor de investitie;
- Refacerea tencuielilor pe zonele degradate, micinate, cogcovite, sau partial cizute.
- Inlocuirea tAmpliriei exterioare, din lemn sau metal, cu timplirie din PVC cu geam
termoizolant
- Izolarea termica a perefilor exteriori cu polistiren expandat de 15 cm grosime si refacerea
finisajelor conform propunerilor arhitectului - izolarea termica a fafada suprafata 591 mp
s1 realizarea finisajelor exterioare cu vopsea lavabila de exterior,
- Desfacerea invelitorii actuale si realizarea unei noi invelitori din tabla prefaltuita.
- Termoizolarea planseului superior cu polistiren extrudat de 10 em grosime i realizarea

unei pardoseli pentru circulatia in pod. Suprafata este de 296 mp.

Se propune introducerea surselor alternative de energie pentru producerea apei calde pentru
consum prin instalarea unui sistem cu panouri solare cu tuburi vidate, sistem propus in cadrul
auditului energetic.

Conform certificatului de performanta energetica a clidirii, in urma reabilitirii si a
implementdrii pachetului de solutii recomandate prin auditul energetic pentru clidirea analizata,
rezulta urmitoarele consumuri anuale specifice de energie:

Tab. 6 - Consumuri anuale specifice

Consum anual Consum anual specific Consum anual
Clidirea specific de de specific de
analizata energie pentru energie pentra energie pentru
Incdlzire ' preparare ACM fliminat
. ‘KkWh/mp * an] [KWh/mp * an] [kWh/mp * an}
Inainte de
realizarea |
mésurilor de 226,5 1,9 13

eficientd -
energetici
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Dupa realizarea
mitsurilor
recomandate de 7241 19 i3

eficienia

energetici

Conform auditului energetic consumul anual specific de energie din surse regenerabile in
momentul de fata este nul.

Prin prezentul studiu s-a urmérit implementarea unor solutii de reducerea consumului specific

anual de energie primara prin masurile de reabilitare termica, valorile obtinute dupa reabilitare sunt

centralizate in tab.6, 7
Implementarea soluiilor de a produce energie din surse regenerabile va conduce la sciderea

consumului anual specific de energie primara folosind surse surse neregenerabile fosile.
Prin prezentul studiu s-an ales masuri de producerea energiei din surse regenerabile care sa

conducl la un consum total de energie primara produs din surse regenerabile de minim 10% din
consumul total de energie primara.

Prin urmare s-a calculat consumul total de energie primara dupa realizarea masurilor
recomandate de eficienta energetica, asupra obiectivului de investitii “Clddire administrativa din
str. Rizoare, nr. 37, dupa cum urmeaz3:

Ep = Qrpg foa + Qe fwy + (Wi + Qg ) - £y [KWh/an]

in care:

Orns— energia termicd consumatd pentru incilzire, produsi la sursd din combustibil natural, in
[kWh/an]

Quzi — energia termic consumatii pentru prepararea apei calde de consum, produsa la sursi din

combustibil gaz natural, in [kWh/an],
Orr1— energia electricd pentru ricire consumats din $.E.N., in [kWh/an)
Wi~ energia electricd consumati pentru iluminat din S.E.N., in [kWh/an]
Jui — factorul de conversie in energie primari pentru inc#lzire, determinat conform Mc001/PII-1,
tabel 1.12;
Jwr=1,1 pentru gaz natural

Jwi - factorul de conversie in energie primarii pentru api caldi menajerd, determinat conform
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Mc001/PI1-1, tabel 1,12;
Jut= 2,8 pentru energie electrica

Jii— factorul de conversie in energie primard pentru energia electricd, determinat conform

Mc001/PII-1, tabel 1.12.
Jfir= 2,8 pentru energia electrici

Din calcul rezulta: E, = 100063,59 kKWh/an

S-a urmérit ca solutiile propuse de producere a energiei din surse regenerabile reprezentate de
sistermul  de panouri fotovoltaice respectiv panouri solare sa conduc# la un consum total de energie
primara produs din surse regenerabile de minim 10% din consumul total de energie primara.
Consumul total de energie primara din surse regenerabile = 0,1*Ep = 10006,3 kWh/an —
MINIM IMPUS.

Sistemul de panouri solare cu un numiir de 30 de tuburi propuse vor conduce la un
consum anual specific de energie pentru preparare ACM din surse régeﬁerabﬂé de 0,9
kWh/mp*an din totalul de 1,9 kWh/mp*an.

Sistemul de panouri fotevoltaice, cu un numir total de 36 de panouri vor conduce la un
consum anual specific de energie electrica din surse regenerabile de 8 kWh/mp*an din totalul
de 13 kWh/mp*an.

Efectufind calculul consumului de energie primara din surse regenerabile rezulia:

Ep(surse regenerabile) = 11748,01 kWh/an, echivalentul unui procent de 11,74% din
consumul total de energie primara— reprezentiind o valoare mai mare ca minimul impus de

10%, adica 10006,3 kWh/an.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimiiri privind depisirea consumurilor

initiale de utilitati si modul de asignrare a consumurilor suplimentare

a) Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila se realizeazi din reteaua de apa existenta in zona, in prezent
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conusumul anval de apa este de cca, 94 mc/an. In tabelul de mai jos au fost

centralizateconsumurile lunare de apa pe anul de referinta 2016.

Tabh. 7

LUNA [T |0 V]V VIV VITX X 15 X0
APA iy Ty el l1tliz s l1ils |5 la
fme] _ :

In urma implementarii solutiilor de eficientizare energetica nu se modifica consumul de apa.

In prezent, apa calda de consum este preparata local cu ajutorul unor boilere electrice,
amplasate in grupurile sanitare. Consumul de apa calda mu se modifica insa o partedin consumul
anual specific de energie va fi realizat din surse regenerabile acest fapt duce la scaderea
consumului de energie electrica pentru prepararea apei calde de consum.

In tabelul de mai jos au fost evidentiate consumurile de apa rece si calda inainte si dupa

implementarea solutiilor de eficientizare energetica:

Tab.8

Consum apa pe
an inainte de
implementarea
investitiei
[mc]

94

Pret total pe an
[Lnac = 5 lei]

470

Consum apa pe
an inainte de
implementarea
investitiei
[me]

94

Pret total pe an
[1mge =5 lei]

470

b) Alimentarea cu energie electrica

Consum de energie electrica
pentru prepararea apei calde
de consum inainte de
implementarea investitiei
[kWh]

1105,06

Prot total pe an
[1kWh = 1,3 lei]

1436,58 |

Consum de energie electrica
pentru prepararea apei calde
de consnm dupa de
implementarea investitiei
[kWh]

574,63

Pret total pe an
[LKWh = 1,3 lei]

747,02

- Alimentarea cu energie clectrica se face, in prezent, din reteava locala stradala.
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- Instalafia electrica nu prezintd degradiri fiind din conductori din aluminiu si cupru.
Schema de alimentare a cladirii este de tip radial si se realizeazi printr-o alimentare simpla
in cablu din refeaua furnizorului de energie electrica.

Consumul de energie electrica pe anul de referinta 2016 a fost centralizat in tabelul de mai

Jos:
Tab. 9
LUNA ELEggﬁNEWh] ..

lanuarie 1485,12
Februarie 1679,31
Martie 1301,74
Aprilie 1188,38
Mai ” 892.08
Tunie 909,48
Tulie 1174,61
August 1545,25
Septembrie 1578,05
Octombrie 1203,83
Noiémb.rie. 1 379’07
Decembrie 1447,68
TO;OAIIE AN 15786,6

Din tabloul electric general TEG, sunt alimentati tofi consumatorii de la parterul cladirii si
tablourile electrice secundare de pe fiecare nivel.

Se propune introducerea surselor alternative de energie pentru producerea cnergiei electrice
in vederea acoperirii a minim 10% din consumul total de energie primara. Sistemul recomandat in
aceasta situafie este montarea unui instalafii cu panouri solare fotovoltaice, conform auditului

energetic.
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Datorita inlocuirii corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat
cu eficienta energetica ridicata tip LED, consumul de energie electrica va scadea cu cca. 7%
lnandy-se in caleul si noile echipamente consumatoare de energie electrica adaugate prin

implementarea proiectului.
Tab. 10

Cohsum de energie _
'electnca pe an l.namte de: 15786,6
implementarea investitiei :

[KWh]

Pret total consum
energie electrica 20522,58 |
{1 kWh=1,3 lei}

Consam de energie

) clectrica pe anldupa de | 14681,54

implementarea investitiei
[KWh)

“Pret total consum
energie electrica 19086
(1 KWh=1,3 lei)

¢) Instalatii de inciilzire
- Incilzirea se realizeazi cu centrale termice murale,una pe fiecare nivel, functiondnd pe baza

de gaz natural,
Datorita lucrérilor propuse de izolare termica a elementelor de anvelopa a clidirii, necesarul

de incilzire se diminueaza prin urmare consumul de gaz peniru incalzirea cladirii se va modifica

conform datelor din tabelul de mai jos:
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Tab.11
CONSUM DE
coxsumpr | COVSTMDE CONSUMDE | oo oo
GAZMETAN PE GAZMETAN Pret total
PE AN Pret total gaz - GAZ METAN PE
AN INAINTE PE AN DUPA gaz metan
IMPLEMENTAR | . VAINTE mefan |y rpy PMENT AN DUPA a
IMPLEMENTA | (1 MWh=250 IMPLEMENTAR g
EA . ARTEA MWh=250
INVESTITIET REA lei) INVESTITIES | EA INVESTITIEL lei)
i INVESTITIED - [MWh]
[MWh]
11395 125,04 31259,33 3760,35 41,26 . 10315,58

3.3. Durata de realizare si graficul orientativ de realizare a investitiei

Durata de realizare (luni) ~ 18 luni,
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5.4, Costurile estimative ale investitiei

Valoarea totali cu detalierea pe structura devizului general

Costurile estimative pentru realizarea investitiei:

NOTA: Devizul general si devizele obiectelor sunt prezentatemai jos.

Scenariul 1 de intervenfie - scenariu recomandat:

Valoare fara
TVA TVA
TOTAL GENERAL 3.442.454 lei 649.794lei
Din care
C+M 2.044.138lei 388.386lei
DEVIZUL GENERAL

Valoare cu

TVA

4,092.248lei

2.432.524lei

Al oblectivului de investitii (scenariul recomandat - scenariul 1)

CRESTEREA EFICIENTE! ENERGETICE A CLADIRI ADMINISTRATIVE DIN STRADA RAZOARE NR.3

CURS INFOEURO DECEMBRIE 2016 1 EURO = 4,5172 LEI

Nr _ | . . . Valoare TVA Valoare cu |
ort Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltuieli _(fard TVA) _TVA
_ , lei fei lei
1 2 3 4 5
_ CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0] 0 0]
1.2 | Amenajarea ferenulul o 0 0
' Amenajéri pentru protectia mediului si aducerea terenului la '
13 | 47N ilnm Sani protect § | 10000 1900, 11900
1.4. | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilititilor 0 0 0
 TOTAL capitel 1 10000 1900 11200

CAPITOLUL 2 - Cheltuleli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiecti

vului de investitii

2.1, | Alimentare cu energie electrics 0 0] 0
2.2. | Alimentare cu apa ) 0 0
2.3. | Canalizare 0 0 0]
TOTAL capitol 2 0 0 0

CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asiétengé tehnica
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3.1. | Studii 0 0 0
3.1.1. | Sludiideteren 0 0 0
' 3.1.2. | Raport privind impactul asupra mediuiul 0 0 0
3.1.3. | Alte studii specifice 0 0 _ 0
Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, .
3.2 acorduri si atutcrfr;:a'gii$ P ; 2000 380 2380
3.3. | Expertizare tehnics 8300 1577 o877
34, Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 4000 760 4760
cladirilor
3.5, | Proiectare 80060 15211 25271
3.5.1. | Tema de prolectare _ 0 g 0
3.5.2. | Studiu de prefezahilitate ‘ 0 0 0
[ Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
3.5.3. lucrarilor de interventii si deviz géneral 12300 2337 14637
Documentztii tehnice necesare in vederea obtinerii
384 | avizelorlacdrdurifor/autorizatiifor t 9060 1721 10781
Verificarea tehnica de calltate a proiectului tehnic si
3.58. a detaliilor de execuile P ; 2000 380 2380
3.5.6. | Proiect tehnic si detalii de executie 56700 10773 67473
3.6. | Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 _ 0
3.7. | Consultanid 163500 31065 194565
Managementul de proiect pentru obiectivul de .
374, | investh prolectp 134100 25479 159579
. 3.7.2. | Auditul financiar 29400 5586 34986
3.8. | Asistents tehnica ' _ , 24296 4616 28012
3.8,1. | Asistentd tehnica din partea proiectantuluj 7288 1384 8672
3.8.1.1. | pe perioada de executie a lucrrilor 5102 969 : 6071
pentru participarea prolectantului la fazele incluse in
3.8.1.2. | programui de control al lucrérilor de executle, avizat 2186 415 2601
de catre Inspectoratul de Stat in Constructil : '
. 3.8.2. | Dirigentie de santier 17008 3232 | 20240
TOTAL capitol 3 282156 53609 335766
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii 1805059 342961 2148020
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale
42 | tonnologice oo 214079 | so675| 284754
Utilaje, echipamente tehnologice gi funclionale care necesits
43 | montal geestind 802420 | 152460 | 954880
' 4.4 | Ytilaje, echipamente tehnolagice si functionale care nu 0 0 0
"7 | necesitd montaj sl echipamente de transport
4.5 | Dotéri 0 0 0
4.6 | Active necorporale B 0 0 0
TOTAL capitol 4 2821558 536096 3357654
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
 Organizare de santier _ 15000 2850 _ 17850
Lucrari de constructii si instalatil aferente organizérii
54 | 511 | o santier Al s : 9 15000 2850 17850
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Data: 22.09.2017

5.1.2. | Cheltuiell conexe organizarii santierului 0 0 0
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 22484 0 22484
Comisloanele gi dobanzile aferente creditului bancii
521 finan{atoare ; _ 0 3 0 0
Cota aferentd [ISC pentru controlul calititii lucrérilor
522, | o construct P t 10220 0 10220
Cota aferents [SC pentru controlul statului in
-6.2.3. | amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 2044 0 2044
auterizarea lucrérilor de constructii
'5,2.4. | Cota aferentél Casei Sociale a Constructorilor - CSC 10220 0 10220
505 | T2 pentru acorduri, avize conforme $i autorizatia 0 o 0
de construlre/desfiintare _
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevizute 283156 53800 336056
5.4, | Cheltuigli pentru informare si publicitate 8100 1539 9639
TOTAL capitol 5 _ o . . 328740 58189 386929
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste '
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0 0 0
6.2_| Probe tehnologice si teste 0| 0l 0
 TOTAL capitol 6 0 0 0
TOTAL GENERAL 3442454 649794 | 4092248
din care: G+ M {1.2.41.3.41.4.42.+4.1,4+4,2.+5.1.1.) 2044138 38383861 2432524
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Davizul
Obiectului: CRESTEREA EFICIENTE] ENERGETICE A CLADIRI} ADMINISTRATIVE DIN STRADA RAZOARE MNR.3

Nr. Denumirea capitolelor i subcapitolelor de cheltuieli Val fara TVA TVA Valoare cu TVA
crt LEI LEI LEI

1 2 3 4 5

Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi

4.1* Constructli gl instalati 1613432 306552 1919984
4,1.1. Terasamente, sistematizare pe vertical si amenajiri extarioare ] 0 0
4.1.2. Rezistenta 0 ] 0
4,13,  Arhitectura 1163207 221009 1384218
4,14,  Instalatii 450225 85543 535768
4.1.4.1 instalatfi electrice 397279 75483 472762
4.1.4.2 Instalatii termice . 52046 10060 63006
TOTALI - subcap. 4.1 1613432 306552 1919934
4,2, Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 214073 . 40675 254754
4.2.1.  Instalatii sanitare 214079 40875 254754
TOTAL Nl - subcap, 4,2 214079 40675 254754
4.3, Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd v 2802420 152460 854880
4.3.1.  Instalatii electrice 373016 70873 443889
4.3.2.  Instalatii termice 132082 25096 157178
4.3.3. Instalatli sanitare 297322 56491 353813
4.4, Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesi 0 0 0
4.5, Dotari 0 0 0
4.6. Active necorporale o ¢ 0
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 802420 152460 954830
Total deviz pe oblect (Total | + Total Il + Total 1) 2629931 499687 3125618

Data: 22.09.2017
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FAZA: D.A.L.L

Devizul
Oblectului: MASURI CONEXE
Nr, Denumirea capitolelor 5i subcapitolelor de cheltuieli Val fara TVA TVA Valoare cuTVA
crt LE] LEl LEI

i 2 3 4 5

Cap. 4 - Cheltulell pentry investitia de bazi

4,1% Constructii gl instalatii 191627 36,409 228.026
4.1.1. Terasamente, sistematizare pe vertical si amenaj&rl exterloare 0 0 0
4.1.2,  Rezistenta 0 0] D
4.1.3,  Arhitectura 185.412 35,228 . 220,640
4.1.4, Instalatii 6.215 1.181 7.39%
4,1.4.1 Instalatl electrice 6.215 1.181 7.396
4,1,4.2 [nstalatii termice 0 0 0
TOTAL I - subcap, 4.1 191.627 36.409 228.036
4,2, Monta] utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0 0 0
4.2.1.  Instalati] sanitare 0 Q o
TOTAL Il - subcap. 4.2 0 4] o
4.3, Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd monta) 0 0 0
4.3.1.  instalatif electrice 0 0 ]
4.3,2.  [nstalati termice 0 0 0
4.3.3, Instalatli sanitare a 0 0
4.4, Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitimon 0 0 0
4.5. Dotari 0 4] o
4.6. Active necorporale 0 Q 0
TOTAL il - subeap, 4.3+4.4+4.5+4.6 1] 0 [1]
Total deviz pe obiect {Total I + Total Il + Total tH) 191627 36409 228036
Data; 22.09,2017
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Scenariul 2 de interventie - scenariu perecomandat:

Total general 4.797.843 lei inclusiv T.V.A.,
din care:
Constructii montaj (C+M): 2.893.661 lei inclusiv T.V.A.

Nr. . : . . V?flgg ® | qva | Valoare
ert Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltuieii TVA) cu TVA
Jei lei lei
1 ' 2 _ 3 _ 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheituieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtineraa terenului 0 0 0
1.2 | Amenajarea terenului 0 0 0
Amenajéri pentru proteciia mediului gi aduceraa terenului la
13 | g P ! 7 10000 1900 11900
1.4. | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0 04 0
TOTAL capitol 1 ' 18000 1900 11900
. CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitafilor necesare obiectivului de investitii -
2.1 | Alimentare cu energie slectrica t oy 0 Q
2.2. | Alimentare cu apd 0 0 0
2.3.| Canalizare ' _ 0 0 0
TOTAL capitol 2 0 0 0
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentry prolectare si asistenta tehnicd |
3.1. | Studii 0 0 0
3.1.1, ! Studii de teren _ a 1] 0
3.1.2._| Raport privind impactul asupra mediului * 0 0 0
~3.1.3. | Alte studii specifice 0 0 0
Documentatii supart s cheltuleli pentru obtinerea de avize, 1 '
32 | acorduri si atutorgaﬁi' P ’ 2000 380 2380
3.3. | Expertizare tehnica 8300 1577 0877
34 Ct?d;f!carea performantei energetice si auditu) enargetic al 4000 760 4760
* | cladirilor _
3.5. | Proiectare _ _ 80060 15211 95271
3.5.1. | Temé de proiectare . 0 0 _ 4]
- 3.5.2. | Studiu de prefezabilitate 0 0 ' 0
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
35.3. lucraritor de interventii si deviz génerai 1230? 2337_ 14637
Documentatii tehnice necesare in vederea obtinerii .
3.5.4. avizelorfacotrdurilor/autoriza;iilor ' 9060 1721 10781
Verificarea {ehnicd de calitate a proiestuiui tehnie si |
- 355, a detaliffor de executie P ’ 2000 360 2360
3.5.6. | Proiect tehnic si detalii de exacutie | 56700 10773 67473
3.6. | Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 0
3.7. | Consultanta 163500 31065 194565
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; Managementul de proiect pentru obiectivill de
e invest?tﬁ prolect p 134100 25479 159579
3.7.2. | Auditul financiar 29400 5586 34986
3.8. | Asistents tehnics 24296 4616 28912
3.8.1. | Asistents tehnica din partea proiectantutui 7288 1384 8672
3.8.1.1. | pe perioada de executie a lucririior 5102 869 6071
peniru participarea proiectantului la fazele incluse in
3.8.1.2. | programul de control al fucrarilor de executie, avizat 2186 415 2601
de cétre Ingpectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. | Dirigentie de santier 17008 3232 20240
TOTAL capitol 3 _ 282156 53609 335765
____CAPITOLUL 4 - Cheltuleli pentru investitia de bazi
4.1 | Constructii si instalatii 2092569 307588 2490157
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale ‘ |
42 | tohnologice. ’ l 314079 59675 | 373754
3 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita .
43 | ponte) T sieesfnd 952420 | 4e0080 | 1133380
4.4 Utilajq, echipamepte tghnologice si functionale care nu 0 0 0
' necesitd montaj si echipamente de fransport )
4.5 | Dotdri ' ' 0! 0 0
4.6 | Active necorporale 0 0 0
TOTAL capitol 4 L _ . 3359068 638223 | 3997291
_ CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli o o
{ Organizare de santier 15000 2850 17850
Lucréri de constructii si instalatii aferente organizarii
5AN. | oo artior fi flate g 15000 2850 17850
5.1 | 6.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii santierulul 0 0 0
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 26748 0 26748
5.0.1. | Comisioanele si dobanzile aferente creditulut bincii 0 0 ) 0
) finantatoare 7
Cota aferents 1SC pentru controlul calitatii lucrérilor
522 | gt P f 12158 0 12158
Cota aferents ISC pentru controlul statulyi in
5.2.3. | amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 2432 0 2432
autorizarea lucrarilor de constructii
524, Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 12158 0 12158
525 | Taxe pentruacordur, avize conforme si autorizaia 0 0 0
- de consiruire/desfiinfare
5.3 | Cheltuisli diverse si nepreviizute (9,94%) 335000 63650 398650
5.4. | Cheltuieli pentfu informare si publicitate 8100 1539 9539
TOTAL capitol 8 354848 68039 452887
e CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice gi teste
6.1 | Pregétirea personalului de exploatare 0 0 0
6.2 | Probe tehnologice i teste 0 0 0
TOTAL capitol 6 0 0 0
TOTAL GENERAL 4036072 | 761771 4797843
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| din care: G + M (1.2.41.3.+1.4,42.+4.1 +4.2.46.1.1.) | 2431648 | 482013 | 2893661 |

Data; 22.09.2017

Intocmit,
lexandru Stanica

Tab. 12 - Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare investitiei

CHELTUIEL! OPERATIONALE ' ' Valori/an
Cheltuieli cu materiile prime si cu materialele consumabile 16900
consum de materii prime 1
pret unitar materi prime _ ' . 9100
consam de materiale consumabile 1
pret nitar materiale consumabile _ 7800
Alte cheltuieli materiale (inclusiv cheltuieli cu prestatit externe) 89750
Cheltuieli cu energia termica 10500
cantitatea consumatli (unitdti de mésurd specifice) ' ' - 42
tariful de furnizare unitar _ - _- 250
Cheltuieli cu energia electrica 19097
cantitatea consumatd (unitffi de masurd specifice) ' 14690
tariful de furnizare unitar 3 13
Cheltuieli cu apa ' 470
cantitatea consumata (unitffi de misuril specifice) ' - 94
tariful de furnizarc unitar _ ' 5
Total cheltuieli materiale ) 56717
Cheltuieli cu personalul angajat 134400
numdr de angajati 4
salariut de baza proguozat/luna _ . 2800
numar de luni / an 12
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala - 55104
Cheltuieli de personal _ ' ‘ 189504
Cheltuieli de intretinere si reparatii capitale 4810
cantitaten necesari de servicii mentenanta ' . 2
tariful / unitatea de masura specifici 2405
Total cheltuieli operationale 251031
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5.5. Sustenabilitatea realiziriiinvestitiei

Sustenabilitatea proiectului va fi abordati din mai multe perspective:
a) Impactul social si cultural
b) Estimiri privind forta de munca ocupata in faza de realizare a investitiei

¢) Impactul asupra factorilor de mediu

a) Impactul social si cultural

Potentiali beneficiari ai proiectului/grupul tinta: Proiectul propus va avea efecte directe si
indirecte asupra mai multor categorii de beneficiari, indentificati in functie de gradul in care vor
beneficia de avantajele realiziirii obiectivului de investifie "Cresterea cficientei energetice a cladirii
administrative din strada Rizoare nr, 3". _

Grupul finta al proiectului il reprezinticlidirile publice care inregistreazi consurnuri
energetice mari.

Beneficiarii directi: sunt intitutiile care administreazd obiectivul de investifie prin sciderea
consumurilor de energie.

Beneficiarii indirecti: vor fi cei 9 angajati ai institutiilor care isi desfasoara activitatea in
acest obiect de investitie, locuitorii municipiului Slobozia prin ameliorarea aspectului urbanistic al
oragului precum si sciderea emisiilor de CO,.

Proiectul poate fi un bun exemplu de implementare a eficientei energetice in regiune
contribuind la responsabilizarea autoritatilor publice in vederea pregitiriiRoméaniei pentru aceste
schimbéri, prin transformarea subventiilor in investitii eficiente prin tratarea cauzelor si efectelor si
punerea la dispozitie mijloace pentru gestionarea facturilor de energie si reducerea consumurilor.

Proiectul are, de asemenea, un impact socialprin ameliorarea aspectului urbanistic al
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municipiului Slobozia, Implementarea cu succes a proiectului se va constifui intr-un exemplu de
performanta si va spori gradul de punere in aplicare a strategiflor de dezvoltare locala, regionala si

nationala, corelate cu cele de la nivel european.

b) Estimiri privind for{a de munca ecupata in faza de realizare a investitiei

Consumurile estimate de forte de munca necesare realiziriilucririlor de interventic este dat
de programul de caleul [ntersoft la evaluarea devizelor estimative ce stau la baza Devizului General.
Acestea sunt extrase din normele de deviz agreate prin norme de consum specifice. Astfel, pentru
realizarea lucrdrilor de interventie se vor consuma, vor fi atrase si consumate 37.630 ore de munca
efective. Este necesar ca forfa de munca sa fie calificata, dat fiind complexitatea lucriirilor ce
urmeazd a fi executate. Personalul calificat din domeniu va fi in conformitate cu extrasul de forta de
murica rezultat din calculul devizelor in programul Intersoft. Implicatiile in economia locala sunt de
anvergura mult mai mare, data fiind si necesitatea folosirii de utilaje specifice lucriirilor de

constructii precum si statiilor de preparare a betoanelor si mortarelor.

¢) Impactul asupra factorilor de medin, inclasiv impactul asuora bicdiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz:

Se vor lua mésuri de diminuare a impactolui asupra mediului pe timpul executitii lucririlor:

> lucrfirile se vor organiza conform proiectului si se vor face lucriiri de Inchidere a zonei de
lucru pe mésura realizirii sarcinilor tehnologice;

» depozitarea materialelor de constructii se vor face astfel incat si nu blocheze caile de
acces(carosabil, trotuare, drumuri laterale),

» depozitele de materiale (agregate minerale,conducte si alte tipuri de materiale de
constructil) vor fi inchise sau acoperite, astfel neexistind pericolul de impristiere in
atmosferd i depuneri pe sol, infiltrarea acestora in apele subterane prin intermediul apelor
pluviale fiind exclusi;

> realizarea optimizirii traseului utilajelor care transporti materialele de constructic;

> se vor lua misurile necesare pentru evitarea pierderilor de materiale in timpul

transportirii;
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deseurile rezultate in timpul executiei se vor depozita temporar intr-un spafiu

v

destinat acestui scop , in interiorul amplasamentului si apoi se vor transporta la un
depozit ecologic de degeuri.

¥ se vor lua misuri pentru diminuarea gi Inliturarea riscurilor unor avarii cu efect asupra stirii
de séinitate a populatiei sau a altor obiective din zoni;

» dup# finalizarea lucririlor de executie se vor lua mésuri pentru redarea in folosini a
terenului pe care a fost organizarea de santier. in cazul in care se constatd o degradare a
acestuia vor fi aplicate masuri de reconstructie ecologicd. Zonele in care se vor depozita
materialele provenite din excavatii vor fi amenajate la terminarea lucrérilor.

» pe toatd durata executiei si In timpul exploatirii sistemului de alimentare cu apise vor
respectd wrmétoarele prevederi:

¥ QUG 195/2005 privind protectia mediului;
v HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor; ,
v Legea 458/2002 privind calitatea apei destinate consumului uman
v' HG 1374/2000 si Legea 122/2002 pentru aprobarea OG 48/1999
privind transportul rutier al mirfurilor periculoase.
Investitia propusi este in concordanti cu urmiitoarele directive ale UE:

# Directiva nr. 175/440/EEC privind calitatea ceruti apelor de suprafati destinati prelevirii de
apé potabili;

» Directiva nr.98/83/EC privind calitatea apei destinatd consumului uman.

5.6. Analiza financiari §i economici aferentil realizirii lueririlor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea pericadei de referin{i si

prezentarea scenariulni de referint

Analiza financiara si economica prezenta so refera la obiectivul de investitie "Clidire
Administrativa din Strada Rézoare nr, 3",
Perioada de referinta este de 14 ani, inclusiv perioada de implementare.
Pentru acest obiectiv de investitii se urméireste cregtercaa eficientel energetice, prin reducerea

consumurilor energetice pentru incélzire, reducerea pierderilor de cildura, reducerca emisiilor
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poluante generate de produceres, transportul si consumul de energic si utilizarea surselor
regenerabile pentru obtinerea energiei, conducand la utilizarea eficienta a resurselor de energie.
Pe durata executiei lucriirilor de modernizare a obiectivului de investifie "Cresterea eficientei
energetice a clidirii administrative din strada Rézoare nr. 3” nu va fi necesar suplimentarea
alimentarii cu apa sau energie electrica.

Lucrarile de modernizare a obiectivului de investitie investifie "Cregterea eficientei energetice a
clddirii administrative din strada R¥zoare nr. 3” se vor realiza ptin accesarea spre finantare
nerambursabila prin Programul Operational Regional POR 2014 — 2020, Axa prioritard 3 -
Sprijinirea tranzifiei cdtre o economie cu emisii scizute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1
- Sprijinirea eficienfei energetice, a gestiondrii inteligente a energiel 5i a utilizdrii energiei din
surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clddirile publice, si in sectorul
locuintelor, Operatiunea B - Clddiri Publice.

Scenariu de interventie recomandat

Obiectivilui de investitie "Cresterea eficientel energetice a cladirii administrative din Strada
Razoare nr 3 i se va aplica urmatorul scenariu de investitie:

» lucrfiri de reabilitare termica a elementelor de anvelopa clidirii;

» lucréri de reabilitare termica a sistemului de fncilzire;

+ instalarea unor sisteme de producere a energiei electrice si termice pentru consumul propriu
astfel incat minim 10% din consumul total de energie primara cumulat la nivelul clidinii sa fie
realizat din surse regenerabile de energie;r

* asigurarea calitatii aerului interior prin ventilare naturala organizata,

* lucréri de modernizare a instalatiei de iluminat aferente cladirii;

» masuri conexe care contrubuie la implementarea proiectului.

Acest scenariu prevede interventia asupra obiectivului de investitie prin implementarea
solufiilor tehnice necesare avind in vedere costurile minime si respectand cerintele impuse
pentru consumurile anuale specifice de energie si emisii de CO2.

Perioada de referinta/Orizontul de timp ales pentru realizarea analizei financiare si economice
este de 14 ani, inclusiv perioada de implementare.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea gi dimensionarea

investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu i lung
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Este necesara si oportuna realizarea lucrdirilor de interventie asupra imobilului, cu scopul de
a creste performanta energetica, respectiv reducerea consumurilor energetice pentru ncilzire, in
conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior, repararea si aducerea la standardele
actuale a instalafiilor cat si a finisajelor interioare si exterioare ale cladirii, contribuind totodat3
la ameliorarea aspectului urbanistic al municipiutui Slobozia.
Cladirea face parte din domeniul public conform Hotirarii de Guvern nr, 1353/27.12.2001,
Anexanr. 1, pozitia 7 si are destinatia de clidire adminstrativa - birouri.
Prin Auditul Energetic se recomanda aplicarea pachetului complet de solutii de reabilitare
energetica a cladirii (82+83+84), inclusiv, pentru a satisface cererea din Ghidul Solicitantului
cu privire la nivelul de minim 10% din consumul total de energie primara sa fie realizate din
surse regenerabile, va recomand folosirea unui echipament care sa includa panouri solare cu
tuburi vidate (avind randament de 93-96%) si colector de agent termic de tip "puffer" pentru
apa calda menajera si un sistem de panouri fotovoltaice on-grid care sa reducd consumul de
energic primara cu aproximativ 10-15% din consumul total,
Astfel, in clddirea mentionata, estc necesar un numir de 30 de tuburi vidate orientate
corespunzator (5,SE,SV) si colector de agent termic care acoperi consumul de apa calda

menajera necesara cat si un sistem cu 34 panouri fotovoltaice avind o putere instanta aprox. 7,8

kWp pentru producerea energiei electrice si reducerea consumului de Ia refeaua stradala,

¢) analiza financiari; sustenabilitatea financiari:

Determiinarea sustenabilitatii financiare a profectului

. Himplenentare gi operare .

Incagar, plati, Buud de mumerar _toial 1| b 3 4 3 [ 7
Incasari aforente veniturilor aperationals* 3558.948.00 | 20452400 | 2750400 [350.825007 250.825,001 25082500 | 250.825,00 | 250.82500
Plati sferente cheltnicllor operationals | 356142000 | 27452400 | 27450400 | 251.091,00] 25103100 251.031,00 | 251.081.00 251,031,00
Fhux de aumerar din activitatea de exploatare ) o ) . )
operationall 247200 000 _(},[)0 206,00 206,00 4 <206,00 -206,00 =206,00 -
Tnvestitlc 4.052,248,00 1 142094000 { 266229500 | 00 0,00 ’
Flux de numerar dir activitatea db investitii 4.092.248,00 | -L42004000 { -2.662269.00 L 000 0,00

Fiuxde numerar - activitatea de exploatate si do ]

| mvestiti -4.004.720,00 | 142954900 | 266229900 { -206,00 | -20600 | -20600 20600 | 20600
Surse do finantare A092.248.00 | 142904000 | 2.662.299.00 | 000 0,00

Venitori dir alocatii bugetars pentru niretingres curenta N T )

siteportii capilale £2,720,00 900 0,00 3.560,00 | 3.560,00 | 356000 | 356000 | 3.560,00
PRt pt mmbursare credit ’ 4,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

[Plati aferente dobasailor la creditele contractate 0,00 000 1,00 00 T oo 0,00 0,00 0,00
Flux de auwmerar din activitaten de finantams 409224800 | 1420949,00 | 266229900 | 3,560,00 | 156000 | 256000 | 356000 | 3.560.00
Fhx de numerar toial ~2.47200 | 0,00 0,00 3.354,0013.354,00] 3.354,00 | 3.354,00 ! 3.354,00
Fhix de surmerar total cumalat 0,00 0,00 13.354.00] 6.708,00] 10.062,00{ 13.416,00] 16.770,00
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Determinarea sustenabilitati] financlare a proiectulul |

Incasari, plati, fluxuri de numerar total 8 9 10 i 12 13 14
Incasari aferente veniturlor operationale* 3558448 250825 250826 J50R75)  D50RJSI  250825( 280825 250375
Plati aferante cheltylelilor pperatienale 3561420 251031 251031 251031} 251031 251031 251031 251031
Flux de numerar din activitatea de exploatare {operational -2472 -206; -206| -206 -206] -208) -206 =206
Investitle ) ' . | 4092248¢

Flux de numerar din actlvitatea de [nvestitil =4092248

Flux de nurmnerar - activitatea de exploatare sl de investitil -4054720 =206} - 206 -206 =206/ -206 -206 =206/
Surse de finantare ; 4092248

Venituri din alocatli bugetare pentru intretinerea curenta § 42720 3560 3560 3560 3560 3560/ 3560 3560,
Plati pt rambursare credit ) [v 0 D) D ¥ Q 0 0
Plati afarente dobanzlior la craditele contractatel 0 0 0 0 [ 0 0 [
Flux de numerar din activitatea de finantare 4092248, 3560 3560 3560, 3560 35601 3560 3560
Flux de numerartotal ] -T2 3354; 3354l 3354 3354 3354] 3354 3354,
Flux de numerar total cumulat 20124 2378l zezs2]  a3pimsl  dacapl  3esod) 40048

Sustenabilitatea financiara reprezinta punctul final al deciziei de implementare a "Strategiei in
domeniul eficienfei energetice a Judefului Ialomita pentru pericada 2016-2020" cat si a
"Documentului Strategic cu Scenarii de Dezvoltare Socio-Economica si Demografica a teritoriului
Judetului Ialomita, pe pericada 2009-2013, cu orizont 2013-2020.

Strategia adoptata ia in calcul toate aspectele decizionale pe care le presupune si anume:

1. Inarea deciziei de realizare a documentatiei, ca prim pas al realizarii protectului propus si
stabilirea elementelor care compun mediul (determinarea cererii, diagnosticarea activitatii sale din
punct de vedere: juridic, comercial, al resurselor umane si managementului, tehnic si economico-
financiar);

2. analiza rentabilitatii investitiei, prin calcularea fluxului de numerar disponibil, a duratei de
recuperare, a valorii nete actualizate;

3. nevoia de finantare atat din surse proprii, cat si din atragerea unei finantari nerambursabile;

4. avand in vedere faptul ca investitia este una de nivel utilitar, aceasta este considerata o decizie de
aducere la standardele comunitare de dezvoltare urbana, pentru ca s-a luat in caleul si
profitabilitatea proiectului si recuperarea din forte proprii;

5. fiind o investitie de aducere la standarde europene, rezulta pe de o parte achizitia de resurse, iar
pe de alta parte activarea cheltuielilor de exploatare;

6.din comparatia veniturilor cu cheltuielile rezulta, in fiecare din anii analizati, ca se va obtine profit

din exploatare suficient de mare pentru recuperarea investitiei intr-un timp scurt;

60



Domino Smart Cons

{BAN: ROA7 BTRL RONC RT03 2691 5001 — Banca Transilvania
RO89 TREZ 7025 069X XX01 7742 — Trezorerie Sector 2
webiwww.dominosmartcons. roe-mail:dsc @ dominosmartcons.ro

o Sediu social: 023674 Bucuresti, Sector 2, 5tr. Cuiului, nr. 12, Camera 1
Punct de lueru: Bucuresti, Sector 1, Str. MirceaVulcinescuy, rr. 60
CUI: RO 35208218 Reg. Com.: J40/13666/2015
Tel/Fax: 031.107.49.55 Mob: 0786.391.743

7. in concluzie, obiectivul major al solicitantului ramane atat asigurarea viabilitatii proiectului, in

paralel cu cresterea valorii obiectivului de investitii analizat, toate respectand principiile dezvoltarii

sustenabile.

Determinarea indicatorllor de performanta financiara a proiectulut

rata de actual|zare A% ) . i . i ]
perloada TOTAL 1 P 3 4 5 6 7
Total incasari de exploatare {operationale}* -284388 0 0]  -23659 -23699[ -23608]  -23609  -23690
Valoare reziduala** 0
.Encas_arl totale -284388 O 0F  -23688 -23699 -23699  -236%9 23699
Total platl de exploatare'{onerat__la_nale} -281916! of O -23493) -23483 23403  -23493) 23453
Investitie 4092248 1429949 2662299 0 0 )
Plati totale 3810332 1426949 26622991  -23493] -23493 ~23483 -23493 -23493
Fiuk de numerar net -40084720 -1428949;.  -2662259: <208 -206 =205 - 206 =206]
Flux da numerar net actualizat -3838184 -1374950,96 -2451445,081. -183 138) -17608] -169,317 -162,8_048 -156,5431
Investitie Initlala totala actyalizata | 3836396, '
Determinarea indicatorilor de performanta finandaraa prolectului
rata de actualizare . 4% | . .
perioada TOTAL .y - 10 ot N 14
Total incasar! de exploatare {operationale)* -284388 -23699/ -23699 -236091 -236097 -23609  -23699)  -23699
Valoare reziduala™* 0 i . ' ' 0
Incasari totale -284388 -23659) -23659¢ -23699  -23699 -23608]  -23699 -23689
Tatal plati de exploatare, ioperatlonale) -2810%6]  -23493) 234930 - .23493( -23493] -234930 23408  -73403
investitle | apoz248] _ ' .
Plati totale _ 3810332} 23493 -23493 -23493(  -23403]  -23493 -23453F.  -23493
Flux de numerar net -4094720 -2068 -206¢ . -206: - 206 -206 -206 -206
Flux de numerar net actualizat -3838184{ -150,522182] -144,732868| -139,166219; -133,814 '_-128,567 -123,7183( -118,9599
investitie initlala totala actualizata . 3836396 ' |
d) analiza economicii; analiza cost-eficacitate;
ANALIZA ECONOMICA
Econeinia Cast Burats de Durata (:;s-!u;spac:ﬂ.c Soluti
Nr Varlanta anuala aproximativ viata [ani] - recuparare :e:;;:' ef"::]ef::a
i
kWh/an] !linvestitie {Lel investitie [ani
{kwh/an} [Lel] [ani] (Lel/kWh]
1 51 89 | 117216 20 | -87802,25 | -658,51685 | NU
L2 s | osm | 1nens | W | 2543 | 019121 | DA
3 $3 | 710398 | 74000 | 20 694 | 005208 | DA
AL 841 15664 | 102600 20 367 | 03275 | NU
5 S2+53 | 115566,5 | 206975 20 11,94 | 008955 | DA
6 $2460 | 530529 | 238575 20 296 | 02202 | DA
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e} anmaliza de riscuri, mésuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
It analiza prezentata s-au luat in calcul toate riscurile si anume:
- riscuri tehnice, inlaturate prin solutia constructiva si arhitectonica, prezentata in capitolele
anterioare ale prezentei Documentatii de Avizare a Lucrarilor de Interventie;
~riscuri financiare, inlaturate prin prognoza veniturilor si a cheltuielilor din anexa
corespunzatoare;
-riscuri institutionale, inexistente, pentru ca proiectul se va plia pe necesitatile de dezvoltare
ale Judetului Talomita, asa cum reiese din documentele asumate de catre Institutia care
administreaza cladirea;
- riscurile legale sunt eliminate prin respectarea legislatiel armonizate si incadrarea
proiectului pentru finantare prin Programul Operational Regional POR 2014 — 2020, Axa
prioritard 3 - Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon, Priotitatea
de investifii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiel si a
utilizérii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clidirile

publice, §i in sectorul locuintelor, Operatiunca B - Clidiri Publice,

0. Scenariual tehnico-economic optim, recomandat

In vederca indeplinirii obiectivului principal privind realizarea acestei investiii
"CRESTEREA EFICIENTElI ENERGETICE A CLADIRII ADMINISTRATIVE DIN
STRADA RAZOARE NR. 3" se¢ propun doua scemarii tehnico-economice, dupa cum

Urmeazi:

SCENARIUL 1 - varianta ntinimala

In acest scenariu de interventie sunt previizutelucréiri de interventii care duc la realizarea
unor investitii durabile ce vor fi integrate in infrastructura existenta, solutia tchnica propusa de
cregtere a eficientei energetice fiind corelata cu masurile conexe care contribuie la implementarea
proiectului pentru care se solicita finantarea. Masurile propuse spre a fi adoptate se Incadreazi in
obiectivele prioritarit de investitii finanfate prin POR 2014-2020, astfel, conform prioritarii de

investifie 3.1, operatiunea B, obiectivul specific il reprezinti "Cresterea eficientei energetice in
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cladirile publice si sisteme de iluminat, indeosebi a celor care inregistreaz consumuri energetice

mati"
Descrierea principalelor lucriiri de interventie:

A, Lucriri de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii:

o Izolarea termica a fafadei - partea vitrata, prin inlocuirea timpliriei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in clidirea publica, cu tamplirie
termoizolanta,

e Izolarea termica a fatadei - partea opaca, cuprinzind termoizolarea perefilor
exteriori si termoizolarea planseului peste ultimul nivel, In vederea asiguririi
unei performante termice superioare se va realiza inlocuirea invelitorii din tabla
zincata cu un nou tip de invelitoare, care sa asigure respectarea cerintei impuse,
Se va asigura un nivel ridicat de etangeitate la aer a cladirii, atit prin montarea
adecvata a tdmpliriei termoizolante in anvelopa clidirii, cat si prin aplicarea de
tehnologii adecvate de reducere a permeabilitifii la aer a elementelor de
anvelopa opace si asigurarea unui strat etang la nivelul anvelopei clidirii.
Inlocuirea fnvelitorii aflate in stare avansata de degradare precum si a sistemului
de colectare si dirjjare a apelor meteorice;

B. Lucriri de eficientizare a sistemului de incalzire:

® Montarea robinetilor termostati la toate corpurile de inciilzire din cladire in

scopul cresterii eficientei sistemului de Incilzire prin reglaj calitativ;
C. Lucriri de eficientizare a sistemului de preparatea apei calde de consum

¢ Instalarea unui sistem centralizat de producere a apei calde menajere cu ajutorul
panourilor solare. Acestea vor fi montate pe acoperisul tip sarpanta a clidirii,
integrate in invelitoare noua;

D. Lucririlede modernizare si eficientizare a instalatiei electrice:

» Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de
iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata, tip LED;

s Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta, acolo unde

acestea se impun,
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» Instalarea unni sistem de producere a energiei electrice cu ajutorul panourilor
fotovoltaice. Acestea vor fi montate pe acoperisul tip sarpanta a cladirii,
integrate in invelifoare noua;

E. Masurile conexe care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita
finanfare (care nu conduc la cresterca eficientei energetice):

* Demontarea instalatiilor si echipamentelor de pe fatadele cladirii si remontarea
dupa realizarea interventiilor la nivelul fatadelor;

s Refacerea finisajelor interioare in zonele cu interventii, dar si in zonele
adiacente intrucat sunt invechite si prezintd semne de uzura;

¢ Crearea de rampe de acces si adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu
dizabilitifi prin amenajarea unui grup sanitar cu acces pentru persoancle cu
dizabilitati gi alte m#suri suplimentare de dezvoltare durabili.

s Repararea clementelor de constructie ale fafadei care prezintd potential pericol
de despmndere sx/sau afecteazaﬁmci;lonahtatea clidirii;

In urma lueririlor de mterventleconform Scenariului 1 se urmireste costul minim
pentru objectival de investitie "Cresterea eficientei energetice a cliidirii administrative din
strada Rizoare nr. 3" in vederea indeplinirii obiectivului specific”cresterea eficientei
energetice in clidirile rezidentiale, clddiri publice si sistemele de ilominat public, indeosebi a
celor care inregistreazii consumuri energetice mari" al Axei prioritare 3 "Sprijinirea
tranzifiei ciitre o tranzifie ciitre ¢ economie cu emisii sciizute de carbon", prioritatea de
investitie 3.1 "Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energieisi a utilizirii
energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clidirile publice si in

sectorul locuintelor", Operatiunea B "Clidiri publice".

SCENARIUL 2 - varianta maximala

In acest scenariu de intervenfie sunt previzute lucrdri de interventii care duc la realizarea
unor investitii durabile ce vor fi integrate in infrastructura existenta, solufia tehnica propusa de
cregtere a eficientei energetice fiind corelata cu masurile conexe care contribuie la implementarea
proiectului pentru care se solicita finantarea. Masurile propuse spre a fi adoptate se incadreazi in

obiectivele prioritarii de investitii finantate prin POR 2014-2020, astfel, conform prioritarii de
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investitie 3.1, operatiunea B, obiectivul specific 11 reprezintd "Cresterea eficientei energetice in
clidirile publice si sisteme de iluminat, indeosebi a celor care inregistreazi consumuri energetice

mari".
Descrierea principalelor lucriri de interventie:

Interventiile propuse la nivelul cele de-a doua variante de interventie sunt aseminiitoare cu
cele propuse in cadrul primei variante. Diferenteleseremarca la nivelul investifiilor propuse pentru
instalarea unor sisteme inteligente de management energetic integrat precum si instalarea sistemelor
de ventilare mecanica cu recuperare de cildura.

A. Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii:

* Izolarea termica a fafadei - partea vitrata, prin inlocuirea tAmpliriei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in clidirea publica, cu tamplirie
termoizolanta.

¢ Izolarea termica a fafadei - partea opaca, cuprinzind termoizolarea peretilor
exteriori si termoizolarea planseului peste ultimul nivel. In vederea asigurdrii
unei performante termice superioare se va realiza inlocuirea fnvelitorii din tabla
zincata cu un nou tip de invelitoare, care sa asigure respectarea cerinjei impuse.
Se ca asigura un nivel ridicat de ctanseitate la aer a cladirii, atdt prin montarea
adecvata a tdmplériei termoizolante in anvelopa clidirii, cat si prin aplicarea de
tehnologii adecvate de reducere a permeabilititii la aer a elementelor de
anvelopa opace si asigurarea unui strat etans la nivelul anvelopei cladirii,
Inlocuirea invelitorii aflate in stare avansata de degradare precum si a sistemului
de colectare si dirijare a apelor meteorice;

B. Lucrdri de reabilitare termica a sistemului de furnizare a agentului termic- apa calda;

¢ Montarea robinetilor de presiune diferentiala la baza coloanelor de incilzire in
scopul cresterii eficientei sistemului de incilzire prin autoreglarea hidraulica a
retelei;

C. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si termice pentru
consumul propriu:

* Instalarea, dupa caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei, respectiv
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energia solara: un sistem centralizat de producere a apei calde menajere cu
ajutorul panourilor solare. Acestea vor fi montate pe acoperisul tip garpanta a
cladirii, integrate in invelitoare noua;

» [Instalarea, dupa caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei, respectiv
energia solara: un sistem de producere a energiei electrice cu ajutorul panourilor
fotovoltaice. Acestea vor fi montate pe acoperisul tip sarpanta a cladirii,
integrate in invelitoare noua;

D. Lucrdrile de modernizare a sistemelor de climatizare, ventilare naturala si ventilare
mecanica pentru asigurarea calitatii aerului interior cuprind:

e Asigurarea calitatii aerului interior prin ventilare naturala organizata;

» Instalarca sistemelor de ventilare mecanica si recuperare de céldura in spattile
comune.

- E. Lucrérile de modernizare a instalatiei de iluminat aferente cladirii:

o JInlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de
iluminat cu eficienta energetica ridicata éi durata mare 'ddViété—, tip LED; -

o Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta, acolo unde
acestea se impun.

F. Lucriri de management energetic integrat pentru cliddiri si alte activitati care conduc la
realizarea obiectivului proiectului:

e Montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmirire si Tnregistrare a
consumurilor energetice si instalarea unor sisteme de management energetic
integrat care vizeazd si fac posibila economia de energie la nivelul sistemelor
tehnice ale cladirii;

G. Masurile conexe care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita
finantare (care nu conduc la cresterea eficientei energetice):

e Demontarea instalatiilor si echipamentelor de pe fafadele clidirii si remontarea
dupa realizarea interventiilor la nivelul faadelor;

e Refacerea finisajelor interioare in zonele cu interventii, dar si in zonele

adiacente intrucat sunt invechite si prezinti semne de nzura;
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* Repararea trotuarului de protectie, in scopul elimindriiinfiltratiilor la
infrastructura cladirii;

» Decopertarea tencuielii fafadelor in zonele unde se va amplasa termoizolatia.

* Repararea elementelor de constructie ale faadei care prezintd potential pericol
de desprindere si/sau afecteazifunctionalitatea cladirii;

In urma lucrdrilor de interventie conform Scemariului 2 se intervine asupra
obiectivalui de investitie "Cresterea eficientei energetice a clidirii administrative din strada
Riizoare ur. 3" in vederea indeplinirii obiectivului specific "cregterea eficientei energetice in
cladirile rezidentfiale, clidiri publice si sistemele de iluminat public, indeosebi a celor care
inregistreazi consumuri energetice mari" al Axei prioritare 3 "Sprijinirea tranzitiei citre o
tranzitie citre o economie cu emisii scizute de carben™, prioritatea de imvestitie 3.1
""Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energieisi a utilizirii energiei din
surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clidirile publice si in sectorul
locuintelor”, Operatiunea B "Clidiri publice" prin implementarea masurilor de crestere a
eficientei energetice im clidirile publice precum si a masurilor conexe necesare astfel incat

nivelul de confort de asigurat sa fie cel maxim posibil,
Descrierea solutiilor tehnice propuse pentrn principale hucriri de interventie

Lucrdri de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cliidirii:

a) Inlocuirea elementelor de timplirie exterioare din lemn cu tamplaric din PVC

cu geam termopan, termoizolante

Montarea: Execufia se va face conform proiectului si detaliilor furnizorului de sistem, in
concordant cu prescriptiile caietului de sarcini, findnd cont de normativele specifice acestei
categorii de lucrdiri i de prescriptiile tehnice in vigoare. |

Montajul se va face numai de ciitre firme specializate agregate de furnizorul si executantul
sistemului (furnituri),

Furnizorul va intocmi programul de asigurare a calitifii furniturii pentru tAmplérie, care va fi

urmérit de antreprenor si proiectant.
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Operatiuni pregititoare generale
Verificarea Iucririlor ce trebuie sa fie complet terminate inainte de montarea tamplariei
- realizarea §i receptionarea zidiriilor i peretilor in care urmeazi a se monta usile;
- asigurarea golurilor (spaletelor) la dimensiunile tocului tAmpliriei plus lufturile de montaj;
- verificarea pieselor inglobate, a diblurilor, etc.
- realizarea i receptionarea tencuielilor interioarelor;
- pregitirea golurilor in zid#rie pentru fixarea praznurilor la timpliria metalicd;
- verificarea dimensiunilor golurilor,
Dac# situatia constatatd nu este conformi cu prevederile din proiect, se va solicita reexaminarea
solufiei de ciitre proiectant.
Thmpliiria propusa pentru a fi utilizata, conform auditului energetic: TAmplirie din
profile de PVC cu un geam termoizolant; R=0.68 [m>K/W]; vitraj dublu cu acoperire selectiva

£=0.67; Suprafata propusa pentru a fi inlocuita: 166 [m’].

b) Termoizolarea plangcului superior

Valorile impuse pentru rezistenta termica, incepind cu anul 2011, pentru anumite elemente
constructive au cresteri semnificative. Constatam ca valoarea cea mai exigenta este regisita pe
plangeele peste ultimul nivel, valoarea rezistentei termice minime fiind de 5 mpK/W. Avénd in

vedere aceasta prevedere a normativului C107/1, este absolut necesara termoizolarea planseului

céitre pod.

In raportul de audit energetic s-a propus termoizolarea planseului superior cu

Polistiren ex{rudat, 20kg/m3 s Liz=0.029 [W/mK]; g,,=0.1 [m]; Spenic=296 [mz]; pierderi 0%.

Termoizolafia trebuic sa fie amplasata pe exteriorul suprafetei, astfel incat sa se realizeze o
continuitate a izolatiei la nivelul exteriorului clidirii. Pentru ca plangeul peste ultimul nivel se afla
inspre pod, amplasarea izolatiei céitre aceasta zona trebuie sa aibd in vedere si protejarea acesteia,

rezultdnd totodatd un spatiu de depozitare,
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Aplicarea sistemului termoizolant este interzisa la temperaturi sum +5°C (suport, material si
temperatura in aer), pe ploaie (fara masuri de protectie) in conditiile in care exista riscul aparitiei
condensului. Placile termoizolante se vor aplica numai pe suporturi uscate. Protectiaplacirlor trebuie
realizata prin dispunerea unui ansamblu realizat din grinzi de lemn si podina din lemn astfel incat sa

fie permisa circularea si depozitarea.

¢) [nlocuirea invelitorii din tabla zincata cu invelitoare din tabla prefaltuita

Desfacerea invelitorii existente

Obligaii si rdspunderi privind interventiile la invelitori si acoperisuri

1. Obligatiile si rispunderile privind interventiile Ia invelitori si acoperisuri sunt cuprinse in

"Regulamentul privind urmérirea comportiirii in exploatare. Interventiile tn timp si postutilizarea

constructiilor”, anexa 3 la H.G. ar. 2618/8.VL. 1994, precum §i in Legea 10/1995 privind calitatea in
constructii.

Montarea invelitorii din tabla prefaltuita

Se vor utiliza materiale de constructii ce au toate datele tchnice necesare pentru
determinarea gradului de rezistenta la foc si la care se cunosc masurile necesare ce se impun pentru

utilizarea acestora, potrivit normelor PSI in vigoare.

Se utilizeazd materiale similare ca aspect si culoare cu materialele existente astfel incat sa se
aduciimbunatatirea in vederea hidroizolirii si etangeiziriiacoperisului dar fara schimbarea

aspectului obiectivului de investifie.

Montarea se va realiza de cdtre montatori autorizati de citre producitor, respectand
specificatiile tehnice ale acestuia,

d) Termoizolarea perefilor exteriori - fatadelor precum si lucririle de finisaj
exterioare

Lucririle de interventie cuprind:

- Curatarea prin periere;
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Izolatea termica a suprafefei exterioare cu produse de construcfie recomandate si
compatibile tehnic, inclusiv termoizolarea contururilor golurilor (spaleti,
buiandrugi, glafuri);

Aplicarea finisajului exterior astfel incat sa nu fie afectata fafada constructiei,
respectand culorile inifiale;

Termoizolarea soclului;

Montarea, demontarea si transportul schelei;

Utilizarea schelei aferente unei pericade de inchiriere de 1,5 luni calendaristice;

Transportul materialelor si molozului la o distanta de 10 km,

Produsul recomandat prin auditul energetic este Polistiren expandat, 20kg/m’;

Li=0.042 {W/mK]; g,,=0.15 [m]; Sizolatie=591.0[m2]; pierderi 0%.

€) Tencuirea si finisarea suprafetelor degradate care nu vor fi placate cu placi

termoizolante

La mortare ciment var M100T i M50T fird intdrzietor pdnd la 10 ore, iar cu intirzietor pdnd

la 16 ore.

Mortarele de la statii sau centrale pot fi introduse in lucrare numai daci transportul este

insofit de fisa care s3 contind caracteristicile tehnice ale acestora.

Consistenta mortarelor pentru executarea tencuielilor exterioare, vor trebui si corespundi

urmitoarelor tasari ale conului etalon;

pentru gprit:

o aplicarea mecanizat a mortarelor 12 em

o aplicare manuald a mortarelor 9 cm

o aplicare pe blocuri de B.C.A. 14-15 cm

pentru smir:

¢ 1n cazul aplicdrii manuale a mortarelor 5-7 cm

o iarin cazul aplicdrii mecanizate 10-12 cm

pentru grund:
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o in cazul aplicirii manuale a mortarelor 7-8 cm
© iar in cazul aplichirii mecanizate 10-12 ¢cm
- pentru stratul vizibil al tencuielilor exterioare decorative (praf de piatrd, similipiatrd) prin
probe 7-8 cm, consistenfa s¢ va determina prin probe in functic de granulometrie si
materialul utilizat, temperaturd, umiditate, etc., cu acordul proiectantului §i beneficiarului,
Suprafetele trebuie si fie uniforme ca prelucrare si culoare, si nu aibd denivelari, ondulagii,

fisuri, Impuscturi, urme vizibile de reparatii locale.

f) Lueriri de zagriveli si vopsitorii interioare
Materialele utilizate la executarea zugrivelilor §i vopsitoriilor vor avea caracteristicile

tehnice conform standardelor gi normelor admise 3n Roménia.

Atragem o atentie deosebitd la conditiile de securitate impotriva incendiilor, care trebuie
asipurate spafiilor de depozitare (in special a materialelor ugor inflamabile, ca de exemplu
vopselele). Se recomandd ca temperatura la locul de depozitare s4 fie cuprinsa intre +7 si +20 °C.

Standarde de referinti:

C3-76 - Normativ pentru executia luctirilor de zugriveli si vopsitorii
C139-87 — Instructiuni tehnice privind protejatea elementelor metalice prin vopsire
C58-86 — Norme tehnice privind ignifugarea materialelor combustibile din lemn si

textile utilizate Tn constructii

Supiafete tencuite sau de beton

- In vederea finisirii cu zugriveli de var suprafetele trebuie drigcuite cit mai fin, urmele de
drigcd sa fie putin vizibile; toate ¢ventualele reparafii si fie executate cu grijs, terminate i
uscate.

- In cazul suprafetelor de beton toti porii rimagi de la turnare se vor umple cu mortar de
cimen-var, dupd ce bavurile si dungile iegind au fost indepirtate, iar petele de decofrol se
vor freea cu piatri de slefuit sau cu peria de sirma.

Suprafefe gletuite

- suprafefele de tencuieli gletuite (glet sau var de ipsos) trebuie si fie plane si netede, fird
desprinderi si fisuri;
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- toate fisurile i neregularitdtile se chituiesc sau se gpicluiesc cu pasti din aceeagi compozitie

cu a gletului;
- dupi uscare suprafefele reparate se slefuiesc cu hértia de slefuit (peretii de sus in jos) si se

curiifii de praf cu perii sau bidinele curate si uscate.

Suprafeie de lemn

- tAmplériile trebuie sd fie revizuite gi reparate eventualele degradari survenite in urma

transportului sau montajului;
- umiditatea tAmplédriei inainte de vopsitorie s& depiseascd 15%, verificatd cu aparatura

specificy;
- accesoriile metalice ale tAmplériei care nu sunt alimite, nichelate sau licuite din fabricatie
vor fi grunduite anticoroziv §i vopsite cu vopsea de ulei.

Suprafete metalice
- suprafetele metalice nu trebuie si prezinte pete de rugind, griisimi de orice fel, vopsea veche,

noroi, etc. Rugina se Indepdrteazd prin frecare cu peria de sirmi, spacluri de otel, hartie
sticlatd sau solutii decapante (ex: Feruginol). Petele de grisime se sterg cu solventi adecvafi,
exclusiv petrol lampant gi benzina auto.
- 'Tdmpléria metalicd se aduce pe santier grunduitd cu un grund anticoroziv corespunzitor
vopsitorie alchidice.
g) Instalarea panouriler solare cu tuburi vidate
Etapele montarii:
1. montarea suportului urmirind schitele furnizate de producitor.
2. ridicarea si fixarea suportului pe acoperis. Se monteazi obligatoriu in cel mai fnalt punct de
pe acoperigul casei (de preferat la coama casei) expunénd la sud inclinatia normala aprox. 45°,
3. Fixarea boilerului de suport
4, Realizarea instalatiei de apa (rece si calda) la panoul solar . Pentru instalare recomandam tevi
din pexal sau pex , cu un diametru cat mai mare .
5. Montarea Controllerului Solar SR500 si a accesoriilor cu care acesta vine echipat
(electrovalva , sonda de temperatura si nivel , ete.) . Montajul se executa conform schitei de
montaj cu care acest controler vine insotit . Exista 2 tipuri de montaj pentru acest model de

controller . A. Pe o singura feava intra si iese apa (rece/calda) B. Intrare si iegire apa (calda si
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rece) pe 2 tevi diferite. Izolati fevile sau teava si spiralati panglica de degivrare pe tevile de apa
exterioare .
6. Introducefi garniturile de etangare din cauciuc (negre sau albasire) pe tuburile de sticla
7. Montarea tuburilor vidate
8. Umplerea bazinului cu apa rece (Atentie ! Nu efectuati aceasta operafiune decit seara dupa
apusul soarelui sau dimineata devreme inainte de riisarit , altfel riscaii sa va explodeze tuburile
vidate din sticla din cauza diferentelor mari de temp. se poate produce soc termic) .
9. Stréngerea definitiva a boilerului de suport se face dupa 1-2 saptamani de functionare .
Golirea de apa a panoului solar se poate face oricind pe la busonul de golire , dar inainte de a
face acest lucru , decuplati OBLIGATORIU de la retea controllerul solar. Atentie ! Aveti grija
sa nu va opériti ! Céind doriti sa reactivati instalatia, aveti grija la prima umplere pentru a nu
expune tuburile vidate socului termic, faceti prima umplere a bazinului seara dupa apusul
soarelui sau dimineata devreme fnainte de riisirit . Nu incercati sa presurizati niciodati un panou
solar depresurizat . Rezultatul poate fi dezastruos.
Nu folositi la realizarea instalajiei de apa pentru acest model fevi din cupru sau PPR .
Consumul de apa rece potabila
Nu se modifica consumul.
Consumurilor de apa calda
Nu se modifica consumul.
Calculul debitului de ape uzate
Potrivit STAS 1846-20006, debitele apelor uzate reprezintd 100% din necesarul de apa

potabila a investitiei.

h) Instalarea panourilor fotovoltaice

Pentru a obtine eficienta maxima, directia unghiului de inclinare al panoului trebuic aleasa

astfel incat raza de lumina incidenta sa cada perpendicular pe suprafata acestuia. Pentru a evita

sciderea performantei unui sistem cu panouri serie, toate panourile trebuie sa aibi aceeasi orientare

si aceeasi inclinare. Pentru a evita acumularea de murdirie pe sticli, evitati un unghi de inclinare

scizut. Murdiria pe suprafafa panoului poate determina umbrire parfiali si poate scidea

performanta panoului gi a sistemului.
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Conexiuni electrice

Panourile se pot conecta in serie sau paralel pentru a obfine mirimile de jegire dorite. La
conectarea n serie, toate panourile vor avea acelasi curent, iar tensiunea maximé de mers in gol a
sistemmlui este suma tensiunilor maxime de mers in gol a panourilor. La conectares In paralel, toate
panourile vor avea acesasi tensiune,

A nu se utiliza in acelagi sistem panouri cu performanfe electrice sau proprietifi fizice
diferite.

La realizarea legéturitor dintre panouri, polaritatea cabluritor i a bornelor trebuie potrivita,
Nerespectarea acestei proceduri poate cauza defectarea panourilor si duce la pierderea garantiei.

Folositi cabluri gi fire cu sectiune adecvatd i conectori potriviti (conectori de tip MC4) care
sunt acceptati in cazul curentului maxim de scurtcircuit al panoului.

Dispozitivele de supracurent (ex. sigurante sau inireruptoare) a cdror valoare nu este mai
mare decft siguranta de protectie trecutd pe spatele panoului, trebuie conectate in serie cu fiecare
panou sau §ir de panouri atunci cand valoarea curentului rezidual poate depiisi valoarea sigurantei
panoului.

Cutlile de conexiuni au in componenta lor 3 diede bypass §i nu sunt proiectate si fie
accesibile sau mentenabile §i nu trebuie si fie deschise. Deschiderea acestora duce la pierderea
garantiei.

Legarea la pamint

Pentru a reduce posibilitatea electrocutirii gi pentru protejarea sistemului fotovoltaic de
trasnete, ramele tuturor panourilor §i structurile de susfinere trebuie legate la pdmént, utilizind
sisteme de legare la pAmént certificate conform standardelor, normativelor si reglementsrilor in
vigoare.

Dacii clddirea pe care se monteazd panourile are deja paratriisnet, sistemul fotovoltaic
trebuie integrat in sistemul de paratrisnet.

Fiecare panou are o gaurd de imp&méntare simbolizati. Se recomandi utilizarea urmitoarei
metode de legare Ia piméant a ramei panoului: utilizati un set de echipamente de legare ta pAméant i
lipire din ofel inoxidabil (surub/piulitéd/saibi n forma de cupii/saibd dinfatii) pentru a realiza o legare
la pamant eficients a ramei panoului (figura 1). Intre saiba dintatd ¢ firul de Impaméntare se
recomandi utilizarea unei saibe plane. Intre firul de tmpamantare gi piulif3 se recomandi utilizarea
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unei saibe in formi de cupa. Firul de impiméantare trebuie conectat direct cu surubul.

Structura trebuie legatd la pimént dacd nu e conectatd mecanic prin suruburi $i piulite la
panourile legate la pimént.

Montaj:

Panourile sunt evaluate pentru o sarcind maxima pozitivi sau negativi. Sarcina maximi a
panoului nu trebuie si depégeascd 2400 Pa.

Fiecare panou trebuie fixat in minim 4 puncte folosind ramele suport sau kituri de montaj
speciale pentru aplicatiile fotovoltaice.

Panourile pot fi montate la orice unghi fajd de planul vertical sau orizontal. Pentru obtinerea
eficientei maxime a sistemmului, directia §i unghiul de inclinare al panoului trebuie stabilit pentru a
obtine raza de incidentd a luminii perpendiculard pe suprafata panoului,

Pentru sistemele montate pe acoperis, se va respecta o distanid fntre spatele panoului si
acoperis de minim 5 cm, pentru ventilarea si ricirea panoului,

intre panouri se va pastra o distand de minim 0.64 cm pentru a permite dilatarea ramei
panotilni.

Suprafata din spate a panoului trebuie si fie liberii de orice obiect striin sau element de
structurd care poate intra in contact cu panoul, mai ales cAnd panoul este sub sarcind mecanic,

Pentru a preveni patrunderea apei in cutia de conexiuni, panourile nu se vor monta cu fata
sau baza in jos.

Pentru a preveni distrugerea cablajului si pentru a permite circularea aerului in spatele
panoului, se recomanda péstrarea distantei intre rama panoului gi structura de sustinere.

Panoul poate fi fixat de structura de sustinere cu una din metodele:

Giuri de prindere: fixarea panoului de structurd utilizdnd gaurile de prindere (8 giuri de
prindere In ramd). Se recomandd ca surubul si fie string de un cuplu de 2.5Nm.

Cleme §i coliere de presiune: montati panoul cu coliere pe partea laterald a ramei. Ramele
laterale sunt intirite pe partea lungh a panoului. Instalatorii trebuie s asigure o fortd suficientd
asupra clemelor {infnd cont de presiunea maxima proiectatd a panouolui.

Panourile trebuie fixate fn minim 4 puncte pe lungime. NU este permisi montarea panoului
doar pe lafime; ficind astfel, se pietde garantia.

Mentenanta:
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Nu este necesardi mentenanga zilnici.

Curiitarea periodics a panourilor nu este necesard, dar este recomandats, deoarece curitarea
periodic3 are ca rezultat o mai buni performanti a sistemului, mai ales in regiunile cu nivel scizut
al precipitattilor anuale.

Nu cur#tati murdaria prin rizuire sau frecare a suprafetei panoului, deoarece puteti provoca
microfisuri ale sticlei i puteti conduce la sciderea performantelor panoului.

Se poate utiliza api pentru spalarea sau clitirea sticlei panoului, pentru eliminarea prafului, a
murdériei sau altor depuneri.

Informatiile din acest document care fac veferire la instalarea echipamentelor sunt
informative si nu constituie manual de sigurante, intrefinere sau metode de instalare a
echipamentelor descrise. In vederea efectudrii lucririlor de instalare se va contracta personal
specializat,

i) Realizarea rampei de acces pentru persoanele cu handicap

S-a avut in vedere realizarea unei rampe de acces care sa asigure accesul in cladire
neingridit al persoanelor cu handicap, dar si a persoanelor aflate temporar sau ocazional In situatii
de handicap prin urmare prin prezentul proiect s-a propus constructia unei rampe pentru scaune cu
rotile la accesul principal in cladire intre axul B si C.

Rampa propusa va fi executata din beton, latimea rampei va fi de 90 cm, panta de 2 cm la
fiecare 30 cm de parcurs, iar balustrada va avea o inaltime de maxim 75 cm. Balustrada va fi
executata din bare din Inox, acestea vor fi continue si paralele cu planul rampei, continuind 30 cm
dincolo de aceasta, inclinate de sus in jos catre sol. Capetele barelor vor fi rotunjiteincat sa coboare

lin spre stampul de sprijin al barei.

6.1. Comparatia scenariilor propuse

Tab. 13: Analiza scenariilor propuse

Nr./Crt. Scenariul 1 Scenariul 2 Observatii

1. Tehnie Propune: Propune: In _
ARHITECTURAL: ARHITECTURAL: urmacompatratiei
- inlocuirea timpliriei | - inlocnirea timpliriei neetanse | intre cele doua
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neetanse - termoizolarea  perefilor | scenarii,
- termoizolarea peretilor | exteriori Scenariul 2 este
exteriori -  termoizolarea  plangeului | mai amplu din

- termoizolarea plangeulni

superior si  inlocuirea
invelitorii

- reparea fatadelor
INSTALATI

- montarez robinetilor de
presiune diferentiala

- montare sistem panouri
sofare

- montare sistem panouri
fotovoltaice

- inlocuirea corpurilor de
jluminat

- montarea senzorilor de
migeare zi/noapte

- masuri conexe

superior si inlecuirea Invelitorii
~ repararea fatadelor
INSTALATH

- montarea robinetilor de
presiune diferentiala

-instalarea sistemelor de
ventilare mecanica cn

recuperare de cildura

- montare sistem panouri solare

~ montare sistem panouri |
fotovoltaice

- inlocmirea corpurilor de
fluminat

- montarea senzorilor de
- migcare zi/noapte

- montarea wner  sisteme
inteligente de  comtorizare,

urmiirire si  inregistrare a

| consumurilor energetice

-masuri conexe

punct de vedere |
telnic infrucat se
asigara

consumuri mai
mici de energie si
nivel de

confort superior

111

2. Economic

fata de scenariul 2

Din punet de vedere economic scenariul 1 are costul de implementare mai redus

3. Financiar |

' Din punct de vedere financiar scenariul 1 este mai eficient

4.

Sustenabilititii

proiecte de importanta majora pentru comunitiitile locale
~(l¢ mediu prin reducerea emisiilor de CO,

-economice prin reducerea cheltuielilor

~Judeful Ialomi{a a demonstrat ca define capacitatea de a acoperi costurile

operationale si de a susfine [inanciar, din surse proprii, anuale si periodie,
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-sociale prin asigurarea buniistirii wtilizatorilor cat si populatiei din zona
-internationale prin forme si norme care sa aibi in vedere promovarea

parteneriatului si interacfiunii in arena europeana si internationala

- In ambele scenarii conswmul anual specific de energie are valoarea 87.34
[KWh/m® an] si indicele de emisii echivalent 18 CQ, [kgcos/m?® an]. Se reduce
consumul de energie de la valoarea de [241.4 kWh/m® an] si indicele de emisii
echivalent CO, 48 [kgcm/m2 an]. In acest scenariu se realizeazi eficientizarea din
punct de vedere al consumului de energie si prin utilizarea surselor de energie
regenerabile, contribuind la independenta energetica. Nivelul anual specific de
energie primara respectiv emisiile echivalente CO, nu depaseste consumul anual
specific recomandat in Ghidul specific, punctul 10, sectiunea 4.2. (pentru zona
climatica IT -15°C,, clidiri de birouri saa asimilate acestora, vzlorile maxime

admise sunt 93 [kWh/m? an] si 24 [kgco,/m’ an]).

5. Riscurilor

-suspendarea/diminuarea/

Intreruperea unor
programe nationale de
fimantare;

-management defectuos;

-personal insuficient intuit
pentra implementarea si
aplicarea efectiva a

fondurilor eunropene si a

politicilor in domeniul
mediului

-incapacitatea de
producere a  energiei

preconizate

- suspendarea/diminuarea/

intrertlperea upor programe

' na‘;ioﬁalé de ﬁndhtai‘é;

- management defectuos;
- personal insuficient intuit
pentru implementarea si

aplicarez efectiva a fordurilor
earopene si a politicilor in
domeniul medinlui
- imcapacitatea de producere a
encrgiei preconizate

nesigurantarecupeririiinvestitiei

initiale

Scenarinl 1 este

mai eficient din

punct de vedere

al riscurilor
deoarece
prezinti numir

de

Grafic comparativ privind costurile totale de investifie pentru cele doua scenarii prezentate
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6.2. Sclectarea si justificarea scenariului optim recomandat

Scenariul 1 de reabilitare sprijind tfanzi;ia clitre o economie cu emisii scizute de carbon
prin masurile propuse de cregtere a eficientei energetice in cladirile publice si a masurilor conexe
care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita finantarea. Obiectivul de
investitie "Cresterea eficientei energetice a clidirii administrative din strada Razoare ar 3"
beneficiazi, in acest scenariu de investitie:

* de lucriri de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a clidirii,

» lucréri de reabilitare termica a sistemului de Incilzire,

* instalarea unor sisteme de producere a energiei electrice si termice pentru consumul propriu
astfel incat minim 10% din consurnul total de energie primara cumulat la nivelul clidirii sa
fie realizat din surse regenerabile de energie;

¢ asigurarea calitatii aerului interior prin ventilare naturala organizata;

o lucriri de modernizare a instalafiei de iluminat aferente clédirii

¢ masuri conexe care contribuie la implementarea proiectului.

Acest scenariu prevede intervenfia asupra obiectivului de investitie prin implementarea

solutiilor tehnice necesare avind in vedere costurile minime si respectand cerintele impuse
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pentru consumurile anuale specifice de energie si emisii de CO,..

Scenariul 2 de reabilitare sprijind tranzifia ctre o economie cu emisii sciizute de carbon

prin masurile propuse de cregtere a eficientei energetice in clidirile publice si a masurilor conexe

care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita finantarea. Obiectivul de

investifie "Cresterea eficientei energetice a clidirii administrative din strada Rizoare nr 3"

beneficiazd, in acest scenariu de investifie:

de lucriiri de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii,

lucrlri de reabilitare termica a sistemului de incilzire,

instalarea unor sisteme de producere a energiei electrice si termice pentru consumul propriu
astfel incat minim 10% din consumul total de energie primara cumulat la nivelul cladirii sa
fie realizat din surse regenerabile de energie;

lucriri de instalare/modernizare a sistemelor de climatizare, ventilare naturala si ventilare
mecanica pentry asigurarea calitatii aerului - instalarea sistemelor de ventilare mecanica si
tecuperare de cildura,

ds'igﬁfafeé' calitatii derului interior prin ventilare naturala organizata;

lucriiri de modernizare a instalatiei de {luminat aferente cladirii

lucriiri de management energetic integrat pentru cladiri si alte activitati care conduc la
realizarea obiectivului propus.

masuri conexe care contribuie la implementarea proiectului.

Acest scenariu prevede interventia asupra obiectivului de investitie prin implementarea solutiilor

tehnice necesare avind in vedere costurile minime si respectand ceringele impuse

Fata de scenariul 1, scenarinl 2 cuprinde:

lucréri de instalare/modernizare a sistemelor de climatizare, ventilare naturala si ventilare

mecanica pentru asigurarea calitatii aerului - instalarea sistemelor de ventilare mecanica si

recuperare de céldura;

lucréiri de management enmergetic integrat pentru cladiri si alte activitati care conduc la

realizarea obiectivului propus.
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Scenariul tehnico-economic recomandat este SCENARIUL 1, prin care
sunt prevazute lucriri asupra obiectivului de investitie "Cresterea eficientei
energetice a clidirii administrative din strada Rizoare nr. 3" astfel incat
obiectivul specific al axei prioritare si al prioritarii de investitie, "Cresterea
eficientei energetice in clidirile rezidentiale, clidirile publice si sistemele de
iluminat public, indeosebi a celor care inregistreazi conswmuri energetice mari"

sa fie indeplinit in totalitate, avantajul scenariului recomandat fiind ca asigura

gradul de confort necesar cu investitii minime, spre deosebire ce scenariul 2 in
care se propun interventii care asigura un grad de confort maxim, consumuri
mai mari realizate de echipamentele aferente si implicit o perioada de
amortizare a investitiei mai mare. Conform analizel realizate in tab.6 scenariul 1
este mai eficient din punct de vedere economic, financiar si cu mai putineriscuri,

fata de scenariul 2 care este mai amplu din punct de vedere al lucririlor de

investitie pe care le cuprinde.

Toate categoriile de lucriri propuse in cadrul acestui Scenariu de interventie

sunt eligibile.
6.3. Principali indicatori tehnico-economici aferenti investigiei
2) Indicatori maximali

Valoarea totala a obiectivului de investitie (Scenériul 1- Optim recomandat):

Valoare fara Valoare cu
TVA TVA TVA
TOTAL GENERAL 3.442.454 649.794 4.092.248
Din care
C+M 2.044.138 388.386 2.432.524
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Egalonarea investitiei
An 1:1.032,736lei - fara TVA
An 2:2.409.718 lei - fara TVA
b) Indicatori minimali
Capacitiifi fizice:
» Suprafafa construita la sol a corpului ce urmeazi a fi reabilitat: 356,00 mp;
* Suprafata construita desfigurata a corpului ce urmeazi a fi reabilitat: 1.036,80 mp;,

e regimul de inaltime P+2E

Obiective ce se preconizeaza a fi atinse:
¢ Reducerea consumului de energie in clidirile publice;

» 10% din totalul de energie primara va fi obtinut din surse regenerabile, ducind la:
o Sciderea emisiilor de gaze cu efect de sera
o Scéderea costurilor de Intretinere

* Sporirea confortului pentru utilizatorii obiectivului de investitie.

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

- Ca urmare a realizirii obiectivului, s-ar diminua consumurile de energie in clidire datorita
masurilor de termoizolare a elementelor de avelopa ale clidirii, in plus s-ar obtine energie din surse
regenerabile prin implementarea soluftilor deserise in prezentul studiu;

- Prin includerea la finanfare a acestui obiectiv de investitii se respecta acordurile internationale ale
statului roman care obliga partea romana la implementarea unor solutii de eficientizare energetica si
sciderea emisiilor de gaze cu efect de sera;

N impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii: riscul cresterii
consumurilor de energie pentru tncilzire/racite si prepararea apei calde de consum datorita gradului

de uzura a instalatiilor existente cat si uzura elementelor de anvelopa ale cladirii;
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- Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii: realizarea obiectivului
functional la parametrii propusi conduce la cregterea gradului de confort in cladire, reducerea

consumurilor de energie pentru Inclzire/ racire, prepararea apei calde menajere si iluminat,

Indicatorii financiari ai obiectivalui de investitii sunt cef din Anexa Indicatori financiari de Ia

cap. 3.6., respectiv:

Determinarea indicatorilor de performanta financiara a proiectului

rata de actualizare 4%
perioada TOTAL
Total incasari de exploatare (operationale)* ' 284338
Valoare reziduala** 0
Incasari totale -284388
Total plati de exploatare (operationale) -281916
Tvestitie 4092348
Plati totale 3810332
Flux de numerar net - -4094720
Flux de numerar net actualizat -3838184
Tvestitie initiala fotala actualizata ' 3836396

d) durata estimata de executie a obiectivalui de investitii, exprimata in Inni,

- 18 luni,
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64, Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementirile specifice
functivnii precomizate din punctumi de vedere al asiguririi tuturor cerinfelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice
In scenartul optim recomandat (scenariul 1) se prevede implementarea masurilor menite sa

reducd consumurile de energie precum si sa reduci emisiile de carbon, sa utilizeze resurse
regenerabile precum si sa eficientizeze consumul de energie prin reducerea consumurilor si nu a
preturilor. De asemenea aspectul urbanistic al zonei este ameliorat prin refacerea finisajelor
exterioare degradate.

Aptitudinea in exploatare este data de indeplinirea cerintelor esentiale pentru existenta unei
constructii precum si a cerintelor impuse de functionarea obiectivului. Aceste cerinfe sunt stipulate
de Legea 10/1995 privind calitatea in constructii si corespund exigentelor esentiale prevazute de
directiva CEE nr. 89/106. Sunt reglementate prin actele normative cu caracter republican si
departamental.

Gradul de indeplinire a cerintelor esentiale dupa implementarea inveétil;iilof propuse prin
Scenariul 1 asupra obiectivalui "Cregterea eficientei energetice a cladirii administrative din strada
Rizoare nr, 3"

» Cerinta A. Rezistenta si stabilitate

Cerinta "Rezistenta si stabilitate" presupune ca actiunile susceptibile de a se exercita asupra
constructiei in timpul exploatirii sa nu aibi ca efect producerea vreunuia din urmitoarcle
evenimente:

» Prabugirea totala sau partiala a cladirii;

e Deformatii de mérime

» Avarierea unei parti a cladirii, instalatiilor, etc., ca urmare a deformatiei mari a
elementelor portante

Cerinla "rezistenta i stabilitate” se refera la toate pértile componente ale cladirii precum:
» Infrastructura (fundatii, ziduri de sprijin, etc.);

* Suprastructura (elemente si subansambluri structurale si verticale orizontale);

» Elemente nestructurale de inchidere;
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¢ Elemente nestructurale de compartimentare;
o Instalafii diverse aferente clidirii;
¢ Echipamente Electro-mecanice aferente clidirii;
e Terenul de fundare.
Conform expertizei tehnice, cerinfa A. Rezistenta si stabilitate este indeplinita in mod
corespunzitor, clddirea nefiind supusa actiunilor seismice semnificative, starea tehnica a
acesteia fiind buna, fara degraddri structurale vizibile si fara tasdri diferentiate.
» Cerinta B. Siguranta in exploatare
Proiectul raspunde de aplicarea prevederilor reglementarilor tehnice privind eliminarea
cauzelor care pot duce la accidentarea utilizatorilor prin: lovire, cidere, punere accidentare sub
tensiune, ardere etc.
Cerinta B. Siguranta in exploatare este indeplinita in mod conform, organizarea spatiilor
interioare precum si accesele in plan vertical si orizontal realizindu-se in mod
corespunzitor, fara pericole de accidentare.
» Cerinta C.'Siguranta 1a foc
Din condifiile de proiectare, constructia trebuie proiectata sa asigure in caz de incendiu
urmétoarele deziderate;
» Stabilitatea elementelor portante ale cladirii pe o petioada determinata;
e FEyvitarea pierderilor de vietiomenesti;
¢ Limitarea izbucnirii si propagdrii focului in interiorul cladirii;
» Pentru evacuarea fumului si a gazelor fierbinti s-au previzut ferestre cu trape;
e Protectiaocupantilor cladirii;
» Protectia echipamentelor de interventii,
Cerinta C. Siguranta la foc este indeplinita in mod conform.
» Cerinta D. Igiena, siiniitatea oamenilor, protectia si refacerea mediului
Aceasta cerinfa se refera la asigurarea calitatii aerului, apei, solului, la evacuarea apelor
uzate si degeurilor.
Cerinta D, Igiena, sindtatea oamenilor, profectia si refacerea mediului este indeplinita in

mod conform deoarece emisiile de poluanti in aer (CO3) nu sunt peste nivelul recomandat
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pentru "Clidiri de birouri” situate in zona climatica II (-15°C). De asemenea se
realizeazd¥ interventii pentru modernizarea instalatiilor degradate.
» Cerinta E. Protectia termica, hidrofuga si economia de energie

Prin aceasta cerinta se urmireste satisfacerea unor deziderate care conduc la exploatarea
investitiei in conditii de normalitate.

Cerintele de protectie termica, hidrofuga si economia de energie se refera la limitarea
pierderilor de cildura si eliminarea/limitarea pericolului de infiltrare, condens, umiditate in
elementele de constructii.

Cerinta E. Igiena si Protectin termica, hidrofuga si economia de energie este indeplinita

in mod conformintrucat constructia beneficiazd de termoizolatie, iar consumul de energie

primara este sub nivelul recomandat pentru "Cliadiri de birouri" situate in zona climatica
II (-15°C).
» Cerinta F. Protectia la zgomot

Aceasta cerinfaexamineazd modul in care sunt respectate limitele efectelor zgomotului
provenit din exteriorul constructiei sau din interior, datorat activitatii ce se desfasoara precum si
functionarii instalatiilor si echipamentelor asupra utilizatorilor.

Cerinta F. Protectin la zgomot esfe conforma intrucat activitdfile desfisurate in

constructie nu genereazii un nivel de zgomot care ar putea constitui sursa de disconfort

pentru Vecinatati.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice

Finantarea proiectului se va face de la Bugetul de Stat, Bugetul Local si alte surse legal
constituite prin includerea obiectivului de investitie”CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A
CLADIRII ADMINISTRATIVE DIN STRADA RAZOARE NR. 3"in Fondul European de
Dezvoltare Regionala (Programul POR 2014 - 2020 - prioritate de investitie 3.1 B)

7. Certificat de Urbanism, Anexe, acorduri si avize
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtineriiautorizatiei de construire: Certificat de
urbanism Nr. 20877 din 05 mai 2017;
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru
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