Anexa nr. 1 la Hotdrdrea Consiliului Judetean lalomita

ROMANIA & ™ALL dn 2090
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA

_csrﬁfic-u(_co‘r_ifurn1 L

RING SIMTEX
Tel.: 0243 230200
Fax: 0243 230250

80 9001 REGISTERED &

L e ' web: fivweéieiot.ro
Slobozia - Piata Revolutief Nr. 1 e-mail: cji@ecicnet ro

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin Licitatie a unei suprafete de 23,9544 ha
teren cu destinatia agricold - categoria de folosintd ARABIL
situatd in extravilanul comunei GIURGENI

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeazi a fi concesionat,

2. Motivele de ordin economie, financiar, social si de mediu care justificd concesionarea,
3. Nivelul minim al redeventei,

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesionare.

5. Durata estimativi a concesionirii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,

7. Avize

1. DESCRIEREA SIIDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice st juridice, indiferent de
titlurile pe baza cirora sunt detinute, se impart pe destinafii conform prevederilor
legale. Prin “Detindtori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane
fizice sau juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii
civile, au calitatea de posesor ori detinitor precar.

Consiliul Judetean Ialomita are la aceastd dati fn domeniul public al judetulu,
suprafata de 23,9544 ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosintdi
ARABIL, situatd in extravilanul comunei GIURGENI, teren liber de sarcini .

Terenul propus spre concesionare, este teren cu destinafia agricold din
categoria de folosintd arabil , aceasti categorie cuprinde terenurile care se arj in
fiecare an sau la mai mulfi ani (2-6 ani) $i sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum
ar fi : cereale, leguminoase, plante tehnice si industriale, plante medicinale si aromate,
plante furajere etc. in categoria de folosintd arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti
cultivate, gradini de legume, orezirii, sere, solarii $i rdsadnite, cipsundrii, catind albj,
moringa oleifera gi alte culturi perene,

Studiul pedologic efectuat pentru aceasts suprafad il incadreazi in clasa bonitars
IlI- cu 46 puncte bonitare . _

Suprafata: 23,9544 ha, cuprinsi in cirtile funciare nr.21316 si 21467, este
situatd la aproximativ 2 km de intersectia "Chirana” si 2 km de localitatatea Giurgeni,
de-a lungul drumului national 2 A,

Terenul este invecinat la:
* N- canal suprateran Hc 899/2;
e S-DN2A;




* E- canal suprateran Hc 898/113;
e V- teren parc fotovoltaic.
Acest teren nu a fost cultivat din anul 2005, fapt ce a dus la degradarea lui fiind
la aceastd datd in proportie de 50 % din suprafata inundat si acoperit cu stuf .
Baltile de apd sunt de-a lungul DN 2A si canal Hc 899/2 si He 898/113 si sunt
cauzate de :
e Infiltratii din canalele invecinate;
¢ Ape pluviale: - precipitatii
e Scurgeri DN 2A;
¢ Decopertdri de teren pentru constructia canalelor si consolidare terasament DN
2A
La acestd datd pe adresa Consiliului Judetean Ialomita pentru aceasts suprafati a fost
inregistrate cu nr.11444/2018-D, din 26.06.2018, solicitarea de concesionare pentru
infintarea unei plantatii cu rolul unei perdele de protectie de-a lungul DN24, cu
obiectivul de a proteja si reface calitatea solului distrus la acest moment in proportie de
50 % si adresa nr.12616,/2018-B,din 12.07.2018 si, prin care se soliciti aceasts
suprafata pentru efectuarea de lucriri specifice de amelioarare si repunere in circuitul
agricol a acestel suprafete de teren arabil, pentru a fi folosit pentru cultivarea de cereale.
Ca urmare a acestor solicitdri si a conditiilor existente propunem valorificare
suprafetei de teren pentru urméitoarele culturi:
:A. Culturi de cereale :
o (Grdu
¢ Porumb
o Orzsiorzoica
B. Plante energetice
» Plop energetic
» Salcie energeticd .
Obiectul concesiondrii 1l reprezintd, teren cu destinatia agricold - categoria de
Jolosingd arabil situate in extravilanul comunei GIURGENI dup# cum urmeaza:
Suprafata de 23,9544 ha teren arabil aflat pe raza U.A.T, Giurgeni este constituit3
din 2 MODULE :

Nr. Carte Suprafata Arabil Ape Canale | Drumuri | C.C.(diguri)
Modul | funciard | Totali (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
1 21316 19,1268 19,1268 0 0 0 0
2 21467 4,8276 4,8276 0 0 0 0
23,9544 23,9544 0 0 0 0
MOTIVELE DE ORDIN :

1.1.  Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului public al judetului lalomita pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul judetului ;
- facilitarea dezvoltdrii agriculturii (ramuri economicid importantd, fntr-un judet
preponderent agrar), prin intermediul céreia se creeazi locuri de munci si venituri
pentru locuitorii din zoni ;
- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile concesionate in urma
licitatiei , dar si generarea unei dezvoltari pe orizontald a altor societdti comerciale
(furnizori de carburanti, seminte, pesticide, ingrisiminte chimice, detindtori sau
comercianti de utilaje agricole, etc.)




2.2. Motivatia pentru componenta financiard:
Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmitoarele:
- concesionarul va achita autoritdtii, In contravaloarea terenului concesionat , redeventd
anuala stabilitd prin contract.
- concesiunea trece intreaga responsahilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului ( inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivafia pentru componenta sociald:
- Crearea unui climat care sa atragd si investitii ce au un impact pozitiv asupra
comunitdtii. :
- ocuparea unei parti din forfa de muncd din zond fie prin angajarea cu contract de
muncd a unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:
- concesionarul va avea obligafia, prin contractul de concesiune, si respecte toati
legislatia fn vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transferi
responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia
mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sdn#titii populatiei;
- utilizarea durabili a resurselor;
- fimbundtatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zond prin
amenajare si Intretinere, evitarea degradérii solului.
- cregterea calitdtii solului prin fertilizarea acestuia n procesul de productie, astfel tncat
la finalul perioadei de concesionare, In urma probelor de sol ce vor fi prelevate de citre
Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimice Jalomita, calitatea solului s3 fie
cel putin cea existentd la debutul concesiunii .

2. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI; _

Desi este un teren din categoria arabil, pentru valorificarea lui si introducerea in
circuitul agricol propunem ca nivelu! minim al valorii redeventei/ha/an de la care
porneste licitatia publicd sa fie de 500,00 lei/ha/an - urmirindu-se obfinerea unor
venituri suplimentare la bugetul judegului, dar in acelasi timp se va avea In vedere si
fncurajarea investitorilor si crearea de noi locuri de munci

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIONARE
4.1. Potrivit prevederilor Legii nr.215/2001 ~ a administratiei publice locale cu
modificdrile si completidrile ulterioare, precum si Ordonantei de Urgentd nr.54/2006 -
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, modalitatea
de atribuire a contractului este concesionare prin LICITATIE .
4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:
a) transparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune ;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune ;
c) proportionalitatea - presupune ci orice misuri stabiliti de autoritatea publica
trebuie si fie necesard §i corespunzétoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a aceloragi reguli,
indiferent de nagionalitatea participangilor la procedura de atribuire a contractului de




concesiune,cu respectarea conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care
Rontnia este parte;

e} libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Ronfinia este parte.

4.3. Desfagurarea licitatiei se realizeaziin conformitate cu prevederile Ordonantei
de Urgentd nr. 54/2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate pubhca caietului de sarcini i a documentafiei de atribuire, aprobati prin
hotédsre a Consiliului ]udetean Talomita.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIONARII

5.1. A¥ind In vedere necesitatea introducerii in circuitul agricol a acestei suprafefe de
teren arabil si obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, din cauza stirii
avansate de deteriorare din motivele mai sus mentionate, propunem concesionarea lui
pentru o perioadd de:

e 5ani- pentru cultura de cereale
e 15 ani - pentru cultura de plante energetice

5.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioads egala cu cel mult
jumitate din durata sa initiald la solicitarea concesionarului cu minim 6 luni nainte de
expirarea contractului de concesiune, prin Hot#ire a Consiliului Judetean Jalomita.
5.3(1) Contractul de concesiune poate nceta, in cazul in care interesul natlona] sau
judetean o impune, prin depuntarea unilaterald de citre concedent, cu plata unei
despdgubiri juste si prealabile fn sarcina acestuia (constéind in cheltuieli cu fnfiintarea
culturilor si valoarea recoltelor din respectivul an agricol, dovedite cu documente sau
constate de cdtre o comisie formatd din specialisti din cadrul institutiilor din subordinea
Ministerutui Agriculturii),in caz de dezacord fiind competents instanta de judecati de la
sediul concedentului. o
(2) In situatia existentei unui litigiu n acest sens, obligatia concesionarului de a preda
terenul concedentului, survinein termen de 30 de zile de la data notificirii .
5.4. Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE;

6.1. Dupd aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin
Hotdtre a Consiliului Judetean lalomita se va proceda la publicarea anungului publicitar.

6.2, Anuntul de licitafie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristicelnainte de data limit4 pentru depunerea ofertelor.

6.3.Licitatia va avea loch termen de 3 zile lucritoare de la data limiti previzuti
pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean Ialomita.

6.4.0fertantul a cirei ofertd va fi declaratd dstigitoare va fi informat despre
alegerea sain termen de 3 zile lucrdtoare de la data emiterii raportului comisiei de
evaluare,

6.5.Contractul de concesiune va filncheiatin termen de 20 zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii

fiind rezolvate anterior,




7. AVIZE

Pentru aceste suprafete de teren, Consiliul Judetean lalomita are , Aviz favorabil ”
numerele 554PS, 556PS/21.02.2018 din partea Administratia Nationald a Rezervelor
de Stat si Probleme Speciale pentru concesionarea aceastei suprafate care nu fac parte
din structura nationald de apirare - .

Agentia de Protectia Mediului lalomifa ne-a transmis prin adresa
nr.5600/17.05.2017 ci suprafata de teren din raza UAT GIURGENI nu face parte din
nici o arie faunisticd protejatd sau din site-ul »Natura 2000”

Considerdm cd scopul pentru care sunt concesionate aceste terenuri si anume
acela de culturd agricold, nu este de natura de 3 afecta factorii de mediuy, iar pe toatd
perioada de concesionare, concesionarul va lua toate misurile de protejare a mediului
intr-o stransa legdturad cu Agentia de Protectie a Mediului lalomita, care va monitoriza
aceste terenuri,

Orice informatie adusd la cunostinta Consiliului Judetean lalomita pe aceast
temd de cdtre Agentia de Protectie a Mediuluj lalomita, va fi transmisd si
concesionarului.
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