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1. Informatii generale
1.1, Denumirea obiectivului de investitii: Proiectul »PASI SPRE VIITOR”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Consiliul Judetean Ialomita
1.3. Ordonator de credite secundar: D.G.A.8.P.C. Ialomita
1.4. Beneficiarul investitiei: D.G.A.S.P.C. Ialomita
1.5. Elaboraterul temei de proiectare: consultant tehnic, ing. Aurel Popia

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenuluni gi/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrali:
Terenul, situat in intravilanul municipiului Urziceni, str. Regiei, nr. 7A, aparfine domeniului public al
judetului Talomita,

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea

obiectivului de investitii, dupi caz:

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse {localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan): terenul in suprafati de 4520 mp este situat in zona de nord a
intravilanului municipiului Urziceni, Zona este definitd in P.U.G. ca o unitate teritoriald de
referintd cu functiunea urbanisticd principald ,;industriald si de depozitare”. Insd aceasta se afls
intr-un proces accelerat de reconversie urbanisticd, fiind pe cale de a cipita un preponderent
caracter rezidenfial. Realitatea este contrard prevederilor PUG, intrucat Planul Urbanistic General
al municipiului dateaza din anii 1990-2000 si nu a fost actualizat.

Terenul are o formé poligonald neregulats, iar in perioada ultimelor douii decenii a fost utilizat
conjunctural si entru perioade scurte, in majoritatea timpului oferind imaginea de parasire/abandon,

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile: vecinatitile au utiliziri
eterogene, conjuncturale, tntrucdt fosta zond industriald urmeaza un trend al dezafectdrii, punctat
de unele reutilizari temporare de clidiri. Este insd remarcabil faptul c& in vecinitatea terenului s-
au constituit deja mai multe gospodarii familiale locuite, iar operatiunile de construire continui in i
acelai sens. Terenul disponibil beneficiazi de deschidere ciire strada Regiei.



c)

d)
e)

9)
h)

surse de poluare existente in zond: in prezent nu mai sunt surse active de poluare, in schimb
peisajul din zond este marcat de imaginea unor infrastructuri industriale aflate in stare de ruini.
particularitéti de relief: terenul, relativ plat, nu este caracterizat de declivititi naturale

nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei §i posibilititi de asigurare a utilititilor: Zona situats in
proximitatea amplasamentului este echipatd tehnico-edilitar cu retele de api, canalizare, gaz metan
si energie electric.

existenfa unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
maésura in care pot fi identificate: nu se cunoaste dach existd eventuale retele edilitare functionale
pe amplasament care ar necesita relocarca sau protectia specialé

posibile obligatii de servitute: organizarea modului de utilizare a terenului va fi asigurati in
conditiile evitérii oricaror obligatii de servitute,

conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente In amplasament, asupra carora se vor face lucrdri de interventii, dupi caz:
amplasamentul este liber de sarcini supraterane.

reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent: Reconversia
functiunii urbanistice principale reglementate prin P.U.G, existent, de la ,,zond industriala si de
depozitare” citre functiunea mixts ,, rezideniald, infrastructuri sociale si servicii”, reprezintd un
fapt aflat in desfasurare

existenfa de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatd; existenfa conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau
de protectie: nu existd suspiciuni rezonabile privind situarea pe amplasament a unor eventuale
vestigii cu potentiald valoare istorici,

2.3, Descrierea succintd a obiectivului de investifii propus din punct de vedere tehnic si
functional: _
a) destinatie gi funcfiuni: proiectul prevede realizarea a 3 constructii independente, parier, amplasate

b)

in trei incinte autonome, in care vor functiona dou unititi rezidentiale de tip familial si, respectiv,
un centru de zi,

caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate:

Casa lonut: Sconstr, = 296,45 mp, cu patru dormitoare cu céte 3 paturi fiecare, doud béi complete
cu céte doud lavoare fiecare, vestibul, grup sanitar de zi, camerd de zi, loc de servire a mesei
pentru 12 persoane simultan, buc#tarie, spélatorie si alte spatii pentru functiunile auxiliare

Centrul de zi: Sconstr, = 280,10 mp, cu patru sili pentru cabinete, 0 zond centrald dedicati
activitatilor diurne comune (hol living), o sald de servire simultand a mesei pentru 18 persoane,
bucatdrie. Grupul sanitar organizat pe sexe va fi previizut cu cabini destinatd persoanelor cu
dizabilitii motorii, iar cladirea va mai fi prevazuta si cu diverse alte spatii tehnice auxiliare.

Casa Katerina: Sconstr, = 296,45 mp, cu patru dormitoare cu céte 3 paturi fiecare, doud bii
complete cu cite doud lavoare fiecare, vestibul, grup sanitar de zi, cameri de zi, loc de servire a
mesel pentru 12 persoane simultan, bucétdrie, spalatorie si alte spafii pentru functiunile auxiliare.
Incintele celor trei obiective costitutive ale proiectului investitional vor fi deservite de o cale de
circulatie carosabild previzutd cu trotuar pietonal si pistd pentru biciclete, iar pentru echiparea
tehnico-edilitard a constructiilor, pe acest drum de servitute se va dezvolta si reteaua de utilitat..
In incintele celor doud unitiifi rezidentiale de tip familial vor fi previzute zone de folosinta dupi
tipicul gospodariilor de tip urban : peluza de flori, platou gazonat mobilat cu obiecte de odihni st
meditatie in aer liber, citiva pomi fructiferi, respectiv vegetatie arbustiformi cu rol decorativ.

In incinta centrului de zi vor fi previzute peluze inierbate, itinerariu de promenadi mobilat cu
obiecte de odihnd §i meditatie, teren si aparate pentru activitdti de educatie fizici §i diverse jocuri
cu mingea, [ar din compozitia de ansamblu a amenajarii nu va lipsi vegetatia arbustiforma cu rol
decorativ i plantele din familiile de liane.




c) nivelul de echipare, de finisare §i de dotare, exigente tehnice ale constructiei In conformitate cu

ceringele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare:

- finisaje durabile, cu calitati antiseptice, care faciliteazd procesele de dezinfectie curentd

- echipamente cu nivel superior de durabilitate, cu consum energetic redus

- dotéri cu grad ridicat de exploatabilitate

- inventar mobil de bund calitate, cu valente estetice la nivelul exigentelor contemporane

- funcfionalitate si fiabilitate ridicatd la nivelul armiturilor sanitare si al echipamentelor care
asigurd microclimatul sénatos si stabil in intericarele amenajate

- colectare/evacuare eficientd si sigurd, n condifii de securitate a mediului, a apelor uzate si a
reziduurilor solide

d) numdr estimat de utilizatori:

- Casa Ionut; 12 persoane minore
) - Centrul de zi; 18 persoane
. - Casa Katerina: 12 persoane minore
e) durata minim# de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse; 10 ani
f) nevoi/solicitéri functionale specifice:

- circuite functionale bine definite in locuintele de tip familial, incét si asigure condifiile de
utilizare in siguranté a spatiilor de locuit de citre minorii de ambele sexe care vor fi cazafi

- dimensionarea corespunzitoare a zonelor de zi din locuintele de tip familial, astfel ca spatiile s
asigure conditii corespunzitoare pentru activitifile diurne specifice minorilor

- bucatéria din locuintele de tip familial va asigura spatiul necesar participdrii minorilor la
procesele culinare :

- spafiul destinat igienei rufelor, vesmintelor si lenjeriei va fi dimensionat pentru a permite
participarea minorilor la activititile de sortare, spélare, uscare, reparare/intretinere, cilcare, pliere,
depozitare

- distributia funcfiunilor din locuintele de tip familial va oferi posibilitatea de supraveghere
comodi a fncéperilor de dormit,

- in centrul de zi cabinetele trebuie sa permitd o gama de utiliziiri: fizioterapie, logopedie, activitii
didactice speciale in formula individuald sau de grup

- In centrul de zi grupul sanitar va fi organizat pe sexe si va fi prevazut cu compartiment pentru
persoane cu dizabilitdti motrice

- centrul de zi va fi prevdzut cu spatii de preparare si servire a mesei de ciitre personal specializat,
la anumite operatiuni de preparare fiind posibild si participarea ocazionald a persoanelor asistate, in
condifii de securitate alimentara deplini

- spafiile interioare ale centrului de zi vor fi astfel organizate ncdt si permita desfisurarea
activitiifilor de socializare din afara programelor speciale, asistate

- incintele celor doud locuinte de tip familial vor fi amenajate si dotate la nivelul exigenelor
specitice locuintelor individuale de tip urban, ale unor familii cu multi copii

- incinta cenfrului social va asigura amenajarea sigurd, usor de intretinut, capabila s& asigure
detenta estivald simultana pentru 20-25 persoane, ale ciror manifestiri pot fi marcate de diverse forme si
grade de dizabilitate

- cooperarea functionald dintre cele 3 obiective care alcdtuiesc investitia, respectiv Casa lonut,
Casa Katerina si Centrul de zi, se va realiza la nivelul piafetei circulare, denumiti Ring, propusi pe
amplasamentul disponibil dintre cele trei obiective

- accesul In ansamblul amenajat va fi controlat prin barierd escamotabils, amplasati la extremitatea
dinspre strada Regiei, iar accesul In incintele celor trei obiective va fi asigurat prin poarts, la fel ca in
orice gospodarie de tip urban

- atdt aleea comund de acces, cat si piateta circulard, denumiti Ring si cele trei incinte vor fi
iluminate si asigurate cu instalatii de supraveghere.

3
g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile wurbanistice, de protectic a mediului sia
patrimoniului:



- in organizarea sitului disponibil se va (ine seama de faptul ci zona se afla Intr-un proces de
reconversie urbanisticy, in urma cairuia caracterul de zona industrials si de depozitare se va transforma in
zond mixtd cu caracteristici predominant rezidentiale;

- in amenajarea celor trei incinte si a zonei cu regim de condominium se va acorda o atentie
speciald amenajarii peisagistice, in cadrul cireia plantarea arboricold si arbustiforma trebuie s reprezinte
0 caracteristica importanta.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solufionirii nevoii beneficiarului: cele trei obiective
construite principale definite in cadrul Temei se vor amplasa/organiza in cadrul a trei incinte distincte,
autonome si delimitate prin fmprejmuire, iar accesul controlat citre acestea va fi organizat dintr-o stradels
cu platformé carosabild, trotuar pietonal si piatetd (pentru accesul gi Intoarcerea vehiculelor de serviciu
pentry obiective, precum si pentru reuniunile ludice ale copiilor). Stradela, piateta si accesele vor fi
iluminate nocturn i supravegheate continuu cu dispozitive speciale.

2.4, Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia:

O serie de documente si tratate interne i internationale la care Romania este parte - Conventia
Organizatiei Natiunilor Unite privind drepturile copilului, Conventia Organizatiei Natiunilor Unite
privind drepturile persoanclor cu dizabilitdti, Declaratia de la Madrid, Carta Drepturilor Fundamentale a
Uniunii Europene, Strategia Buropa 2020, Strategia Europeand 2010-2020 pentru Persoanele cu
Dizabilitati, Cartea Sociald Europeand, Strategia nationald pentru protectia si promovarea drepturilor
copilului pentru Pericada 2014-2020, evocd valori si drepturi ale omului si angajamente politice care s
promoveze dreptul copiilor de a creste In siguranta si de a se bucura de copilarie ntr-un "mediu care
incurajeazi dezvoltarea deplind a personalititii sale si a capacititilor fizice si mentale”.

nto cmit,

Consultant tehnic,

Ing. Aurel



