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JUDETUL IALOMITA

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE
la atribuirea contractului de concesiune a terenurilor agricole
din domeniul privat al judetului Ialomita, situate in
extravilanul comunei Giurgeni

Desfisurarea procedurilor de concesionare
A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
“Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin .
Hotararea Consiliului Judetean lalomita ar.  din ......2012 la data fixata pentru deschiderea lor
prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a ofertelor este publica. :

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului-verbal
care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de cvaluare si de-
catre ofertanti, numai daca exista cel putin 3 (trei) oferte admisibile .

6. In cazul in care nu exista cel putin trei oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta
procedura de licitatie publica deschisa.

7. Cu exceptia situatiei de la punctul 6, Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile
interioare — exemplarul original; exemplarul in copie pastrandu-se sigilat ca exemplar martor - si
poate, atunci cind considera necesar, sa ceara ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

8. Comisia de evaluare alege oferta care are valoarea redeventei cea mai mare.

9. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor
depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator
nici un ofertant, cauzele respingerii.

10. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie. 1

11. Daca nici cea de-a doua licitatie nu 2 cendus la desemnarea unui castigator, aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia Comisia de evaluare va
recurge la procedura de negociere directa.

12. In baza procesului —verbal in care se mentioneazi ofertele vaiabiie, ofcrtele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul procedeaza, in termen de 3 zile
lucratoare, la informarea, in scris, cu confirmare de primire, a ofertantilor ale céror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.



14. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificari si completéri necesare.

15. In termen de trei zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul
transmite solicitarea ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucritoare de
la primirea acesteia.

17. Concedentul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertenti pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

18. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completirile solicitate sd determine
aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

B. Procedura de negociere directa

1. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, concedentul va decide initierea procedurii de negociere directa.

2. Se va proceda la publicarea anuntului privind negocierea directa pe site-ul www.cicnet.ro,
intrun cotidian de circulatie nationala si intrun ziar local.

3. Anuntul negocierii directe se transmite spre publicare cu cei putin 10 zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

4. Ofertele calificate pentru procedura de licitatie publicd deschisd riméan calificate si pentru
procedura de negociere directd

5. Conditiile concesionarii prin negociere directa nu pot fi inferioare celei mai bune oferte
depusa la licitatia publica.

6. La data prevazuta in anuntul publicitar pentru negocierea directa, concedentul programeaza
ofertantii si ii informeaza, in scris, data si ordinea intrérii la negocierea directa.

7. Pentru negocierea directa va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie.

8. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data stabilita, conform programarii.

9. Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, sunt cele prevazute in Caietul de sarcini.

10. Dupa incheierea negocierii directe Comisia de evaluare intocmeste un proces-verbal care va

cuprinde concluziile negocierilor purtate si in care recomanda concedentului oferta cu cel mai mare
cuantum al redeventei.

C.Determinarea ofertei castigatoare

Criteriul de atribuire a contractului este ,, cel mai ridicat nivel al redeventei’” obtinut in
urma licitatiei sau al negocierilor directe, dupa caz.

Concedentul are obligatia de a incheia contractual de concesiune cu ofertantul a cérui oferta a fost
stabilitd ca fiind castigétoare.

Concendentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai trziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

-~ In cadrul comunicarii, concedentul are obligatia de a informa ofertantul/otertantii-
céstigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

In cadrul comunicarii, concedentul are de asemenea obligatia de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de 6
zile calendaristice de la data transmiterii comunicarii.

D. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sint obligati sa depuna la organizator garantia de
participare, stabilitd in conditiile previzute in cap. IV Garantii din Caietul de sarcini.
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2. Ofertantilor necistigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului cistigator. .

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a.) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b.) in cazul ofertantului cistigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 6 de zile de la data
la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de
concesiune.

4. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul va
depune cu titlu de garantie, o suma de .............. lei, reprezentind o cota parte de 3% din suma datorata
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an al concesiunii, din care vor fi prelevate
penalitatile si sumele datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5. Garantiile se pot depune la :
- la Trezorerie, prin Ordin de plata in cont IBAN nr. RO67TREZ3915006X XX00 0121.

E. Utilizarea ciilor de atac

Solutionarea litigiilor apdrute in legétura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune se solutioneazi pe cale amiabild sau, in caz de neintelegere, de
catre instanta de judecatd competenta.



I.

JUDETUL IALOMITA

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea terenurilor agricole din domeniul privat al

judetului Ialomita situate in extravilanul comunei Giurgeni

Obiectul concesiunii

1. Obiectul concesiunii il reprezinta suprafetele de teren agricol situate pe raza comunei Giurgeni,
dupd cum urmeaza:

Teren agricol Destinatia terenului Numiir carte
Localitatea Sola ha agricol funciard
GIURGENI Folosinta agricola si
24 construirea unui parc 20352

solar fotovoltaic

Total 24

2. Terenurile prezentate conform tabelului de mai sus apartin domeniului privat al judetului

Jalomita si sunt inscrise in cartea funciard cu nr. 20352 .

3. Terenurile agricole in suprafata de 24 ha situate in extravilanul comunei Giurgeni vor avea ca

destinatie atit folosintd agricold, cét §i construirea unui parc solar fotovoltaic, in scopul obtinerii de
energie electricd, tintind astfel atingerea obiectivelor concendentului, care sunt:

II.

a) exploatarea terenurilor agricole slab productive;
b) relansarea economica si sociald a zonei;
c) cresterea veniturilor proprii pentru judet prin incasarea redeventei;

d) posibilitatea producerii de energie electrica din surse regenerabile.

Durata concesiunii

1. Terenurile agricole situate conform pct. I.1., se concesioneazi pe o durata de 30 ani.
2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egala cu cel mult jumatate din

durata initiald, prin simplul acord de vointa al partilor.

III.

Redeventa minima si modul de plati al acesteia

1. In scopul exploatarii eficiente si durabile a terenurilor ce urmeazd si fie concesionate se

propune ca redeventa minimd de pornire a licitatiei sd fie la nivelul redeventei plitite de ceilalti
concesionari din zond, respectiv 1.100 lei/ha/an.

Redeventa obtinutd in urma licitatiei sau a negocierii directe, dupa caz se va actualiza la

inceputul fiecdrui an cu rata inflatiei comunicatd de Institutul National de Statistica.
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Suprafata Redeventa Redeventa
Localitatea Sola (ha) minima minima
(lei/ha/an) totala
(lei/an)
GIURGENI 13 24 1.100 26.400
TOTAL 24 26.400

2. Redeventa obtinuta in urma licitatiei, care va fi cel putin egala cu cea inscrisa la punctul
III.1. din prezentul caiet de sarcini, se indexeaza anual cu rata inflatiei comunicate de Institutul
National de Statisticd pentru ultimele 12 luni anterioare datei la care se efectueazi plata redeventei.

3. Redeventa datorata pentru primul an de concesiune, se va plati dupi cum urmeaza:

a) pentru perioada cuprinsa de la data incheierii contractului de concesiune pani la 31 decembrie a
anului in care s-a incheiat contractul, redeventa se pliteste in termen de 5 zile de la data semnarii
contractului de cétre parti;

b) pentru urmitorii ani ai concesiunii, redeventa se pliteste in doud transe, respectiv: 50% din
cuantumul redeventei pand la data de 31 ianuarie iar diferenta de 50% péni la data de 15 iulie ale
fiecarui an;

c) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetdrii
contractului de concesiune, redeventa se plateste pana la data de 31 ianuarie a anului respectiv.

4. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, interesul propriu al
concedentului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pana la 5% a suprafetei
concesionate si cu reducerea corespunzitoare a redeventei viitoare datorati de concesionar pentru
suprafata respectiva.

Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe baza de proces verbal.

Concesionarul poate subconcesiona terenurile disponibile prevazute in anexa nr.1 la proiectul
de hotarare, numai cu acordul concedentului si cu plata catre acesta a unui procent de 25% din
valoarea contractelor de subconcesiune. Predarea-primirea terenului ce face obiectul subconcesiunii
se va efectua in termen de 10 zile de la incheierea contractului si va fi consemnata intr-un proces-
verbal incheiat intre parti. :

IV.  Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia
de participare in cuantum de 10% din valoarea calculata pentru redeventa minima stabilita la punctul
III.1., pentru suprafata totala scoasa la licitatie.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a.) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b.) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu semneaza contractul in termen de 6 zile
de la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale.

4. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul va
depune cu titlu de garantie, o suma de ........ lei, reprezentand o cota procentuala de 3% din suma
datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de concesiune pentru prelevarea
penalitatilor si sumelor datorate concedentului de catre concensionar, in baza contractului de
concesiune.

5. Garantiile se pot depune la:

- la Trezoreria Slobozia, prin Ordin de plata, in contul concedentului IBAN nr. RO67 TREZ
3915 006X XX00 0121.

V. Incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteaza prin:



1. Intelegerea pértilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
conditia achitdrii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract, datorate
pana la incetarea contractului.

2. La expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin, prin act aditional,
prelungirea acestuia potrivit punctului I1.2.;

3. Rascumpdrarea concesiunii de catre concedent, prin hotirare a acestuia, in cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina
concedentelui, intocmidu-se o ducumentatie tehnico-economici in care se va stabili pretul
rascumpardrii. In aceasta situatie nu se percep daune;

4. Rezilierea contractului intervine :

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datoratid pe perioada de timp rdmasa
pand la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de

catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

¢) in cazul in care concesionarul nu exploateazi terenul in scepul in care a fost concesionat.

5. Renuntare la concesiune din partea concesionarului,fard plata unei despagubiri, la
disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititi obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar si acceptatd de
concedent); in acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea
situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivi de realizare a activitatii. Imposibilitatea
obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata in cazul cind concesionarul are o situatie financiarad
precard, in cazul falimentului sau al dizolvérii societétii concesionare.

La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat s restituie, in deplind proprietate,
liber de orice sarcind, bunul concesionat.

VI.  Regimul bunurilor care fac obiect al contractului de concesiune :
La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a. bunurile de retur, asa cum au fost stabilite 1n caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

b. bunurile proprii, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor rAméne in proprietatea si
posesia concesionarului.

c.bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de
concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmitd de una
din parti si insusitd de cealaltd parte sau pe bazd de raport de evaluare intocmit de un evaluator
independent;

VII. Dispozitii privind exercitarea dreptului de control ;

1. Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa verifice modul in care sunt
respectate obligatiile asumate de concesionar cu privire la:

a) exploatarea terenurilor

b) modul in care este satisfacut interesul public prin exploatarea terenurilor

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in prezenta

reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul isi di acordul, in scris, cu privire
la verificarea 1n absenta sa sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in scris,
de concesionar.

VIII. Organizarea concesionarului

1. Poate avea calitatea de concesionar pentru terenurile agrlcole orice persoand juridicd,
indiferent de forma de organizare, cu conditia sa fie legal constituita si inregistrata la oficiul
Registrului Comertului si Ia celelalte organe fiscale, potrivit legii.



IX. Obligativitatea obtinerii autorizatiilor de construire

1. Concesionarii terenurilor, in situatia in care procedeaza la construirea unor obiective, sunt
obligati a se adresa autoritatii competentd si emitd autorizatia de construire, cu o documentatie
tehnicd conform Legii nr. 50/1991 care sd contind obligatoriu avizul favorabil al proprietarului
terenului (in spetd concedentul).

2. Solicitarea eliberarii avizului prevdzut la punctul 1. va fi insotitd de un studlu de
fezabilitate cuprizdind in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea
functionalitatii si a capacitétii constructiei, a gradului de ocupare a teritoriului precum si a celorlalte
elemente cuprinse in certificatul de urbanism emis de institutia competentd precum si in celelalte
documentatii de urbanism aprobate potrivit legii.

3. Pentru realizarea parcului solar fotovoltaic concesionarul va obtine pe cheltuiala sa toate
aprobdrile /avizele/autorizatiile necesare, inclusiv cele referitoare la folosinta definitivdi sau
temporara a unora dintre terenurile concesionate in alte scopuri decit productia agricold, conform
dispozitiilor legale in vigoare.



JUDETUL IALOMITA

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR
la atribuirea contractului de concesiune a terenurilor agricole din domeniul privat
al judetului Ialomita, situate in extravilanul comunei Giurgeni

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica, pentru concesionarea de terenuri, vor
depune la sediul concedentului din municipiul Slobozia, Piata Revolutiei, nr. 1, in perioada............ -
oferta pentru terenurile nominalizate in anuntul publicat pe site-ul autoritatii contractante,
Wwww.cicnet.ro, in presa locala si nationala, care urmeaza a fi concesionate prin licitatie publica deschisa.

Oferta depusd la altd adresd decét cea stabilitd de concedent sau dupa expirarea datei limitd

pentru depunere se returneazd nedeschisa.

I. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba roméana.

2. Persoanele juridice, ce au calitatea de concesionar, si care au debite neonorate cétre Consiliul
Judetean Ialomita, sau au litigii cu acesta, nu au dreptul de a participa la licitatia publici sau la negociere
directd, dupd caz, pentru concesionarea terenurilor proprietate privati a judetului Ialomita supuse
concesionarii.

3. Ofertantii transmit ofertele lor intr-un plic sigilat, avind in interior documentele de calificare
si doud plicuri interioare: un plic cu oferta in original si un plic cu oferta in copie, care se inregistreza in
registrul “Oferte”, precizdndu-se data §i ora primirii lor.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

5. Termenul de valabilitate al ofertei este de 60 zile.

6. Plicul cu oferta va fi insotita de dovada achitérii garantiei de participare.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
Documente pentru ofertanti persoane juridice :
- act constitutiv (statut, contract de societate, etc., dupi caz)
- certificat de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului de pe 14ngé Tribunalul in raza
ciruia se afla sediul social al ofertantului;
- certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului competent, privind situatia

ofertantului ;



- dovada achitdrii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor citre bugetul general
consolidat al statului, precum si a impozitelor si taxelor locale — certificate fiscale eliberate de organele
fiscale competente;

- dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie in valoare de ..................

lei, care este egald cu 10 % din suma datoratd concedentului, cu titlu de redeventd minima (de la care
porneste licitatia pentru primul an al concesiunii.

- imputernicire pentru reprezentantul societitii, dacd nu este reprezentantul legal al acesteia

PLICURILE INTERIOARE TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicurile interioare (unul pentru oferta in original si unul pentru oferta in copie) se inscriu
denumirea ofertantului, sediul social al acestuia si celelalte elemente de identificare ;

2. Aceste plicuri vor contine oferta propriu-zisd si fiecare exemplar va fi semnat si stampilat de
ofertant.

3. Oferta va cuprinde detaliat toate conditiile previzute in caietul de sarcini si alte obligatii pe
care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si datele tehnice si financiare
referitoare la:

- durata de exploatare a terenului ;
- redeventa.

4. Fiecare participant are dreptul sd depuna o singura oferta.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentirii ofertei sale.

6. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, previzut in anuntul publicitar,
vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

7. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficAndu-se dupid deschiderea plicurilor

exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

II. Precizari privind oferta

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei,
este secretd si se depune in vederea participdrii la licitatie.

2. Oferta trebuie si fie ferma.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant care
nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de

concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectului contractului.



6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertantul céstigétor a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea

garantiei de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.



CONTRACT DE CONCESIUNE
N S e dine e s

L. Partile contractante
Judetul Ialomita, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, tel. 0243/230200, fax.
0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont RO89 TREZ 3912 1300 205X XXXX, deschis la Trezoreria
municipiului Slobozia, reprezentat prin prof. Vasile Silvian Ciupercd — presedintele Consiliului
Judetean Ialomita, avand functia de presedinte, in calitate de concedent, pe de o parte,
si

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

in calitate de concesionar, pe de alta parte,

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este cedarea de catre concedent si preluarea in scopul
exploatarii de catre concesionar a terenului agricol, care va avea ca destinatie folosinta agricold si
construirea unui parc solar fotovoltaic, in scopul obtinerii de energie electricd din surse regenerabile,
situat in extravilanul comunei Giurgeni, dupa cum urmeaza:

(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: constand din teren agricol in suprafata de ............ ha;

b) bunurile de preluare: bunurile utilizate de catre concesionar pe perioada concesiondrii, care nu sunt
bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprimd intentia de a le cumpdra la incetarea
concesiunii, daca este cazul;

¢) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiunii de concesionar ce sunt si riman proprietate
a acestuia la incetarea concesiunii, daca nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul intentiei
concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Art. 2. (1) Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul
contract si care face parte integranta din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 10 zile de
la incheierea contractului, si va fi consemnatd intr-un proces-verbal incheiat intre parti. Odata cu
predarea terenului concesionat, se predau in folosintd concesionarului, pe durata contractului de
concesiune, drumurile de exploatare.

II1. Termenul
Art. 3. (1) Durata concesiunii este de ......... ani, Incepand cu data semnarii contractului de catre
ambele parti.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, la cererea scrisd a concesionarului inregistrata
inainte de expirarea duratei contractului si cu acordul concedentului, prin act aditional, pentru o
perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa initiala.

IV. Redeventa
Art. 4. (1) Redeventa este de ......... lei/ha/an, iar valoarea totald pentru ....... ha, este de ... lei/an si
se va plati dupa cum urmeaza:

a. pentru perioada cuprinsd de la data incheierii contractului de concesiune pana la 31 decembrie a
anului in care s-a incheiat contractul, redeventa se plateste in termen de 5 zile de la data semnarii
contractului de catre parti;

b. pentru urmatorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doud transe, respectiv: 50% din
cuantumul redeventei pana la data de 31 ianuarie iar diferenta de 50% pana la data de 31 iulie ale
fiecarui an;

c. pentru perioada cuprinsi intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetarii contractului
de concesiune, redeventa se plateste pand la data de 31 ianuarie a anului respectiv.

(2) Redeventa se indexeaza anual, la data de 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de

Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.



V. Plata redeventei

Art. 5. (1) Plata redeventei se face de catre concesionar in contul nr. RO89 TREZ 3912 1300 205X
XXXX deschis la Trezoreria municipiului Slobozia, la termenele si in conditiile prevazute la art. 4 din
prezentul contract, pe baza facturii emise de concedent.

(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la art. 4
atrage dupa sine rezilierea de drept, fard nicio notificare din partea concedentului, a contractului de
concesiune si revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fard nici o obligatie a acestuia fatd de
concesionar.

(3) Concesionarul ramane obligat la plata redeventei datoratd pana la retragerea concesiunii i a
majorarilor de intarziere calculate potrivit art.12 alin.2 din prezentul contract.

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului:

Art. 6.(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului:

Art.7.(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze terenurile concesionate, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cdnd concesionarul isi da acordul, in scris, cu privire la
verificarea 1n absenta sa sau cénd aceasta are rolul de a constata situatii de fapt, reclamate in scris, de
concesionar.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificind acest fapt
concesionarului.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului:

Art. 8. (1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de
permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct terenurile care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul este obligat sd plateascad redeventa la termenele prevazute in prezentul contract.

(4) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

(5) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze prevazute in
prezentul contract, concesionarul este obligat sd restituie concedentului, pe bazd de proces-verbal de
predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(6) In situatia in care concesionarul intentioneazi si infiinteze un parc solar fotovoltaic se obliga
sd obtind autorizatiile de construire pe cheltuiala sa toate acordurile/avizele/autorizatiile necesare,
inclusiv cele referitoare la folosinta definitivd sau temporard a terenurilor concesionate, conform
dispozitiilor legale in vigoare. In acest sens, concesionarul va depune la sediul concedentului un studiu
de fezabilitate cuprinzdnd in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea
functionalitdtii si a capacitdtii constructiei, a gradului de ocupare a teritoriului precum si a celorlalte
documentatii de urbanism aprobate potrivit legii.

(7) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sd incheie, daca este cazul,
cu concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, prevazute ca
atare In caietul de sarcini, in privinta cdrora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi.

(8) In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul va
depune cu titlu de garantie, care va fi constituitad pe parcursul deruldrii contractului, suma de ..............
lei, reprezentand o cota procentuald de 3% din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventa pentru
primul an (12 luni) de concesiune, pentru prelevarea majorarilor de intirziere si a sumelor datorate
concedentului de cétre concensionar, in baza contractului de concesiune. Garantia se va restitui in
termen de 5 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizarii.

Garantia se poate depune la Trezoreria municipiului Slobozia, prin ordin de platd, in contul
concedentului nr. RO67 TREZ 3915 006X XX00 0121.
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naturd sa conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica in conditiile art. 10 alin. (1)
punctul 5 din prezentul contract acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii terenului.

(10) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite in mod
unilateral de concedent, potrivit art. 7 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fard a putea solicita
incetarea acestuia.

(11) Concesionarul este obligat a nu deteriora sau distruge constructiile sau amenajdrile aflate pe
terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare, precum si sd execute,
ori de cate ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in vederea bunei functionari
a acestora, precum si sa construiasca drumuri noi, pe cheltuiala sa, necesare indeplinirii contractului.

Obligatiile concedentului:
Art. 9.(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard
de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.
(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sd
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIIL Incetarea contractului de concesiune

Art. 10 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza prin :

1. Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
conditia achitarii de cdtre concesionar, a redeventei si a oricaror alte obligatii izvorate din contract.

2. La implinirea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin, prin act aditional,
prelungirea acestuia potrivit punctului I1.2.;

3. Rascumpararea concesiunii de cdtre concedent, prin hotdrare a acestuia, in cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului, intocmindu-se o documentatie tehnico-economicd in care se va stabili pretul
riscumpiririi. In aceastd situatie nu se percep daune;

4. Rezilierea contractului intervine :

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin rezilierea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorate pe perioada de timp ramasa pana
la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

b) in cazul in care concesionarul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost concesionat;

5. Renuntarea la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la disparitia,
dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar si acceptatd de
concedent); in acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea
situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva
de a exploata bunul poate fi invocatd in cazul cind concesionarul are o situatie financiard precara, in
cazul falimentului sau al dizolvarii societatii concesionare.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de concedent de
la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti si
insusita de cealalta parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor riméane in proprietatea si posesia
concesionarului.

IX. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si concesionar

Art. 11. Concesionarul trebuie sa exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu impuse de
legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice daund produsi tertilor sau pentru
nerespectarea normelor in aceasta materie.
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Art. 12. (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei impuse de art.5 alin.1 (plata redeventei) din prezentul
contract, concesionarul va plati majorari de intarziere in cuantum de 2% din cuantumul obligatiilor
principale neachitate in termen, procent calculat pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu
ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

XI. Forta majora

Art. 13. (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege Imprejurarea care a intervenit §i a condus la producerea
prejudiciului §i care nu implicd vinovatia paznicului juridic (concesionarul), dar care nu intruneste
caracteristicile fortei majore.

(3) Forta majord exonereazd de raspundere partile in cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invoca forta majora are obligatia si o aduca la
cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore,
impreuna cu avertizarea asupra efectelor si intinderii posibile a acesteia, precum si incetarea cauzei de
fortd majord, se va comunica In maximum 15 (cincisprezece) zile de la aparitie, respectiv incetare.
Dovada va fi certificata de Camera de Comert si Industrie sau de alt organ competent in acest sens.

(4) Daca aceste imprejurdri si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare parte
poate renunta la contractul de concesiune, fara plata vreunei despdgubiri, dar cu obligatia de a se
executa obligatiile contractuale pana la aceea data.

XII. Litigii

Art. 14.(1) Orice neintelegeri intre parti, decurgdnd din interpretarea sau aplicarea prevederilor
prezentului contract de concesiune vor fi solutionate de prti pe cale amiabila. In cazul in care in termen
de 30 zile de la notificarea partii care se considerd afectatd, nu se ajunge la un acord pe cale amiabila,
partile convin ca neintelegerile sa fie solutionate de instantele judecatoresti competente de la sediul
concedentului.

(2) Concedentul va executa silit orice creanta rezultata din prezentul contract. Executarea silita
se va efectua de catre organul propriu de executare al concedentului, in baza unei hotarari judecatoresti.
Organul de executare va aplica masurile si procedurile de executare silitd prevdazute de Codul de
procedurd fiscala, dupa ce, in prealabil, s-a obtinut in instanta titlul executoriu.

XTII. Alte clauze
Art. 15. In situatia in care legislatia in materie se modifici in contextul integririi in Uniunea
Europeana, eventualele clauze din prezentul contract incompatibile cu noile reglementari se modifica
prin incheierea unui act aditional.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare, astdzi ................. , un exemplar
pentru concesionar si unul pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
JUDETUL TALOMITA

PRESEDINTELE
CONSILIULUI JUDETEAN IALOMITA,

Vasile Silvian CIUPERCA

Viza CFP Viza pentru legalitate,

Initiator,



	a
	b

