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I. Date generale :

1.1 Denumirea obiectivului de investitii
,DEZVOLTARE $| MODERNIZARE PARC DE AFACERI iN MUNICIPUL URZICENI"

1.2 Amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul)
 Judetul lalomita, Municipiul Urziceni, Strada Regiei, Nr. FN

e Obiectivul este situat in zona industriald din nordul Municipiului Urziceni

1.3 Titularul investitiei
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA

1.4 Beneficiarul investitiei
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA

1.5 Elaboratorul studiului
SC EUROPEAN PROJECT CONSULTING SRL, str. Boteanu, nr.3, et.3, ap.9
Bucuresti, Tel/Fax : 021.311.12.01, 021.311.12.03, J40/10065/1993, cod fiscal RO

3972798

1. INFORMATI GENERALE PRIVIND PROIECTUL
2.1 Situatia actuala si informatii despre entitatea responsabili cu implementarea
proiectului

Urziceni este un orag de marime mijlocie din judetul lalomita, a fost declarat
municipiu incad din 1995, are o populatie de aproximativ 17.900 de locuitori, iar
principalele activitati sunt agricultura, industria si relatiile publice.
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Aflandu-se la aproximativ 60 Km de Bucuresti, Ploiesti, Buzdu si Slobozia,
Urziceniul poate fi considerat un nod de legatura intre aceste mari orase.

Mediul de afaceri al judefului lalomita era reprezentat Ia 1 iunie 2005 de un numar
de aproape 9.976 agenti economici inmatriculati, din care cei mai multi sunt constituiti in
societati comerciale cu raspundere limitata (5.505), asociatii familiale (1.885) si activitati
cu caracter independent (1.851). Repartitia teritoriald a agentilor economici este: 32% in
Slobozia, 14% la Fetesti, 11% la Urziceni, 4% laTandarei, 2% la Amara, 1,5% la
Cazanesti, 1,2% la Fierbinti si 34,3% in mediul rural. Dupa domeniul principal de
activitate 9,0% agenti economici desfasoara activitati in industrie, 8,8% in agricultura,
3,6% in constructii, 67,7% in comert, 18,9% in servicii.

Necesitatea unui Parc de afaceri in Municipiul Urziceni s-a constatat pe masura ce
numeroase societati comerciale au sesizat insuficienta spatiilor de birouri, atat in
Urziceni céat si in intreg Judetul lalomita, in vederea desfasurarii activitatilor ntr-un
mediu dotat corespunzator.

Dezvoltarea unui astfel de proiect este atractivd pentru investitori. atat companiile
mari, cat si IMM-uri, deoarece pot beneficia de spatii si servicii de calitate, in functie de
necesitatile fiecaruia

De asemenea,datoritd faptului ca Parcul de afaceri gazduieste sl acorda servicii
mai multor beneficiari , chiria este mal avantajoasa , lar costul locurilor de parcare este

mai mic.
2.2 Descrierea investitiei.

a)  concluziile studiului de prefezabilitate sau ale planului detaliat de investitii pe
termen lung (in cazul in care au fost elaborate in prealabil) privind situatia
actuala, necesitatea si oportunitatea promovaérii investifiei, precum si scenariul
tehnico-economic selectat;

Pentru realizarea acestei investitii nu s-a intocmit un studiu de prefezabilitate sau
un plan detaliat de investitii premergator care sa concluzioneze asupra modului optim
de promovare a investitiei, ci la baza studilui de fezablitate au stat:

- tema de proiectare elaborata de beneficiar

- analizele cu beneficiarul pe parcursul intocmirii proiectului

b)  scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investitii pot fi
atinse (in cazul in care, anterior studiului de fezabilitate, nu a fost elaborat un studiu de
prefezabilitate sau un plan detaliat de investitii pe termen lung);

2.3. Scenariile propuse (minimum doua)

in vederea realizarii obiectivului de investitii dezvoltare si modernizare parc de
afaceri in municipiul Urziceni, beneficiarul a achizitionat dreptul de proprietate asupra
terenului intravilan curti — constructii, fara constructie, situat in municipiul Urziceni,
strada Regiei, Nr FN, judetul lalomita, in suprafata de 5779,22 mp. Pe terenul respectiv
urmeaza sa se amplaseze o cladire de birouri cu regimul de inaltime S + P + 1 etaj, cu
respectarea conditiilor din Certificatul de Urbanism.

Avand in vedere tema de proiectare, se propun dous solutii de arhitectura pe
baza carora vor fi analizate scenariile tehnico — economice prin care obiectivele
proiectului de investitii pot fi atinse.

Din punct de vedere functional in ambele scenarii Parcul de afaceri va cuprinde
incaperi similare. Astfel, la subsol se vor gasi functiunile tehnice: adapost ALA de 200
mp, camera tabloului electric 41,36 mp, statie hidrofor 41,68 mp, post transformare
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47,93 mp si centrala termica de 53,26 mp, toate deservite de un hol avand 19,73 mp.

La parter se gaseste un hol central de distributie de 121,96 mp, deschis ctre 2
sali multifunctionale de 288,34 si 233,67 mp, grupuri sanitare separate pentru barbati
femei si persoane cu handicap, cu suprafata totala de 104,24 mp, 2 holuri de deservire
de 28,58 mp si 28,55 mp si punct de informare si garderoba de 19,89 mp. Tot la parter
au mai fost proiectate 4 birouri de 24,51mp, 37,45 mp, 34,45 mp $i 26,48 mp, un spatiu
de depozitare de 16,76 mp si un oficiu de 28,36 mp.

Etajul este in mare parte destinat birourilor, aici gasindu-se 12 birouri cu
suprafete cuprinse intre 11,00 si 21,20 mp, precum si 2 birouri tip open-space de 49,35
si respectiv 42,35 mp. Tot la etaj se gasesc si 0 sald de conferinte de 100 de locuri
avand 119,52 mp, o sala de consiliu de 87,17 mp, 2 oficii de 8,19 si respectiv 9,98 mp,
un calup de grupuri sanitare avand 48,35 mp dar si 3 spatii de depozitare de 5,83mp,
8,54mp si respectiv 6, 54 mp.

Toate spatiile vor fi dotate cu utilaje si mobilier specifice functiunilor, de buna
calitate. Sala de conferinte va avea in dotare aparatura audio-video cu o statie de
amplificare. Oficiile vor fi dotate cu masina de spalat vase, plita electrica si cuptor cu
microunde, frigider, spalator si blat de lucru. Cabinele de wc din grupurile sanitare vor fi
separate cu panouri melaminate pe structura metalica cu inaltimea de 2,00 m. Grupul
sanitar pentru persoanele cu handicap, are acces separat si este dimensionat confoem
normelor in vigoare. Conform reglementarilor in vigoare, cladirea va avea adapost ALA
pentru 200 persoane (cca. 2/3 din nr. de persoane estimat).

Cele doua scenarii propuse difera insa prin sistemul constructiv si prin modul de
abordare arhitectural, si prin urmare prin eficienta lor in functie de diferite criterii.

SCENARIUL |

in prima variants se propune realizarea unei constructii cu subsol, parter si etaj,
cu structura din cadre de beton armat (plansee, stalpi, grinzi, scari, inclusiv peretii
subsolului), pe fundatii din beton armat izolate sub stalpi si continue sub peretii
structurali al subsolului si elementelor structurale ale suprastructurii, cu inchideri din
blocuri ceramice cu goluri verticale si pereti cortina si invelitoare inclinatd din beton
armat.

Pentru compartimentarile interioare se vor utiliza panouri din gips-carton la
grupuri sanitare si pereti din bca de 20cm la birouri. Tamplaria exterioara (pereti cortina
si ferestre) va fi realizatd din profile de aluminiu cu rupere de punte termica si geam
termoizolant sau panouri pline. Tamplaria interioara va fi din lemn celular furniruit, fiind
astfel asigurat confortul termic si fonic necesar desfasurarii activititii Parcului de afaceri
propus. Finisajele exterioare si interioare ce vor fi utilizate vor fi finisaje moderne, de
buna calitate, rezistente la uzura si adaptate functiunii cu caracter reprezentativ a
parcului de afaceri.

Aceasta solutie prezinta urmatoarele avantaje.

e Structura de rezistentd dimensionata conform legislatiei antiseismice in vigoare
pentru municipiul Urziceni este o structura unitard, sigura, ce se va comporta
foarte bine la sarcinile orizontale si verticale la care va fi supusa in timpul
functionarii.

e Cu toate ca procesele tehnologice de realizare a structurii si compartimentarilor
implica un timp de executie mai mare, acestea nu necesita o fortd de munca cu
inalta calificare si nici costuri speciale de executie.

e Structura din beton armat va asigura o protectie corespunzitoare la vibratii,
evitdndu-se astfel disconfortul utilizatorilor.



 Finisajele interioare si exterioare moderne ce vor fi utilizate permit o executie
corecta si rapida a acestora, aspectul constructiei urmand a conferi obiectivului
un caracter reprezentativ, adecvat functiunii de parcului de afaceri.

e Solutia structurala si tehnologica propusd este eficientd din punct de vedere
financiar, costurile fiind mult mai mici decat pentru o structura metalics speciala.

e Avand in vedere caracterul omogen si practic nedeformabil al materialelor
folosite la realizarea structurii de rezistentd a cladirii propuse, nu sunt necesare
lucrari speciale de protectie a acesteia la diferentele de temperaturs (larna —
vara, zi — noapte).

e Utilizarea acestui sistem constructiv unitar cu beton armat si zidarie de BCA
implica un minim de resurse financiare, iar pe de alta parte imaginea
arhitecturala va fi reprezentativa, adecvata unui parcului de afaceri modern. Prin
urmare eficienta acestuia privind raportul calitate — resurse financiare este
extrem de crescuta.

Trebuiesc luate in calcul i urmatoarele dezavantaje:

e Avand in vedere tehnologiile ce vor fi folosite, perioada de executie a lucrarilor
de constructie va fi de cca. 12 luni, in timpul acestora existand cateva perioade
de pauze tehnologice.

» Posibilitatile de consolidare si modificare in timp a cladirii sunt mai anevoioase.

SCENARIUL 1

in a doua varianta se propune realizarea unei constructii cu subsol, parter si etaj,
cu structura mixta (stalpi si grinzi din profile metalice rigide) si plansee, scari si peretii
subsolului din beton armat. In aceasta variantd este necesara realizarea unei fundatii
continue de tip radier general din beton armat. Pentru inchiderile exterioare, inclusiv
pentru acoperisul de tip sarpanta metalica, se propune utilizarea panourilor termoizolate
din tabla cutatd de aluminiu si miez termoizolant si a fatadelor cortina. Pentru
compartimentarile interioare se vor utiliza panouri din gips — carton montate pe structura
metalica. Tamplaria exterioara si interioara va fi realizata din profile pentacamerale din
PVC sau aluminiu cu geam termopan sau panouri pline, fiind astfel asigurat confortul
termic si fonic necesar desfasurdrii activitatii Parcului de Afaceri propus. Finisajele
exterioare si interioare ce vor fi utilizate vor fi finisaje moderne, de buna calitate,
rezistente la uzura si adaptate functiunii.

Aceasta solutie prezinta urmatoarele avantaje:

e Suprastructura cladirii va avea o greutate proprie mica in comparatie cu structura
in cadre din beton armat, fapt ce va duce la reducerea cheltuielilor de transport si
manipulare.

e Cladirea va avea siguranta in exploatare datorita omogenitatii si caracteristicilor
otelului.

e Executia obiectivului va fi rationald si usoara, dar va necesita fortd de munca
inalt calificata.

e Timpul de executie va fi mai mic si independent de anotimp.

 Finisajele moderne ce vor fi utilizate permit o executie corects si rapida a
acestora.

Trebuiesc luate in calcul si urmatoarele dezavantaje:
e Avand in vedere caracterul special al lucrarilor de constructii — montaj, este

necesara o forfa de munca calificata, asistata de specialisti topografi care sa
stabileasca cu precizie pozitia elementelor metalice structurale.
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e Costurile acestei cladiri vor fi mult mai mari datoritd materialelor utilizate
(structura metalica, fatada cortind) dar si a fortei de munca inalt calificata,

e Flexibilitatea structurii propuse poate crea disconfort in utilizarea obiectivului prin
vibratiile care se pot produce in timpul exploatrii.

e Sunt necesare lucrari speciale de protectie termicd pentru a se evita aparitia
degradarilor rezultate din fenomenul de dilatare/contractie a elementelor metalice
structurale.

e Avand in vedere rezistenta slaba la coroziune a elementelor structurale, vor fi
necesare cheltuieli de intretinere mai mari

2.4,

Scenariul recomandat de catre elaborator

In evaluarea alternativelor tehnice s-a efectuat analiza multicriteriald a acestora,
selectandu-se acea alternativa care a obtinut punctajul maxim in cadrul analizei.
In urma evaluarii alternativelor tehnice se recomanda scenariul I, descris la

punctul anterior.
Evaluarea scenariilor propuse:

Evaluarea scenariilor propuse, ca etapa se regaseste in cadrul analizei
proiectului si trebuie sa respecte urmatoarele criterii uzuale:

]

Coerenta (interna): logica interventiei, rationalitatea interna si capacitatea de
a tine cont de complexitatea problemei de rezolvat;

Pertinenta: adecvarea proiectului (obiectiv specific si rezultat) cu obiectivele
si strategiile de dezvoltare ale tarii, in ansamblul ei:

Eficacitate: evaluarea calitafii si a productivitati si a mijloacelor utilizate
(gradul de utilizare a mijloacelor fixe, productivitatea muncii);

Eficienta: evaluarea rezultatelor si obiectivului specific al proiectului in
corelatie cu costurile;

Impact economic, social si de mediu: evaluarea efectelor globale ale
proiectului asupra actorilor economici, beneficiari directi si ansamblul
mediului exterior (analiza economica - analiza de impact) si relationarea
proiectului cu obiectivele globale si sectoriale de dezvoltare;

Viabilitatea financiara, tehnica si institutionald: problema “dupa proiect”
trebuie privita din trei puncte de vedere: institutional, tehnic, financiar.

D

Obiective de dezvoltare

Obiectivele protectuluj = - Pertinents
Impact economuc, Rezultatele proiectului //
- 5. . . .-\\ - ,
social 1 institutional - Efictentd
Actiitatile protectului St
\ By
///‘—- Mijloace umane st mateniale Eficacitate
Analizd e s
financiard -« -~ Costul prozectulus =~



Ipotezele de calcul (premisele economico-financiare) sunt:
- orizontul de timp de previziune este de 20 ani.

- rata de actualizare: 5,5%.

2.5. Avantajele scenariului recomandat
Avantajele scenariului | recomandat sunt urmatoarele:

e Structura de rezistentd dimensionatd conform legislatiei antiseismice in vigoare
pentru municipiul Urziceni este o structurad unitara, sigura, ce se va comporta
foarte bine la sarcinile orizontale si verticale la care va fi supusa in timpul
functionarii.

» Cu toate ca procesele tehnologice de realizare a structurii si compartimentarilor
implica un timp de executie mai mare, acestea nu necesita o forta de munca cu
inalta calificare si nici costuri speciale de executie.

e Structura din beton armat va asigura o protectie corespunzitoare la vibratii,
evitdndu-se astfel disconfortul utilizatorilor.

» Finisajele interioare si exterioare moderne ce vor fi utilizate permit o executie
corecta si rapida a acestora, aspectul constructiei urmand a conferi obiectivului
un caracter reprezentativ, adecvat functiunii de ,Parc de afaceri”.

e Solufia structurala si tehnologica propusd este eficientd din punct de vedere
financiar, costurile fiind mult mai mici decat pentru o structura metalica speciala.

e Avand in vedere caracterul omogen si practic nedeformabil al materialelor
folosite la realizarea structurii de rezistentd a cladirii propuse, nu sunt necesare
lucrari speciale de protectie a acesteia la diferentele de temperatura (larna —
vara, zi — noapte).

 Utilizarea acestui sistem constructiv unitar cu beton armat si zidarie de BCA
implica un minim de resurse financiare, iar pe de alta parte imaginea
arhitecturala va fi reprezentativa, adecvatd unui parc de afaceri modern. Prin
urmare eficienta acestuia privind raportul calitate — resurse financiare este
extrem de crescuta.

c¢) Descrierea constructivd, functionala si tehnologica, dupé caz;

Descrierea functionala

Din punct de vedere functional in ambele scenarii Parcul de afaceri va cuprinde
incaperi similare. Astfel, la subsol se vor gasi functiunile tehnice: adapost ALA de 200
mp, camera tabloului electric 41,36 mp, statie hidrofor 41,68 mp, post transformare
47,93 mp si centrala termica de 53,26 mp, toate deservite de un hol avand 18 5 mp.

La parter se gaseste un hol central de distributie de 121,96 mp, deschis catre 2
sali multifunctionale de 288,34 si 233,67 mp, grupuri sanitare separate pentru barbati
femei si persoane cu handicap, cu suprafata totala de 104,24 mp, 2 holuri de deservire
de 28,58 mp si 28,55 mp si punct de informare si garderoba de 19,89 mp. Tot la parter
au mai fost proiectate 4 birouri de 24,51mp, 37,45 mp, 34,45 mp $i 26,48 mp, un spatiu
de depozitare de 16,76 mp si un oficiu de 28,36 mp.

Etajul este in mare parte destinat birourilor, aici gasindu-se 12 birouri cu
suprafete cuprinse intre 11,00 si 21,20 mp, precum si 2 birouri tip open-space de 49,35
si respectiv 42,35 mp. Tot la etaj se gadsesc si o sald de conferinte de 100 de locuri
avand 119,52 mp, o sala de consiliu de 87,17 mp, 2 oficii de 8,19 si respectiv 9,98 mp,
un calup de grupuri sanitare avand 48,35 mp dar si 3 spatii de depozitare de 5,83mp,
8,54mp si respectiv 6, 54 mp.



Sistemul constructiv

Prin proiect se propune realizarea unei constructii cu subsol, parter si etaj, cu
structura din cadre de beton armat (plansee, stalpi, grinzi, scari, inclusiv peretii
subsolului), pe fundatii din beton armat izolate sub stalpi si continue sub peretii
structurali al subsolului si elementelor structurale ale suprastructurii, cu Inchideri din
blocuri ceramice cu goluri verticale si pereti cortina si invelitoare inclinata din beton
armat. Pentru compartimentarile interioare se vor utiliza panouri din gips-carton la
grupuri sanitare si bca de 20cm la birouri. Tamplaria exterioara va fi realizati din profile
de aluminiu cu rupere de punte termica si geam termoizolant sau panouri pline.
Tamplaria interioara va fi din lemn celular furniruit, fiind astfel asigurat confortul termic si
fonic necesar desfasurarii activitatii Parcului de afaceri propus. Finisajele exterioare si
interioare ce vor fi utilizate vor fi finisaje moderne, de buna calitate, rezistente la uzura
si adaptate functiunii cu caracter reprezentativ a parcului de afaceri.

inchiderile exterioare si compartimentarile interioare

inchiderile exterioare se vor realiza cu pereti din blocuri ceramice cu goluri
verticale si pereti cortina , in timp ce tamplaria va fi din profile de aluminiu cu rupere de
punte termica si geam termoizolant.

Invelitoarea este de tip terasa orizontala si terasa inclinata, acoperita cu
membrana bituminoasa protejata cu ardezie.

Pentru compartimentérile interioare se vor utiliza panouri de tip gips-carton
montate pe structura metalica la grupurile sanitare si pereti din BCA de 20 cm la birouri,
in timp ce spatiile tehnice vor fi inchise cu pereti de zidarie de caramida plina.

Tamplaria exterioard (pereti cortina si ferestre) va fi realizata din profile de
aluminiu cu rupere de punte termica si geam termoizolant.

Tamplaria interioara se va realiza din lemn celular furniruit care va asigura
confortul termic si fonic cerut.

Finisajele interioare

Au fost prevazute pardoseli din covor PVC pentru trafic intens la toate birourile,
salile multifunctionale, sala de consiliu si sala de sedinte, restul incaperilor avand
pardoselile din gresie ceramica antiderapanta, pentru trafic intens.

Peretii vor fi finisati cu vopsitorii lavabile de interior iar in grupurile sanitare se va
monta faianta pana la 2,10m.

Toate incaperile au plafon fals casetat fonoabsorbant.

Tamplaria interioara este din lemn celular furniruit, pe captuseli.

Finisajele exterioare

Finisajele exterioare vor fi din materiale de buna calitate. Peretii se vor finisa cu
termosistem alcatuit din polistiren de 8cm si tencuieli structurate. Terasele, de tip terasa
inversata, vor avea o termoizolatie de 15cm din polistiren extrudat si 2 straturi
membrane hidroizolante, ultimul protejat cu ardezie.

Parterul din zona prevazuta cu subsol va fi termoizolat cu 10cm polistiren sub
placa de peste subsol. Placa pe pamant, din zona fara subsol, se va termoizola cu
10cm polistiren extrudat, pozitionat sub placa.

Tamplaria exterioara (ferestre, usi si pereti cortina) va fi din aluminiu cu rupere
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de punte termica si geam termoizolator.
Terasele si treptele exterioare, finisate cu gresie portelanata antiderapanta, vor fi
prevazute cu balustrade din inox.

Amenajarile exterioare

Principalele lucrari prevazute sunt :

- realizarea aleilor carosabile si pietonale ( pavaje din pavele decorative
autoblocante din beton ), amenajare parcaje (gratare crestere gazon);

- amenajare spatii verzi si plantatii de medie si mare inaltime;

- amenajare platforma pentru colectare deseuri:

- realizare imprejmuire incinta — gard ( h=2,00 m ) compus din fundatie, soclu si
stalpi beton armat, panouri din profile metalice

Parcela de teren de 5779,22 mp pe care va fi amplasat parcul de afaceri va fi
fmprejmuita cu un gard ornamental si de protectie cu inaltimea totala de 2,00 m. Gardul
va avea un soclu din beton armat cu inaltimea de 50 cm, stélpi din beton armat cu
inaltimea totalda de 2,00 m si panouri din profile metalice cu latimea de 2,00 m si
inaltimea de 1,50 m. Imprejmuirea va fi previzuta cu poarta batanta pentru accesul
pietonal si poarta glisanta pentru accesul auto.

Curtea parcului de afaceri va fi amenajatd, urmand a se efectua lucrari de
sistematizare verticalda si de nivelare a terenului. in incintd vor fi amenajate alei
pietonale pavate cu pavele prefabricate din beton asezate pe pat de nisip, doua alei
carosabile de 7,00 m si respectiv 5,79 m, si 30 locuri de parcare, din care unul pentru
persoane cu handicap locomotor, pavate cu dale traforate de trafic, inierbate,
amplasate o parte in zona din fatad a lotului si o parte in partea din stanga a incintei. In
jurul cladirii propuse, in scopul evacudrii corecte a apelor meteorice, se va realiza un
trotuar perimetral etans, cu panta de 5% spre exteriorul cladirii. Curtea de lumina de la
nivelul subsolului adapostestete si chillerul instalatiei de conditionare a aerului.
Deasemenea in zona verde din partea stanga a incintei este amplasat bazinul de apa
pentru incendiu.

In curte vor fi amenajate spatii verzi cu flori sezoniere din flora autohtona. In
partea dreapta a aleii de acces se va amenaja un spatiu verde cu peluza, arbori si
arbusti.

Cladirea propusa are gradul de rezistents la foc I, categoria de importanta « C »
$i se va echipa cu dotari PSI conform normativelor in vigoare, fiind prevazute instalatii
de stingere a incendiilor cu sprinklere si hidranti exteriori.

Instalatijile de incalzire si ventilare-climatizare

Spatiile interioare ale cladirii propuse vor fi incilzite in sistem centralizat cu
ventilo — convectoare functionand cu agent termic aer cald in birouri, sala de conferinte,
sali multifunctionale si respectiv cu radiatoare din otel in holuri, grupuri sanitare, oficii si
depozite. Instalatile de incalzire vor fi racordate la o centarla termica cu doua cazane
de incdlzire alimentate cu gaze naturale. Camera centralei termice va fi amplasata n
subsolul cladirii, conformarea acesteia respectand prevederile legale pentru acest tip de
spatii (suprafata vitrata de explozie, accesibilitate).

Solutia de incalzire cu ventilo — convectoare propusa prezintd avantajul unei
inertii termice mici, existand posibilitatea de a opri temporar functionarea aparatelor de
incalzire in spatiile nefolosite, rezultand astfel economii de combustibil.

De asemenea, este posibild racirea/conditionarea aerului pe perioada
anotimpului cald, prin racordarea ventilo — convectoarelor la un aparat de racire (ciller).

Instalatiile de ventilare-climatizare cuprind urmatoarele sisteme:
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- sisteme de climatizare pentru spatiile de birouri, sali multifunctionale, sala de
conferinte si sala de consiliu;

- sisteme locale de ventilare la grupurile sanitare si spatiile anexa;
- sistem de filtroventilatie pentru adapostul ALA.

In vederea impiedicarii transmiterii si patrunderii mirosurilor in incinta spatiilor
adiacente, grupurile sanitare vor fi dotate cu sisteme locale de captare si evacuare in
exteriorul cladirii la nivelul terasei.

Ventilarea adapostului public de protectie civila se face conform cerintelor din
,Norme tehnice privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila in
subsolul constructiilor noi — 2001” si are ca scop asigurarea conditiilor de microclimat
interior., prin ventilarea mecanica a spatiului adapostului si filtroventilarea aerului
introdus realizandu-se curatarea de praf, substante toxice, agenti patogeni, etc.

Instalatiile electrice

Pentru cladirea parcului de afaceri propus vor fi proiectate urmatoarele tipuri de
instalatii electrice: alimentarea cu energie electrica, instalatii electrice de iluminat Si
prize, instalatii de curenti slabi (telefonie, instalatii de avertizare in caz de pericol,
instalatii antiefractie), instalatii pentru curent trifazic si instalatii de protectie impotriva
tensiunilor accidentale de contact.

e Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului se propune a fi prevazut un
post trafo propriu cu o unitate de 250 sau 400kVA, care va fi amplasat la subsolul
cladirii, intr-o incapere special amenajata.

Solutia va fi stabilita de catre furnizorul de energie ENEL DISTRIBUTIE
DOBROGEA SA.

Postul trafo va face obiectul unui studiu de solutie intocmit de catre ENEL
DISTRIBUTIE DOBROGEA SA.

Pentru distributia energiei electrice in cadrul cladirii, va fi prevazut un tablou
general care va fi amplasat tot la subsol, intr-o incapere tehnica.

Contorizarea energiei electrice se va face pe partea de joasa tensiune in postul
trafo.

e Schema de distributie

Pentru distributia energiei electrice in cadrul consumatorului, vor fi prevazute
tablouri de nivel si tablouri de forta, amplasate in centrele de greutate ale receptoarelor
electrice.

Alimentarea cu energie electrica a tablourilor de nivel (pentru iluminat si prize de
uz general) sau tehnologice (pentru receptoarele electrice de forta), se va face direct
din tabloul general, pentru fiecare tablou in parte, prin cabluri cu conductoare din cupru
cu intarziere marita la propagarea flacarii tip CYY-F si CYAbY-F, montate aparent pe
poduri de cabluri sau pe console fixate de elementele de constructie la subsol, iar pe
verticala pana la tablourile de la parter si etaj, in tuburi IPEY pozate in nise special
amenajate. In exterior (intre obiecte), cablurile se vor poza ingropat in pamant pe pat de
nisip si protejate cu folii din PVC; la subtraversari de alei si platforme betonate, cablurile
vor fi protejate in tuburi din PVC.

La trecerile prin ziduri, cablurile electrice vor fi deasemenea protejate in tuburi din
PVC.

La trecerea prin pereti si prin plansee se va etansa spatiul dintre cablu si teava
de protectie, pentru a se impiedica propagarea unui eventual incendiu.

¢ |Instalatii de iluminat si prize
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lluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat fluorescente, pentru lampi
fluorescente lineare sau lampi fluorescente compacte, normale sau etanse, functie de
destinatia incaperilor.

Nivelele de iluminare vor fi stabilite conform normelor in vigoare si sunt cuprinse
intre 100 si 500Ix.

In toate incaperile vor fi prevazute prize bipolare duble (cu contact de protectie)
de uz general.

Deasemenea vor fi prevazute si prize bipolare cu destinatie speciala pentru
plitele electrice din oficii si pentru rack-ul din camera server.

In spatiile tehnice (subsol si gospodaria de apa de incendiu), instalatiile electrice
se vor executa aparent, cu cabluri cu conductoare din cupru tip CYY-F pozate pe poduri
de cabluri sau pe console fixate de elementele de constructie; pe inaltimea h=2,5m de
la pardoseala finita cablurile electrice vor fi protejate in tuburi din PVC acolo unde
elementele de protectie nu pot fi deteriorate prin lovire si in tuburi metalice acolo unde
elementele de protectie pot fi deteriorate prin lovire.

In celelalte spatii, instalatiile electrice se vor executa astfel:

- Acolo unde sunt prevazute plafoane false (care permit trecerea circuitelor pe
sub grinzi), instalatiile electrice se vor executa aparent, cu cabluri cu
conductoare din cupru tip CYY-F pozate pe poduri de cabluri montate in
spatiul dintre plafonul fals si planseu;

- Acolo unde nu sunt prevazute plafoane false (casele scarilor), instalatiile
electrice se vor executa ingropat, cu conductoare din cupru tip FY protejate in
tuburi IPEY, pozate in sapa nivelului superior si in tencuiala peretilor.

La instalatile ingropate din casele scarilor, s-a utilizat sistemul circuitelor
centralizate, tragerile si derivatiile executandu-se prin doze centralizatoare din mase
plastice (sau tabla), montate ingropat.

Pentru alimentarea cu energie electrica a circuitelor de lumina si prize au fost
prevazute tablouri de distributie la fiecare nivel.

Pentru iluminatul de siguranta de evacuare si pentru marcarea hidrantilor de
incendiu, se va prevedea un iluminat de siguranta de tip 3. Deasemenea se va
prevedea iluminat de siguranta de tip 2 pentru continuarea lucrului in incaperile cu
pompe de incendiu, in incaperea server si in centrala termica.

e Instalatii electrice de forta, comanda si automatizare

Instalatiile electrice de forta cuprind alimentarea cu energie electrica a tuturor
receptoarelor de forta: ventiloconvectoare, grup pompare apa menajera, grup pompare
apa incendiu, pompe circulatie agent termic, ventilatoare, chiller, uscatoare de maini
etc.

Pentru alimentarea receptoarelor electrice de forta au fost prevazute tablouri
secundare, amplasate in apropierea sau in centrul de greutate al grupelor de
receptoare.

Instalatiile electrice de forta se vor executa cu cabluri cu conductoare din cupru
nearmate tip CYY-F si armate tip CYAbY-F sau echivalente, iar circuitele de comanda si
semnalizare cu cabluri nearmate tip CSYY-F si armate tip CSYAbY-F, pozate aparent
pe poduri de cabluri; in spatiile tehnice de la subsol, aparent la vedere, iar la parter si
etaj, in spatiul dintre plafonul fals si planseu.

e lluminatul exterior

lluminatul exterior va cuprinde iluminarea aleilor si parcarilor din cadrul incintei.

Pentru iluminarea incintei, se vor utiliza corpuri de iluminat fluorescente echipate
cu lampi cu descarcari in vapori de sodiu de inalta presiune, montate pe stalpi metalici
ornamentali prefabricati din OLZn, a caror amplasare va urmari contururile parcarilor si
traseele aleilor.Pentru iluminarea spatiilor exterioare de odihna si relaxare (amplasate in
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spatiile verzi), se vor utiliza corpuri de iluminat de exterior ornamentale tip pitic, cu
inaltimea de 0,5m.

Aprinderea si stingerea iluminatului exterior se va realiza automat cu ajutorul
unui intreruptor crepuscular montat in tabloul de alimentare. Circuitele de iluminat
exterior se vor executa cu cabluri armate tip CYAbY sau echivalent, pozate ingropat in
pamant pe pat de nisip si protejate cu folii din PVC.

e |Instalatii de protectie si legare la pamant

Din punct de vedere al instalatiei de protectie impotriva tensiunilor accidentale de
contact, se vor folosi urmatoarele tipuri de protectie contra tensiunilor accidentale :
- prin legare la priza artificiald de pamant
- prin legare la nulul de protectie din cupru
- prin deconectare automata
Pentru protectia cladirii impotriva descarcarilor atmosferice se va prevedea un
dispozitiv de amorsare electronic tip PREVECTRON.
e Instalatii de curenti slabi
In cadrul instalatiilor de curenti slabi, pentru retelele informatice si de telefonie,
vor fi prevazute retele structurate voce-date.
Retelele de curenti slabi se vor realiza cu cabluri specifice, conform cererii
furnizorilor de echipamente.
Circuitele de curenti slabi se vor poza pe paturi de cabluri separate de cele
pentru circuitele de energie, montate in spatiul dintre plafonul fals si planseu.
e Sistem de detectie si alarmare incendiu
Sistemul de detectie si avertizare incendiu va fi alcatuit din:
- centrala de semnalizare si avertizare incendiu analog adresabila
- elemente de detectie si avertizare ce au in componenta:
- detectoare optice de fum analog adresabile cu microprocesor si izolator
de bucla incorporat;
- detectoare termovelocimetrice analog adresabile cu microprocesor Si
izolator de bucla incorporat;
- detectoare multisenzor optic si de temperatura analog adresabile cu
microprocesor si izolator de bucla incorporat;
- declansatoare manuale analog adresabile cu izolator de bucla
incorporat.
- elemente de semnalizare acustica si vizuala, ce au in componenta sirene
adresabile de interior si exterior cu izolator de bucla incorporat.

Instalatiile sanitare

Pentru parcul de afaceri Urziceni propus, au fost previzute instalatii sanitare
interioare de apa rece, apa calda si canalizare menajers, precum si o instalatie de
stingere a incendiilor cu sprinklere.

Dotarea cu obiecte sanitare
Gradul de dotare cu obiecte sanitare s-a facut in functie de cerintele fiecarei
incaperi.

e Astfel, /la parterul cladirii s-au prevazut grupuri sanitare pentru femei, barbati

si pentru persoane cu handicap locomotor, dotate cu:
- WC-uri din portelan sanitar avand rezervorul de spalare montat la seminaltime:
- pisoare din portelan pentru grupurile sanitare de barbat;;
- lavoare din portelan sanitar cu baterii amestecatoare cu ventil automat:
- chiuveta din inox la bufet.
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e La etajul cladirii s-au prevazut grupuri sanitare destinate persoanelor care
lucreaza la birouri, dotate cu:
- WC-ri din portelan sanitar cu rezervorul de spalare montat la semiinaltime;
- lavoare din portelan sanitar cu baterii amestecatoare cu ventil automat:
- pisoare din portelan pentru grupurile sanitare de barbati.
Reteaua de apa

Obiectivul propus se va alimenta cu apa rece prin racordarea la reteaua de apa
potabila existenta in zond, prin intermediul bransamentului nou ce va fi executat.

Pentru realizarea debitelor si presiunilor necesare in instalatiile interioare de
apase va proiecta o statie de hidrofor amplasata la subsol care va fi dotata cu
rezervoare tampon si grupuri de pompare.

Reteaua de canalizare

Apele uzate menajere si apele pluviale se vor evacua citre refeaua de
canalizare a orasului Urziceni din zond. Racordarea consumatorilor la reteaua de
canalizare se va face prin intermediul unui cdmin de racord.

Statia de pompare ape pluviale

Pentru traseul retelei de canalizare plviala, la evacuarea lor la reteaua de
canalizare se va prevedea un bazin de retentie cu volum de cca. 50 mc, prevazut cu
statie de pompare automatizata.

Instalatiile interioare de apa rece si apa calda

Alimentarea cu apa rece a consumatorolor se va realiza prin distributie inferioara,
realizate din teava de otel zincat. Atat coloanele cat si conductele de legatura se vor
monta fie ingropate in zidarie, fie ascunse in masti de gips-carton.

Apa calda menajera se va prepara local cu ajutorul boilerelor electrice de 50 L,
montate la grupurile sanitare si respectiv in oficii.

Instalatiile interioare de canalizare menajera si pluviala

Din cadrul cladirii se vor colecta urmatoarele tipuri de ape uzate:

- ape uzate menajere provenite de la grupurile sanitare:

- ape pluviale, conventional curate, colectate de la nivelul terasei.

Apele uzate menajere de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele de
pardoseala vor fi colectate prin coloane de canalizare menajera si evacuate prin
curgere libera la canalizarea din incinta si de aici la cea oraseneasca.

Apele pluviale de pe terasa se vor colecta prin receptoare de terasa si coloane
de canalizare care conduc apa la reteaua de canalizare pluviala din incinta.

Instalatiile de stins incendiu

Conform normelor in vigoare se vor proiecta urmatoarele instalatii:

- instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori:

- instalatii de stins incendiu cu hidranti exteriori.

Alimentarea instalatiilor de hidranti interiori se va face in sistem apa-apa si se
realizeaza cu retea ramificata, alimentata direct din gospodaria de apa de incendiu.
Hidrantii de incendiu se vor amplasa in locuri vizibile si usor accesibile. Hidrantii vor fi
complet echipati si se vor marca corespunzator, conform normelor in vigoare.

Conform NP 086-05 s-a stabilit necesarul de apa pentru functionarea hidrantilor
exteriori la un volum de 108 mc. Conform avizului emis de ECOAQUA din 22.09.2011 a
rezultat ca reteaua de apa a orasului, poate asigura un debit permanent de min.
Sl/sec.,ceeace poate conduce la micsorarea rezervei de apa de incendiu la o rezerva
intangibila de cca. 60 mc.
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Gospodaria de apa pentru stins incendiu
Gospodaria de apa pentru stis incendiu va fi alcatuita din:
- rezervorul de apa din beton cu capacitatea de 60 mc:
- statia de pompare amplasata adiacent rezervorului si va fi achipata cu un
grup de pompare pentru hidrantii interiori si exteriori si o pompa pentru basa.
Racorduri pentru pompieri

Pentru interventia pompelor mobile de incendiu, se vor prevedea 2 racorduri
tip”A” si 2 racorduri tip ,B”.

Instalatiile de gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face din reteaua stradala de distributie,
montata ingropat, prin intermediul unui bransament nou cu robinet de bransament, un
post de reducere si reglare a presiunii gazelor si contor volumetric.

Instalatia va cuprinde urmatoarele parti:

- instalatia de utilizare exterioara;

- instalatia de utilizare interioara

La elaborarea proiectului se vor respecta prevederile din ,Normele tehnice pentru

proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale’-
NTPEE - 2008.

2.3 Date tehnice ale investitiei

a) zona si amplasamentul
Parcul de afaceri este situat in Municipiul Urziceni in zona industriala din nord, pe
un teren ce are o suprafata de 5779,22 mp. Suprafata construitd a Parcului de afaceri

va fi de cca. 1228,80mp.
Constructia este amplasatd in partea centrala a incintei cu fatada principala

orientata spre strada, si paralela cu aceasta.
b) statutul juridic al terenului care urmeaza si fie ocupat

Terenul pe care se urmareste dezvoltarea si modernizarea ,Parcului de Afaceri" in
Municipiul Urziceni este proprietate a Consiliului Judetean lalomita si are o suprafata
totala de 5779,22 mp.

c) situatia ocupdrilor definitive de teren: suprafata totald, reprezentind
terenuri din intravilan/extravilan

Corpul de proprietate este amplasat in municipiul Urziceni, str. Regiei, Nr. FN, in
zona periferica a localitatii, judetul lalomita si si este situat in intravilan.

Terenul are o suprafata de 5779,22 mp.

Obiectivul va avea urmatorii coeficienti urbanistici:

o Suprafata construita Sc =1228,80 mp
o Suprafata desfasurata Sd =2220,40 mp
o Suprafata subsol S = 532,00 mp
o Hmax=14,00m

o POT propus 21,26%

o CUT propus 0,38
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d) studii de teren:

Studiul topografic :

Relieful judetului lalomita poartd amprenta situdrii sale in diviziunea estici a
Campiei Roméne - Baraganul, fiind dominat de campuri tabulare intinse si lunci.

Circa 65% din suprafata judetului apartine Campiei Baraganului, 15% Luncii
Dunarii, 9% Cémpiei Vlasiei $i 11% Luncii lalomitei sl campiei de divagare Arges -
Buzau.

Altitudinal, relieful in judet se desfasoara in trepte de la nord la sud si de la vest
spre est. Zona cea mai inalta - 91 m se afld pe Platoul Hagienilor, langa satul
Platonesti, el aldtudndu-i-se Piscul Crasani - 81 m si Campul Grindu - 71 m. Altitudinea
minima este de 8 m, in nordul incintei indiguite a Bratului Borcea.

Ridicarea Topo aferenta proiectului este prezentatid ca anexa a Studiului de
Fezabilitate.

Studiul geotehnic :

Din punct de vedere geologic, formatiunile de micd adancime sunt depozitele
cuatemare din ciclu de sedimentare Pleistocen superior, constituite din depozite
loessoid - argiloase (qpB 3 B) din alcatuirea terasei inalte, in amplasament fiind
predominante depozitele argiloase si argilos prifoase cafenii, cu filme si concretiuni
calcaroase. Zona studiatd se caracterizeazi printr-o uniformitate litologica, stratele
principale putdndu-se urmari pe distante mari

Nivelul apei subterane variaza intre 5 - 10 m, apa nefiind intalnita in forajele
executate in amplasament, pana la adancimea de 6 m.

Studiul geotehnic aferent proiectului este prezentat ca anexa a Studiului de
Fezabilitate.

e) caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul obiectivului de investitii,
specifice domeniului de activitate si variantele constructive de realizare a
investitiei,cu recomandarea variantei optime pentru aprobare

Evolutia pietei spatiilor de birouri in ultima perioada a fost accelerats de numarul
foarte mare de societati comerciale care doresc si isi desfasoare activitatea intr-un
imobil cu dotari tehnice ridicate, un design atractiv si locuri de parcare suficiente. Toate
aceste necesitati au dus la elaborarea unui concept nou in domeniui constructiilor,
acela de "parc de afaceri".

Un astfel de ansamblu permite inchirierea unor spatii generoase si cu facilitati
multiple, cu mult timp Tnainte de a fi gata pentru livrare, cea ce implica o eficienta mare
in ceea ce priveste pretul chiriilor.

Din punct de vedere al variantelor constructive (structurale), se propun dous
variante, si anume:

VARIANTA |

In prima varianta se propune realizarea unei constructii cu subsol, parter si etaj,
cu structura din cadre de beton armat (plansee, stalpi, grinzi, scéri, inclusiv peretii
subsolului), pe fundatii din beton armat izolate sub stalpi si continue, sub peretii
structurali al subsolului si elementelor structurale ale suprastructurii, cu nchideri din
blocuri ceramice cu goluri verticale si pereti cortina si invelitoare inclinatd din beton
armat.
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Pentru compartimentarile interioare se vor utiliza panouri din gips-carton la
grupuri sanitare si pereti din bca de 20cm la birouri. Tamplaria exterioara (pereti cortina
si ferestre) va fi realizatd din profile de aluminiu cu rupere de punte termica si geam
termoizolant sau panouri pline. Tamplaria interioara va fi din lemn celular furniruit, fiind
astfel asigurat confortul termic si fonic necesar desfasurarii activitatii Parcului de afaceri
propus. Finisajele exterioare si interioare ce vor fi utilizate vor fi finisaje moderne, de
buna calitate, rezistente la uzurd si adaptate functiunii cu caracter reprezentativ a
parcului de afaceri.

VARIANTA II

in a doua variants se propune realizarea unei constructii cu subsol, parter si etaj,
cu structura mixta (stélpi si grinzi din profile metalice rigide) si plansee, scari si peretii
subsolului din beton armat. in aceastd varianta este necesars realizarea unei fundatii
continue de tip radier general din beton armat. Pentru inchiderile exterioare, inclusiv
pentru acoperigul de tip sarpanta metalica, se propune utilizarea panourilor termoizolate
din tabla cutatd de aluminiu si miez termoizolant si a fatadelor cortina. Pentru
compartimentarile interioare se vor utiliza panouri din gips — carton montate pe structura
metalica. Tamplaria exterioara si interioara va fi realizata din profile pentacamerale din
PVC sau aluminiu cu geam termopan sau panouri pline, fiind astfel asigurat confortul
termic si fonic necesar desfasurarii activitatii Parcului de Afaceri propus. Finisajele
exterioare si interioare ce vor fi utilizate vor fi finisaje moderne, de buna calitate,
rezistente la uzura si adaptate functiunii.

VARIANTA OPTIMA RECOMANDATA PENTRU APROBARE ESTE
VARIANTA |, aceasta prezentand urmatoarele avantaje:

e Structura de rezistenta dimensionatd conform legislatiei antiseismice in vigoare
pentru municipiul Urziceni este o structurad unitara, sigurad, ce se va comporta
foarte bine la sarcinile orizontale si verticale la care va fi supusa in timpul
functionarii.

e Cu toate ca procesele tehnologice de realizare a structurii si compartimentarilor
implica un timp de executie mai mare, acestea nu necesita o forta de munca cu
inalta calificare si nici costuri speciale de executie.

e Structura din beton armat va asigura o protectie corespunzatoare la vibratii,
evitdndu-se astfel disconfortul utilizatorilor.

» Finisajele interioare si exterioare moderne ce vor fi utilizate permit o executie
corecta si rapida a acestora, aspectul constructiei urmand a conferi obiectivului
un caracter reprezentativ, adecvat functiunii de parcul de afaceri.

* Solutia structurald si tehnologicd propusa este eficientd din punct de vedere
financiar, costurile fiind mult mai mici decat pentru o structura metalica speciala.

e Avand in vedere caracterul omogen si practic nedeformabil al materialelor
folosite la realizarea structurii de rezistenta a cladirii propuse, nu sunt necesare
lucrari speciale de protectie a acesteia la diferentele de temperaturs (ilarna —
vara, zi — noapte).

o Utilizarea acestui sistem constructiv unitar cu beton armat si zidarie de BCA
implicda un minim de resurse financiare, iar pe de alta parte imaginea
arhitecturala va fi reprezentativa, adecvata unui parcul de afaceri modern. Prin
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urmare eficienta acestuia privind raportul calitate — resurse financiare este foarte
rdicata.

Ipoteze de lucru evaluarea alternativelor optime selectate pe baza analizei
multicriteriale

In evaluarea alternativelor tehnice s-a efectuat analiza multicriteriald a acestora,
selecténdu-se acea alternativa care a obtinut punctajul maxim in cadrul analizei.

Analiza multicriteriala

In analiza multicriteriald au fost folosite urmatoarele criterii: costurile totale,
impactul asupra mediului, materiale si tehnologii folosite, eficienta termica si durata de
executie, fiecare dintre criterii fiind notat cu un punctaj intre 1 si 5, unde 1 inseamna cel
mai slab punctaj iar 5 cel mai bun puncta;.

Punctajul se obtine prin inmultirea notei cu punctajul acordat importantei
variabilei.

Cel mai mare punctaj care poate fi obtinut in urma acestei analize pentru cele
patru criterii este de 5 puncte, iar varianta aleasa va fi cea cu punctajul cat mai apropiat
de cel maxim de 5 de puncte.

Varianta cu cele mai mari Costuri totale va obtine punctajul cel mai mic, in vreme
ce punctajul cel mai mare va fi acordat variantei cu cele mai mici costuri totale.

Variabila “Impact asupra mediului” este punctata in functie de modul in care este
imbunatatit cadrul natural dupa realizarea proiectului, cat si in timpul efectuarii lucrarilor.

Variabila “Materiale si tehnologii folosite” se refera la durabilitatea obiectivului de
investitie datorata materialelor si tehnologiilor folosite, cel mai mare punctaj fiind obtinut
de varianta care va folosi cele mai fezabile materiale si tehnologii.

“Eficienta termica” este analizata din punctul de vedere al pierderilor termice pe
care le va avea implementarea proiectului asupra constructiei. Punctajul cel mai mare il
va obtine varianta care va avea cele mai scazute pierderi termice.

“Durata de executie” este analizata din punctul de vedere al timpului de realizare
a obiectivului investitiei. Punctajul cel mai mare il va obtine varianta care va avea cea
mai scurta durata de realizare.

Variabile/Scenarii Importanta | Scenariul 1 Scenariul 2
variabilei  ['Nota Punctaj | Nota Punctaj
Costuri totale 0,30 4,00 1,20 2,00 0,60
Impact asupra mediului 0,20 4,00 0,80 4,00 0,80
Materiale si tehnologii
folosite 0,20 5,00 1,00 3,08 0,60
Eficienta termica 0,20 5.00 1,00 3,00 0,60
Durata de executie 0,10 4,00 0,40 5,00 0,50

Varianta care a obtinut cel mai mare punctaj in urma analizei multicriteriale, 4.40
puncte, este “Scenariul 1”.
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In proiect se va analiza in continuare VARIANTA 1

Descrierea constructiei

Se propune realizarea unei constructii cu subsol partial, parter si etaj, cu structura din
cadre si diafragme de beton armat (plansee, stélpi, grinzi, scari, inclusiv peretii subsolului), pe
fundatii continue din beton armat, sub peretii structurali al subsolului si elementelor structurale
ale suprastructurii, cu inchideri din blocuri ceramice cu goluri verticale si pereti cortina.

Invelitoarea este de tip terasa orizontala si terasa inclinata, acoperitd cu membrana
bituminoasa protejata cu ardezie.

Pentru compartimentarile interioare se vor utiliza panouri de tip gipscarton montate pe
structura metalica la grupurile sanitare si pereti din BCA de 20cm la birouri. Tamplaria
exterioara (pereti cortina si ferestre) va fi realizata din profile de aluminiu cu rupere de punte
termica si geam termoizolant; tamplaria interioara se va realiza din lemn celular furniruit, fiind
astfel asigurat confortul termic si fonic necesar desfasurarii activitatii centrului de afaceri propus.

Finisajele exterioare si interioare ce vor fi utilizate vor fi finisaje moderne, de bun3
calitate, rezistente la uzura si adaptate functiunii cu caracter reprezentativ a centrului de afaceri.

Constructia este compacta, cu un hol central care leaga cele 2 scari diametral opuse si
catre care converg circulatiile. La parter si etaj, zona centrala este ocupata de anexe (grupuri
sanitare, oficii, depozite/magazii), celelalte spatii, dispuse perimetral beneficiaza de lumina
naturala. Scurgerea apelor meteorice de pe terase va fi interioara, racordata la canalizarea
incintei.

FINISAJE INTERIOARE

Au fost prevazute pardoseli din covor PVC pentru trafic intens la toate birourile, salile
multifunctionale, sala de consiliu si sala de sedinte, restul incaperilor avand pardoselile din
gresie ceramica antiderapanta, pentru trafic intens.

Peretii vor fi finisati cu vopsitorii lavabile de interior iar in grupurile sanitare se va monta
faianta pana la 2,10m.

Toate incaperile au plafon fals casetat fonoabsorbant.

Tamplaria interioara este din lemn celular furniruit, pe captuseli.

FINISAJE EXTERIOARE

Finisajele exterioare vor fi din materiale de buna calitate. Peretii se vor finisa cu
termosistem alcatuit din polistiren de 8cm si tencuieli structurate. Terasele, de tip terasa
inversata, vor avea o termoizolatie de 15cm din polistiren extrudat si 2 straturi membrane
hidroizolante, ultimul protejat cu ardezie.

Parterul din zona prevazuta cu subsol va fi termoizolat cu 10cm polistiren sub placa de
peste subsol. Placa pe pamant, din zona fara subsol, se va termoizola cu 10cm polistiren

extrudat, pozitionat sub placa.
Tamplaria exterioara (ferestre, usi si pereti cortina) va fi din aluminiu cu rupere de punte

termica si geam termoizolator.
Terasele si treptele exterioare, finisate cu gresie portelanata antiderapanta, vor fi

prevazute cu balustrade din inox.

Inaltimea maxima va fi de 14,00 m de la terenul amenajat.

In cadrul proiectului s-a analizat relatia amplasamentului cu reteaua de drumuri a
zonei. Accesul auto la obiectivul propus spre autorizare se va realiza din str.Regiei

Incinta va fi imprejmuitd cu un gard realizat cu fundatie si soclu din beton armat
monolit si panouri din profile metalice.

Caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul obiectivului de investitii

Cladirea are umatoarele caracteristici :

Constructia are 7 travei: -intre 1si2de 510 m
-intre 2si3de 5,40 m
-intre 3si4de 4,20 m
-intre4si5de 5,10 m
-intre 5 si 6 de 4,20 m
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-intre 6 si7de 540 m
-intre 7si8de 5,10 m

Constructia are 8 deschideri: -intre A siB de 1,90 m
- intre BsiCde 3,20 m
- intre C si D de 5,40 m
- intre D si E de 4,20 m
-intre EsiF de 5,10 m
- intre FsiGde 4,20 m
- intre G siHde 5,40 m
- intre Hsilde 5,10 m

Suprafata construita la sol este de 1228,80 mp.,
Suprafata construita desfasurata este de 2220,40 mp.
Suprafata subsolului este de 532,00 mp

POT= 21,26%

CUT= 0,38

Hmax= 14,00 m

In cadrul proiectului s-a analizat relatia amplasamentului cu reteaua de drumuri a
zonei. Accesul auto la obiectivul propus spre autorizare se va realiza din str. Regiei.

In cadrul studiului s-a analizat si reteaua de drumuri si platforme din incinta, prin
realizarea a 30 locuri de parcare autoturisme.

In cadrul acestei variante se propune urmatoarea dispunere a functiunilor pe etaje:

w 1. lasubsol:
- accesul se face printr-o scara interioard, inchisa intre subsol si parter cu usa
rezistenta la foc 60 minute, iar la exterior accesul se face printr-o scara metalica
spre curtea de lumina ce deserveste spatiile tehnice;
- existad un hol de 19,73 mp din care se acceseazd urmitoarele spatii:
printr-un sas de 9,00 mp adapostul ala de 200,00mp
post trafo de 47,93 mp
centrala termica de 53,26 mp
statie hidrofor de 41,68 mp
tablou electric de 41,36 mp

2. la parter:
- existd un hol de 121,96 mp prevazut cu 2 scéri de acces catre eta;;
- zona alocata grupurilor sanitare separate pe sexe si persoane cu handicap
locomotor cu suprafata totala de 104,24 mp, zone care deservesc spatiile majore
ale parterului si anume:

- 0 sala multifunctionala de 288,34 mp;

- 0 sala multifunctionala de 233,67 mp;

- doua holuri de deservire de 28,58 mp si respectiv 28,55 mp;

- patru birouri de 24,51 mp, 37,45 mp, 34,45 mp si 26,48 mp;

- punct de informare si garderoba de 19,89 mp;

- un spatiu de depozitare de 16,76 mp si un oficiu de 28,36 mp
- grupul sanitar pentru persoane cu dizabilitati are acces separat din holul secundar
- exista un acces secundar de serviciu pe fatada posterioara
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3. la eta;j:
- exista un hol principal de 86,24 mp cu rol de distributie la birouri si la sala de
conferinte. Astfel etajul cuprinde urmatoarele spatii:
- 0 sala de conferinte cu o capacitate de 100 de locuri, de 119,52 mp,
prevazuta cu un depozit de 5,83 mp si un oficiu de 9,98 mp;
- 0 zona cu grupuri sanitare separate pe sexe cu suprafata totala de 48,35
mp si o camera de curatenie de 5,08 mp;
- un oficu de 8,19 mp;
- trei depozite de 8,54 mp, de 6,54 mp si de 25,42 mp;
- 0 sala de consiliu de 87,17 mp;
- etajul dispune de 12 birouri cu suprafete cuprinse intre 11,00 mp Si
21,20 mp, dispuse perimetral pe trei laturi ale cladirii;
- doua birouri tip open-space cu suprafetele de 49,35 si respectiv 42,35 mp.
Spatiile studiate vor fi dotate cu utilaje si mobilier specifice functiunilor, de
buna calitate.
Oficiul va fi dotat cu 0 magina de spalat vase, o plita si un cuptor pentru gatit,
doua mese dulap pentru preparari (legume, carne, peste ).
Sala de conferinte va avea in dotare aparatura audio - video cu o statie de
amplificare si boxe pentru o informare audio - vizuala cat mai complets.

Imprejmuiri si porti

Incinta va fi imprejmuita cu un gard realizat cu fundatie si soclu din beton armat
monolit si panouri din profile metalice. Inaltimea imprejmuirii se propune a fi de 2.00 m.

Imprejmuirea va fi prevazuta cu poarta batanta pentru accesul pietonal si poarta
glsanta pentru accesul auto.

Constructiile au

o Gr. Il. de rezistenta la foc,

o Cat. « E » de pericol la incendiu conform cu Normativ P118/ 1999,

e Constructiile au categoria de importanta « C » conform cu H.G. 76 / 1996

e Cota +0,00 a constructiei = +1,00 m.

Proiectul va respecta normele PSI si normele sanitare in vigoare.

f) situatia existenta a utilitatilor si analiza de consum

Necesarul de utilitati pentru varianta propusa promovarii

In zona exista ummétoarele utilitifi care sunt necesare functionarii parcului de afaceri :
Retea electrica

Retea de alimentare cu apa

Retea de alimentare cu gaze naturale

Reteaua de canalizare

Necesarul de consum a utilitatilor este ummatoarea:

Cerinta de apa pentru scopuri igienico-sanitare

Qszimed = 8.58 mc/zi
Qszimax= 11.15 mc/zi

Qs orarmax = 1.30 mch
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Debite de ape uzate evacuate

Qnzi med=. 8.58 mc/zi
Qnzimax= 11.15. - - mc/a
Qnorarmax = 1.30 mch

GAZELE NATURALE
Se vor asigura din refeaua ordseneasca existenta prin intermediul unui post de reglare masurare
dotat cu un regulator si un contor volumetric cu capacitatea de 32 Nmch.

ENERGIE ELECTRICA

Datele de consum electric aferente obiectivului analizat in cadrul prezentului studiu sunt utméatoarele :
-Putere instalata Pi= 330 kW

~Putere maxim absorbita Pa=190 kw

-Consum de energie electricd E= 170 MWh/an
Energia electric este consumats la tensiunea de 0,4 kV, prin racord trifazic.

Solutii tehnice de asigurare cu utilitati

DESCRIEREA INSTALATIILOR PROIECTATE

o Instalatii sanitare

Pentru parcul de afaceri Urziceni propus, au fost prevazute instalatii sanitare
interioare de apa rece, apa calda si canalizare menajera, precum si o instalatie de
stingere a incendiilor cu sprinklere.

Dotarea cu obiecte sanitare
Gradul de dotare cu obiecte sanitare s-a ficut in functie de cerintele fiecarei
incaperi.
- Astfel, la parterul cladirii s-au prevazut grupuri sanitare pentru femei, barbati
si pentru persoane cu handicap locomotor, dotate cu:
- WC-uri din portelan sanitar avand rezervorul de spalare montat la seminaltime;
- pisoare din portelan pentru grupurile sanitare de barbati;
- lavoare din portelan sanitar cu baterii amestecatoare cu ventil automat;
- chiuveta din inox la bufet.
- La etajul cladirii s-au prevazut grupuri sanitare destinate persoanelor care
lucreaza la birouri, dotate cu:
- WC-ri din portelan sanitar cu rezervorul de spalare montat la semiinaltime;
- lavoare din portelan sanitar cu baterii amestecatoare cu ventil automat;
- pisoare din portelan pentru grupurile sanitare de barbati.
Reteaua de apa

Obiectivul propus se va alimenta cu ap3 rece prin racordarea la reteaua de ap3
potabila existenta in zona, prin intermediul bransamentului nou ce va fi executat.

Pentru realizarea debitelor si presiunilor necesare in instalatiile interioare de
apase va proiecta o statie de hidrofor amplasata la subsol care va fi dotata cu
rezervoare tampon si grupuri de pompare.

Reteaua de canalizare

Apele uzate menajere si apele pluviale se vor evacua catre reteaua de
canalizare a oragului Urziceni din zond. Racordarea consumatorilor |a reteaua de
canalizare se va face prin intermediul unui cdmin de racord.

Statia de pompare ape pluviale
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Pentru traseul retelei de canalizare plviala, la evacuarea lor la reteaua de
canalizare se va prevedea un bazin de retentie cu volum de cca. 50 mc, prevazut cu
statie de pompare automatizata.

Instalatiile interioare de apa rece si apa calda

Alimentarea cu apa rece a consumatorolor se va realiza prin distributie inferioara,
realizate din teava de otel zincat. Atat coloanele cat si conductele de legatura se vor
monta fie ingropate in zidarie, fie ascunse in masti de gips-carton.

Apa calda menajera se va prepara local cu ajutorul boilerelor electrice de 50 L,
montate la grupurile sanitare si respectiv in oficii.

Instalatiile interioare de canalizare menajera si pluviala
Din cadrul cladirii se vor colecta urmatoarele tipuri de ape uzate:
- ape uzate menajere provenite de la grupurile sanitare;
- ape pluviale, conventional curate, colectate de la nivelul terasei.

Apele uzate menajere de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele de
pardoseala vor fi colectate prin coloane de canalizare menajera si evacuate prin
curgere libera la canalizarea din incinta si de aici la cea oraseneasca.

Apele pluviale de pe terasa se vor colecta prin receptoare de terasa si coloane

de canalizare care conduc apa la reteaua de canalizare pluviala din incinta.
Instalatiile de stins incendiu

Conform normelor in vigoare se vor proiecta urmatoarele instalatii:

- instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori:

- instalatii de stins incendiu cu hidranti exteriori.

Alimentarea instalatiilor de hidranti interiori se va face in sistem apa-apa si se
realizeaza cu retea ramificata, alimentata direct din gospodaria de apa de incendiu.
Hidrantii de incendiu se vor amplasa in locuri vizibile si usor accesibile. Hidrantii vor fi
complet echipati si se vor marca corespunzator, conform normelor in vigoare.

Conform NP 086-05 s-a stabilit necesarul de apa pentru functionarea hidrantilor
exteriori la un volum de 108 mc. Conform avizului emis de ECOAQUA din 22.09.2011 a
rezultat ca reteaua de apa a orasului, poate asigura un debit permanent de min.
Sl/sec.,ceeace poate conduce la micsorarea rezervei de apa de incendiu la o rezerva
intangibila de cca. 60 mc.

Gospodaria de apa pentru stins incendiu

Gospodaria de apa pentru stis incendiu va fi alcatuita din:

- rezervorul de apa din beton cu capacitatea de 60 mc;

- statia de pompare amplasata adiacent rezervorului si va fi achipata cu un

grup de pompare pentru hidrantii interiori si exteriori si 0 pompa pentru basa.
Racorduri pentru pompieri

Pentru interventia pompelor mobile de incendiu, se vor prevedea 2 racorduri

tip”A” si 2 racorduri tip ,B”.

S-AU ADOPTAT URMATOARELE SOLUTII:

Pentru punctele de evacuare de la obiectele sanitare
Apele uzate menajere de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele de
pardoseala vor fi colectate prin coloane de canalizare menajera si evacuate prin
curgere libera la canalizarea din incinta si de aici la cea oraseneasca.
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Instalatia de canalizare pluviala

Apele pluviale de pe terasa se vor colecta prin receptoare de terasa si coloane
de canalizare care conduc apa la reteaua de canalizare pluviala din incinta.

Racorduri exterioare de canalizare

- Racordurile exterioare de canalizare gravitationala se vor executa cu tubulatura si
piese speciale din tuburi de PVC KG;

- Coloanele si colectoarele principale de canalizare gravitationala a apelor vor fi
executate din tuburi de PVC pentru canalizare;

Coloanele si colectoarele principale de canalizare gravitationala vor fi prevazute cu

- Piese de curétire;

- Piese pentru preluarea dilatarilor;

- Puncte fixe, puncte glisante, executate conf. tehnologiei furnizorului;

Elementele de sustinere ale colectoarelor si coloanelor de canalizare vor fi cele
indicate de furnizorul tubulaturii.

De asemenea furnizorul tubulaturii va pune la dispozitia antreprenorului general
toata documentatia tehnica referitoare la tehnologiile specifice de lucru.

Evacuarea apelor uzate menajere se realizeaza in sistem separativ, gravitational si
se dirijeaza prin retelele exterioare catre canalizarea orasului.

o Instalatiile de incalzire si ventilare-climatizare

Proiectul se elaboreaza in baza normelor si normativelor in vigoare respective:

- 113/2002 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire

centrala; -

- STAS 7132/86 -masuri de siguranta la instalatiile de incalzire centrals cu apa

avand temperatura maxima 115°C:

- 1 5/1998 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare si

climatizare;

S-a avut in vedere ca pe str. Regiei, pe care este situat Parcul de afaceri exista

conducta de gaze naturale care are capacitatea de a asigura si noul consum.

SOLUTII ADOPTATE.

Instalatii de incalzire.
Necesarul de caldura pentru incalzirea spatiilor din cadrul Parcului de afaceri este
de cca. 260 Kw.

Spatiile interioare ale cladirii propuse vor fi incilzite in sistem centralizat cu
ventilo — convectoare functionand cu agent termic aer cald in birouri, sala de conferinte,
sali multifunctionale si respectiv cu radiatoare din otel in holuri, grupuri sanitare, oficii si
depozite. Instalatiile de incalzire vor fi racordate la o centarla termica cu doua cazane
de incalzire alimentate cu gaze naturale. Camera centralei termice va fi amplasata in
subsolul cladirii, conformarea acesteia respectand prevederile legale pentru acest tip de
spatii (suprafata vitrata de explozie, accesibilitate).

Solutia de incalzire cu ventilo — convectoare propusa prezintd avantajul unei
inertii termice mici, existand posibilitatea de a opri temporar functionarea aparatelor de
incalzire in spatiile nefolosite, rezultand astfel economii de combustibil.

De asemenea, este posibila racirea/conditionarea aerului pe perioada
anotimpului cald, prin racordarea ventilo — convectoarelor la un aparat de ricire (ciller).
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Distributia agentului termic, apa calda va fi superioara pentru instalatia de la parter
si inferioara pentru instalatia de la eta;j.

Conductele de distributie se vor executa din teava de cupru.

S-au prevazut posibilitati de: preluare a dilatarilor, aerisire sl golire a instalatiei.

Intreaga instalatie se va supune probelor de presiune sl etanseitate, conform
normativelor in vigoare.

Prepararea apei calde menajere s-a propus a se realize cu boilere electrice cu
capacitatea de 50 I. |a fiecare grup sanitar si oficiu.

Instalatii de ventilare si climatizare.
Instalatiile de ventilare-climatizare cuprind urmatoarele sisteme:

- sisteme de climatizare pentru spatiile de birouri, sali multifunctionale, sala de
conferinte si sala de consiliu;

- sisteme locale de ventilare la grupurile sanitare si spatiile anexa:
- sistem de filtroventilatie pentru adapostul ALA.

Necesarul de energie frigorifica pentru asigurarea unei temperaturi interioare de
cca. 22°C este de cca. 206 Kw.

Realizarea climatizarii implica urmatoarele :
- montarea in incaperile ce urmeaza a fi climatizate a unor ventiloconvectoare :
- realizarea instalatiilor de distributie apa racita de la unitatea exterioara (chiller), la
ventilocomvectoare;
- montarea unui chiller care functioneaza cu freon ecologic, pe o platforma
exterioara din beton armat si realizarea instalatiilor de alimentare cu energie
electrica, de alimentare cu apa rece si trasferul apei racite la ventiloconvectoare.

In vederea impiedicarii transmiterii si patrunderii mirosurilor in incinta spatiilor
adiacente, grupurile sanitare vor fi dotate cu sisteme locale de captare si evacuare in
exteriorul cladirii la nivelul terasei.

Ventilarea adapostului ALA de protectie civila se face conform cerintelor din
,Norme tehnice privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila in
subsolul constructiilor noi — 2001” si are ca scop asigurarea conditiilor de microclimat
interior., prin ventilarea mecanica a spatiului adapostului si filtroventilarea aerului
introdus realizandu-se curatarea de praf, substante toxice, agenti patogeni, etc.

Utilitati.

Utilitatile necesare pentru asigurarea apei calde de incalzire, a apei calde
menajere, a ventilatiei si conditionarii aerului sunt:

mgazele naturale si energia electrica pentru asigurarea incalzirii;
menergia electrica pentru producerea apei calde menajere si ventilatiei.

o [Instalatiile de gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face din reteaua stradala de distributie,
montata ingropat, prin intermediul unui bransament nou cu robinet de bransament, un
post de reducere si reglare a presiunii gazelor si contor volumetric cu debitul maxim de

40 mc/h.
Instalatia va cuprinde urmatoarele parti:
- instalatia de utilizare exterioara;
- instalatia de utilizare interioara

La elaborarea proiectului se vor respecta prevederile din ,Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale’-
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NTPEE - 2008.

Postul de reglare masurare se va amplasa la limita incintei, spre strada Regiei, iar
conducta dintre postul de reglare masurare si instalatia de utilizare va functiona in regim
de joasa presiune.

Instalatia de utilizare exterioara va fi alcatuita din contorul de gaze, conducta din
polietilena montata ingropat si conducta de otel montata aerian.

Instalatia de utilizare interioara cuprinde robinetul de incendiu, electrovalna,
conducta din otel care deserveste cazanele aferente centralei termice.

Conductei de la postul de reglare masurare pana la centrala termica va fi din
teava neagra, fara sudura, montata partial aerian (pe gard si pe cladirea parculuilui de
afaceri) si partial ingropat.

Bransamentul se va executa din conducta din polietilena PEID 80-SDR1 1,
montata ingropat.

Centrala termica va fi prevdzuta cu detector de gaze naturale si robinet
electromagnetic montat in exterior, pe conducta de alimentare cu gaze naturale.

Centrala termica va fi prevazuta cu use metalica cu deschidere spre exterior.

Instalatiile de gaze naturale se vor proiecta si executa numai de firme autorizate.

e [nstalatiile electrice

Documentatia trateaza urmatoarele categorii de instalatii electrice:
- instalatii de alimentare;
- Instalatii de iluminat (interior si exterior) si prize;
- instalatii de forta si automatizare;
- instalatii de protectie (paratraznet si legare la pamant).
- instalatii de curenti slabi (telefonie, Internet si DATE-VOCE)
- sistemul de detectie si alarmare incendiu

o Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului se propune a fi prevazut un
post trafo propriu cu o unitate de 250 sau 400kVA, care va fi amplasat la subsolul
cladirii, intr-o incapere special amenajata.

Solutia va fi stabilita de catre furnizorul de energie ENEL DISTRIBUTIE
DOBROGEA SA.

Postul trafo va face obiectul unui studiu de solutie intocmit de catre ENEL
DISTRIBUTIE DOBROGEA SA.

Pentru distributia energiei electrice in cadrul cladirii, va fi prevazut un tablou
general care va fi amplasat tot la subsol, intr-o incapere tehnica.

Contorizarea energiei electrice se va face pe partea de joasa tensiune in postul
trafo.

o Schema de distributie

Pentru distributia energiei electrice in cadrul consumatorului, vor fi prevazute
tablouri de nivel si tablouri de forta, amplasate in centrele de greutate ale receptoarelor
electrice.

Alimentarea cu energie electrica a tablourilor de nivel (pentru iluminat si prize de
uz general) sau tehnologice (pentru receptoarele electrice de forta), se va face direct
din tabloul general, pentru fiecare tablou in parte, prin cabluri cu conductoare din cupru
cu intarziere marita la propagarea flacarii tip CYY-F si CYAbY-F, montate aparent pe
poduri de cabluri sau pe console fixate de elementele de constructie la subsol, iar pe
verticala pana la tablourile de la parter si etaj, in tuburi IPEY pozate in nise special
amenajate. In exterior (intre obiecte), cablurile se vor poza ingropat in pamant pe pat de
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nisip si protejate cu folii din PVC; la subtraversari de alei si platforme betonate, cablurile
vor fi protejate in tuburi din PVC.

La trecerile prin ziduri, cablurile electrice vor fi deasemenea protejate in tuburi din
PVC.

La trecerea prin pereti si prin plansee se va etansa spatiul dintre cablu si teava
de protectie, pentru a se impiedica propagarea unui eventual incendiu.

o Instalatii de iluminat si prize

lluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat fluorescente, pentru lampi
fluorescente lineare sau lampi fluorescente compacte, normale sau etanse, functie de
destinatia incaperilor.

Nivelele de iluminare vor fi stabilite conform normelor in vigoare si sunt cuprinse
intre 100 si 500Ix.

In toate incaperile vor fi prevazute prize bipolare duble (cu contact de protectie)
de uz general.

Deasemenea vor fi prevazute si prize bipolare cu destinatie speciala pentru
plitele electrice din oficii si pentru rack-ul din camera server.

In spatiile tehnice (subsol si gospodaria de apa de incendiu), instalatiile electrice
se vor executa aparent, cu cabluri cu conductoare din cupru tip CYY-F pozate pe poduri
de cabluri sau pe console fixate de elementele de constructie; pe inaltimea h=2,5m de
la pardoseala finita cablurile electrice vor fi protejate in tuburi din PVC acolo unde
elementele de protectie nu pot fi deteriorate prin lovire si in tuburi metalice acolo unde
elementele de protectie pot fi deteriorate prin lovire.

In celelalte spatii, instalatiile electrice se vor executa astfel:

- Acolo unde sunt prevazute plafoane false (care permit trecerea circuitelor pe
sub grinzi), instalatile electrice se vor executa aparent, cu cabluri cu
conductoare din cupru tip CYY-F pozate pe poduri de cabluri montate in
spatiul dintre plafonul fals si planseu;

- Acolo unde nu sunt prevazute plafoane false (casele scarilor), instalatiile
electrice se vor executa ingropat, cu conductoare din cupru tip FY protejate in
tuburi IPEY, pozate in sapa nivelului superior si in tencuiala peretilor.

La instalatile ingropate din casele scarilor, s-a utilizat sistemul circuitelor
centralizate, tragerile si derivatiile executandu-se prin doze centralizatoare din mase
plastice (sau tabla), montate ingropat.

Pentru alimentarea cu energie electrica a circuitelor de lumina si prize au fost
prevazute tablouri de distributie la fiecare nivel.

Pentru iluminatul de siguranta de evacuare si pentru marcarea hidrantilor de
incendiu, se va prevedea un iluminat de siguranta de tip 3. Deasemenea se va
prevedea iluminat de siguranta de tip 2 pentru continuarea lucrului in incaperile cu
pompe de incendiu, in incaperea server si in centrala termica.

o Instalatii electrice de forta, comanda si automatizare

Instalatiile electrice de forta cuprind alimentarea cu energie electrica a tuturor
receptoarelor de forta: ventiloconvectoare, grup pompare apa menajera, grup pompare
apa incendiu, pompe circulatie agent termic, ventilatoare, chiller, uscatoare de maini
etc.

Pentru alimentarea receptoarelor electrice de forta au fost prevazute tablouri
secundare, amplasate in apropierea sau in centrul de greutate al grupelor de
receptoare.

Instalatiile electrice de forta se vor executa cu cabluri cu conductoare din cupru
nearmate tip CYY-F si armate tip CYAbY-F sau echivalente, iar circuitele de comanda si
semnalizare cu cabluri nearmate tip CSYY-F si armate tip CSYAbY-F, pozate aparent
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pe poduri de cabluri; in spatiile tehnice de la subsol, aparent la vedere; iar la parter si
etaj, in spatiul dintre plafonul fals si planseu.

o lluminatul exterior

lluminatul exterior va cuprinde iluminarea aleilor si parcarilor din cadrul incintei.

Pentru iluminarea incintei, se vor utiliza corpuri de iluminat fluorescente echipate
cu lampi cu descarcari in vapori de sodiu de inalta presiune, montate pe stalpi metalici
ornamentali prefabricati din OLZn, a caror amplasare va urmari contururile parcarilor si
traseele aleilor.Pentru iluminarea spatiilor exterioare de odihna si relaxare (amplasate in
spatiile verzi), se vor utiliza corpuri de iluminat de exterior ornamentale tip pitic, cu
inaltimea de 0,5m.

Aprinderea si stingerea iluminatului exterior se va realiza automat cu ajutorul
unui intreruptor crepuscular montat in tabloul de alimentare. Circuitele de iluminat
exterior se vor executa cu cabluri armate tip CYAbY sau echivalent, pozate ingropat in
pamant pe pat de nisip si protejate cu folii din PVC.

o Instalatii de protectie silegare la pamant

Din punct de vedere al instalatiei de protectie impotriva tensiunilor accidentale de
contact, se vor folosi urmatoarele tipuri de protectie contra tensiunilor accidentale
- prin legare la priza artificiald de pamant ;
- prin legare la nulul de protectie din cupru ;
- prin deconectare automata.
Conductorul de nul de protectie va fi legat la priza de pamant din tabloul general.
Toate carcasele utilajelor, motoarelor electrice, cutiile, usile si ramele tablourilor de
distributie, etc. vor fi legate la instalatia de protectie. Toate prizele din cladire vor fi de
tipul cu contact de protectie. Protectia impotriva supratensiunilor se va realiza prin
montarea pe barele tablourilor de distributie a unor descarcatoare pentru supratensiuni
de tip B si C.
Pentru protectia cladirii impotriva descarcarilor atmosferice se va prevedea o
instalatie de paratraznet IPT cmpusa din paratraznet cu amorsare, (tip PREVECTRON)
doua elemente de coborare si prizele de pamant respective.

o Instalatii de curenti slabi

In cadrul instalatiilor de curenti slabi, pentru retelele informatice si de telefonie,
vor fi prevazute retele structurate voce-date.

Proiectarea si executarea racordului telefonic de la reteaua publica la nisa de
brangament telefonic se va face de catre o firma specializata si autorizata de catre
ROMTELECOM.

Instalatia de telefonie prevazuta va acoperi necesarul, cuprinzand :

minicentrala telefonica

distribuitor pentru alimentarea de la reteaua locala publica de telefoane

repartitor central de telefoane

repartitor de nivel

prize telefonice

cabluri

Retelele de curenti slabi se vor realiza cu cabluri specifice, conform cererii
furnizorilor de echipamente.

Circuitele de curenti slabi se vor poza pe paturi de cabluri separate de cele
pentru circuitele de energie, montate in spatiul dintre plafonul fals si planseu.
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Executia instalatilor de curenti slabi se face de echipe spedializate respectindu-se prevederile
nomativului 1 18-2000 (In special cele privitoare ia distantele fata de celelalte Instalati electrice) si prescriptile
tehnice ale fumizorului.

o Sistem de detectie si alarmare incendiu

Sistemul de detectie si avertizare incendiu va fi alcatuit din:

- centrala de semnalizare si avertizare incendiu analog adresabila

- elemente de detectie si avertizare ce au in componenta:
- detectoare optice de fum analog adresabile cu microprocesor si izolator
de bucla incorporat;
- detectoare termovelocimetrice analog adresabile cu microprocesor si
izolator de bucla incorporat;
- detectoare multisenzor optic si de temperatura analog adresabile cu
microprocesor si izolator de bucla incorporat;
- declansatoare manuale analog adresabile cu izolator de bucla
incorporat.

- elemente de semnalizare acustica si vizuala, ce au in componenta sirene

adresabile de interior si exterior cu izolator de bucla incorporat.

g) concluziile evaluarii impactului asupra mediului:

STUDIUL DE IMPACT ASUPRA MEDIULUI a fost elaborat in conformitate cu
OM nr. 876 din 20.12.2004, inclusiv anexele acestuia, elaborate de Ministerul Mediului
si Gospodaririi Apelor, avénd la baza legile si reglementérile legale in vigoare din
Romania privind protectia mediului.

Anticipam ca implementarea si dezvoltarea proiectului va avea consecinte
pozitive pentru zona din care face parte.

Dezvoltarea socio — economica adusa zonei odata cu implementarea proiectului,
crearea de noi locuri de munca, cresterea veniturilor populatiei angajate in perioada de
exploatare a acestuia si crearea unor functiuni si servicii comerciale si culturale
specifice vor limita si apoi elimina pe mdsura dezvoltarii proiectului orice influenta
negativa asupra calitatii vietii si @ mediului ce ar putea aparea.

Emisii de poluanti in ape si protectia calitatii apelor

Avand in vedere caracterul proiectului, apele de suprafati sau subterane nu vor
fi poluate de diverse emisii decat accidental.

Vor fi prevazute sisteme de colectare a apelor meteorice, si anume santuri,
rigole, casiuri si drenuri.

in timpul executiei lucréarilor de constructii, pe amplasamentul organizarii de
santier, evacuarea apelor uzate menajere a apelor tehnologice cu continut variabil in
suspensii, produse petroliere, uleiuri, etc, se va rezolva pe plan local.

Alimentarea utilajelor si echipamentelor cu combustibil, precum si punerea lor in
stare de functionare, pot genera scurgeri accidentale de combustibil: benzina, motorina,
uleiuri minerale, proportional cu gradul de uzura al echipajelor, care pot infesta zona de
lucru.

Poluarea zonei va fi evitatd prin masurile de protectie luate si prin respectarea
disciplinei de lucru adoptate.

in sensul reducerii la maximum si/sau a evitdrii poluarii zonelor de lucru, se
impun urmatoarele masuri :

- Depozitarea materialelor de constructii, pe platforme impermeabile sau in
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depozite acoperite, special amenajate

- Amplasarea rezervoarelor de combustibil suprateran, prevazute cu instalatii de
retinere pentru eliminarea scurgerilor

- Realizarea unei platforme amenajata special depozitarii deseurilor tehnologice
s$i menajere, cu posibilitatea evacuarii organizate din zona a acestor deseuri

- Evacuarea apelor uzate de pe amplasament in receptor (apa de suprafata
si/sau canalizare) in conditiile impuse de NTPA 002/2002 si/sau NTPA 011/2002.

Emisii de poluanti in aer si protectia calititii aerului

in faza de executie se vor produce urmatoarele emisii, reprezentate de:

Pulberi de praf rezultate din:

- Lucrarile de organizare de santier: curatire si pregétire teren, nivelare,
compactare, sapare fundatii

- Transportul rutier al diverselor materiale de: constructii, pamant rezultat din
excavatii, de catre diversele vehicule de transport

- Manipularea (incarcare — descarcare) materialelor de constructii (var, nisip,
ciment, agregate minerale)

- Lucrari ca: excavatii, sapaturi, compactari-efectuate de diversele echipamente
si utilaje de lucru (excavatoare, buldozere, compactoare)

Noxe, rezultate din :

- procesul de ardere al diverselor tipuri de motoare ale utilajelor de transport si
de lucru :
- oxid si monoxid de carbon(CO,CO,)
- oxizi de azot (NOy)
- oxizi de sulf (SOy) — in concentratie destul de mare — datorati continutului destul de
ridicat in sulf al combustibilului cu precédere al motorinei
- hidrocarburi aromatice grele
- hidrocarburi insuficient arse
- compusi volatili
- calamina

- manipularea diverselor tipuri de combustibili pentru alimentarea utilajelor de
lucru

- operatiunile de sudura oxiacetilenica:

- oxid de carbon(CO)
- pulberi metalice (Feo, Fe;03, SiO,, n, Ti)

in zona santierului de lucru, concentratiile agentilor poluanti — prezentati mai sus
— vor fi maxime, ele diminuandu-se insa prin disipare o dati cu departarea de arealul de
lucru.

Dupa executia lucrdrilor, gradul de poluare a aerului se va diminua
considerabil.

Sursele de protectie impotriva zgomotului si vibratiilor

Principalele surse de zgomot si/sau vibratii vor fi :

In faza de executie, nivelul de zgomot atins (excavatoare, pikamere, tarnacope,
mijloace de transport al pamantului si al materialelor, utilaje de constructii) va fi mai
mare, ceea ce impune a se avea in vedere ca aceste operatiuni si se faca in timpul
zilei pentru a deranja cat mai putin locuitorii zonei.

Vibratiile care se produc in timpul executiei lucrarilor, nu ating frecvente
inferioare pragului sub care este afectat organismul uman, acela de 20 Hz.

in conditii normale de executie a investitiei, in conditiile in care vor fi respectate
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toate normele de protectie a mediul prevazute de legislatia in vigoare, nivelul de zgomot
extern nu va fi deranjant pentru locuintele amplasate in vecinitate.

Dupa executia lucrarilor nivelul de zgomot datorit3 exploatarii obiectivului nu va
depasi 52 dB, incadrandu-se in limitele impuse de STAS 10.009/88.

Sursele si protectia impotriva radiatiilor

in cadrul obiectivului de investitii studiat, nu vor exista surse de radiatii $i nu se
vor folosi substante radioactive, nici la realizarea investitiei si nici in exploatarea ei,
numarul radiatiilor inscriindu-se in limitele fondului natural de radioactivitate, cu variatii
normale datorale insolatiei.

Gospodarirea deseurilor

Clasificarea si regimul deseurilor s-a efectuat avand in vedere Legea nr.
426/18.07.2001.

in etapa de constructie si realizare a obiectivului de investitie se inregistreaza

urmatoarele categorii de deseuri (conform Legii nr.426/2001) :

- Produse in afara specificatiilor tehnice :

- Pamant, argile, nisipuri, pietrisuri, etc., de excavatie;

- Materiale provenite de la constructii, demolari, amenajari in spatii construite, etc. :
- Resturi materiale de constructie, resturi de caramizi, otel beton, etc.

- Resturi de conducte : PVC, PEHD, HOBAS

- Resturi de conducte metalice

- Resturi conductori

- Slam de carbid

- Resturi cofraje lemn, resturi tamplarie lemn, etc.

- Uleiuri minerale si substante uleioase, amestecuri sau emulsii de uleiuri si
hidrocarburi, cu/in apa, ecotoxice :

- Uleiuri uzate

in etapa de functionare a obiectivului de investitie, se inregistreaza urmatoarele
categorii de deseuri (conform Legii nr. 426/2001) :

- Produse pe care detinatorul nu le mai utilizeaza, precum reziduri menajere,
sapun, grasimi, ceard de naturd animald sau vegetal, substante organice
nehalogenate, neutilizabile ca solventi, substante si preoarate

- Uleiuri minerale si subsante uleioase, amestecuri sau emulsii de uleiuri Si
hidrocarburi, cu/in apa, ecotoxice, precum uleiurile uzate

- Reziduuri de fabricatie precum deseurile nemenajere de tot felul

Se propun urmatoarele masuri si recomandari pentru gestionarea deseurilor, in
vederea reducerii riscurilor pentru mediu si populatie.

Pentru etapa de executje:

- Pamantul si sterilul nisipos/prafos rezultat din excavatji va servi ca pamant de
umplutura

- Resturile de conducte PVC, PEHD, HOBAS - vor fi predate centrelor de
valorificare — reciclare a deseurilor

- Resturile metalice: otel beton, resturi de conducte metalice — vor fi predate
centrelor de valorificare-reciclare a deseurilor : REMAT

- Resturile de conductori-vor fi predate centrelor de valorificare-reciclare a
deseurilor : REMAT

- Resturilor de cofraje lemn, resturile de tamplarie lemn —vor fi predate centrelor
de valorificare-reciclare a deseurilor resturile de materiale de constructie,
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- Resturile de caramizi si betoane se vor incarca, umecta si evacua in camioane
acoperite, la rampa zonala a gropii de gunoi

- Slamul de carbid — se recomanda depozitarea lui pe platforme betonate,
acoperite, ventilate si utilizarea in constructii sau la neutralizarea resturilor acide

- Uleiurile uzate se vor colecta (pe categorii), in recipiente inchise etans si
rezistente la soc mecanic si termic se vor depozita in spatii corespunzator amenajate,
curate, acoperite, protejate de intemperii, imprejmuite si securizate, se vor gestiona (pe
categorii-conf. Anexa nr. 2 H.G. 662/2001) in conformitate cu H.G. 662/2001 si O.U.
78/2000, art. 3 si se vor preda in totalitate persoanelor juridice autorizate si desfasoare
activitati de colectare, valorificare si/sau eliminare uleiuri uzate.

in etapa de functionare a obiectivului de investitie va fi previzuts amplasarea
de cosuri de gunoi.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In etapa de constructie si realizare a obiectivului de investitie, se inregistreaza
utilizarea urmatoarelor categorii de substante si preparate chimice, care intra sub
incidenta O.U. nr. 200/2000 si a Legii nr. 451/2001 :

- Substante si preparate chimice inflamabile-substante si preparate chimice cu
punct de aprindere scazut-combustibili

- Substante si preparate chimice periculoase pentru mediu - substantele si
preparatele care folosite in mediu ar putea prezenta sau chiar prezinta un risc imediat
ori intérziat pentru unul sau mai multe componente ale mediului: ex.- uleiuri minerale,
unsori industriale, produse petroliere, bitum

- Substante si preparate nocive-substantele si preparatele care prin inhalare,
ingestie sau penetrare cutanata pot cauza moartea sau pot produce afectiuni cronice ori
acute ale sanatatii

- Solutii de polielecroliti care se incadreazi in clasa substantelor/preparatelor
periculoase pentru mediu-substantele si preparatele care, folosite in mediu, ar putea
prezenta sau prezintd un risc imediat sau intarziat pentru unul sau mai multe
componente ale mediului

La aprovizionarea substantelor chimice se vor verifica urmatoarele cerinte pentru
ambalaje :

- Ambalaje care sa mpiedice orice pierdere de continut prin manipulare,
transport si depozitare

- Materialele din care sunt fabricate ambalajele si dispozitivele de etansare s3 fie
rezistente la atacul continutului sau sa& nu formeze compusi periculosi cu acesta,
ambalajele si sistemele de etansare sa fie solide si rezistente pentru a evita orice
pierdere de continut si pentru a indeplini criterile de siguranta in conditile unei
manipulari normale

- Ambalajul trebuie sa fie inchis initial cu un sigiliu a carui violare s fie vizibil in
momentul deschiderii ambalajului

Eticheta ambalajelor va include urmatoarele indicatii :

- Numele substantei clar specificat sau o denumire recunoscuts international

- Simbolurile referitoare la pericol si, daca este cazul, indicatii despre pericolele
rezultate din folosirea substantei/preparatului, fraze - tip specifice utilizarii substantelor
periculoase, referitoare la riscurile care pot aparea la utilizarea substantei/preparatului
periculoase (fraze R), fraze tip indicand recomandairi referitoare la prudenta cu care
trebuie utilizata, substanta-preparatul periculoase (fraze S)

- Denumirea comerciald sau destinatia preparatului

- Denumirea chimica a componentelor clasificate ca substante periculoase
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Eticheta va fi redactata in limba romana, se va putea utiliza limbajul international
recunoscut pentru componente.

Depozitarea substantelor/preparatelor periculoase se va face in incinte inchise,
asigurate, cu acces limitat doar la personalul cu atributii de serviciu in acest sens.

Este interzisa depozitarea substantelor/preparatelor periculoase sau inflamabile,
in incaperi sau spatii care nu sunt destinate in acest scop.

Incintele de depozitare vor fi semnalate corespunzator.

Spatiile de depozitare vor fi aerisite si ventilate, asigurandu-se conditii optime de
mentinere a substantelor/preparatelor periculoase la temperaturi indicate de producator,
pentru evitarea deteriorarii acestora.

Incércarea s$i descarcarea substantelor/preparatelor periculoase se va face in
prezenta unui responsabil, sau dupa caz sub conducerea unui specialist delegat al
intreprinderii furnizoare.

Personalul care manipuleaza si/sau utilizeaza substantele/preparatele
periculoase va fi instruit pentru manipularea si/sau utilizarea in conditii de securitate a
acestora.

in timpul manipularii acestor substante, muncitorii vor fi echipati cu echipament
de protectie adecvat: manusi, cizme, sort de cauciuc.

Se vor evita imprastierile pe sol a substantelor/preparatelor periculoase, prin
manipularea lor pe platforme betonate, special amenajate.

Dupa golire, recipientii vor fi colectati si depozitati in conditii de securitate, pana
la evacuarea lor si nu vor fi spalati sau curatati pe amplasament.

Se va tine o evidentd strictd a substantelor/preparatelor periculoase pe
amplasament.

in etapa de functionare a obiectivului de investitie nu se vor folosi si produce
substante toxice si periculoase decat in mod accidental.

Situatia afectarii fondului forestier

Prin realizarea obiectivului de investitii propus, nu se afecteaza sub nici o forma
fondul forestier, in zona neexistand nicio padure ce ar putea avea de suferit prin
implementarea proiectului.

Situatia afectarii ecosistemelor

In zona de amplasare a obiectivului nu se afli monumente ale naturii, parcuri
nationale sau rezervatii naturale, astfel ca prin realizarea proiectului de investitii in zona
nu sunt afectate ecosistemele acvative si terestre.

Protectia peisajului si a zonelor de interes traditional

Avand in vedere caracterul obiectivului de investitii, peisajul si zonele de interes
traditional nu vor fi afectate, asteptdndu-se o mai buna punere in valoare a acestora
prin reabilitarea si modernizarea infrastructurii stradale.

incadrarea in planurile de urbanism si amenajare a teritoriului
Din punct de vedere al incadrarii in teritoriu, amplasamentul se afla in perimetrul

orasului.

IMPACTUL PRODUS ASUPRA MEDIULUI INCONJURATOR
Avand in vedere caracterul obiectivului de investitii, eventuale problemele de
impact asupra mediului pot apare numai in perioada de realizare a obiectvului de
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investitie, in perioada de exploatare fiind asteptat imbunatatirea impactului asupra
mediului inconjurator.

Deoarece, prin specificul lor, impactul organizarii de santier si al realizarii propriu-
zise a lucrarilor de investitie ar putea fi una dintre cauze.

Se vor respecta prevederile din Legea 137/1995 (republicatd) privind protectia
mediului, Legea 107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei. HGR
188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

Impactul asupra apelor:

Impurificatorul principal al apelor de suprafata il reprezintd materia organics,
continuta de ape uzate descarcate.

Autoepurarea apelor de suprafatd se realizeaza prin procese de mineralizare,
oxidare si descompunere a materialelor organice, in care continutul de oxigen are un rol
primordial.

Depasirea valorilor limita admise la indicatorii de calitate ai apelor uzate
descarcate — materii prime in suspensie si CBOs — determina reducerea capacitatii
receptorului de autoepurare.

Substantele organice in exces consuma oxigenul din apa provocand distrugerea
organismelor acvatice.

Calitatea apelor subterane este determinatd de structura geologica a stratului
strabatut de factorii hidrodinamici si de gradul de folosinta al terenului din zona.

Prin poluare se pot declansa fenomene de natura fizica, precum adsorbtie,
retentie capilard, schimb ionic), chimica, precum precipitare, formare de geluri, etc. Si
procese de biodegradare.

Apa de suprafata poluata, prin infiltrare in sol contamineazi solul, straturile
geologice pe care le stabate, cat si panza freatica, cu repercusiuni asupra acestora.

In acest context este deosebit de important sa se adopte masuri de siguranta
pentru evitarea contaminarii apelor subterane.

Avand in vedere caracterul obiectivului de investitii, eventuale problemele de
impact asupra apelor pot apare numai in perioada de realizare a obiectivului de
investitie, in perioada de exploatare fiind asteptats imbunatatirea impactului asupra
apelor subterane si de suprafata.

Deoarece, prin specificul lor, unele dintre parti componente ale obiectivului ocupa
suprafete extinse de teren, impactul organizarii de santier si al realizarii propriu-zise a
lucrarilor de investitie ar putea fi una dintre cauze.

Un rol important in reducerea si/sau combaterea contamindrii apelor subterane il
constituie alegerea tehnologiei de executie a lucrarilor, precum si la masurile adoptate
in perimetrul organizarii de santier si a celorlalte puncte de lucru.

Impactul negativ poate avea un rol moderat asupra apelor, cdnd se adopts
urmatoarele masuri :

- Realizarea retelelor de canalizare si a caminelor din materiale moderne,
impermeabile (PVC, PEHD, HOBAS)-cu sisteme de imbinare etanse

- Izolarea constructiilor subterane (platforme impermeabile, cuve) pentru evitarea
exfiltratiilor

- Sistem separativ, centralizat si unitar de colectare a tuturor categoriilor de ape
uzate si introducerea/reintroducerea lor in circuitul de epurare

- Realizarea de bazine de colectare a apelor uzate tehnologice cat si de
preepurare corespunzatoare, din materiale care s3 asigure o etanseitate
perfecta, care sa elimine in totalitate exfiltratiile

- Impermeabilizarea suprafetelor destinate depozitarii materialelor de constructie
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- Amplasarea rezervoarelor de combustibil suprateran, previzute .cu cuve de
retinere pentru evitarea pierderilor de combustibil

- Amenajarea unui depozit organizat de deseuri tehnologice (slam carbid, deseuri
metalice, ulei uzat, etc) si de deseuri menajere

- Evacuarea apelor uzate de pe amplasament, in receptor (apa meteorica de
suprafata si/sau canalizare) cu avitibil: benzind, motorina, uleiuri minerale, proportional
cu gradul de uzura al echipajelor care pot infesta zona de lucru

- Folosirea de grupuri sanitare ecologice mobile pentru organizarea de santier.

La lucrarile de traversari si/sau subtraversari, se recomanda ca utilajele de
gabarit mare si greu sa nu fie amplasate in vecinitatea malurilor apelor, pentru a
asigura stabilitatea acestora.

De asemenea, constructorul are obligatia de a curata de materiale sau depuneri
sectiunile de curgere dupa terminarea lucrarilor.

In faza de executie se poate aprecia cé realizarea obiectivului va avea un impact
neglijabil asupra apelor (de suprafata si subterane).

Vor fi prevazute sisteme speciale de colectare si dirijare a apelor meteorice de
pe platformele obiectivului de investitie.

La punerea in functiune a obiectivelor de investitii se vor realiza Regulamente de
functionare, exploatare si intretinere, precum si Planuri de prevenire si combatere a
poluarilor accidentale, pentru toate obiectele componente pentru a diminua si evita
riscul declansarii unor evenimente cu impact asupra calitatii apelor.

Impactul produs asupra aerului:

In faza de executie, obiectivul ce alcatuieste investitia are un impact redus
asupra factorului de mediu - aerul.

Nivelul atins de praful raspandit in timpul realizarii va depasi temporar
concentrafia maxima admisa, insa per total acesta va deveni nesemnificativ. Pentru
evitarea poludrii aerului in zonele limitrofe, masinilor si utilajelor de constructii Si
transport le vor fi spalate rotile la iesirea din perimetrul santierului.

Lucrarile de constructie vor avea un impact mai mare, ca intensitate (debite
masice mai mari de poluanti), insa impactul va fi localizat pe un perimetru de cca. 3 ha.

Transferul poluantilor atmosferici se realizeazd doar catre receptorii sol si ape
subterane.

Viteza vantului determina viteza de transport a masei de pulberi in atmosfer3,
directia acestuia determinand directia de deplasare a acestora.

Dupa realizarea investitiei se agteapta reducerea poluarii aerului.

Impactul produs asupra vegetatiei si a faunei terestre :

In faza de executie: obiectivele ce alcatuiesc investitia au un impact redus

asupra vegetatiei si faunei terestre, care nu este insa cuantificabil.
In faza de exploatere: vegetatia si fauna terestra nu vor fi afectate de obiectivul

de investitie analizat.
Impactul produs asupra solului si subsolului

In faza de executie: vor fi prevazute amenjdri cu un caracter temporar, afectand
solul doar local. Dupa terminarea executarii constructiilor din cadrul obiectivului, terenul

urmeaza a fi refacut.
Lucrarile de sdpatura vor avea un impact moderat asupra factorului de mediu —

sol si subsol, prin terasamentele executate (sapaturi si depuneri).
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Ca surse potentiale de poluare a solului pe durata executiei amintim :

- Traficul auto in afara platformei strazilor

- Depozitarea materialelor de constructie, carburanti, lubrifianti, etc.

- Depozitarea deseurilor

Pe durata executiei lucrarilor, pentru a preveni poluarea solului si subsolului
(inclusiv a apelor subterane), se va evita amplasarea directs pe sol a materialelor de
constructie, iar ca masura de protectie suplimentara se recomanda impermeabilizarea
suprafetelor destinate depozitdrii materialelor de constructie, a recipientilor pentru
carburanti si lubrifianti a deseurilor si a accesului si stationarii utilajelor (folie de
polietilena, platforme betonate).

In faza de exploatare: impactul asupra solului si subsolului este neglijabil.

Impactul produs asupra asezarilor umane si a altor obiective:

Avand in vedere ca investitia va contribui la sporirea gradului de dezvoltare al
zonei in care se executa, este evident ca impactul lor asupra asezarilor umane va fi prin
excelenta pozitiv.

In faza de executie, impactul acestei lucrari poate fi mediu prin desfasurarea
santierului pe zone extinse din cadrul localitati. Este necesard luarea masurilor
necesare de avertizare si protejare in vederea evitdrii accidentelor (semnalizare
corespunzatoare, atentie deosebitd la intalnirea cu cabluri, conducte, canale, a ciror
destinatie sau pozitie nu este cunoscuta).

Nivelul atins de zgomot va avea un impact redus asupra asezarilor umane,
avand un caracter temporar.

In faza de exploatare: efectul realizarii obiectivului de investitii asupra factorului
socio-uman va fi pozitiv (benefic), obiectivul de investitii creand noi locuri de munci Si
contribuind la cresterea nivelului de confort a localitatii.

ELIMINAREA IMPACTULUI PRODUS ASUPRA MEDIULUI

Impactul in faza de executie a lucrarilor
Isn vederea eliminarii impactului asupra mediului in faza de executie a lucrarilor,
se impune :

- Adoptarea unor tehnologii moderne de executie care sa afecteze cat mai putin
terenurile invecinate

- Pamantul provenit din sapdturi trebuie depozitat pe spatii cat mai mici, in care
caz se folosesc incinte sprijinite cu dulapi de lemn sau metalici:

- Pamaéntul in exces va fi transportat si depozitat pe locuri alese convenabil (cat
mai aproape, in vederea reducerii costurilor de transport, dar fara a crea prejudicii altor
beneficiari)

- Vor fi luate toate masurile pentru avertizare si protejare, in vederea evitarii
accidentelor

- Se va avea in vedere ca apele provenite din ploi s& nu patrunda in sapatura

-Apa din interiorul sapaturilor, de orice provenientd, va fi indepartata
(gravitational sau prin pompare), colectata si evacuats controlat pentru asigurarea unei
executii de calitate si pentru a nu produce baltiri in zona

- Refacerea terenului, dupa terminarea executiei

- Replantarea arboretului, similar masei lemnoase afectate, pe amplasamente
cat mai apropiate de cel initial, pentru a pastra specificul peisajului,
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- Desfiintarea organizarii de santier si readucerea zonei la caracteristicile initiale
pe masura ce se paraseste o zona

- Asigurarea starii de curatenie

Pe durata executérii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele legi si
regulamente:

- Legea 90/1996 privind protectia muncii

- Ordinul MMPS 578/1996 privind norme generale de protectia muncii

- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 privind protectia si igiena muncii — ed.
1995

- Ordinul MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de

protectie individuala.

Impactul in faza de exploatare a obiectivului

Avand in vedere caracterul si functiunile obiectivului, nu sunt necesare masuri
speciale de minimizare a impactului in faza de exploatare a acestuia, efectele
functionarii asupra mediului fiind pozitive, compatibile cu ale celorlalte obiective din

zona si neglijabile.
CONCLUZII :

- Impactul asupra mediului natural finconjurdtor este pozitiv, fiind
compatibila/aseméanatoare cu functiunile existente in zona si benefica pentru acestea.
- Impactul asupra mediului socio — economic este favorabil dezvoltirii zonei prin
= cresterea economica,
= crearea de noi locuri de munca si cresterea veniturilor salariatilor, atat in
timpul executiei lucrarilor, cat si ulterior, in timpul exploatarii obiectivului de
investitie.
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2.4 Durata de realizare si etapele principale; graficul de realizare a investitiei

Proiectul urmeaza a fi realizat intr-o perioada de 12 luni.

Graficul de realizare a investitiei:

Nr.

crt

1.1

1.2

1.3

(Sub)

Activitatea

Realizare SF si a
documentatiilor
suport in
conformitate cu
cerintele Ghidului
Solicitantului

Obtinerea
certificatului de
urbanism, a
avizelor si
acordurilor
necesare

Realizarea si
depunerea spre
evaluare a
Proiectului Tehnic

Anul 0

mai iunie

iul.

aug

sept

oct

nov

dec

Semnare
contract
finantare

Activitdti derulate fnainte de semnarea contractului de

finantare

Activitati derulat:
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14

31

3.2

3.3

34

3.5

3.6

Semnarea
contractului de
finantare

Start-up
implementare
proiect

Achizitii publice de
echipamente/servi
cii/lucrari

Pregatirea
achizitiilor publice

Achizitia publica de
servicii de
consultanta in
domeniului
managementului si
achizitiilor

Achizitia publica a
serviciilor de
supervizare a
lucrarilor

Achizitia publica a
serviciilor de audit

Achizitia publica a
lucrarilor de
executie

Achizitia publica de
echipamente
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3.7

4.1

4.2

Achizitia publica de
servicii de
publicitate

Executia lucrarilor
si receptia
acestora

Derularea
contractului de
supervizare

Executia lucrarilor

Preluarea
amplasamentului -
lucrari pregadtitoare
(inclusiv
amenajarea
terenului —lucrdri
de protectia
mediului)-
organizare de
santier

Lucrari de
arhitectura

Instalatii sanitare -
racorduri

Instalatii electrice-
racorduri
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7.1

7.2

73

Instalatii canalizare
incalzire (racord
utilitati la retelele
exterioare si
aducerea la starea
initiala-lucrari de
mediu)

Montaje
echipamente

Receptia lucrarilor

Dotarea

Parcului de
Afaceri Urziceni
cu echipamente

Promovare si
vizibilitate proiect

Monitorizare,
raportare si audit

Monitorizare

Raportare

Audit
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4. Analiza Cost-Beneficiu

Analiza cost-beneficiu este elaborata pe baza instructiunilor din
Documentul de lucru 4 al Comisiei Europene, Directia Generala dePolitica
Regionala, ca indrumar pentru elaborarea analizei cost-beneficiu pentru
proiectele ce urmeaza a fi cofinantate din fonduri comunitare in perioada de
programare 2007-2013.

In elaborarea acestui capitol s-au avut in vedere urmatoarele
documente de referinta:

» Ghid national pentru analiza cost-beneficiu a proiectelor finantate din
instrumentele structurale, Editia 1, Revizia 5 pregatit de Autoritatea
pentru Coordonarea Instrumentelor Structurale, Ministerul Economiei si
Finantelor 2008;

e Guide to cost-benefit analysis of investment projects, Structural Funds,
Cohesion Fund and Instrument for Pre-Accession, Final Report
Submitted by TRT, Transporti e Territorio and CSIL Centre for
Industrial Studies 16/06/2008;

» Documentul de lucru nr. 4 — “Orientari privind Metodologia de Realizare
a Analizei Costuri — Beneficii — Noua perioada de programare 2007-
2013”, Comisia Europeana, Directia Generala, Politica Regionala,
Dezvoltare tematica, impact, evaluare si actiuni inovatoare; Evaluare si
aditionalitate;

» Hotararea nr.28 din 9 ianuarie 2008 privind aprobarea continutului-
cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice,
precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general
pentru obiective de investitii si lucrari de interventii (publicata in
Monitorul Oficial nr. 48 din 22 ianuarie 2008);

Obiectivele ACB sunt:

e De a stabili masura in care proiectul contribuie la politica de
dezvoltare regionala (obiectivele POR) si in mod special la
atingerea obiectivelor axei prioritare in cadrul careia se solicita
fonduri;

e De a stabili masura in care proiectul “Dezvoltare si modernizare
Parc de afaceri in municipiul Urziceni” are nevoie de co-
finantare pentru a fi viabil financiar.

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii de
performantei financiare a proiectului. Metoda utilizata in dezvoltarea ACB
financiara este cea a “fluxului net de numerar actualizat”. In cadrul analizei se
va utiliza metoda incrementala. Modelul financiar presupune: calcularea
indicatorilor de performanta financiara, fluxul cumulat, valoarea actuala neta,
rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu.

Sursele de finantare

In valoarea totala a investitiei sunt incluse sumele nerambursabile
(provenite de la Comisia Europeana si de la bugetul de stat) si imprumuturi de
la bugetul local. Contributia proprie reprezinta 50% din valoarea cheltuielilor
eligibile care va fi suportat de catre Beneficiarul proiectului Consiliul Judetean
lalomita. Din tabelul 1 se observa ca valoarea totala a proiectului este
cuprinsa intre minim 1.700.000 lei si maxim 85.000.000 lei (conform
Specificatiilor din Ghidul Solicitantului).
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Tabel 1 Valoarea totala a proiectului

Indicatori Valoare
Valoarea proiectului, din care 12.610.735,04
Valoarea eligibila 7.996.721,20
Valoarea neeligibila, din care 4.614.013,84
TVA 2.418.827,04

Solicitantul Consiliul Judetean lalomita dovedeste prin Cererea de
Finantare capacitatea financiara de a asigura contributia proprie la valoarea
cheltuielilor eligibile (adica 50% din valoarea cheltuielilor eligibile) si a
cheltuielilor neeligibile ale proiectului in conditile rambursarii/decontarii
ulterioare a cheltuielilor din instrumente structurale.

Orice cheltuiala neeligibila precum si orice cheltuiala suplimentara
(conexa) ceva aparea in timpul implementarii proiectului va fi suportata de
beneficiar. Urmatoarele categorii sunt cheltuieli neeligibile: taxa pe valoarea
adaugata, dobanda si alte comisioane aferente creditelor cheltuielile
colaterale care intervin intr-un contract de leasing, dezafectarea centralelor
nucleare, achizitia de echipament second-hand, amenzi, penalitati si cheltuieli

de judecata, operarea obiectivelor de investitii.
Tabel 2 Valoarea proiectului pe categorii de surse — pe capitole din

buget

Total (fara TVA) Total (cu TVA)
Cap. 1 Cheltuieli pentru 199.988,00 247.985,12
achizitionarea (exproprierea)
terenului $i amenajari
Cap. 2 Asigurarea cu utilitafi 50.000,00 62.000,00
Cap. 3 Cheltuieli pentru investitii 8.379.803,00 10.580.955,72
Cap. 4 Cheltuieli pentru 114.092,00 141.474,08
organizarea de santier
Cap. 5 Cheltuieli diverse si 857.874,00 1.063.763,76
neprevazute
Cap. 6 Alte cheltuieli neeligibile 590.151,00 704.556,36
TOTAL GENERAL 10.191.908,00 12.610.735,04
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