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1.1 Denumirea obiectivului de investifi i

,,DEZVOLTARE 9l MODERNIZARE PARC DE AFACERIiN MUNtctpUL URztcENt,,

1.2 Amplasamentul fiude(ul, localitatean strada, numdrul)
.  Judelul lalomila, Municipiul  Urziceni,  Stradd Regiei,  Nr. FN
. Obiectivul este situat in zona industriald din nordul Municipiului Urziceni

1.3 Titularul investifiei

coNSrLtuL JUDETEAN |ALOMtTA

1 .4 Beneficiarul investitiei

coNStLtuL JUDETEAN IALOMtTA

1.5 Elaboratorul studiului

sc EUROPEAN PRoJEcr coNsuLTlNG sRL, str. Boteanu, nr.3, et.3, ap.9
Bucuregti, Tel/Fax '. 021 .311 .12.01 , 021 .311 .12.03, J40110065/19g3, cod fiscal RO
3972798

ll. J NFOItrh4AI Ii GENXTIIALH PIt lVIl\D PROII{-I-UL
2.1 Situafia actuali gi informafii despre entitatea responsabild cu implementarea

proiectului

Urziceni este un orag de mdrime mijlocie din judeful lalomila, a fost declarat
municipiu incd din 1995, are o populaf ie de aproximativ 17.90b de locuitor i .  iar
principalele activitdti sunt agricultura, industria 9i relalii le publice.



Afldndu-se la aproximativ 60 Km de Bucuregti, Ploiegti, Buz6u gi Slobozia,
Urziceniul poate fi considerat un nod de legdturd intre aceste mari orase.

Mediul de afaceri al jude{ului lalomita era reprezentat la 1 iunie jOOs de un numdr
de aproape 9.976 agenfi economiciinmatriculafi, din care cei mai mulli sunt constituifi in
societdfi comerciale cu rdspundere limitatd (5.505), asociafii familiale il,eAS) 9i activitdli
cu caracter independent (1.851). Repartifia teritoriald a agen[ilor economici esie: 32%in
Slobozia, 14o/o la Fetegti, 11o/o la Urziceni, 4o/o laTandarei, 2o/o la Amard, 1,So/o la
Cazanesti ,  1,2o/o la Fierbint i  gi  34,3% in mediul rural.  Dupd domeniul pr incipal de
activitate 9,0o/o tqell economici desfdgoard activitd[i in industrie, 8,8% in agricultura,
3,60/o in construcfii,6T,To/o in comerf, 1},go/o Tn servicii.

Necesitatea unui Parc de afaceri in Municipiul Urziceni s-a constatat pe mdsurd ce
numeroase societdti comerciale au sesizat insuficien{a spafii lor de birouri, at6t in
Urziceni cAt 9i in Tntreg Judetul lalomila, in vederea desfasurarii activitdfilor intr-un
mediu dotat corespunzdtor.

Dezvoltarea unui astfel de proiect este atractivd pentru investitori, at6t companiile
mari, cdt gi IMM-uri, deoarece pot beneficia de spafii gi servicii de calitate, in func[ie de
necesitd{ile fiec6ru ia

De asemenea,datoritd faptului cd Parcul de afaceri gdzduiegte 9l acordd servicii
mai multor beneficiari , chiria este mal avantajoasd , lar costul locuriloi de parcare este
mai mic.

2.2. Descriercainrrestitiei.

a) concluziile studiului de prefezabilitate sau ale planutui detaliat de investilii pe
termen lung (in cazul in care au fost elaborate in preatabit) privind titu"gi"
actuald, necesitatea si oportunitatea promovdrii investiliei, precum gi scenaiiut
te h n i co-e co n o m i c se I e ctat ;

Pentru realizarea acestei investitii nu s-a intocmit un studiu de prefezabilitate sau
un plan detaliat de investiti i premergdtor care sd concluzioneze asupra modului optim
de promovare a investiliei, ci la baza studilui de fezablitate au stat:

- tema de proiectare elaboratd de beneficiar
- analizele cu beneficiarul pe parcursulintocmirii proiectului

b) scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investilii pot fi
atinse (in cazul in care, anterior studiului de fezabilitate, nu a fosf elaborat un studiu de
prefezabilitate sau un plan detaliat de investilii pe termen tung);

2.3. Scenariilepropuse (minimum doua)
in vederea realizdrii obiectivului de investilii dezvoltare gi modernizare parc de

afaceri in municipiul Urziceni, beneficiarul a achizilionat dreptui de proprietate asupra
terenului intravilan curfi - constructii, fdrd construcfie, situat in municipiul Urziceni,
strada Regiei, Nr FN, jude{ul lalomila, Tn suprafald de 5779,22 mp. pe terenul respectiv
urmeazd sd se amplaseze o clSdire de birouri cu regimul de inaliime S + p + 1 eiai, cu
respectarea condifiilor din Certificatul de Urbanism.

AvAnd in vedere tema de proiectare, se propun doud solulii de arhitecturd pe
baza cdrora vor fi analizate scenariile tehnico - economice piin care obiectivele
proiectului de investi{ii pot fi atinse.

Din punct de vedere funcfional in ambele scenarii Parcul de afaceri va cuprinde
incdperi similare. Astfel, la subsol se vor gdsi funcliunile tehnice: adapost ALA de 200
mp, camera tabloului electric 41,36 mp, statie hidrofor 41,68 mp, post transformare
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47 ,93 mp gi centrala termicd de 53,26 mp, toate deservite de un hol avdnd 19,73 mp.
La parter se gdsegte un hol central de distribulie de 121,96 mp, deichis cdtre 2

sdli multifunclionale de 288,34 9i 233,67 mp, grupuri sanitare separate pentru barbati
femei si persoane cu handicap, cu suprafata totala de 104,24 mp,2 holuri de deservire
de 28,58 mp 9i 28,55 mp gi punct de informare si garderoba de 1g,Bg mp. Tot la parter
au mai fost proiectate 4 birouri  de24,51mp,37,4s mp,34,4s mp gi 26,48 mp, un spal iu
de depozitare de 16,76 mp gi un oficiu de 28,36 mp,

Etajul este in mare parte destinat birourilor, aici gdsindu-se 12 birouri cu
suprafe{e cuprinse intre 11,00 gi 21,20 mp, precum 9i 2 birouri tip open-space de 49,35
9i respectiv 42,35 mp. Tot la etaj se gdsesc Ai o sald de conferin{e de 100 de locuri
avdnd 119,52IT'IP, o sald de consiliu de 87,17 mp,2 oficii de B,1g gi respectiv g,gg mp,
un calup de grupuri sanitare av6nd 48,35 mp dar 9i 3 spafii de depozitare de S,B3mp,
8,54mp gi respectiv 6, 54 mp.

Toate spatiile vor fi dotate cu utilaje si mobilier specifice functiunilor, de buna
calitate. Sala de conferinte va avea in dotare aparatura audio-video cu o statie de
amplificare. Oficiile vor fi dotate cu masina de spalat vase, plita electrica si cuptor cu
microunde, frigider, spalator si blat de lucru. Cabinele de wc din grupurile sanitare vor fi
separate cu panouri melaminate pe structura metalica cu inaltimea de 2,00 m. Grupul
sanitar pentru persoanele cu handicap, are acces separat si este dimensionat confoem
normelor in vigoare. Conform reglementarilor in vigoare, cladirea va avea adapost ALA
pentru 200 persoane (cca. 213 din nr. de persoane estimat).

Cele doud scenarii propuse diferd insd prin sistemul constructiv 9i prin modul de
abordare arhitectural, gi prin urmare prin eficienfa lor in func(ie de diferite criterii.

SCENARIUL I
in prima variantd se propune realizarea unei construclii cu subsol, parter 9i etaj,

cu structura din cadre de beton armat (plangee, stAlpi, grinzi, scdri, inclusiv perelii
subsolului), pe fundatii din beton armat izolate sub stalpi si continue sub perefii
structurali al subsolului gi elementelor structurale ale suprastructurii, cu inchideri din
blocuri ceramice cu goluri verticale si pereti cortina gi invelitoare inclinatd din beton
armat.

Pentru compartimentdrile interioare se vor utiliza panouri din gips-carton la
grupuri sanitare si pereti din bca de 20cm la birouri. TAmpldria exterioard (pereti cortina
si ferestre) va fi realizatd din profile de aluminiu cu rupere de punte termica si geam
termoizolant sau panouri pline. Tamplaria interioara va fi din lemn celular furniruit, fi inO
astfel asigurat confortul termic Ai fonic necesar desfdgurdrii activitd[ii Parcului de afaceri
propus. Finisajele exterioare gi interioare ce vor fi utilizate vor fi finisaje moderne, de
bund calitate, rezistente la uzurd 9i adaptate funcfiunii cu caracter reprezentativ a
parcului de afaceri.

Aceastd solutie prezintd urmdtoarele avantaje,
o Structura de rezistenfd dimensionatd conform legisla[iei antiseismice in vigoare

pentru municipiul Urziceni este o structurd unitard, sigurd, ce se va comporta
foarte bine la sarcinile orizontale 9i verticale la care va fi supusd in timpul
funcfiondrii.

. Cu toate cd procesele tehnologice de realizare a structurii 9i compartimentdrilor
implici un timp de execufie mai mare, acestea nu necesitd o fortd de muncd cu
inaltd calificare gi nici costuri speciale de execu[ie.

o Structura din beton armat va asigura o proteclie corespunzdtoare la vibrafii,
evitd nd u-se astfel d isco nfortu I util izatorilor.



n Finisajele interioare 9i exterioare moderne ce vor fi util izate permit o execufie
corectd gi rapidi a acestora, aspectul construc[iei urmdnd a conferi obiectivuiui
un caracter reprezentativ, adecvat funcfiunii de parcului de afaceri.

. Solutia structurald gi tehnologicd propusd este eficientd din punct de vedere
financiar, costurile fi ind mult mai mici decdt pentru o structurd metalicd speciald.

. Avdnd in vedere caracterul omogen gi practic nedeformabil al materialelor
folosite la realizarea structurii de rezistenfd a clddirii propuse, nu sunt necesare
lucrdri speciale de proteclie a acesteia la diferenlele de temperaturd (iarnd -
vard, zi-  noapte).

. Util izarea acestui sistem constructiv unitar cu beton armat 9i ziddrie de BCA
implicd un minim de resurse financiare, iar pe de alta parte imaginea
arhitecturald va fi reprezentativd, adecvatd unui parcului de afaceri modern. prin
urmare eficienta acestuia privind raportul calitate - resurse financiare este
extrem de crescutd.
Trebuiesc luate in calcul gi urmdtoarele dezavantaje:

. Av6nd in vedere tehnologiile ce vor fi folosite, perioada de execulie a
de construcfie va fi de cca. 12 luni, in timpul acestora existdnd caieva
de pauze tehnologice.

. Posibilitdtile de consolidare 9i modificare in timp a clddirii sunt mai anevoioase.
SCENARIUL II
in a doua variantd se propune realizarea unei construclii cu subsol, parter gi etaj,

cu structurd mixtd (stAlpi gi g^rinzi dln profile metalice rigide) 9i plangee, scdri 9i perelri
subsolului din beton armat. in aceastd variantd este necesari realizarea unei- funOaiii
continue de tip radier general din beton armat. Pentru inchiderile exterioare, inclusiv
pentru acoperigul de tip garpantd metalicd, se propune util izarea panourilor termoizolate
din tabld cutati de aluminiu 9i miez termoizolant gi a faladelor cortind. pentru
compartimentdrile interioare se vor util iza panouri din gips * carton montate pe structurd
metalicd. Tdmpldria exterioard 9i interioardva fi realizatd din profile pentacamerale din
PVC sau aluminiu cu geam termopan sau panouri pline, fi ind astfel asigurat confortul
termic Ai fonic necesar desfdgurdrii activitdtii Parcului de Afaceri profus. Finisajele
exterioare gi interioare ce vor fi util izate vor fi finisaje moderne, de bund calitite.
rezistente la uzurd gi adaptate func[iunii.

Aceastd solutie prezintd urmdtoarele avantaje:

' Suprastructura clddirii va avea o greutate proprie micd in comparalie cu structura
in cadre din beton armat, fapt ce va duce la reducerea cheltuielilor de transport 9imanipulare.

' Clddirea va avea siguranfd in exploatare datoritd omogenitdlii 9i caracteristicilor
o[elului .

o Executia obiectivului va fi rafionald 9i ugoard, dar va necesita fo(d de muncd
inalt calificatd.

. Timpul de execu[ie va fi mai mic ai independent de anotimp.

. Finisajele moderne ce vor fi util izate permit o execulie corectd 9i rapidd a
acestora.
Trebuiesc luate in calcul 9i urmdtoarele dezavantaje:

o Av6nd in vedere caracterul special al lucrdrilor de construclii - montaj, este
necesard o for[a de muncd calificatd, asistatd de specialigti iopografi clre sd
stabileascd cu precizie pozitia elementelor metalice structurale.

lucrdrilor
perioade
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. Costurile acestei clddiri vor fi mult mai mari datoritd materialelor util izate
(structura metalicd, fatada cortind) dar gi a forfei de muncd inalt calificatd,

' Flexibilitatea structurii propuse poate crea disconfort in utilizarea obiectivului prin
vibralii le care se pot produce in timpul exploatdrii.

. Sunt necesare lucrdri speciale de protectie termicd pentru a se evita aparilia
degraddrilor rezultate din fenomenul de dilatare/contracfie a elementelor metalice
structurale.

. Avdnd in vedere rezistenta slabd la coroziune a elementelor structurale. vor fi
necesare cheltuieli de intrefinere mai mari

' 2.4. Scenariul recomandat de catre elaborator
in evaluarea alternativelor tehnice s-a efectuat analiza multicriteriald a acestora,

selectdndu-se acea alternativi care a obfinut punctajul maxim in cadrul analizei,
in urma evaluirii alternativelor iehnice se recomandi scenariul l, descris la

punctul anterior.
Evaluarea scenariilor propuse :
Evaluarea scenariilor propuse, ca etapd se regdsegte in cadrul analizei

proiectului gi trebuie sd respecte urmdtoarele criterii uzuale:
o Coerenfd (internd): logica intervenliei, ra[ionalitatea internd 9i capacitatea de

a {ine cont de complexitatea problemei de rezolvat;
o Pertinentd: adecvarea proiectului (obiectiv specific Ai rezultat) cu obiectivele

9i strategiile de dezvoltare ale fdrii, in ansamblul ei;
o Eficacitate: evaluarea calitilii gi a productivitafii gi a mijloacelor utilizate

(gradul de utilizare a mijloacelor fixe, productivitatea muncii);
o Eficienfd: evaluarea rezultatelor gi obiectivului specific al proiectului in

corelatie cu costurile;

o lmpact economic, social gi de mediu: evaluarea efectelor globale ale
proiectului asupra actorilor economici, beneficiari direcli gi ansamblul
mediului exterior (analiza economicd - analizd de impact) gi relafionarea
proiectului cu obiectivele globale gi sectoriale de dezvoltare;

o Viabilitatea financiard, tehnicd gi institulionald: problema "dupd proiect"
trebuie privitd din trei puncte de vedere: institufional, tehnic, financiar.

Obiective de dezrolhrr

Inlpact econonric,

social 6i instrtrlttorul

Obiectivele proiec,tuhu * "*.-* -- *--* Pertioent

Renrltateleproi..ntt"i 
-/ 

\
---i\Eficieo,ti

Actrr:firnle urorechrhu 
- \-_

--- 
Mjloace umane gi nutreriale - Eficacitate

"f 

-'z'--
Costul prorecnr[n, ----

Axalizi

financlari

8
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lpotezele de calcul (premisele economico-financiare) sunt:
- orizontul de timp de previziune este de 20 ani.
- rata de actualizare:5.5%.
2.5. Avantajele scenariului recomandat

Avantajele scenariului I recomandat sunt urmdtoarele:
. Structura de rezistenti dimensionatd conform legislafiei antiseismice in vigoare

pentru municipiul Urziceni este o structurd unitarS, sigurd, ce se va comporta
foarte bine la sarcinile orizontale 9i verticale la care va fi supusd in timpul
funct iondri i .

. Cu toate cd procesele tehnologice de realizare a structurii gi compartimentdrilor
implicd un timp de execu{ie mai mare, acestea nu necesitd o for[d de muncd cu
inaltd calificare 9i nici costuri speciale de execufie.

. Structura din beton armat va asigura o protec(ie corespunzdtoare la vibrafii,
evitd nd u-se astfel d isconfortu I util izatori lor.

. Finisajele interioare 9i exterioare moderne ce vor fi utilizate permit o execulie
corectd 9i rapidd a acestora, aspectul construcfiei urm6nd a conferi obiectivuiui
un caracter reprezentativ, adecvat funcfiunii de ,,Parc de afaceri".

. Solutia structurald gi tehnologicd propusd este eficientd din punct de vedere
financiar, costurile fi ind mult mai mici dec6t pentru o structurd metalicd speciald.

. Av6nd in vedere caracterul omogen gi practic nedeformabil al materialelor
folosite la realizarea structurii de rezistentd a clddirii propuse, nu sunt necesare
lucrdri speciale de protec[ie a acesteia la diferenfele de temperaturd (iarnd -
vard, zi - noapte)

o Util izarea acestui sistem constructiv unitar cu beton armat 9i ziddrie de BCA
implicd un minim de resurse financiare, iar pe de alta parte imaginea
arhitecturald va fi reprezentativi, adecvatd unui parc de afaceri modern. prin
urmare eficienla acestuia privind raportul calitate - resurse financiare este
extrem de crescuti.

c) Descrierea constructivd, functionald si tehnotogicd, dupd caz;

Desc rierea fu nctionald
Din punct de vedere funcfional in ambele scenarii Parcul de afaceri va cuprinde

incdperi similare. Astfel, la subsol se vor gdsi funcliunile tehnice: adapost ALA de 200
mp, camera tabloului electric 41,36 mp, statie hidrofor 41,68 mp, post transformare
47 ,93 mp 9i centrala termicd de 53,26 mp, toate deservite de un hoi avdnd 1g,73 mp.

La parter se gdsegte un hol central de distribu{ie de 121,96 mp, deschis cdtre 2
sSli multifunctionale de 288,34 9i 233,67 mp, grupuri sanitare r"p"oi" pentru barbati
femei si persoane cu handicap, cu suprafata totala de 104,24 mp,2 holuri de deservire
de 28,58 mp 9i 28,55 mp gi punct de informare si garderoba de 19,8g mp. Tot la parter
au mai fost proiectate 4 birouri de 24,s1mp, 37,45 mp, 34,45 mp gi 26,4g mp, un spaliu
de depozitare de 16,76 mp gi un oficiu de 28,36 mp.

Etajul este in mare parte destinat birourilor, aici gdsindu-se 12 birouri cu
suprafete cuprinse intre 1 1,00 gi 21,20 mp, precum gi 2 birouii tip open-space de 4g,3S
9i respectiv 42,35 mp. Tot la etaj se gdsesc ai o sald de conferinle de 100 de locuri
avAnd 119,52 mp, o sald de consi l iu de 87,17 mp,2 of ici i  de 8,19 9i respectiv g,9g mp,
un calup de grupuri sanitare avdnd 48,35 mp dar 9i 3 spalii de depozitare de 5,g3mp,
B,54mp gi respectiv 6, 54 mp.
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Sistemul constructiv
Prin proiect se propune realizarea unei construcfii cu subsol, parter 9i etaj, cu

structura din cadre de beton armat (plangee, stAlpi, grinzi, scdri, inclusiv perelii
subsolului), pe fundatii din beton armat izolate sub stalpi si continue sub perefii
structurali al subsolului gi elementelor structurale ale suprastructurii, cu inchideri din
blocuri ceramice cu goluri verticale si pereti cortina 9i invelitoare ?nclinatd din beton
armat. Pentru compartimentdrile interioare se vor util iza panouri din gips-carton la
grupuri sanitare si bca de 20cm la birouri. Tdmpldria exterioari va fi realiiatd din profile
de aluminiu cu rupere de punte termica si geam termoizolant sau panouri pline.
Tamplaria interioara va fi din lemn celular furniruit, fi ind astfel asigurat coniortul termic Aifonic necesar desfSgurdrii activita{ii Parcului de afaceri propus. }inisajele exterioare $iinterioare ce vor fi utilizate vor fi finisaje moderne, de bund calitate, rezistente la uzuie
9i adaptate func[iunii cu caracter reprezentativ a parcului de afaceri.

inchiderile exterioare gi com partimentdrile interioare
inchiderile exterioare se vor realiza cu pereli din blocuri ceramice cu goluri

verticale si pereti cortina , in timp ce tdmpldria va fi din profile de aluminiu cu rupeie de
punte termica si geam termoizolant.

Invelitoarea este de tip terasa orizontala si terasa inclinata, acoperita cu
membrana bituminoasa protejata cu ardezie.

Pentru compartimentdrile interioare se vor util iza panouri de tip gips-carton
montate pe structura metalica la grupurile sanitare si pereti din BCA de 20 cm la birouri.
in timp ce spatii le tehnice vor fi inchise cu pereti de ziddrie de cdrdmidi plind.

T6mpldria exterioard (pereti cortina si ferestre) va fi realizatd din
aluminiu cu rupere de punte termica si geam termoizolant.

TAmpldria interioard se va realiza din lemn celular furniruit care
confortul termic sifonic cerut.

profi le de

va asigura

Finisajele interioare
Au fost prevazute pardoseli din covor PVC pentru trafic intens la toate birourile,

sali le multifunctionale, sala de consil iu si sala de sedinte, restul incaperilor avand
pardoselile din gresie ceramica antiderapanta, pentru trafic intens.

Peretii vor fi finisati cu vopsitorii lavabile de interior iar in grupurile sanitare se va
monta faianta pana la 2,10m.

Toate incaperile au plafon fals casetat fonoabsorbant.
Tamplaria interioara este din lemn celular furniruit, pe captuseli.

Finisajele exterioare
Finisajele exterioare vor fi din materiale de buna calitate. Pereti i se vor finisa cu

termosistem alcatuit din polistiren de 8cm si tencuieli structurate. Terasele, de tip terasa
inversata, vor avea o termoizolatie de 1Scm din polistiren extrudat si 2 straturi
membrane hidroizolante, ult imul protejat cu ardezie.

Parterul din zona prevazuta cu subsol va fi termoizolat cu 1Ocm polistiren sub
placa de peste subsol. Placa pe pamant, din zona fara subsol, se va termoizola cu
1Ocm polistiren extrudat, pozitionat sub placa.

Tamplaria exterioara (ferestre, usi si pereti cortina) va fi din aluminiu cu rupere
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de punte termica si geam termoizolator.
Terasele si treptele exterioare, finisate cu gresie portelanata antiderapanta, vor fi

prevazute cu balustrade din inox.

Amenajdrile exterioare
Principalele lucrari prevazute sunt :
- realizarea aleilor carosabile si pietonale ( pavaje din pavete decorative

autoblocante din beton ), amenajare parcaje (gratare crestere gazon);
- amenajare spatii verzi si plantatii de medie si mare inaltime;
- amenajare platforma pentru colectare deseuri;
- realizare imprejmuire incinta - gard ( h=2,00 m ) compus din fundatie, soclu si

stalpi beton armat, panouri din profile metalice
Parcela de teren de 5779,22 mp pe care va fi amplasat parcul de afaceri va fi

imprejmuiti cu un gard ornamental gi de proteclie cu indl(imea toiald de 2,00 m. Gardul
va avea un soclu din beton armat cu Tndlfimea de 50 cm, stdlpi din beton armat cu
indlfimea totald de 2,00 m 9i panouri din profile metalice cu ielimea de 2,00 m gi
inilfimea de 1,50 m. lmprejmuirea va fi prevdzuta cu poarta batinta pentru accesul
pietonal si poarta glisanta pentru accesul auto.

Curtea parcului de afaceri va fi amenajatd, urmdnd a se efectua lucrdri de
sistematizare verticald 9i de nivelare a terenului. in incint6 vor fi amenajate alei
pietonale pavate cu pavele prefabricate din beton agezate pe pat de nisip, dbua alei
carosabile de 7,00 m si respectiv 5,79 m, 9i 30 locuri de parcare, din care unul pentru
persoane cu handicap locomotor, pavate cu dale traforate de trafic, inierbate,
amplasate o parte in zona din fatd a lotului si o parte in partea din stanga a incintei. injurul cladirii propuse, in scopul evacudrii corecte a apelor meteorice, se va realiza un
trotuar perimetral etang, cu pantd de 5% spre exteriorul clddirii. curtea de lumina de la
nivelul subsolului adapostestete si chillerul instalatiei de conditionare a aerului.
Deasemenea in zona verde din partea stanga a incintei este amplasat bazinul de apapentru incendiu.

In curte vor fi amenajate spatii verzi cu flori sezoniere din flora autohtond. lnpartea dreaptd a aleii de acces se va amenaja un spa1iu verde cu peluzd, arbori 9iarbugti.
Clddirea propusd are gradul de rezistenld la foc ll, categoria de importanld < C >

9i se va echipa cu dotdri PSI conform normativelor in vigoare, fi ind previzute instalafii
de stingere a incendiilor cu sprinklere gi hidran[i exteriori.

Instala(ii le de incalzire si ventilare-climatizare
Spatiile interioare ale clddirii propuse vor fi incdlzite in sistem centralizat cuventilo - convectoare funcfionAnd cu agent termic aer cald in birouri, sala de conferinte,

sali multifunctionale si respectiv cu radiatoare din otel in holuri, grupuri sanitare, oficii si
depozite' Instalatiile de incalzire vor fi racordate la o centarla termica cu doua cazane
de Tncdlzire alimentate cu gaze naturale. Camera centralei termice va fi amplasatd in
subsolul clddirii, conformarea acesteia respectdnd prevederile legale pentru acest tip de
spatii (suprafatd vitratd de explozie, accesibilitate).

Solufia de incdlzire cu ventilo - convectoare propusd prezinti avantajul uneiine(ii termice mici, existdnd posibilitatea de a opri temporar funclionarea aparatelor deincdlzire Tn spafii le nefolosite, rezultdnd astfel economii de combuitiUit.
De asemenea, este posibild rdcirea/condilionarea aerului pe perioada

anotimpului cald, prin racordarea ventilo - convectoarelbr la un aparat de rdcire'(cil ler).
I nstalatii le de ventilare-cl imatizare cu prind urmatoarele sisteme:
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- sisteme de climatizare pentru spatii le de birouri, sali multifunctionale, sala de
conferinte si sala de consil iu;

- sisteme locale de ventilare la grupurile sanitare si spati i le anexa;
- sistem de fi l troventilatie pentru adapostul ALA.

In vederea impiedicarii transmiterii si patrunderii mirosurilor in
adiacente, grupurile sanitare vor fi dotate cu sisteme locale de captare
exteriorul cladirii la nivelul terasei.

Ventilarea adapostului public de protectie civila se face conform cerintelor din
,,Norme tehnice privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila in
subsolul constructi i lor noi - 2001" si are ca scop asigurarea conditi i lor de microclimat
interior., prin ventilarea mecanica a spatiului adapostului si f i l troventilarea aerului
introdus realizandu-se curatarea de praf, substante toxice, agenti patogeni, etc.

Insta lafiile electrice

Pentru clddirea parcului de afaceri propus vor fi proiectate urmatoarele tipuri de
instalati i electrice: alimentarea cu energie electricd, instala{i i electrice de i luminat gi
prize, instalatii de curen[i slabi (telefonie, instala[ii de avertizare in caz de pericoi,
instalatii antiefrac{ie), instalafii pentru curent trifazic Ai instala{ii de protecfie impotriva
tensiunilor accidentale de contact.

. Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului se

post trafo propriu cu o unitate de 250 sau 400kVA, care va
cladiri i , intr-o incapere special amenajata.

Solutia va fi stabil ita de catre furnizorul de energie ENEL DISTRIBUTIE
DOBROGEA SA.

Postul trafo va face obiectul unui studiu de solutie intocmit de catre ENEL
DISTRIBUTIE DOBROGEA SA.

Pentru distributia energiei electrice in cadrul cladiri i , va fi prevazut un tablou
general care va fi amplasat tot la subsol, intr-o incapere tehnica.

Contorizarea energiei electrice se va face pe partea de joasa tensiune in postul
trafo.

. Schema de distributie
Pentru distributia energiei electrice in cadrul consumatorului, vor fi prevazute

tablouri de nivel si tablouri de forta, amplasate in centrele de greutate ale receptoarelor
electrice.

Alimentarea cu energie electrica a tablourilor de nivel (pentru i luminat si prize de
uz general) sau tehnologice (pentru receptoarele electrice de forta), se va face direct
din tabloul general, pentru fiecare tablou in parte, prin cabluri cu conductoare din cupru
cu intarziere marita la propagarea flacarii tip CW-F si CYAbY-F, montate aparent pe
poduri de cabluri sau pe console fixate de elementele de constructie la subsol, iar pe
verticala pana la tablourile de la parter si etaj, in tuburi IPEY pozate in nise special
amenajate. In exterior (intre obiecte), cabluri le se vor poza ingropat in pamant pe pat de
nisip si protejate cu folii din PVC; la subtraversari de alei si platforme betonate, cablurile
vor fi protejate in tuburi din PVC.

La trecerile prin ziduri, cablurile electrice vor fi deasemenea protejate in tuburi din
PVC.

La trecerea prin pereti si prin plansee se va etansa spatiul dintre cablu si teava
de protectie, pentru a se impiedica propagarea unui eventual incendiu.

" Instalati i de i luminat si prize

incinta spatii lor
si evacuare in

propune a fi prevazut un
f i  amplasat la subsolul
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lluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat fluorescente, pentru lampi
fluorescente lineare sau lampi fluorescente compacte, normale sau etanse, functie de
destinatia incaperilor.

Nivelele de iluminare vor fi stabilite conform normelor in vigoare si sunt cuprinse
intre 100 si 5001x.

In toate incaperile vor fi prevazute prize bipolare duble (cu contact de protectie)
de uz general.

Deasemenea vor fi prevazute si prize bipolare cu destinatie speciala pentru
plitele electrice din oficii si pentru rack-ul din camera server.

ln spatii le tehnice (subsol si gospodaria de apa de incendiu), instalatii le electrice
se vor executa aparent, cu cabluri cu conductoare din cupru tip CYY-F pozate pe poduri
de cabluri sau pe console fixate de elementele de constructie; pe inaltimea h=2,5m de
la pardoseala finita cablurile electrice vor fi protejate in tuburi din PVC acolo unde
elementele de protectie nu pot fi deteriorate prin lovire si in tuburi metalice acolo unde
elementele de protectie pot fi deteriorate prin lovire.

In celelalte spatii, instalatiile electrice se vor executa astfel:
- Acolo unde sunt prevazute plafoane false (care permit trecerea circuitelor pe

sub grinzi), instalatii le electrice se vor executa aparent, cu cabluri cu
conductoare din cupru tip CYY-F pozate pe poduri de cabluri montate in
spatiul dintre plafonul fals si planseu;

- Acolo unde nu sunt prevazute plafoane false (casele scarilor), instalatiile
electrice se vor executa ingropat, cu conductoare din cupru tip FY protejate in
tuburi IPEY, pozate in sapa nivelului superior si in tencuiala peretilor.

La instalatiile ingropate din casele scarilor, s-a utilizat sistemul circuitelor
centralizate, tragerile si derivatiile executandu-se prin doze centralizatoare din mase
plastice (sau tabla), montate ingropat.

Pentru alimentarea cu energie electrica a circuitelor de lumina si prize au fost
prevazute tablouri de distributie la fiecare nivel.

Pentru iluminatul de siguranta de evacuare si pentru marcarea hidrantilor de
incendiu, se va prevedea un iluminat de siguranta de tip 3. Deasemenea se va
prevedea iluminat de siguranta de tip 2 pentru continuarea lucrului in incaperile cu
pompe de incendiu, in incaperea server si in centrala termica.

o Instalatii electrice de forta, comanda si automatizare
lnstalatiile electrice de forta cuprind alimentarea cu energie electrica a tuturor

receptoarelor de forta: ventiloconvectoare, grup pompare apa menajera, grup pompare
apa incendiu, pompe circulatie agent termic, ventilatoare, chiller, uscatoare de maini
etc.

Pentru alimentarea receptoarelor electrice de forta au fost prevazute tablouri
secundare, amplasate in apropierea sau in centrul de greutate al grupelor de
receptoare.

Instalatiile electrice de forta se vor executa cu cabluri cu conductoare din cupru
nearmate tip CW-F si armate tip CYAbY-F sau echivalente, iar circuitele de comanda si
semnalizare cu cabluri nearmate tip CSW-F si armate tip CSYAbY-F, pozate aparent
pe poduri de cabluri; in spatii le tehnice de la subsol, aparent la vedere, iar la parter si
etaj, in spatiul dintre plafonul fals si planseu.

. l luminatul exterior
lluminatul exterior va cuprinde iluminarea aleilor si parcarilor din cadrul incintei.
Pentru iluminarea incintei, se vor util iza corpuri de iluminat fluorescente echipate

cu lampi cu descarcari in vapori de sodiu de inalta presiune, montate pe stalpi meialici
ornamentali prefabricati din OLZn, a caror amplasare va urmari contururile parcarilor si
traseele aleilor.Pentru iluminarea spatii lor exterioare de odihna si relaxare (amplasate in

13



spatii le verzi), se vor util iza corpuri de iluminat de exterior ornamentale tip pitic, cu
inalt imea de 0,5m,

Aprinderea si stingerea iluminatului exterior se va realiza automat cu ajutorul
unui intreruptor crepuscular montat in tabloul de alimentare. Circuitele de iluminat
exterior se vor executa cu cabluri armate tip CYAbY sau echivalent, pozate ingropat in
pamant pe pat de nisip si protejate cu folii din PVC.

o Instalatii de protectie si legare la pamant
Din punct de vedere al instalafiei de protectie impotriva tensiunilor accidentale de

contact, se vor folosi urmdtoarele tipuri de protectie contra tensiunilor accidentale :
- prin legare la priza artificiald de pdmAnt
- prin legare la nulul de protec{ie din cupru
- prin deconectare automatd

Pentru protectia cladirii impotriva descarcarilor atmosferice se va
dispozitiv de amorsare electronic tip PREVECTRON.

prevedea un

o Instalati i de curenti slabi
In cadrul instalati i lor de curenti slabi, pentru retelele informatice si de telefonie,

vor fi prevazute retele structurate voce-date.
Retelele de curenti slabi se vor realiza cu cabluri specifice, conform cererii

furnizorilor de echipamente.
Circuitele de curenti slabi se vor poza pe paturi de cabluri separate de cele

pentru circuitele de energie, montate in spatiul dintre plafonul fals si planseu.
o Sistem de detectie si alarmare incendiu

sistemul de detectie si avertizare incendiu va fi arcatuit din:
- centrala de semnalizare si avertizare incendiu analog adresabila
- elemente de detectie si avertizare ce au in componenta:

- detectoare optice de fum analog adresabile cu microprocesor si izolator
de bucla incorporat;
- detectoare termovelocimetrice analog adresabile cu microprocesor si
izolator de bucla incorporat;
- detectoare multisenzor optic si de temperatura analog adresabile cu
microprocesor si izolator de bucla incorporat;
- declansatoare manuale analog adresabile cu izolator de bucla
incorporat.

- elemente de semnalizare acustica si vizuala, ce au in componenta sirene
adresabile de interior si exterior cu izolator de bucla incorporat.

Instalafi i le sanitare

Pentru parcul de afaceri Urziceni propus, au fost prevdzute instalalii sanitare
interioare de apd rece, apd caldd gi canalizare menajerS, precum 9i o initalalie de
stingere a incendii lor cu sprinklere.

Dotarea cu obiecte sanitare
Gradul de dotare cu obiecte sanitare s-a fdcut in func[ie de cerinlele fiecdrei

incaperi.
. Astfel, la parterul clddirii s-au prevdzut grupuri sanitare pentru femei, barbati

si pentru persoane cu handicap locomotor, dotate cu:
- WC-uri din por[elan sanitar avAnd rezervorul de spdlare montat la seminaltime;
- pisoare din porfelan pentru grupurile sanitare de bdrbati;
- lavoare din porlelan sanitar cu baterii amestecatoare cu ventil automat:
- chiuveta din inox la bufet.
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. La etaiul clddirii s-au prevdzut grupuri sanitare destinate persoanelor care
lucreazd la birouri, dotate cu:

- WC-ri din porfelan sanitar cu rezervorul de spilare montat la semiinaltime;
- lavoare din por(elan sanitar cu baterii amestecatoare cu ventil automat:
- pisoare din portelan pentru grupurile sanitare de bdrbali.

Reteaua de apa
Obiectivul propus se va alimenta cu apd rece prin racordarea la reJeaua de apd

potabild existentd in zond, prin intermediul brangamentului nou ce va fi executat.
Pentru realizarea debitelor si presiunilor necesare in instalatiile interioare de

apase va proiecta o statie de hidrofor amplasata la subsol care va fi dotata cu
rezervoare tampon si grupuri de pompare.

Reteaua de canalizare
Apele uzate menajere 9i apele pluviare se vor evacua cdtre

canalizare a oragului Urziceni din zond. Racordarea consumatorilor la
canalizare se va face prin intermediul unui cdmin de racord.

Sfafia de pompare ape pluviale
Pentru traseul retelei de canalizare plviala, la evacuarea lor la reteaua de

canalizare se va prevedea un bazin de retentie cu volum de cca. 50 mc, prevazut cu
statie de pompare automatizata.

lnstalatiile interioare de apa rece si apa calda
Alimentarea cu apa rece a consumatorolor se va realiza prin distributie inferioara,

realizate din teava de otel zincat. Atat coloanele cat si conductele de legatura r" uoi
monta fie ingropate in zidarie, f ie ascunse in masti de gips-carton.

Apa calda menajera se va prepara local cu ajutorul boilerelor electrice de S0 L.
montate la grupurile sanitare si respectiv in ofici i.

lnstalatiile interioare de canalizare menajera si pluviala
Din cadrul cladirii se vor colecta urmatoarele tipuri de ape uzate:
- ape uzale menajere provenite de la grupurile sanitare;
- ape pluviale, conventional curate, colectate de la nivelul terasei.
Apele uzate menajere de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele de

pardoseala vor fi colectate prin coloane de canalizare men alera si evacuate prin
curgere libera la canalizarea din incinta si de aici la cea oraseneasca.

Apele pluviale de pe terasa se vor colecta prin receptoare de terasa si coloane
de canalizare care conduc apa la reteaua de canalizare pluviala din incinta.

lnstalatiile de sfins incendiu
Conform normelor in vigoare se vor proiecta urmatoarele instalatii:
- instalati i de stins incendiu cu hidranti interiori;
- instalati i de stins incendiu cu hidranti exteriori.
Alimentarea instalati i lor de hidranti interiori se va face in sistem apa-apa si se

realizeaza cu retea ramificata, alimentata direct din gospodaria de apa de incendiu.
Hidranti i de incendiu se vor amplasa in locuri vizibile si usor accesibile. Hidranti i vor f i
complet echipati si se vor marca corespunzator, conform normelor in vigoare.

Conform NP 086-05 s-a stabil it necesarul de apa pentru functionarea hidranti lor
exteriori la un volum de 108 mc. conform avizului emisde ECoAQUAdin 22.0g.2011 a
rezultat ca reteaua de apa a orasului, poate asigura un debit permanent de min.
5l/sec.,ceeace poate conduce la micsorarea rezervei de apa de incendiu la o rezerva
intangibi la de cca.60 mc.

refeaua de
reteaua de
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Gospodaria de apa pentru stins incendiu
Gospodaria de apa pentru stis incendiu va fi alcatuita din: s
- rezervorul de apa din beton cu capacitatea de 60 mc:
- statia de pompare amplasata adiacent rezervorului si va fi achipata cu un

grup de pompare pentru hidrantii interiori si exteriori si o pompa pentru basa.
Racorduri pentru pompieri

Pentru interventia pompelor mobile de incendiu, se vor prevedea 2 racorduri
tip"A" si 2 racorduri tip ,,B".

Instalatiile de gaze naturale
' Alimentarea cu gaze naturale se va face din reteaua stradala de distributie,

montata ingropat, prin intermediul unui bransament nou cu robinet de bransament. un
post de reducere si reglare a presiunii gazelor si contor volumetric.

Instalatia va cuprinde urmatoarele parti:
- instalatia de utilizare exterioara;
- instalatia de utilizare interioara
La elaborarea proiectului se vor respecta prevederile din ,,Normele tehnice pentru

proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale"-
NTPEE _ 2OOB.

2.3 Date tehnice ale investifiei

a) zona gi amplasamentul
Parcul de afaceri este situat in Municipiul Urziceni in zona industriald din nord, pe

un teren ce are o suprafafa de 5779,22 mp. Suprafafa construitd a Parcului de afaceri
va fi de cca. 1228,80mp.

Construcfia este amplasatd in partea centrald a incintei cu fa[ada principald
orientatd spre stradd, 9i paraleld cu aceasta.

b) statutuljuridic al terenului care urmeazd sd fie ocupat

Terenul pe care se urmdregte dezvoltarea 9i modernizarea,,Parcului de Afaceri" in
Municipiul Urziceni este proprietate a Consiliului Judefean lalomila gi are o suprafala
totald de 5779,22 mp.

c) situalia ocupdrilor definitive de teren: suprafala totald, reprezentdnd
te ren u ri d i n i ntrav i la n/extravi I a n

Corpul de proprietate este amplasat in municipiul Urziceni, str. Regiei, Nr. FN, in
zona perifericd a localitdfii, judelul lalomila 9i si este situat in intravilan.

Terenul are o suprafata de 5779,22 mp.
Obiectivul va avea urmdtorii coeficienti urbanistici:

o Suprafafii construitd Sc = 1228,80 mp
o Suprafatd desfdguratd Sd = 2220,40 mp
o Suprafata subsol S = 532,00 mp
o H max = 14,00 m
o POT propus 21,260/0
o CUT propus 0,38
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d) studii de teren:

Studiul topoqrafic:

_ Relieful judetului lalomifa poartd amprenta situdrii sale in diviziunea esticd a
C6mpiei Romdne - Bdrdganul, f i ind dominat de cdmpuri tabulare intinse gi lunci.

Circa 65%o din suprafa[a judefului apa(ine Cdmpiei Bdrdganului, 1S% Luncii
Dundr i i ,9% Cdmpiei  Vlasiei  9 i  11% Lunci i  la lomi le i  9 l  cdmpiei  Ie divagare Argeg -Buzdu.

Altitudinal, relieful in judet se desfigoard in trepte de la nord la sud gi de la vest
spre est' Zona cea mai inalta - _91 m se afld pe Platoul Hagienilor, l6ngd satul
Platonesti, el aldtuandu-i-se Piscul Crasani - 81 m gi Campul Grind-u - T1 m. Altitudinea
minimd este de 8 m, in nordul incinteiindiguite a eralutui Borcea.

Ridicarea Topo aferentd proiectului este prezentatd ca anexa a Studiului de
Fezabilitate.

Studiulqeotehnic :

Din punct de vedere geologic, formaliunile de micd addncime sunt depozitele
cuatemare din ciclu de sedimentare Pleistocen superior, constituite din depozite
loessoid - argiloase (qpB 3 B) din alcdtuirea terasei inalte, in amplasameni f i ind
predominante depozitele argiloase gi argilos prdfoase cafenii, cu fi lme gi concretiuni
calcaroase. Zona studiatd se caracterizeazd printr-o uniformitate litologica, stratele
principale put6ndu-se urmdri pe distanfe mari

Nivelul apei subterane variazd intre 5 - 10 m, apa nefiind intdlnitd in forajele
executate in amplasament, pdnd la ad6ncimea de 6 m.

Studiul geotehnic aferent proiectului este prezentat cd anexd a Studiului de
Fezabil itate.

e) caracteristicile principale ale construcliitor din cadrul obiectivului de investilii,
specifice domeniului de activitate 9i variantele constructive de realizare' a
investiliei,cu recomandarea variantei optime pentru aprobare

_ Evolutia pietei spafi i lor de birouri in ult ima perioadd a fost acceleratd de numdrul
foarte mare de societdti comerciale care doresc sa igi desfdgoare activitatea intr-un
imobil cu dotdri tehnice ridicate, un design atractiv gi locuri de parcare suficiente. Toate
aceste necesitdli au dus la elaborarea unui concept nou in domeniui construcli i lor,
acela de "parc de afaceri".

Un astfel de ansamblu permite inchirierea unor
multiple, cu mult t imp inainte de a fi gata pentru l ivrare,
in ceea ce privegte pretul chiri i lor.

spafii generoase 9i cu facilitd(i
cea ce implicd o eficienla mare

Din punct de vedere al variantelor constructive
variante, 9i anume:

VARIANTA I

(structurale), se propun doud

in prima variantd se propune realizarea unei construclii cu subsol, parter 9i etaj,cu structura din cadre de beton armat (plangee, st6lpi, giinzi, scdri, inclusiv ir"r"1iisubsolului), pe fundafii din beton armat izolate sub'stalpi si continue, suu pereiii
structurali al subsolului gi elementelor structurale ale suprastructurii, cu inchideri dinblocuri ceramice cu goluri verticale si pereti cortina gi invelitoare inclinatd din beton
armat.
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Pentru compartimentdrile interioare se vor utiliza panouri din g[ps-carton la
grupuri sanitare si pereli din bca de 20cm la birouri. Tdmpldria exterioard l[ereti cortina
si ferestre) va fi realizatd din profile de aluminiu cu rupere de punte termica si geam
termoizolant sau panouri pline. Tamplaria interioara va fi din lemn celular furniruitlfi inO
astfel asigurat confortul termic ai fonic necesar desfdgurdrii activitdlii parcului de afaceri
propus. Finisajele exterioare 9i interioare ce vor fi utilizate vor fi iinisale moderne, de
bund calitate, rezistente la uzurd 9i adaptate func[iunii cu caracter reprezentativ a
parcului de afaceri.

VARIANTA II
in a doua variantd se propune realizarea unei construclii cu subsol, parter 9i etaj,

cu structurd mixtd (stdlpi gi grinzi din profile metalice rigide) gi plangee, scdri gi ber"tiisubsolului din beton armat. in aceastd variantd este necesard realiiarea unei- fundaiii
continue de tip radier general din beton armat. Pentru inchiderile exterioare. inclusiv
pentru acoperigul de tip garpantd metalicd, se propune util izarea panourilor termoizolate
din tabld cutatd de aluminiu gi miez termoizolant gi a fafadelor cortind, pentru
compartimentdrile interioare se vor util iza panouri din gips - carton montate pe structurd
metalicd. TAmpliria exterioard 9i interioard va fi realizatd din profile pentacamerale din
PVC sau aluminiu cu geam termopan sau panouri pline, fi ind astfel asigurat confortul
termic ai fonic necesar desfdgurdrii activitdtii Parcului de Afaceri profus. Finisajele
exterioare 9i interioare ce vor fi utilizate vor fi finisaje moderne, de bund calitite,
rezistente la uzurd gi adaptate functiunii.

VARIANTA OPTIMA RECOMANDATA PENTRU APROBARE ESTE
VARIANTA l, aceasta prezentAnd urmdtoarele avantaje:

. Structura de rezisten{d dimensionatd conform legisla[iei antiseismice Tn vigoare
pentru municipiul Urziceni este o structurd unitard, sigurd, ce se va comporta
foarte bine la sarcinile orizontale 9i verticale la care va fi supusd in timpul
funcfiondrii.

. Cu toate cd procesele tehnologice de realizare a structurii gi compartimentdrilor
implicd un timp de execufie mai mare, acestea nu necesitd o forfd,de muncd cu
inaltd calificare gi nici costuri speciale de execufie.

. Structura din beton armat va asigura o proteclie corespunzdtoare la vibralii,
evitdndu-se astfel disconfortul utilizatorilor.
Finisajele interioare gi exterioare moderne ce vor fi utilizate permit o execulie
corectd gi rapidd a acestora, aspectul construc[iei urmAnd a conferi obiectivuiui
un caracter reprezentativ, adecvat func[iunii de parcul de afaceri.
Solu[ia structurald gi tehnologicd propusd este eficientd din punct de vedere
financiar, costurile fiind mult mai mici decdt pentru o structurd metalicd speciald.
Av6nd in vedere caracterul omogen gi practic nedeformabil al materialelor
fofosite la realizarea structurii de rezistentd a clddirii propuse, nu sunt necesare
lucrdri speciale de protecfie a acesteia la diferen{ele de temperaturd (iarnd -
vard, zi - noapte).
Util izarea acestui sistem constructiv unitar cu beton armat 9i ziddrie de BCA
implicd un minim de resurse financiare, iar pe de alta parte imaginea
arhitecturald va fi reprezentativd, adecvatd unui parcul de afaceri modern- prin
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urmare eficienfa acestuia privind raportul calitate - resurse financiare este foarte
rdicata.

ln evaluarea alternativelor tehnice s-a efectu at analiza multicriteriald a acestora,
selectdndu-se acea alternativd care a obtinut punctajul maxim in cadrul analizei.

Analiza m ulticriteriala

in analiza multicriteriald au fost folosite urmdtoarele criterii: costurile totale,
impactul asupra mediului, materiale si tehnologii folosite, eficienta termica si durata de
executie, fiecare dintre criterii fiind notat cu un punctaj Tntre 1 9i 5, unde 1 inseamnd cel
mai slab punctaj iar 5 cel mai bun punctaj.

Punctajul se obtine prin inmulfirea notei cu punctajul acordat importanfei
variabilei.

Cel mai mare punctaj care poate fi obfinut in urma acestei analize pentru cele
patru criterii este de 5 puncte, iar varianta aleasa va fi cea cu punctajul c6t mai apropiat
de cel maxim de 5 de puncte.

Varianta cu cele mai mari Costuri totale va obline punctajul cel mai mic, in vreme
ce punctajul cel mai mare va fi acordat variantei cu cele mai mici costuri totale.

Variabila "lmpact asupra mediului" este punctatd in funclie de modul in care este
imbundtifit cadrul natural dupa realizarea proiectului, cdt gi in timpul efectudrii lucririlor.

Variabila "Materiale si tehnologii folosite" se refera la durabilitatea obiectivului de
investitie datorata materialelor si tehnologiilor folosite, cel mai mare punctaj fiind obtinut
de varianta care va folosi cele mai fezabile materiale si tehnologii.

"Eficienta termica" este analizata din punctul de vedere al pierderilor termice pe
care le va avea implementarea proiectului asupra constructiei. Punctajul cel mai mare il
va ob{ine varianta care va avea cele mai scazute pierderi termice.

"Durata de executie" este analizata din punctul de vedere al timpului de realizare
a obiectivului investitiei. Punctajul cel mai mare il va obtine varianta care va avea cea
mai scurta durata de realizare.

Variabile/Scenarii lmportanta
variabilei

Scenariul 1 Scenariul 2
Nota Punctaj Nota Punctaj

Costuri totale 0.30 4,00 1,20 2,00 0.60
lmpact asupra mediului 0,20 4,00 0,80 4,00 0,80
Materiale si tehnologii
folosite 0.20 5,00 1,00 3,00 0,60
Eficienta termica 0,20 5,00 1,00 3,00 0,60
Durata de executie 0,10 4,00 0,40 5.00 0,50
Total punctai 1,00 22,00 4,40 17,00 3,10

Varianta care a obtinut cel mai mare punctaj Tn urma analizei multicriteriale, 4.40
puncte, este "Scenariul 1".
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In proiect se ya analiza in continuare VARIANTA 1

Descrielea consttrc{iei
Se propune realizarea unei construc{ii cu subsol partial, parter gi etaj, cu structura din

cadre si diafragme de beton armat (plangee, st6lpi, grinzi, scdri, inclusiv perelii subsolului), pe
fundalii continue din beton armat, sub perelii structurali al subsolului 9i el'ementelor structurale
ale suprastructurii, cu inchideri din blocuri ceramice cu goluri verticale 9i pereli cortind.

lnvelitoarea este de tip terasa orizontala si terasa inclinata, acoperitd cu membrana
bituminoasa protejata cu ardezie.

Pentru compartimentdrile interioare se vor utiliza panouri de tip gipscarton montate pe
structurd metalicS la grupurile sanitare gi pereti din BCA de 20cm la birouri. TAmpldria
exterioard (pereti cortina si ferestre) va fi realizatd din profile de aluminiu cu rupere de punte
termica si geam termoizolant; tamplaria interioara se va realiza din lemn celular furniruit. fiind
astfel asigurat confortul termic aifonic necesar desfdguririi activitilii centrului de afaceri propus.

Finisajele exterioare gi interioare ce vor fi utilizate vor fi finisaje moderne, de buni
calitate, rezistente la uzurd gi adaptate functiunii cu caracter reprezentativ a centrului de afaceri.

Constructia este compacta, cu un hol central care leaga cele2 scari diametral opuse si
catre care converg circulatiile. La parter si etaj, zona centrala este ocupata de anexe (grupuri
sanitare, oficii, depozitelmagazii), celelalte spatii, dispuse perimetral beneficiaza de'lumina
naturala. Scurgerea apelor meteorice de pe terase va fi interioara, racordata la canalizarea
incintei.

FINISAJE INTERIOARE
Au fost prevazute pardoseli din covor PVC pentru trafic intens la toate birourile, salile

multifunctionale, sala de consil iu si sala de sedinte, restul incaperilor avand pardoseli le din
gresie ceramica antiderapanta, pentru trafic intens.

Peretii vor fi finisati cu vopsitorii lavabile de interior iar in grupurile sanitare se va monta
faianta pana la 2,10m.

Toate incaperile au plafon fals casetat fonoabsorbant.
Tamplaria interioara este din lemn celular furniruit, pe captuseli.
FINISAJE EXTERIOARE
Finisajele exterioare vor fi din materiale de buna calitate. Peretii se vor finisa cu

termosistem alcatuit din polistiren de 8cm si tencuieli structurate, Terasele, de tip terasa
inversata, vor avea o termoizolatie de 1Scm din polistiren extrudat si 2 straturi membrane
hidroizolante, ultimul protejat cu ardezie.

Parterul din zona prevazuta cu subsol va fi termoizolat cu 1Ocm polistiren sub placa de
peste subsol. Placa pe pamant, din zona fara subsol, se va termoizola cu 10cm polistiren
extrudat, pozitionat sub placa.

Tamplaria exterioara (ferestre, usi si pereti cortina) va fi din aluminiu cu rupere de punte
termica si geam termoizolator.

Terasele si treptele exterioare, finisate cu gresie portelanata antiderapanta, vor fi
prevazute cu balustrade din inox.

lndltimea maximd va fi de 14,00 m de la terenul amenajat,
In cadrul proiectului s-a analizat relafia amplasamentului cu reteaua de drumuri a

zonei. Accesul auto la obiectivul propus spre autorizare se va realiza din str.Regiei
Incinta va fi ?mprejmuitd cu un gard realizal cu funda[ie gi soclu din beton armat

monolit gi panouri din profi le metalice.
Caracteristici le principale ale constructi i lor din cadrul obiectivului de investit i i

Clddirea arc urmatoarde caraderi$bi :
Constructia are 7 travei: - intre 1 si 2 de 5,10 m

- intre 2 si 3 de 5,40 m
- intre 3 si 4 de 4,20 m
- intre 4 s i  5 de 5,10 m
- Tntre 5 9i 6 de 4,20 m
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intre 6 si 7 de 5,40 m
intre 7 si  B de 5,10 m

Constructia are B deschideri: - intre A si B de 1,g0 m

:;t53:;3i33i3il
intre D si E de 4,20 m

:mlt FiF,{',iil*
Suprafata construita la sol este de 1228,80 mp.,
Suprafata construita desfdgurata este de 2220,40 mp.
Suprafata subsolului este de 532,00 mp
POT= 21,260/0
CUT= 0,38
Hmax= 14,00 m

In cadrul proiectului s-a analizat rela{ia amplasamentului cu re[eaua de drumuri a
zonei. Accesul auto la obiectivul propus spre autorizare se va realizadin str. Regiei.

In cadrul studiului s-a analizat si reteaua de drumuri si platforme din incinta, prin
realizarea a 30 locuri de parcare autoturisme.

in cadrul acestei variante se propune urmdtoarea dispunere a funcfiunilor pe etaje:

f  1.  la subsol :
- accesul se face printr-o scard interioard, inchisd intre subsol gi parter cu ugd
rezistentd la foc 60 minute, iar la exterior accesul se face printr-o scard metaliii
spre curtea de lumind ce deservegte spafiile tehnice;
- existd un hol de 19,73 mp din care se acceseazd urmitoarele spalii:
printr-un sas de 9,00 mp adipostul ala de 200,00mp
post trafo de 47,93 mp
centrald termicd de 53,26 mp
stafie hidrofor de 41,68 mp
tablou electric de 41,36 mp

2. la parter:
- existd un hol de 121,96 mp prevdzut cu 2 scdri de acces cdtre etaj;
- zona alocata grupurilor sanitare separate pe sexe si persoahe cu handicap
locomotor cu suprafata totala de 104,24 mp, zone care deservesc spafiile majore
ale parterului 9i anume:

- o sal6 multifunctionali de 288,34 mp;
- o sal6 multifunc(ionali de 233,62 mp;
- doua holuri de deservire de 28,s8 mp si respectiv 2g,5s mp;
- patru birouri de 24,51 mp, 37,45 mp, 34,45 mp si 26,4g mp;
- punct de informare si garderoba de 19,89 mp;
- un spatiu de depozitare de 16,76 mp gi un oficiu de 2g,36 mp

- grupul sanitar pentru persoane cu dizabilitdti are acces separat din holul secundar
- existi un acces secundar de serviciu pe fatada posterioard
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3. la etaj:
- existd un hol principal de 86,24 mp cu rol de distribu{ie la birouri si la sala de
conferin[e. Astfel etajul cuprinde urmdtoarele spali i:

- o sald de conferin[e cu o capacitate de 100 de locuri, de 11g,52
prevdzutd cu un depozit de 5,83 mp si un oficiu de g,g8 mp;

mp'

- o zon6 cu grupuri sanitare separate pe sexe cu suprafata totala de 48,35
mp si o camerd de curdfenie de 5,08 mp;

- un of icu de 8,19 rp;
- trei depozite de 8,54 mp, de 6,54 mp si de 25,42 mp;
- o sald de consi l iu de 87,17 

^p;- etajul dispune de 12 birouri cu suprafe[e cuprinse intre 11,00 mp gi
21,20 mp, dispuse perimetral pe trei laturi ale clddirii;

- doua birouri tip open-space cu suprafetele de 49,35 gi respectiv 42,35 mp.
Spatiile studiate vor fi dotate cu utilaje 9i mobilier specifice funcliunilor, de

bund calitate.
Oficiul va fi dotat cu o magind de spdlat vase, o plitd gi un cuptor pentru gdtit,

doua mese dulap pentru prepardri (legume, carne, peste ).
Sala de conferinle va avea in dotare aparaturd audio - video cu o stafie de

amplificare gi boxe pentru o informare audio - vizuald cat mai completd.

lmpreimuiri si porti

lncinta va fi imprejmuita cu un gard realizat cu fundalie 9i soclu din beton armat
monolit gi panouri din profile metalice. indlfimea imprejmuiriise propune a fi de 2.00 m.

lmprejmuirea va fi prevdzuta cu poarta batanta pentru accesul pietonal si poarta
glsanta pentru accesul auto.

Construclii le au
. Gr. ll. de rezistenta la foc,
o Cat. (( E )) de pericol la incendiu conform cu Normativ P1 18/ 1ggg.
. Construc(iile au categoria de importanta << C > conform cu H.G. 76 I 1996
o Cota +0,00 a construc[ iei  = +1,00 m.
Proiectul va respecta normele PSI si normele sanitare in vigoare.

f) situalia existenta a utilitdlilor si analiza de consum

Necesarul de utilitati pentru varianta propusa promovarii

ln zona exbb unndbade utili[i$ care sunt neesare fundionarii parorluide afui :
. ReFaelecffitz
. ReFadealilnenbrecuapa
. Reteaclealirnenbrcqtgarenafunle
. ReFauadecanaliare

Neesarul de @n$rm a utilih$br esb unndtoarca.

Cednh de apa pentu scopuri igienico€anihrc
QsZmed =

Qszimap
Qsonarmax =

B.5B mdz
11.15 mdl
7.30 mc/l"r
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Debib de ape uzab evacuab
Qnzi  med=.
Qnl max=
Qnorarmax=

GAZELE MruRALE
Se vrcr asi]una din refeaua or5geneasca exbbnh prin internrediu] unui pmt de rcglare mdsurare

dohtcu un regulabrsiun oonbrrnclumeticcu capacitartea Ma Nmdl-r.

ENERGIE EI.ECTRICA
D#le de colsum electicafersrteobiqlivuluianalizatin cadrulprezenfuluistrdiu sunturnrdtoareb:
-Pubre inshla6 Pi= 330 ldff
-Pubre rnaxim absobiti Pa=190 k\ru
-Consumdeenergbebcfica E= 170 [\lWf/an
Energia ebcticd esb consurna6 la tensiunea de 0,4 kV, prin raord tifazjc.

Soluti i tehnice de asiqurare cu uti l i tati

DESCRIEREA INSTALATIILOR PROIECTATE

o lnstalalii sanitare

8.58 ndz
11.15 mdd
1.30 mdh

Pentru parcul de afaceri Urziceni propus,
interioare de apd rece, apd caldd 9i canalizare

au fost prevdzute instala(ii sanitare
menajerS, precum 9i o instalafie de

stingere a incendii lor cu sprinklere.
Dotarea cu obiecte sanitare

Gradul de dotare cu obiecte sanitare s-a
incaperi.

fdcut in func{ie de cerin[ele fiecdrei

- Astfel, la parterul clddirii s-au prevdzut grupuri sanitare pentru femei, barbati
si pentru persoane cu handicap locomotor, dotate cu:

- WC-uri din po(elan sanitar av6nd rezervorul de spilare montat la seminaltime;
- pisoare din po(elan pentru grupurile sanitare de birbafi;
- lavoare din po(elan sanitar cu baterii amestecatoare cu ventil automat;
- chiuveta din inox la bufet.

- La etaiul clddirii s-au prevdzut grupuri sanitare destinate persoanelor care
lucreazd la birouri, dotate cu:

- WC-ri din porfelan sanitar cu rezervorul de spdlare montat la semiinaltime;
- lavoare din porfelan sanitar cu baterii amestecatoare cu ventil automat:
- pisoare din porfelan pentru grupurile sanitare de birbali.

Reteaua de apa
Obiectivul propus se va alimenta cu apd rece prin racordarea la releaua de apipotabild existentd Tn zond, prin intermediul brangamentului nou ce va fi executat.
Pentru realizarea debitelor si presiunilor necesare in instalatiile interioare deapase va proiecta o statie de hidrofor amplasata la subsol care va fi dotata curezervoare tampon si grupuri de pompare.

Reteaua de canalizare
Apele uzate menajere gi apele pluviale se vor evacua cdtre releaua decanalizare a oragului Urziceni din zon5. Racordarea consumatorilor la reieaua decanalizare se va face prin intermediul unui cdmin de racord,

Statia de pompare ape pluviale
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Pentru traseul retelei de canalizare plviala, la evacuarea lor la reteaua de
canalizare se va prevedea un bazin de retentie cu volum de cca. 50 mc, prevazut cu
statie de pompare automatizata.

lnstalatiile interioare de apa rece si apa calda
Alimentarea cu apa rece a consumatorolor se va realiza prin distributie inferioara,

realizate din teava de otel zincat. Atat coloanele cat si conductele de legatura se vor
monta fie ingropate in zidarie, f ie ascunse in masti de gips-carton.

Apa calda menajera se va prepara local cu ajutorul boilerelor electrice de 50 L,
montate la grupurile sanitare si respectiv in ofici i.

lnstalatiile interioare de canalizare menajera si ptuviata
Din cadrul cladirii se vor colecta urmatoarele tipuri de ape uzate:
- ape uzale menajere provenite de la grupurile sanitare;
- ape pluviale, conventional curate, colectate de la nivelul terasei.
Apele uzate menajere de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele de

pardoseala vor fi colectate prin coloane de canalizare men alera si evacuate prin
curgere libera la canalizarea din incinta si de aici la cea oraseneasca.

Apele pluviale de pe terasa se vor colecta prin receptoare de terasa si coloane
de canalizare care conduc apa la reteaua de canalizare pluviala din incinta.

Instalatiile de sfins incendiu
Conform normelor in vigoare se vor proiecta urmatoarele instalatii:
- instalati i de stins incendiu cu hidranti interiori;
- instalati i de stins incendiu cu hidranti exteriori.
Alimentarea instalati i lor de hidranti interiori se va face in sistem apa-apa si se

realizeaza cu retea ramificata, alimentata direct din gospodaria de apa de incendiu.
Hidranti i de incendiu se vor amplasa in locuri vizibile si usor accesibile. Hidranti i vor f i
complet echipati si se vor marca corespunzator, conform normelor in vigoare.

Conform NP 086-05 s-a stabil it necesarul de apa pentru functionarea hidranti lor
exter ior i  la un volum de 108 mc. Conform avizului  emisde ECOAQUAdin 22.0g.2011 a
rezultat ca reteaua de apa a orasului, poate asigura un debit permanent de min.
5l/sec.,ceeace poate conduce la micsorarea rezervei de apa de incendiu la o rezerva
intangibila de cca. 60 mc.

Gospodaria de apa pentru sfins incendiu
Gospodaria de apa pentru stis incendiu va fi alcatuita din:
- rezervorul de apa din beton cu capacitatea de 60 mc;
- statia de pompare amplasata adiacent rezervorului si va fi achipata cu un

grup de pompare pentru hidranti i interiori si exteriori si o pompa pentru basa.
Racorduri pentru pompieri

Pentru interventia pompelor mobile de incendiu, se vor prevedea 2 racorduri
t ip"A" si 2 racorduri t ip,,8".

s-AU ADOPTAT URMATOARELE SOLUfil:

Pe ntru pu ncte le de evacuare de la obiec&le sanitare
Apele uzate menajere de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele de

pardoseala vor fi colectate prin coloane de canalizare menajera si evacuate prin
curgere libera la canalizarea din incinta si de aici la cea oraseneasca.
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Instahtia de canalizarc pl uviala
Apele pluviale de pe terasa se vor colecta prin receptoare de terasa si coloane

de canalizare care conduc apa la reteaua de canalizare pluviala din incinta.

Racoduri exbrirarc de canalizarc
- Racordurile exterioare de canalizare gravitationala se vor executa cu tubulatura si

piese speciale din tuburi de PVC KG;
- Coloanele si colectoarele principale de canalizare gravitalionala a apelor vor f i

executate din tuburi de PVC pentru canalizare;
Coloanele si colectoarele principale de canalizare gravitalionala vor fi prevdzute cu
- Piese de curdtire;
- Piese pentru preluarea dilatir i lor;
- Puncte fixe, puncte glisante, executate conf. tehnologiei furnizorului;
Elementele de sus[inere ale colectoarelor si coloanelor de canalizare vor fi cele

indicate de furnizorul tubulaturi i.
De asemenea furnizorul tubulaturi i va pune la dispozifia antreprenorului general

toata documentatia tehnica referitoare la tehnologii le specifice de lucru.
Evacuarea apelor uzate menajere se realizeaza in sistem separativ, gravita[ional si

se diri jeazd prin retelele exterioare cdtre canalizarea oragului.

o lnstalatiile de incalzire si ventilare-climatizare

Proiectul se elaboreaza in baza normelor si normativelor in vigoare respective:
- | 1312002 - Normativ pentru proiectarea gi executarea instatatii lor de incalzire
centrala; -
- STAS 7132186 -mdsuri de sigurantd la instala(ii le de incdlzire centrald cu apd
avdnd temperatura maximd 1 15"C;
- 1 511998 - Normativ pentru proiectarea gi executarea instalafii lor de ventilare si
climatizare:

S-a avut in vedere ca pe str. Regiei, pe care este situat Parcul de afaceri exista
conducta de gaze naturale care are capacitatea de a asigura si noul consum.

soLUTil ApOPTATE.
Instalatii de incalzire.

Necesarul de cdldura pentru incalzirea spatii lor din cadrul Parcului de afaceri este
de cca. 260 Kw.

Spatiile interioare ale clddirii propuse vor fi incdlzite in sistem centralizat cu
ventilo - convectoare funcfiondnd cu agent termic aer cald in birouri, sala de conferinte,
sali multifunctionale si respectiv cu radiatoare din otel in holuri, grupuri sanitare, oficii si
depozite' Instalatii le de incalzire vor fi racordate la o centarla termica cu doua cazane
de incdlzire alimentate cu gaze naturale. Camera centralei termice va fi amplasatd in
subsolul clddirii, conformarea acesteia respectdnd prevederile legale pentru acest tip de
spatii (suprafatd vitratd de explozie, accesibilitate).

Solulia de incdlzire cu ventilo - convectoare propusd prezintd avantajul unei
inerfii termice mici, existdnd posibilitatea de a opri temporar funclionarea aparatelor de
incdlzire in spatii le nefolosite, rezult6nd astfel economii de combuitiUit.

De asemenea, este posibild rdcirea/condi{ionarea aerului pe perioada
anotimpului cald, prin racordarea ventilo - convectoarelor la un aparat de rdcire (ciller).
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Distribufia agentului termic, apa calda va fi superioara pentru instalalia de la parter
si inferioara pentru instalafia de la etaj.

Conductele de distributie se vor executa din teava de cupru.
S-au prevdzut posibil i tdti de: preluare a dilatdri lor, aerisire sl golire a instalaliei.
Intreaga instalatie se va supune probelor de presiune sl etangeitate, conform

normativelor in vigoare.
Prepararea apei calde menajere s-a propus a se realize cu boilere electrice cu

capacitatea de 50 l. la f iecare grup sanitar si oficiu.

Instahtii de ventihre si climalizare.
Instalati i le de ventilare-climatizare cuprind urmatoarele sisteme:

- sisteme de climatizare pentru spatii le de birouri, sali multifunctionale. sala de
conferinte si sala de consil iu;

- sisteme locale de ventilare la grupurile sanitare si spati i le anexa;
- sistem de filtroventilatie pentru adapostul ALA.
Necesarul de energie frigorifica pentru asigurarea unei temperaturi interioare de

cca. 22"C este de cca. 206 Kw.
Realizarea climatizarii implica urmdtoarele :
- montarea in incaperile ce urmeazd a fi climatizate a unor ventiloconvectoare ;
- realizarea instalatiilor de distribulie apa racita de la unitatea exterioara (chiller), la
ventilocomvectoare;
- montarea unui chiller care functioneaza cu freon ecologic, pe o platforma
exterioara din beton armat si realizarea instalati i lor de alimentare cu energie
electrica, de alimentare cu apa rece si trasferul apei racite la ventiloconvectoare.

ln vederea impiedicarii transmiteri i si patrunderii mirosurilor in incinta spatii lor
adiacente, grupurile sanitare vor fi dotate cu sisteme locale de captare si evacuare in
exteriorul cladiri i  la nivelul terasei.

Ventilarea adapostului ALA de protectie civila se face conform cerintelor din
,,Norme tehnice privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila in
subsolul constructi i lor noi - 2001" si are ca scop asigurarea conditi i lor de microclimat
interior., prin ventilarea mecanica a spatiului adapostului si f i l troventilarea aerului
introdus realizandu-se curatarea de praf, substante toxice, agenti patogeni, etc.

Utilitati.
Uti l i ta[i le necesare pentru asigurarea apei calde de incalzire, a apei calde

menajere, a ventilafiei si conditiondrii aerului sunt:
rgazele naturale si energia electrica pentru asigurarea incalzirii;
renergia electrica pentru producerea apei calde menajere si ventilafiei.

o lnstalatiile de gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va face din reteaua stradala de distributie,

montata ingropat, prin intermediul unui bransament nou cu robinet de bransament, un
post de reducere si reglare a presiunii gazelor si contor volumetric cu debitul maxim de
40 mc/h.

Instalatia va cuprinde urmatoarele parti:
- instalatia de uti l izare exterioara;
- instalatia de uti l izare interioara
La elaborarea proiectului se vor respecta prevederile din ,,Normele tehnice pentru

proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale"-
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Postul de reglare mdsurare se va amplasa la l imita incintei, spre strada Regiei, iar
conducta dintre postul de reglare misurare si instalatia de uti l izare va func[iona in regim
de joasa presiune.

lnstalatia de utilizare exterioara va fi alcatuita din contorul de gaze, conducta din
polieti lena montata ingropat si conducta de otel montata aerian.

Instalatia de uti l izare interioara cuprinde robinetul de incendiu, electrovalna,
conducta din otel care deserveste cazanele aferente centralei termice.

Conductei de la postul de reglare mdsurare pana la centrala termica va fi din
feava neagra, fara sudura, montata pa(ial aerian (pe gard si pe clddirea parculuilui de
afaceri) si parlial ingropat.

Brangamentul se va executa din conducta din polieti lena PEID 80-SDR.11,
montata ingropat.

Centrala termica va fi prevdzuta cu detector de gaze naturale si robinet
electromagnetic montat in exterior, pe conducta de alimentare cu gaze naturale.

Centrala termica va fi prevdzuta cu use metalica cu deschidere spre exterior.
lnstalati i le de gaze naturale se vor proiecta si executa numai de firme autorizate.

o lnstalatiileelectrice

Documentatia trateazd urmdtoarele categorii de instalafi i electrice:
- instalati i de alimentare;
- Instalati i de i luminat (interior gi exterior) 9i prize;
- instalafii de fo(a gi automatizare;
- instalali i  de protectie (paratriznet 9i legare la p6m6nt).
- instalali i  de curen[i slabi (telefonie, Internet gi DATE-VOCE)
- sistemul de detectie si alarmare incendiu

o Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului se propune a fi prevazut un

post trafo propriu cu o unitate de 250 sau 400kVA, care va fi amplasat la subsolul
cladiri i , intr-o incapere special amenajata.

Solutia va fi stabil ita de catre furnizorul
DOBROGEA SA.

de energie ENEL DISTRIBUT|E

Postul trafo va face obiectul unui studiu de solutie intocmit de catre ENEL
DISTRIBUT]E DOBROGEA SA.

Pentru distributia energiei electrice in cadrul cladirii, va fi prevazut un tablou
general care va fi amplasat tot la subsol, intr-o incapere tehnica.

Contorizarea energiei electrice se va face pe partea de joasa tensiune in postul
trafo.

o Schema de distributie
Pentru distributia energiei electrice in cadrul consumatorului, vor fi prevazute

tablouri de nivel si tablouri de forta, amplasate in centrele de greutate ale receptoarelor
electrice.

Alimentarea cu energie electrica a tablourilor de nivel (pentru i luminat si prize de
uz general) sau tehnologice (pentru receptoarele electrice de forta), se va face direct
din tabloul general, pentru fiecare tablou in parte, prin cabluri cu conductoare din cupru
cu intarziere marita la propagarea flacarii tip CYY-F si CYAbY-F, montate aparent pe
poduri de cabluri sau pe console fixate de elementele de constructie la subsol, iar pe
verticala pana la tablourile de la parter si etaj, in tuburi IPEY pozate in nise special
amenajate. In exterior (intre obiecte), cabluri le se vor poza ingropat in pamant pe pat de
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nisip si protejate cu foli i  din PVC; la subtraversari de alei si platforme betonate, cabluri le
vor fi protejate in tuburi din PVC.

La trecerile prin ziduri, cabluri le electrice vor fi deasemenea protejate in tuburi din
PVC.

La trecerea prin pereti si prin plansee se va etansa spatiul dintre cablu si teava
de protectie, pentru a se impiedica propagarea unui eventual incendiu.

o Instalati i de i luminat si prize
lluminatul artif icial se va realiza cu corpuri de i luminat f luorescente, pentru lampi

fluorescente l ineare sau lampi f luorescente compacte, normale sau etanse, functie de
destinatia incaperilor.

Nivelele de i luminare vor fi stabil ite conform normelor in vigoare si sunt cuprinse
intre 100 si  5001x.

In toate incaperile vor fi prevazute prize bipolare duble (cu contact de protectie)
de uz general.

Deasemenea vor fi prevazute si prize bipolare cu destinatie speciala pentru
plitele electrice din oficii si pentru rack-ul din camera server.

In spatii le tehnice (subsol si gospodaria de apa de incendiu), instalati i le electrice
se vor executa aparent, cu cabluri cu conductoare din cupru tip CYY-F pozate pe poduri
de cabluri sau pe console fixate de elementele de constructie; pe inaltimea h=2,5m de
la pardoseala finita cabluri le electrice vor fi protejate in tuburi din PVC acolo unde
elementele de protectie nu pot f i deteriorate prin lovire si in tuburi metalice acolo unde
elementele de protectie pot fi deteriorate prin lovire.

In celelalte spatii, instalatiile electrice se vor executa astfel:
- Acolo unde sunt prevazute plafoane false (care permit trecerea circuitelor pe

sub grinzi), instalati i le electrice se vor executa aparent, cu cabluri cu
conductoare din cupru tip CYY-F pozate pe poduri de cabluri montate in
spatiul dintre plafonul fals si planseu;

- Acolo unde nu sunt prevazute plafoane false (casele scarilor), instalati i le
electrice se vor executa ingropat, cu conductoare din cupru tip FY protejate in
tuburi IPEY, pozate in sapa nivelului superior si in tencuiala pereti lor.

La instalati i le ingropate din casele scarilor, s-a uti l izat sistemul circuitelor
centralizate, tragerile si derivatiile executandu-se prin doze centralizatoare din mase
plastice (sau tabla), montate ingropat.

Pentru alimentarea cu energie electrica a circuitelor de lumina si prize au fost
prevazute tablouri de distributie la fiecare nivel.

Pentru i luminatul de siguranta de evacuare si pentru marcarea hidranti lor de
incendiu, se va prevedea un i luminat de siguranta de tip 3. Deasemenea se va
prevedea iluminat de siguranta de tip 2 pentru continuarea lucrului in incaperile cu
pompe de incendiu, in incaperea server si in centrala termica.

o lnstalatii electrice de forta, comanda si automatizare
lnstalatiile electrice de forta cuprind alimentarea cu energie electrica a tuturor

receptoarelor de forta: ventiloconvectoare, grup pompare apa menajera, grup pompare
apa incendiu, pompe circulatie agent termic, venti latoare, chil ler, uscatoare de maini
etc,

Pentru alimentarea receptoarelor electrice de forta au fost prevazute tablouri
secundare, amplasate in apropierea sau in centrul de greutate al grupelor de
receptoare.

Instalati i le electrice de forta se vor executa cu cabluri cu conductoare din cupru
nearmate tip CW-F si armate tip CYAbY-F sau echivalente, iar circuitele de comanda si
semnalizare cu cabluri nearmate tip CSYY-F si armate tip CSYAbY-F, pozate aparent
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pe poduri de cabluri; in spatii le tehnice de la subsol, aparent la vedere; iar la parter si
etaj, in spatiul dintre plafonul fals si planseu.

o lluminatul exterior
lluminatul exterior va cuprinde iluminarea aleilor si parcarilor din cadrul incintei.
Pentru iluminarea incintei, se vor util iza corpuri de iluminat fluorescente echipate

cu lampi cu descarcari in vapori de sodiu de inalta presiune, montate pe stalpi meialici
ornamentali prefabricati din OLZn, a caror amplasare va urmari contururile parcarilor si
traseele aleilor.Pentru iluminarea spatii lor exterioare de odihna si relaxare (amplasate in
spatii le verzi), se vor util iza corpuri de iluminat de exterior ornamentale tip pitic, cu
inalt imea de 0,5m.

Aprinderea si stingerea iluminatului exterior se va realiza automat cu ajutorul
unui intreruptor crepuscular montat in tabloul de alimentare. Circuitele de iluminat
exterior se vor executa cu cabluri armate tip CYAbY sau echivalent, pozate ingropat in
pamant pe pat de nisip si protejate cu folii din pVC.

o fnstalatii de protectie si legare la pamant
Din punct de vedere al instala{iei de proteclie Tmpotriva tensiunilor accidentate de

contact, se vor folosi urmdtoarele tipuri de protectie contra tensiunilor accidentale :
- prin legare la priza artificiald de pdmdnt ;
- prin legare la nulul de protecfie din cupru ;
- prin deconectare automatd.

Conductorul de nul de protectie va fi legat la priza de pamant din tabloul general.
Toate carcasele utilajelor, motoarelor electrice, cutii le, usiie si ramele tablourilor de
distributie, etc. vor fi legate la instalatia de protectie. Toate prizele din cladire vor fi de
tipul cu contact de protectie. Protectia impotriva supratensiunilor se va realiza prin
montarea pe barele tablourilor de distributie a unor descarcatoare pentru supratensiuni
de t ip B si  C.

Pentru protectia cladirii impotriva descarcarilor atmosferice
instalatie de paratraznet IPT cmpusa din paratraznet cu amorsare,
doua elemente de coborare si prizele de pamant respective.

se va prevedea o
(tip PREVECTRON)

o Instalatii de curenti slabi
In cadrul instalatiilor de curenti slabi, pentru retelele informatice si de telefonie,

vor fi prevazute retele structurate voce-date.
Proiectarea si executarea racordului telefonic de la refeaua publica la nisa de

brangament telefonic se va face de cdtre o firma specializata si autorizata de cdtre
ROMTELECOM.

lnstala[ia de telefonie previzutd va acoperi necesarul, cuprinz6nd :o minicentralatelefonica
o distribuitor pentru alimentarea de la releaua locala publica de telefoane. repartitor central de telefoane
n repartitor de nivel
. prizetelefonice
o cabluri

Retelele de curenti slabi se
furnizorilor de echipamente.

vor realiza cu cabluri specifice, conform cererii

Circuitele de curenti slabi se vor poza pe paturi de cabluri separate de celepentru circuitele de energie, montate in spatiul dintre plafonul fals si planseu.

j ,..i',-. 
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Executn inshlaliibr de curen! slabi se fue de ecfripe speqalizab respedAnduee prevederile
normativului | 1&2000 (ln special eb privitoare ia dlshnteb fab de eblafte Inshlagiebcfioe)si prescripgib
tehnioe alefurnizorului

o Sistem de detectie si alarmare incendiu
sistemul de detectie si avertizare incendiu va fi arcatuit din:
- centrala de semnalizare si avertizare incendiu analog adresabila
- elemente de detectie si avertizare ce au in componenta:

- detectoare optice de fum analog adresabile cu microprocesor si izolator
de bucla incorporat;
- detectoare termovelocimetrice analog adresabile cu microprocesor si
izolator de bucla incorporat;
- detectoare multisenzor optic si de temperatura analog adresabile cu
microprocesor si izolator de bucla incorporat;
- declansatoare manuale analog adresabile cu izolator de bucla
incorporat.

elemente de semnalizare acustica si vizuala, ce au in componenta sirene
adresabile de interior si exterior cu izolator de bucla incorporat.

gl concluziile evaludrii impactului asupra mediului:

STUDIUL DE IMPACT ASUPRA MEDIULUI a fost elaborat in conformitate cu
OM nr. 876 din 20.12.2004, inclusiv anexele acestuia, elaborate de Ministerul Mediului
gi Gospodiriri i  Apelor, avdnd la bazd legile gi reglement6rile legale in vigoare din
RomAnia privind protecfia mediului.

Anticipdm cd implementarea 9i dezvoltarea proiectului va avea consecin{e
pozitive pentru zona din care face parte.

Dezvoltarea socio - economicd adusd zonei odatd cu implementarea proiectului,
crearea de noi locuri de munca, cregterea venituri lor populatiei angajate in perioada de
exploatare a acestuia 9i crearea unor functiuni gi servicii comerciale 9i culturale
specifice vor l imita gi apoi elimina pe mdsura dezvoltir i i  proiectului orice influenfd
negativd asupra calitdli i  viefi i  gi a mediului ce ar putea apdrea.

Emisii de poluanti in ape si protectia calitdti i  apelor
AvAnd in vedere caracterul proiectului, apele de suprafa[d sau subterane nu vor

fi poluate de diverse emisii dec6t accidental.
Vor fi prevdzute sisteme de colectare a apelor meteorice, gi anume ganluri,

rigole, casiuri 9i drenuri.
in t impul execu[iei lucrdrilor de construcfi i, pe amplasamentul organizdrii de

gantier, evacuarea apelor uzate menajere a apelor tehnologice cu conlinut variabil in
suspensii, produse petroliere, uleiuri, etc, se va rezolva pe plan local.

Alimentarea uti lajelor 9i echipamentelor cu combustibil, precum 9i punerea lor in
stare de funcJionare, pot genera scurgeri accidentale de combustibil: benzina, motorina,
uleiuri minerale, proportional cu gradul de uzurd al echipajelor, care pot infesta zona de
lucru.

Poluarea zonei va fi evitatd prin mdsurile de proteclie luate gi prin respectarea
disciplinei de lucru adoptate.

In sensul reducerii la maximum gi/sau a evitdri i poludrii zonelor de lucru, se
impun urmdtoarele mdsuri :

- Depozitarea materialelor de construcfi i, pe platforme impermeabile sau in
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depozite acoperite, special amenajate ,
- Amplasarea rezervoarelor de combustibil suprateran, prevdzute cu instalalii de

retinere pentru eliminarea scurgerilor
- Realizarea unei platforme amenajatd special depozitdrii degeurilor tehnologice

gi menajere, cu posibilitatea evacudrii organizate din zond a acestor degeuri
- Evacuarea apelor uzate de pe amplasament in receptor (apa de suprafald

gi/sau canalizare) in conditiile impuse de NTPA 00212002 gi/sau NTPA 01112002.

Emisii de poluanti in aer si protectia caliti it i i aerului

in faza de execufie se vor produce urmdtoarele emisii,
Pulberi de praf rezultate din:

reprezentate de:

- Lucrdrile de organizare de gantier: curdtire gi pregdtire teren, nivelare,
compactare, sdpare fundatii

- Transportul rutier al diverselor materiale de: construcfii, pdmdnt rezultat din
excavafii, de citre diversele vehicule de transport

- Manipularea (incdrcare - descdrcare) materialelor de construcfii (var, nisip,
ciment, agregate minerale)

- Lucrdri ca: excavafii, sdpdturi, compactdri-efectuate de diversele echipamente
gi utilaje de lucru (excavatoare, buldozere, compactoare)

Noxe, rezultate din :
- procesul de ardere al diverselor tipuri de motoare ale utilajelor de transport gi

de lucru :
- oxid gi monoxid de carbon(CO,CO2)
- oxizi de azot (NO")
- oxizi de sulf (SO-) - in concentralie destul de mare - datorali confinutului destul de
ridicat in sulf al combustibilului cu precddere al motorinei
- hidrocarburi aromatice grele
- hidrocarburi insuficient arse
- compugi volatil i
-  calamind

- manipularea diverselor tipuri de combustibili pentru alimentarea utilajelor de
lucru

- opera{iunile de sudurd oxiacetilenicd:
- oxid de carbon(Co)

pulberi metalice (Feo, FezOs, SiO2, n, Ti)
In zona gantierului de lucru, concentratii le agen[ilor poluanli - prezentali mai sus

- vor fi maxime, ele diminudndu-se insd prin disipare o datd cu depdrtarea de arealul de
lucru.

Dupi execufia lucririlor, gradul de poluare a aerului se va diminua
considerabil.

ln laza de executie, nivelul de zgomot atins (excavatoare, pikamere, t6rndcope,
mijloace de transport al pimdntului gi al materialelor, utilaje de construclii) va fi mai
mare, ceea ce impune a se avea in vedere ca aceste operaliuni si se facd in timpul
zilei pentru a deranja cdt mai putin locuitorii zonei.

Vibralii le care se produc in timpul execuliei lucrdrilor, nu ating frecvenle
inferioare pragului sub care este afectat organismul uman, acela de 20 Hz.

In condifii normale de execu{ie a investitiei, Tn condili i le in care vor fi respectate

i ! t j
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Principalele surse de zgomot gi/sau vibratii vor fi :
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toate normele de protectie a mediul prevdzute de legislalia in vigoare, nivelul de zgomot
extern nu va fi deranjant pentru locuinlele amplasate in vecindtate. r

Dupi execufia lucrdrilor nivelul de zgomot datoritd exploatdrii obiectivului nu va
depdgi 52 dB, incadrandu-se in l imitele impuse de srAS 10.009/gB.

Sursele si protectia impotriva radiati i lor

in cadrul obiectivului de investifi i studiat, nu vor exista
vor folosi substanfe radioactive, nici la realizarea investiliei
numdrul radiatii lor inscriindu-se in limitele fondului natural de
normale datorale insolatiei.

surse de radiatii gi nu se
9i nici in exploatarea ei,
radioactivitate, cu varia{ii

Gospodirirea degeurilor

Clasificarea gi regimul degeurilor s-a efectuat av6nd in vedere Legea nr.
426t18.07.2001.

in etapa de construcfie gi realizare a obiectivului de investifie se inregistreazd
urmdtoarele categorii de degeuri (conform Legii nr.42612001):
- Produse in afara specificatiilor tehnice :
- PdmAnt, argile, nisipuri, pietriguri, etc., de excava{ie;
- Materiale provenite de la constructii, demoldri, amenajdri in spalii construite, etc. :
- Resturi materiale de constructie, resturi de cdrdmizi, otel beton, etc.
- Resturi de conducte : PVC, PEHD, HOBAS
- Resturi de conducte metalice
- Resturi conductori
- Slam de carbid
- Resturi cofraje lemn, resturi tdmpldrie lemn, etc.
- Uleiuri minerale 9i substante uleioase, amestecuri sau emulsii de uleiuri 9i
hidrocarburi, cu/in apd, ecotoxice :
- Uleiuri uzate

in etapa de funcfionare a obiectivului de investilie, se inregistreazd urmdtoarele
categorii de degeuri (conform Legii nr. 42612001):

- Produse pe care defindtorul nu ]e mai util izeazd, precum reziduri menajere,
sdpun, grdsimi, ceard de naturd animald sau vegetald, substanle organice
nehalogenate, neutil izabile ca solven[i, substante 9i preoarate

- Uleiuri minerale gi subsanfe uleioase, amestecuri sau emulsii de uleiuri gi
hidrocarburi, cu/in apd, ecotoxice, precum uleiurile uzate

- Reziduuri de fabricalie precum degeurile nemenajere de tot felul
Se propun urmdtoarele mdsuri 9i recomanddri pentru gestionarea degeurilor, in

vederea reducerii riscurilor pentru mediu 9i populatie.

Pentru etapa de execufie:
- Pdm6ntul 9i sterilul nisipos/prafos rezultat din excavafii va servi ca pdm6nt de

umpluturd
- Resturile de conducte PVC, PEHD, HOBAS - vor fi predate centrelor de

valorificare - reciclare a degeurilor
- Resturile metalice: otel beton, resturi de conducte metalice - vor fi predate

centrelor de valorificare-reciclare a degeurilor : REMAT
- Resturile de conductori-vor fi predate centrelor de valorificare-reciclare a

degeuri lor:  REMAT
- Resturilor de cofraje lemn, resturile de t6mpldrie lemn -vor fi predate centrelor

de valorificare-reciclare a degeurilor resturile de materiale de construclie,
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- Resturile de cdrdmizi gi betoane se vor incdrca, umecta gi evactra in camioane
acoperite, la rampa zonala a gropii de gunoi

- Slamul de carbid - se recomandd depozitarea lui pe platforme betonate,
acoperite, ventilate 9i utilizarea in constructii sau la neutralizarea resturilor acide

- Uleiurile uzate se vor colecta (pe categorii), Tn recipiente inchise etang gi
rezistente la goc mecanic Ai termic se vor depozita Tn spalii corespunzdtor amenalate,
curate, acoperite, protejate de intemperii, imprejmuite gi securizate, se vor gestionj 1pecategorii-conf. Anexa nr. 2 H.G. 66212001) in conformitate cu H.G. 6621i001 gi O.'U.
7812000, art. 3 gise vor preda in totalitate persoanelor juridice autorizate sd desfbgoare
activitdJi de colectare, valorificare gi/sau eliminare uleiuri uzate.

In etapa de functionare a obiectivului de investifie va fi prevdzutd amplasarea
de coguri  de gunoi.

Gospoddrirea substanfelor toxice gi periculoase

in etapa de construcfie 9i realizare a obiectivului de investilie, se inregistreazd
utilizarea urmdtoarelor categorii de substante 9i preparate chimlce, care intra sub
inciden[a O.U. nr. 20012000 gi a Legii nr.451t2001 :

- Substan{e 9i preparate chimice inflamabile-substanfe gi preparate chimice cu
punct de aprindere scdzut-combustibili

- Substante gi preparate chimice periculoase pentru mediu - substanlele 9ipreparatele care folosite in mediu ar putea prezenta sau chiar prezinti un risc imediit
ori intdrziat pentru unul sau mai multe componente ale mediului: ex.- uleiuri minerale.
unsori industriale, produse petroliere, bitum

- Substanfe gi preparate nocive-substantele gi preparatele care prin inhalare,
ingestie sau penetrare cutanatd pot cauza moartea sau pot produce afecfiuni cronice ori
acute ale sindtdtii

- Solufii de polielecrolil i care se incadreazd in clasa substanfelor/preparatelor
periculoase pentru mediu-substan{ele gi preparatele care, folosite in mediu, ar putea
prezenta sau prezintd un risc imediat sau intdrziat pentru unul sau mai multe
componente ale mediului

La aprovizionarea substanfelor chimice se vor verifica urmdtoarele cerinfe pentru
ambalaje :

- Ambalaje care sd impiedice orice pierdere de conlinut prin manipulare,
transport 9i depozitare

- Materialele din care sunt fabricate ambalajele gi dispozitivele de etangare sd fie
rezistente la atacul continufului sau sd nu formeze compugi periculogi cu acesta,
ambalajele 9i sistemele de etangare sd fie solide 9i rezistente pentru a evita orice
pierdere de continut gi pentru a indeplini criterii le de sigurania in condi[ii le unei
manipulSri normale

- Ambalajul trebuie sd fie inchis inifial cu un sigiliu a cdrui violare sd fie vizibild in
momentul deschiderii ambalajului

Eticheta ambalajelor va include urmdtoarele indicalii :
- Numele substanfei clar specificat sau o denumire recunoscuti internafional
- Simbolurile referitoare la pericol 9i, dacd este cazul, indicalii despre pericolele

rezultate din folosirea substantei/preparatului, fraze - tip specifice utitizarii substanfelor
periculoase, referitoare la riscurile care pot apdrea la utilizarea substan[ei/preparaiului
periculoase (fraze R), fraze tip indicdnd recomanddri referitoare la prudenfa cu care
trebuie util izati, substanta-preparatul periculoase (fraze S)

- Denumirea comerciald sau destinalia preparatului
- Denumirea chimicd a componentelor clasificate ca substan[e periculoase
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Eticheta va fi redactatd in limba romdnd, se va putea util iza limbajul internalional
recunoscut pentru componente.

Depozitarea substantelor/preparatelor periculoase se va face in incinte inchise,
asigurate, cu acces limitat doar la personalul cu atribulii de serviciu in acest sens.

Este interzisd depozitarea substanlelor/preparatelor periculoase sau inflamabile,
in incdperi sau spatii care nu sunt destinate in acest scop.

Incintele de depozitare vor fi semnalate corespunzdtor.
Spalii le de depozitare vor fi aerisite gi ventilate, asigurAndu-se condili i optime de

menfinere a substantelor/preparatelor periculoase la temperaturi indicate de producdtor,
pentru evitarea deteriordrii acestora.

incdrcarea gi descdrcarea substan[eloripreparatelor periculoase se va face in
prezenta unui responsabil, sau dupd caz sub conducerea unui specialist delegat al
Tntreprinderii furn izoare.

Personalul care manipuleazd gi/sau ulilizeazd subs[antele/preparatele
periculoase va fi instruit pentru manipularea gi/sau util izarea in condili i de securitate a
acestora.

in timpul manipuldrii acestor substanle, muncitorii vor fi echipa{i cu echipament
de protec{ie adecvat: minugi, cizme, sort de cauciuc.

Se vor evita imprdgtierile pe sol a substanlelor/preparatelor periculoase, prin
manipularea lor pe platforme betonate, special amenajate.

Dupd golire, recipientii vor fi colectali 9i depozita{i in condili i de securitate, p6nd
la evacuarea lor gi nu vor fi spdlafi sau curdta{i pe amplasament.

Se va tine o evidentd strictd a substan{elor/preparatelor periculoasepe
amplasament.

In etapa de func[ionare a obiectivului de investitie nu se
substanfe toxice 9i periculoase decAt in mod accidental.

Situafia afectdrii fondului forestier

vor folosi gi produce

Prin realizarea obiectivului de investil i i propus, nu se afecteazd sub nici o formd
fondul forestier, in zona neexistdnd nicio pidure ce ar putea avea de suferit prin
im plementarea proiectulu i.

Situafia afectirii ecosistemelor
In zona de amplasare a obiectivului nu se afld monumente ale naturii, parcuri

nafionale sau rezervatii naturale, astfel cd prin realizarea proiectului de investil i i in zond
nu sunt afectate ecosistemele acvative gi terestre.

Protec(ia peisajului si a zonelor de interes traditional
Av6nd in vedere caracterul obiectivului de investifi i, peisajul 9i zonele de interes

traditional nu vor fi afectate, agteptdndu-se o mai bund punere in valoare a acestora
prin reabilitarea 9i modernizarea infrastructurii stradale.

incadrarea in planurile de urbanism gi amenajare a teritoriului
Din punct de vedere al incadririi in teritoriu, amplasamentul se afld in perimetrul

oragului.

IMPACTUL PRODUS ASUPRA MEDIULUI INCONJURATOR
Avdnd in vedere caracterul obiectivului de investiti i, eventuale problemele de

impact asupra mediului pot apare numai in perioada de realizare a obiectvului de
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investitie, in perioada de exploatare fiind agteptat imbundt6firea impactului asupra
mediului inconjurdtor.

Deoarece, prin specificul lor, impactul organizdrii de gantier gi al realizdrii propriu-
zise a lucrdrilor de investitie ar putea fi una dintre cauze.

Se vor respecta prevederile din Legea 13711995 (republicatd) privind protecfia
mediului, Legea 10711996 a apelor, OG 24312000 privind proteclia'atmosferei. HGR
18812002, Ord. MAPPM 46211993, Ord. MAPPM 12511996, Ord. fr4Appn4 Tslfiggr.

lmpactul asupra apelor:
lmpurificatorul principal al apelor de suprafald il

continutd de ape uzate descdrcate.
reprezintd materia organicd,

Autoepurarea apelor de suprafald se realizeazd prin procese de mineralizare,
oxidare 9i descompunere a materialelor organice, in care con[inutul de oxigen ,r" un ,"oipr imordial.

DepSgirea valorilor limita admise la indicatorii de calitate ai apelor uzate
descdrcate - materii prime in suspensie gi CBO5 - determind reducerea capacitdlii
receptorulu i de autoepurare.

Substantele organice in exces consumd oxigenul din apd provocdnd distrugerea
organ ismelor acvatice.

Calitatea apelor subterane este determinatd de structura geologicd a stratului
strdbdtut de factorii hidrodinamici gi de gradul de folosinli al terenul-ui din zon6.

Prin poluare se pot declanga fenomene de natura fizicd, precum adsorbfie,
retenfie capilard, schimb ionic), chimicd, precum precipitare, formare de geluri, etc. 9iprocese de biodegradare.

Apa de suprafatd poluatd, prin infiltrare in sol contamineazd solul, straturile
geologice pe care le stdbate, cAt gi pilnza freatica, cu repercusiuni asupra acestora.

ln acest context este deosebit de important sd se adopte mdsuri de siguranld
pentru evitarea contamindrii apelor subterane.

Av6nd in vedere caracterul obiectivului de investil i i, eventuale problemele de
impact asupra apelor pot apare numai in perioada de realizare a obiectivului de
investifie, in perioada de exploatare fiind agteptatd imbunatalirea impactului asupra
apelor subterane gi de suprafa{a.

Deoarece, prin specificul lor, unele dintre pdrti componente ale obiectivului ocupa
suprafele extinse de teren, impactul organizdrii de gantier gi al realizdrii propriu-zise a
lucrdrilor de investifie ar putea fi una dintre cauze.

Un rol important ?n reducerea gi/sau combaterea contamindrii apelor subterane il
constituie alegerea tehnologiei de execufie a lucrdrilor, precum gi la mdsurile adoptate
in perimetrul organizirii de gantier gi a cetorlalte puncte de lucru.

lmpactul negativ poate avea un rol moderat asupra apelor, cdnd se adoptd
urmitoarele mdsuri .

- Realizarea retelelor de canalizare 9i a cdminelor din materiale moderne,
impermeabile (PVC, PEHD, HOBAS)-cu sisteme de imbinare etange

- lzolarea construcfiilor subterane (platforme impermeabile, cuve) pentru evitarea
exfiltratiilor

- Sistem separativ, centralizat 9i unitar de colectare a tuturor categoriilor de apeuzate 9i introducereaireintroducerea lor in circuitul de epurare
- Realizarea de bazine de colectare a apelor uzate tehnologice cAt gi depreepurare corespunzdtoare, din materiale care sd asigure o etangeitate

perfectd, care sd elimine in totalitate exfiltraliile
- lmpermeabilizarea suprafetelor destinate depozitdrii materialelor de constructie

i . i
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- Amplasarea rezervoarelor de combustibil suprateran, prevdzute cu cuve de
refinere pentru evitarea pierderilor de combustibil

- Amenajarea unui depozit organizat de degeuri tehnologice (slam carbid, degeuri
metalice, ulei uzat, etc) 9i de degeuri menajere

- Evacuarea apelor uzate de pe amplasament, in receptor (apa meteoricd de
suprafata gi/sau canalizare) cu avitibil: benzind, motorind, uleiuri minerale, propor[ional
cu gradul de uzurd al echipajelor care pot infesta zona de lucru

- Folosirea de grupuri sanitare ecologice mobile pentru organizarea de gantier.
La lucrdrile d"9 traversdri gi/sau subtraversdri, se recomanda ca uiila.;ele de

gabarit mare gi greu sd nu fie amplasate in vecindtatea malurilor apelor, pentru a
asigura stabilitatea acestora.

De asemenea, constructorul are obligafia de a curdfa de materiale sau depuneri
sectiunile de curgere dupi terminarea lucrdrilor.

ln faza de execulie se poate aprecia cd realizarea obiectivului va avea un impact
neglijabil asupra apelor (de suprafata 9i subterane).

Vor fi prevdzute sisteme speciale de colectare gi dirijare a apelor meteorice de
pe platformele obiectivului de investi{ie,

La punerea in functiune a obiectivelor de investiti i se vor realiza Regulamente de
func[ionare, exploatare gi intretinere, precum 9i Planuri de prevenire gi combatere a
poludrilor accidentale, pentru toate obiectele componente pentru a diminua gi evita
riscul declangdrii unor evenimente cu impact asupra calita{ii apelor.

lmpactul produs asupra aerului:
In faza de executie, obiectivul ce alcdtuiegte investifia are un impact redus

asupra factorului de mediu - aerul.
Nivelul atins de praful rdspdndit in timpul realizdrii va depagi temporar

concentrafia maximd admisd, insd per total acesta va deveni nesemnificativ. Pentru
evitarea poludrii aerului in zonele limitrofe, maginilor gi utilajelor de construclii gi
transport le vor fi spdlate rotile la iegirea din perimetrul gantierului.

Lucrdrile de construclie vor avea un impact mai mare, ca intensitate (debite
masice mai mari de poluanfi), insd impactul va fi localizat pe un perimetru de cca. 3 ha.

Transferul poluan[ilor atmosferici se realizeazd doar cdtre receptorii sol gi ape
subterane.

Viteza vdntului determind viteza de transport a masei de pulberi in atmosferd,
direcfia acestuia determinAnd direcfia de deplasare a acestora.

Dupi realizarea investifiei se agteaptd reducerea poludrii aerului.

lmpactul produs asupra vegetaliei 9i a faunei terestre :

In faza de executie: obiectivele ce alcdtuiesc investi[ia au un impact redus
asupra vegeta[iei gifaunei terestre, care nu este insd cuantificabil.

In faza de exploatere: vegetatia gi fauna terestrd nu vor fi afectate de obiectivul
de investilie analizat,

lmpactul produs asupra solului si subsolului

In faza de executie: vor fi prevdzute amenjdri cu un caracter temporar, afectdnd
solul doar local. DupS.terminarea executdrii construc{ii lor din cadrul obiectivului, terenul
urmeazi a fi reficut,

Lucrdrile de sdpdtura vor avea un impact moderat asupra factorului de mediu -
sol gi subsol, prin terasamentele executate (sdpdturi gi depuneri).
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Ca surse potenfiale de poluare a solului pe durata execufiei amintim :
- Traficul auto in afara platformei strdzilor
- Depozitarea materialelor de construc[ie, carburan{i, lubrifianli, etc.
- Depozitarea degeurilor
Pe durata executiei lucrdrilor, pentru a preveni poluarea solului gi subsolului

(inclusiv a apelor subterane), se va evita amplasarea directd pe sol a materialelor de
construc[ie, iar ca mdsurd de proteclie suplimentard se recomandd impermeabilizarea
suprafe[elor destinate depozitdrii materialelor de construc[ie, a recipien[ilor pentru
carburanti 9i lubrifianti a degeurilor 9i a accesului 9i staliondrii utilajelor (foiie de
polietilend, platforme betonate).

In fazd de exploatare: impactul asupra solului 9i subsolului este neglijabil.
Impactul produs asupra agezdrilor umane gi a altor obiective:
Avdnd in vedere ca investifia va contribui la sporirea gradului de dezvoltare al

zonei in care se executa, este evident ca impactul lor asupra asezarilor umane va fi prin
excelenta pozitiv.

ln faza de executie, impactul acestei lucrari
gantierului pe zone extinse din cadrul localitdfii.
necesare de avertizare gi protejare in vederea
corespunzdtoare, atenlie deosebitd la intdlnirea cu
destinafie sau pozi{ie nu este cunoscutd).

Nivelul atins de zgomot va avea un impact redus asupra agezdrilor umane,
avAnd un caracter temporar.

In faza de exploatare: efectul realizdrii obiectivului de investilii asupra factorului
socio-uman va fi pozitiv (benefic), obiectivul de investi l i i  crednd noi iocuri de muncd gi
contribuind la cregterea nivelului de confort a localitd[i i .

ELIMINAREA IMPACTULUI PRODUS ASUPRA MEDIULUI

lmpactul in faza de executie a lucrdrilor
lsn vederea eliminarii impactului asupra mediului in faza de execufie a lucrdrilor,

se impune :

- Adoptarea unor tehnologii moderne de execulie care sd afecteze c6t
terenurile invecinate

mai putin

- Pdm6ntul provenit din siSpdturi trebuie depozitat pe spali i c6t mai mici, in care
caz se folosesc incinte sprij inite cu dulapi de lemn sau metalici;

- Pimdntul in exces va fi transportat 9i depozitat pe locuri alese convenabil (cdt
mai aproape, in vederea reducerii costurilor de transport, dar fdrd a crea prejudicii altor
beneficiari)

- Vor fi luate toate misurile pentru avertizare 9i protejare, in vederea evitdrii
accidentelor

- Se va avea in vedere ca apele provenite din ploi sd nu pdtrundd in sdpdturd
-Apa din interiorul sdpdturilor, de orice provenienld, va fi indepdrtatd

(gravita[ional sau prin pompare), colectatd gi evacuatd controlat pentru asigurarea unei
execu[ii de calitate 9i pentru a nu produce bdltiri in zond

- Refacerea terenului, dupd terminarea execuliei
- Replantarea arboretului, similar masei lemnoase afectate, pe amplasamente

c6t mai apropiate de cel inil ial, pentru a pdstra specificul peisajului,

poate fi mediu prin desfdgurarea
Este necesard luarea mdsurilor

evitdrii accidentelor (semnalizare
cabluri, conducte, canale, a cdror

/ -r;
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- Desfiinfarea organizdrii de gantier 9i readucerea zonei la caracteristicile initiale
pe mdsuri ce se pdrdsegte o zond

- Asigurarea stdri i de curdfenie
Pe durata executdrii lucrdrilor de construire se vor respecta urmdtoarele legi 9i

regulamente:
- Legea 90/1996 privind protec[ia muncii
- Ordinul MMPS 57811996 privind norme generale de protec{ia muncii
-  Regulamentul  MLPAT 9/N/15.03.1993 pr iv ind protecl ia gi  ig iena munci i  -  ed.

1 995
- Ordinul MMPS 25511995 - normativ cadru privind acordarea echipamentului de

proteclie ind ividuald.

lmpactul in faza de exploatare a obiectivului
Avdnd in vedere caracterul 9i functiunile obiectivului, nu sunt necesare mdsuri

speciale de minimizare a impactului in faza de exploatare a acestuia, efectele
funcliondrii asupra mediului f i ind pozitive, compatibile cu ale celorlalte obiective din
zond gi neglijabile.

CONCLUZII  :

- lmpactul asupra mediului natural inconjurdtor este pozitiv, f i ind
compatibild/asemdnitoare cu functiunile existente in zoni gi beneficd pentru acestea.

- lmpactul asupra mediului socio - economic este favorabil dezvoltdri i zonei prin
+ cregterea economicd,
4 crearea de noi locuri de muncd 9i cregterea venituri lor salariali lor, atAt in

timpul execuliei lucrdrilor, c6t gi ulterior, in t impul exploatdrii obiectivului de
investit ie.

. . ' ; i l
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2.4 Durata de realizare si etapele principale; graficul de realizare a inveltitiei

Proiectul urmeazd a fi realizat intr-o perioadd de 12 luni.
Graficul de realizare a investifiei:

Nr. | (sub)

crt I Activitatea

Real izare SF gi  a
documentat i i lor
suport in
conformitate cu
cerintele Ghidului
Sol ic i tantului

Obtinerea
certificatului de
urbanism, a
avizelor gi
acordurilor
necesare

Realizarea gi
depunerea spre
evaluare a
Proiectului  Tehnic

Activiteti derulatr
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2.

Semnarea
contractului  de
fi na ntare

Start-up
implementare
proiect

Achizit i i  publice de
echipamente/servi
cii l lucriri

Pregdtirea
achiz i t i i lor  publ ice

Achiz i t ia publ ic i  de
servicii de
consul tanl i  in
domeniului
managementului  s i
achiz i t i i lor

Achiz i t ia publ ic i  a
servic i i lor  de
supervizare a
lucrdr i lor

Achiz i t ia publ icd a
servic i i lor  de audi t

Achiz i t ia publ ic i  a
lucr i r i lor  de
executie

Achiz i t ia publ icd de
echipamente

3.1

3.2

3.3

3.6

3.4

3.5
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3.7

4.2

4.2.
1

4.L

Achiz iJ ia publ ic i  de
servic i i  de
publ ic i tate

Executia lucriri lor
gi receplia
acestora

Derularea
contractului  de
supervizare

Execut ia lucrdr i lor

Preluarea
amplasamentului  -
lucrSri pregititoare

{ inclusiv
amenajarea
terenului  - lucrdr i
de proteclia
mediului)-
organizare de
ga nt ier

Lucrdr i  de
a rh itectu ri

Instala! i i  sani tare -
racordu ri

Instalati i electrice-
racordu ri

4.2.
2

4.2.
3

4.2.
4
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4.2.
5

4.2.
6

lnstalat i i  canal izare
incSlzire (racord
utilitdti la relelele
exterioare gi
aducerea la starea
inilial6-lucrdri de
mediu)

Montaje
echipamente

Recep(ia lucrdrilor

Dotarea
Parcului de
Afaceri Urziceni
cu echipamente

Promovare gi
vizibilitate proiect

Monitorizare,
raportare 9i audit

Monitorizare

Raportare

Audit

7,1

7.2
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Analiza cost-beneficiu este elaborata pe baza instructiunilor din
Documentul de lucru 4 al Comisiei Europene, Directia Generala depolit ica
Regionala, ca indrumar pentru elaborarea analizei cost-beneficiu pentru
proiectele ce urmeaza a fi cofinantate din fonduri comunitare in perioada de
programare 2007-2013.

In elaborarea acestui capitol s-au avut in vedere urmatoarele
documente de referinta:

. Ghid national pentru analiza cost-beneficiu a proiectelor finantate din
instrumentele structurale, Editia 1, Revizia 5 pregatit de Autoritatea
pentru Coordonarea Instrumentelor Structurale, Ministerul Economiei si
Finantelor 2008;

o Guide to cost-benefit analysis of investment projects, Structural Funds,
Cohesion Fund and lnstrument for Pre-Accession, Final Report
Submitted by TRT, Transporti e Territorio and CSIL Centre for
f ndustrial Studies 1610612008:

. Documentul de lucru nr. 4 - "Orientari privind Metodotogia de Realizare
a Analizei Costuri - Beneficii - Noua perioada de programare 2007-
2013", comisia Europeana, Directia Generala, polit ica Regionala,
Dezvoltare tematica, impact, evaluare si actiuni inovatoare; Evaluare si
aditionalitate:

. Hotararea nr.28 din I ianuarie 2008 privind aprobarea continutului-
cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investit i i lor publice,
precum si a structuri i si metodologiei de elaborare a devizului general
pentru obiective de investit i i  si lucrari de interventii (publi iata in
Monitorul Oficial nr. 48 din 22 ianuarie 200S);
Obiectivele ACB sunt:
. De a stabili masura in care proiectul contribuie la politica de

dezvoltare regionala (obiectivere poR) si in mod special la
atingerea obiectivelor axei prioritare in cadrul careia se solicita
fonduri;

. De a stabili masura in care proiectul "Dezvoltare gi modernizare
Parc de afaceri in municipiur urziceni"" are nevoie de co-
finantare pentru a fi viabil financiar.

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii de
performantei financiare a proiectului. Metoda utilizata in dezvoltarea ACB
financiara este cea a "fluxului net de numerar actualizat". ln cadrul analizei se
va uti l iza metoda incrementala. Modelul f inanciar presupune: calcularea
indicatorilor de performanta financiara, f luxul cumulat, valoarea actuala neta,
rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu.

Sursele de finantare
In valoarea totala a investit iei sunt incluse sumele nerambursabile

(provenite de la Comisia Europeana si de la bugetul de stat) si imprumuturi de
la bugetul local. Contributia proprie reprezinta 50% din vaioarea cheltuieli lor
eligibile care va fi suportat de catre Beneficiarul proiectului Consil iul Judetean
lalomita. Din tabelul 1 se observa ca valoarea totala a proiectului este
cuprinsa intre minim 1.700.000 lei si maxim 85.000.000 lei (conform
Specificati i lor din Ghidul Solicitantului).

75 ' i . t :



Tabel1 Valoarea totala iectuluia
Indicatori Valoare

Valoarea proiectului, din care 12.610.735,04
Valoarea eliqibila 7.996.721,20
Valoarea neeligibila, din care 4.614.013.84
TVA 2.418.827.04

Solicitantul Consiliul Judetean lalomita dovedeste prin Cererea de
Finantare capacitatea financiara de a asigura contributia proprie la valoarea
cheltuieli lor eligibile (adica 50% din valoarea cheltuieli lor eligibile) si a
cheltuieli lor neeligibile ale proiectului in conditi i le rambursarii/decontarii
ulterioare a cheltuieli lor din instrumente structurale.

Orice cheltuiala neeligibila precum si orice cheltuiala suplimentara
(conexa) ceva aparea in timpul implementarii proiectului va fi suportata de
beneficiar. Urmatoarele categorii sunt cheltuieli neeligibile: taxa pe valoarea
addugatd, dobdnda gi alte comisioane aferente creditelor cheltuielile
colaterale care intervin intr-un contract de leasing, dezafectarea centralelor
nucleare, achizifia de echipament second-hand, amenzi, penalitdli gi cheltuieli
de judecatd, operarea obiectivelor de investifi i.

Tabel 2 Yaloarea proiectului pe categorii de surse - pe capitole din

Total (fara TVA Total (cu TVA
Cap. 1 Cheltuieli pentru
ach izitionarea (exproprierea)
terenului si ame

247.985,12

2 Asiqurarea cu util itd
Cap. 3 Cheltuieli oentru investiti i 8.379.803,00 10.390.955.72
Cap. 4 Cheltuieli pentru

rea de santier
114.092.00 141.474.08

Cap. 5 Cheltuieli diverse 9i 857.874.00 1.063.763.76

. 6 Alte cheltuieli neeli 590.151,00
10.191.909,00 12.610.735,04
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